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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Pétfiirdé hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2013-ban késziiltek. A telepiilésrendezési eszkdzok
hatalyba lépése 6ta az épitésiigyi és telepiilésrendezési jogszabalyi kdrnyezetben jelentds valtozasok
léptek életbe. Tobbek kozott az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo
kormanyrendeletet (tovabbiakban: OTEK) helyébe a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl sz6lo kormanyrendelet (épett (tovabbiakban: TEKA). Hatalyba lépett a magyar
épitészetrol szol6 2023.évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv), mely az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérol szold torvényt (tovabbiakban: Etv.) valtotta fel, valamint 2024. oktdber 1-jével
hatalyon kiviil helyezték a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvényt.

Nagyszabas( jogszabalyi valtozas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) életbe lépése, mely jelen tervkészitést jelentésen befolyasolja és
a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok idébeni alkalmazhatdsagat korlatozza.

Fenti elézményeket kovetSen Pétfiirds Nagykozség Onkormanyzatanak képviseld-testiilete az Uj
tervm(ifajoknak megfeleld telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv (egylittesen telepiilésterv)
készitésérél dontott, melyek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg. A telepiilés
telepilésfejlesztési tervének és telepiilésrendezési tervének készitése egy eljarasban torténik.

A KESZULO DOKUMENTUMOK

Pétfiirdon telepiilésterv késziil, mely a telepiilésfejlesztési terv és a teleplilésrendezési terv egyiittes
megnevezése.

Els6ként a megalapozd vizsgalat munkarész késziilt el, melynek célja a korabbi tervek, a relevans
helyi és magasabb szint( jogszabalyok és a begylijtott adatok szambavétele és értékelése; a teleplilés
tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése; a telepiilésszerkezet, tajhasznalat,
telepiilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra varo feladatok feltarasa, osszegzése
és rendszerezése. A megalapozo vizsgalat ugy késziil, hogy a kiilonboz6 tervmiifajok altal megkivant
részletességet teljesitse, s igy megfeleld alapul szolgaljon a késziilé dokumentumok elkészitéséhez.

A telepiilésfejlesztési terv (TFT) a fejlesztés Osszehangolt megvalosulasat biztositd és a
telepiilésrendezést is megalapozd, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjed6, onkormanyzati
hatarozattal elfogadott dokumentum. A TFT a telepiilés jovébeni alakitasat, fejlesztését tartalmazza.
A TFT els6sorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a természeti-mdivi
adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az ezeket biztosito
intézményi rendszernek van donté szerepe. Megalapozza és meghatarozza a telepiilés fenntarthato
fejlodését: az életszinvonal novekedését, az életmindség javulasat, a kozosség gyarapodasat, a
telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre allo kulturalis, térbeli, taji adottsagait felhasznalva és nem
kihasznalva. A dokumentum a dontési mechanizmus miikbdtetéséhez szolgal Utmutatoéul, segitséget
nyujt a telepilés egyes érdekcsoportjai, valamint a kiilonb6zé szakagak kozotti érdekek
koordinalasahoz. A TFT feladata hosszu tava fejlesztési iranyokat adni Pétfiirdé szamara, amellett,
hogy a TFT részeként megjelend stratégia és cselekvési program a célok eléréséhez sziikséges rovid
és kozéptavl tematikus és integralt fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket is tartalmaz.

A TFT-t kdvetGen, abban foglaltakkal Gsszhangban az onkormanyzat telepiilésrendezési tervet (TRT)
készitett, mely a telepiilési onkormanyzatok esetében a helyi épitési szabalyzat (HESZ). A helyi épitési
szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — az orszagos szabalyoknak
megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel — a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket allapitja meg. A HESZ allapitja tehat meg — a helyi sajatossagokat figyelembe véve
— az épités rendjét, melynek mellékletét képezi a szabalyozasi terv. A HESZ az épités helyi rendjére
vonatkozo szabalyok megallapitasa mellett - megjelenik a fenntarthato fejlédés térbeli-fizikai
kereteinek meghatarozasa, és a zoldinfrastruktura biztositasa is.

A késziil6 telepiilésrendezési terv feladata:

e a megvaltozott teleplilési igények alapjan a hatalyos tervek olyan feliilvizsgalata, amely a
magasabb szinti tervekkel valo 6sszhangot biztosit Pétfiird6 teriiletén,
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e a taj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasaval és védelmével Osszefliggd tervi
rendszerek megallapitasa,

e a telepiilés egyes teriiletrészein a teriilethasznalat, valamint az épitési ovezetek, ovezetek
meghatarozasa,

o ateleplilésfejlesztés teriileti iranyainak kijelolése, a fejlesztési lehetdségek biztositasa,

e atelepiilés mikodéséhez szilkséges miszaki infrastruktlra elemeknek a teleplilés szerkezetét
meghatarozo térbeli kialakitasa és rendezése,

e az Uj, megvaltozott jogszabalyi kérnyezet szerinti tervek kidolgozasa.

A késziilé dokumentumok az R. tartalmi elvarasainak megfeleléen késziiltek, az R.-ben foglalt eljaras
szerint.

A TERVEZES| FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepiiléstervet a polgarmester egyezteti a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel, a
jogszabalyok szerinti allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és telepiilési Gnkormanyzatokkal
(az érintettekkel). Az o©nkormanyzat hatalyon kivil helyezte a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel 0Osszefiiggé partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairél szolé 12/2017. (I1X.1.) onkormanyzati rendeletét. A partnerségi egyeztetés igy az R.
szabalyai szerint torténik.

Az els6é munkafazis a megalapozo vizsgalat, amely tobbek kdzott az E-TER feliiletén beérkezett adatok
felhasznalasaval és helyszinelés alapjan késziilt. A TFT véleményezése a TRT egyeztetési eljarasaval
parhuzamosan, egy, teljes eljarasban zajlik. Az adott szakasz kezdeményezése a dokumentumok E-
TER feliiletére valé hianytalan feltoltésével valik érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes
kezdeményezést kovet6 napon kezdddik.

VELEMENYEZESI SZAKASZ

e Az altalanos egyeztetési eljarasban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az
onkormanyzat az E-TER feliiletre feltolti a véleményezendd tervezetet .pdf/A formatumban. A
véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési
szakasz kezdetét6l szamitott 30 napon beliil tolti fel irasos véleményét.

e Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en keresztiil egyeztetést kezdeményezhet,
amelyrél mind a partnerek, mind a véleményezésre jogosult szerv esetében jegyzékonyvet kell
késziteni.

o A véleményezést kdvetden a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviselé-testiilettel,
amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képviselo-testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. A dontést és a vélemény, észrevétel
el nem fogadasa esetén a dontés indokolasat az E-TER-be fel kell tolteni. A vélemény 6 honapig
érvényes.

ZARO SZAKASZ

e Az altalanos egyeztetési eljarasban a zar6 szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-
TER feliiletre feltdlti a dontéseket, a féépitészi feljegyzést, a véleményezési eljaras soran
keletkezett iratanyagot, valamint a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek
elfogadott véleménye alapjan véglegesitett tervezetet .pdf/A formatumban, amelynek részét
képezi a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat is.

e A zar6 szakaszban az allami féépitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és az
E-TER feliileten a zaré szakasz kezdetét6l szamitott

o 20 napon beliil megkiildi kiadja a tervezettel kapcsolatos zar6 szakmai véleményét a
telepiilésterv elfogadasahoz, vagy

o 10 napon belil egyezteto targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek
bevonasaval, és ha az egyeztet0 targyalas soran modositas sziikségességérol
dontenek, ennek teljesitésére legfeljebb 20 napos hataridét szab, vagy

o 10 napon beliil - a hianyok pontos megnevezésével -, legfeljebb 20 napos teljesitési
hataridé meghatarozasaval hianypotlasra szélitja fel a kérelmezot.
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o Az allami féépitész az egyeztet6 targyalasra az E-TER-en keresztiil meghivja a polgarmestert,
a tervezot, valamint az egyeztetéssel érintett véleményezésre jogosult szervet.

e Az egyezteto targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely a telepiilésterv elfogadasara alkalmassa
tételéhez tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést és
valamennyi sziikséges feltételt. Az allami foépitész a jegyzokonyvet az egyeztetd targyalast
kdvetden 3 napon beliil feltdlti az E-TER-be.

Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zar6 szakmai vélemény ismeretében dont. A zaro
szakmai vélemény 6 honapig érvényes. A TFT-t az onkormanyzat a megallapitasrol szolé hatarozat

.....

jovahagyasat.

. Telepiilés- iilGs- Véleményezési Véleményezés .
Megalapozé fejlesztési I:Leggg; szakasz, lezarasa, zaré Jovéhagyas és
FiEsaAt terv tervezete terv tervezete partnerségi szakmai vélemeény AR

egyeztetés beszerzése

Jelen dokumentacié a telepiilésterv alatamaszt6 javaslata és kornyezeti értékelése a
véleményezési szakaszban.
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1 FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA

1.1 A FEJLESZTESBEN JAVASOLT VALTOZASOK ES A RENDEZEST ERINTO
OSSZEFUGGESEIK BEMUTATASA

A jovokép egy olyan tavlati vizio, amibdl kiolvashato, hogy a beavatkozasok, intézkedések
megvaldsitasaval, hova tud eljutni a telepiilés, tehat a fejlesztéseknek ad iranymutatast. A jovékép
osszehangolt cselekvés nélkil nem érhetd el. Ezért a TFT a jovokép megvalosulasat meghatarozo
fejlesztési célokat - horizontalis, atfogd és tematikus célok altal - megfogalmazza, emellett stratégiai
szinten a részcélokon beliil, a telepiilésfejlesztési feladatok kozéptavu tartalmi alkotoelemeit (pl.
lehetséges intézkedéseket, beavatkozasokat) is tartalmazza.

A telepiilés TFT fejlesztési tervlapja - a telepiilésrendezési tervet megalapozva a teljes kozigazgatasi
teriiletre - az altalanos hasznalatu teriiletek figyelembevételével meghatarozza a stratégia és a
cselekvési program, kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcioteriiletek térbeli osszefiiggéseit, azok
rendszerét, tovabba a telepiilés mikodéséhez szilkséges meglévé és tervezett zoldinfrastruktura-
elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és teleplilésszerkezeti szerepét. A TFT megallapitasain
alapul a TRT tartalma. A tablazatban szerepl6 valtozasok részletes kifejtését a 7. fejezet tartalmazza.

TELEPULESFEJLESZTESI TERV TERULETRENDEZESI TERV VONATKOZO, A CEL ELERESET
ATFOGO CELJAI TAMOGATO TARTALMA
A1. Elhetd telepiilés, a kozosség o Egészségiigyi ellatas korszer(isitése
erésitése e Szocialis ellatas bévitése

e Kozoktatas tamogatasa
e Kulturalis élet és hagyomany6rzés

A2. Tobb labon allé gazdasag ¢ Helyi munkahelyteremtés
e Egyiittmiikodés a helyi vallalkozokkal, gazdasagi szereplokkel

e Sport, rekreacio, szelid turizmus erésitése

A3.Epitett kdrnyezet és természeti * Természeti, taji értékek védelme
értékek védelme o Kornyezetvédelem, allatvédelem tamogatasa

o Epitett értékek védelme
¢ Infrastruktira modernizalasa

Telepiilésbarat Onkormanyzat, okos telepiilés
Térségi, nemzetkozi egylittmikodés

Pétfiirdon, a telepiilés beépitett, lakott részeinek elh(izodo alakja és egyértelmii telepiiléskozpontja
hianya miatt a fejlesztési teriiletek kissé egymastol tavol, elszortan helyezkednek el. Az
akcioteriiletek kozott szerepel az 6voda korszerdsitése, tornacsarnok kialakitasa, szolgalati lakasok
kialakitasa a bolcséde felett, illetve az iskola épiiletének statikai megerdsitése, tovabba tobb
teriileten garazsépités.

1.2 TELEPULESSZERKEZETET MEGHATAROZO ELEMEK

Pétfiirdé beépitésre szant teriileteinek jelentds része kertvarosias lakoteriiletbe tartozik. Ezek
foként a Berhidai Uttol nyugatra helyezkednek el, mig a telepiiléskdzponti teriiletek tulnyomo részben
az uttol keletre talalhatok. A telepiilés kiterjedt méretii ipari teriilettel rendelkezik, melyet nagyrészt
a Nitrogénmiivek Zrt. tulajdonol. Kereskedelmi szolgaltato teriiletek elszortan helyezkednek el, bel-
, és kiilterlileten egyarant. A telepiilésen kialakitott tobbemeletes lakotombok kiszolgalasara
elszortan garazssorok épiiltek.

Pétfiirdo beépitésre nem szant teriiletei féként mezégazdasagi teriiletek, melyek kozott altalanos-,
és kertesmezdgazdasagi teriiletek is talalhatok. Ezek a telepiilés teljes kiilteriiletén megtalalhatok,
hasznositottsaguk viszont valtozdé. A tulajdonosok sok helyen felhagytak a termesztéssel. A
mez6gazdasagi teriileteket a telepiilés nyugati oldalan erdék, mig keleti oldalan tavak és
természetkozeli, vizenyds teriiletek tarkitjak. Pétfiirdé kozigazgatasi hataran belil mind a
belteriileten, mind a kiilteriileten helyezkednek el kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
(turisztikai teriilet, felhagyott banya, sportteriilet, temeto teriilete) melyek sajatos felhasznalastak.
A belteriileten nagy aranyban lettek jelolve zoldteriiletek (kozparkok, kozkertek) melyek egy része a
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teleplilés kozpontjaban szolgaltat rekreacios lehetdségeket, masok a lakotelepek kozott lettek
kialakitva.

A teleplilésen ezeken hiviil kozlekedési teriiletek haladnak at. Ilyenek a 8-as szamu orszagos f6dt, ami
Varpalotaval és Oskiivel koti dssze Pétfiirdét, a 72106-os szamu orszagos mellékat, mely Varpalota és
Osi iranyaba halad, valamint 7207-es orszagos mellékat, ami Berhidaval koti dssze a telepiilést.
Ezeken a fobb kozlekedési utakon kiviil tovabbi helyi utak és vasutvonal halad Pétfiirdén.

varpaiota

Kertvarosias lakoteriilet
Telepiléskiizpont terilet
Hereskedelmi, szolgaltato terilet
Ipari terdlet

Killgnleges terilet - sporttertlet
Kozuti kizlekeddsi tertlet
Kitottpalyas kizlekedési teriilet
Toldterilet

védelmi erddterulet

Turisztikai erditerilet

Kertes mezigazdasigi teriilet

i L] | Altalanos mezdgazdasagi teriilet
L Tijgazdilkodisi mezigazdasigl terilet
\ | S Vizgazdalkodasi terilet/ Vizgazdilkodasi terilet - vizfelszin terilet

Természethiizeli terilet

Kk Kililinleges bedpitésre nem szant terilet

Pétfiirdo telepiilésszerkezetét meghatdrozé elemek (Forrds: telepiilésfejlesztési tervilap)

1.3 BELTERULETHATAR MODOSITASA

A belteriiletbe vonhaté teriilet hatara a B ¥ A \
TRT készitése soran nem valtozik a hatalyos \ D ; /ﬁ )
TRE-hez képest. Az ott szereplé javasolt \ \ O 4/,

belteriilet hatar a tovabbiakban is jelolésre ' ) \

kerl. S

A belteriilethatar modositas  torténik
meglévé  belteriilethez  kapcsoloddan
északon, a Berhidai (t, valamint a
tervezett vasUt vonalan, tovabba a Cseri
utca mar beépitett teriiletén.

Javasolt belteriilethatar jelolés kerilt a
Temet6 utca végén és a temeto teriiletétdl ; i3 |
délre, szintén meglévd belteriilethez - eSS, SN e %

kapcsolodva.

. DRy | O
Ezek mellett médosul a belteriilet hatara a SSENIS 1 A |'
délkeleti részen, a Liszt Ferenc utcai | 7 7 B = L

Jelmagyarazat
| | Kzigazgatasi hatar

lakoteleptdl keletre.

PR S WE ==
— - - Beltertilethatar & ’S‘\\\‘-' 5

X N 2w
— - - Javasolt belterllethatdr j Ry

Belteriiletbe vonhatd teriilet hatdra Pétfiird6n

1.4 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A telepiilésterv készitése soran, annak részét képez6é TRT megalkotasakor alapvet6 cél, hogy a TRT
altalanos szabalyai és Gvezeti rendszere olyan kereteket teremtsen, amelyek tamogatjak Pétfiirdé
kiegyensUlyozott fejlédését, figyelembe véve a teleplilés sajatos adottsagait: az ipari hagyomanyokat,
a lakoteriiletek hatarozott szerkezetét, valamint a kérnyezeti és taji értékek megorzésének igényét.
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A szabalyozas kialakitasa soran kiemelt szempont a kialakult telepiilésszerkezet megé6rzése, a
lakoteriiletek élhetoségének fenntartasa, védett természeti és taji értékek megdrzése mellett a
gazdasagi és ipari funkciok - kiilondsen a telepiilés meghatarozd ipari szerepléihez kapcsolodo
tevékenységek - miikodésének és fejlesztési lehetéségeinek biztositasa, Uj fejlesztések lehetdvé
tétele, tovabba a korabbi helyi épitési szabalyzat tartalmi és jogszabalyi megujitasa.

Pétfiird6 szabalyozasi koncepciojanak o elvei a kovetkezok:

1. Meglévo adottsagoknak és a fejlesztési céloknak megfelelé Ovezeti rendszer megalkotasa a
magasabb szintl jogszabalyok sokrét(i, 0sszetett szabalyrendszerének a figyelembevételével. Az
ovezeti rendszer Ujragondolasa soran fontos cél, hogy

a.

2. A TRT

a lakoteriiletek ovezeti rendszerének egyszerdsitése, a meglévo lakoteriileti karakter
megorzése mellett az épitési lehetdségek indokolatlan korlatozasanak elkeriilése,
esetleges fejlesztési lehetdségek biztositasa.

a gazdasagi és ipari teriiletek - kiilonosen a telepiilés ipari hagyomanyaihoz és
munkahelyteremté  szerepéhez  kapcsoldodd  teriiletek -  szabalyozasanak
feliilvizsgalata.

az egyes épitési Ovezetekben a ,kialakult” szabalyozas feliilvizsgalata annak
érdekében, hogy a beépitési paraméterek egyértelmiien meghatarozhatok legyenek a
felmerilé fejlesztési igényekhez igazodva, ugyanakkor ne teremtsenek lehetdséget
tllzott méretd, a telepiilésképbe nem illeszkedé beruhazasok megvalositasara.

a meglévo szabalyozasi elGirasok feliilvizsgalata és pontositasa az egyedi beépitésii
teriiletek megfeleld szabalyozasa érdekében (Uszotelkek).

kiilonleges teriiletek feliilvizsgalata, kiilonleges beépitésre szant és kiilonleges
beépitésre nem szant teriiletek differencialasa.

a beérkezett lakossagi kérelmek és fejlesztési szandékok figyelembevétele a késziilé
tervekben, amennyiben ez szakmailag és jogilag lehetséges, és nem sérti az
onkormanyzati érdekeket.

szabalyrendszerének (jragondolasa, melynek kovetkeztében a helyi lakosok,

telektulajdonosok, épittetok atlathatobb keretek kozott folytathatnak épitési tevékenységet.
Ennek érdekében a TRT szakmailag indokolt mértékig

a.

egyszerUsitse a telekosztas szabalyait, a telekalakitasi szabalyok kidolgozasanal
vegye figyelembe a meglévé adottsagok mellett az elmult években felmeriilt
telekalakitasi igényeket,

kilonitse el egyértelmiien a meglévé és az Uj épiiletekre vonatkozod elGirasokat
rendelkezzen az elhelyezhet6 melléképitményekrdl, s azok paramétereirdl,

vilagosan fogalmazza meg az egyes telkek kozmuvesitettségére vonatkozo
szabalyokat,

sajatos jogintézmények meghatarozasa, az onkormanyzati fejlesztési igényeinek
figyelembevételével (beliltetési  kotelezettség, telekcsoport  Ujraosztasi
kotelezettségek).

3. A megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek torténé megfelelés:

a.
b.
C.

modosult magasabb rendi jogszabalyoknak valé megfelelés,
megvaltozott teriiletrendezési jogszabalyok beépitése a tervekbe;

az OTEK elgirasait felvaltotta a 2025. januar 1-én életbelépé TEKA, melynek
kovetkeztében az épitménymagassag helyett a parkanymagassag megengedett
legnagyobb értékét és az épiilet megengedett legmagasabb pontjat kell
meghatarozni;

2016 nyaran hatalyba lépett a telepiiléskép védelmérél szolo torvény, melynek
vegrehajtéd rendelete alapjan a helyi épitési szabalyzat nem fogalmazhatott meg
telepiilésképi kovetelményt. Eppen ezért a TRT megalkotasa soran fontos szempont
volt a korabbi TRT vonatkozé eldirasainak torlése - tobbek kozott az altalanos
épitészeti elbirasokra, a telepiiléskép védelmére, a védett és védendo teriiletekre
vonatkozo szabalyok esetében. A Méptv 81.§ (2) d) pontja alapjan a teleplilésképi

.....
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e. azR. hatalyba lépésével, valamint a telepiiléstervezési szabalyzat életbe lépésével
jaro valtozasoknak valé megfelelés biztositasa.
f.  (Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyiittjaro kovetelményeknek valo

megfelelés.

4. A Kkiilteriilet szabalyozasa soran elsédleges szempont

a.
b.

e.

az ovezetek egyszer(sitése, szilkségszerlen Osszevonasa az atlathatosag érdekében.
a fels6bbrend(i jogszabalyok - elsésorban a teriiletrendezési tervekkel Osszefiiggd
eloirasok - érvényesitése.

védett teriileteken (pl. orszagos okoldgiai halozat teriiletei, tajképvédelmi teriiletek)
szigorubb korlatozasok beiktatasa a beépitésre vonatkozolag a természeti értékek
fenntartasanak érdekében.

Uj beépitésre nem szant teriiletek kijelolésével egyiitt jaré szabalyoknak valo
megfelelés.

alapelv a beépithetéség csokkentése a meglévo teriilethasznalatok hosszd tava
fenntartasa, illetve a tajkép és taji értékek megorzése érdekében.

1.4.1 OVEZETI RENDSZER

A kovetkezOkben bemutatott Ovezeti rendszer a telepliilésfejlesztési terv teriilethasznalasi
rendszerével 6sszhangban keriilt kialakitasra.

Lakoteriiletek

Jelmagyarazat
|. . ll(nngumm hatdr

™ " Betterolethatar

B Ghazt B

B <c B -
o2 B

B B

B ket - s
Lhe-2

- Lhe-3

- Lke-4

B -

A beépitésre szant teriiletek 6vezeti rendszere Pétfiirdé teriiletén

Volgyzugoly Mlhely Kft. 2026.
www.vzm.hu



PETFURDO 13 . i
TELEPULESTERV ALATAMASZTO JAVASLAT

A lakoteriiletek szabalyozasanak célja Pétfiirdon, hogy egyidejlileg egyszerisitse a meglévo ovezeti
rendszert, elkiilonitse az eltéro karakter( teriiletrészeket, és biztositsa a fejlesztési lehetoségeket a
kialakult beépitéshez illeszkedben. A szabalyozas soran kiemelt szempont volt a kialakult beépités és
a telepiiléskép figyelembevétele, valamint a meglévé épliletekhez igazodo fejlesztési lehetbségek
biztositasa.

Kisvarosias A szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési Gvezet, mely alacsony

lakoteriilet intenzitast lakotelepek és sirli beépitésli, tobb 6nallo rendeltetési
egységet magaba foglalo, elsésorban lako rendeltetési épiiletek
elhelyezésére szolgal.
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Jelmagyarazat
g S
I sererethase

Kisvdrosias lakdteriilet épitési dvezete

Pétfiirdd teriiletén Lk-1 épitési Gvezetbe tartoznak a belteriilet nyugati részén elhelyezkedé Akacfa
utca és Ifjlsag (tja, valamint északon a Berhidai Ut menti ingatlanok.
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Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezetében lakoépiiletek, irodak és szallas jellegli rendeltetések
helyezheték el. Egy telekre minden legalabb 300 m? telekteriilet utan legfeljebb négy onalld
rendeltetési egység épithetd, de a meglévo rendeltetési egységek szama megtarthato.

Kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatdo rendeltetések csak akkor létesitheték, ha az (j
kiskereskedelmi épiilet brutté alapteriilete nem haladja meg a 300 m2-t.

Uj gépjarmiitarolo épiilet csak akkor helyezhet6 el, ha

e (j épiiletként a foéplilettel egy tomegben épiil, vagy
e meglévo foépiilet esetén onallo épiiletként létesiil, de nem az eld- vagy oldalkertben.
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Kertvarosias lakoteriilet A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési ovezet, mely laza

beépitésli, Osszefiiggd nagy kertes, els6sorban lako
rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2026.
www.vzm.hu



PETFURDO 16 . ,
TELEPULESTERV ALATAMASZTO JAVASLAT

Kertvdrosias lakotertilet épitési dvezetei

Pétfiirdo lakoteriileteinek tilnyomo részét kertvarosias lakoteriiletek alkotjak, melyek a telepiilés
belteriiletének nagy rézét alkotjak. Az dvezeti lehatarolas a kialakult telekméretek, beépitési modok
és a teriiletfejlesztési szandékok alapjan tortént, lehet6vé téve a differencialt szabalyozast az eltérd
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adottsagu telkeken, mikézben megérzi a kertvarosias karaktert. Az épitési Ovezet telkei teljes
kozmiivesitettséggel épithet6 be.

A Lke-1 épitési 6vezet a masodik legnagyobb teriilet(i lakodvezete a teleplilésnek. Lke-1 épitési vezet
keriilt lehatarolasra a Katona Jozsef utca, Bank Ban utca altal hatarolt tombben, a Tiborc utca és a
Bohm Ferenc utca altal hatarolt telektombben, a Mikes Kelemen utca, Berhidai (t, Temetd utca,
Akacfa utca altal lehatarolt tombben, illetve a belteriilet déli hataraban a Bocskai utca, Kosztolanyi
Dezs6 utca és a Kazinczy utca mentén talalhato.

Lke-2 épitési dvezet a legnagyobb kiterjedésii lakdovezete a telepiilésnek. Lke-2 épitési ovezet keriilt
lehatarolasra a telepiilés belteriiletének északi hataraban a vasUtvonalatol délre, a Mora Ferenc utca,
Allomas utca, Banya utca mentén. Lke-1 épitési ovezet talalhatd a Katona Jozsef utcatdl északra
talalhato lakoteriiletek, a Katona Jozsef utca, Mikes Kelemen utca, Berhida utca, Sugar Gt, Kinizsi
kdz, Kolcsey kdz, Arpad utca

......

.....

beépités szabadonalld, mig az Lke-2 Gvezetben oldalhataron allé beépités lehetséges.

Lke-3 épitési dvezet a telepiilés belteriiletének délnyugati hataraban, a Temetd utcatol északra és az
épitési Ovezethez hasonld, 750 mZes kialakithato legkisebb telekméretet a teriilet jelenlegi
beépitetlen allapota, valamint a jovébeni telek-elaprézodas megel6zése indokolja. A kilon ovezeti
lehatarolas oka a kiilon szabalyozas lehetoségének megteremtése volt. Az egyéb beépitési
paraméterek az Lke-1 és Lke-2 épitési Ovezetével megegyeznek, a legkisebb kialakithato
telekszélesség kivételével, ami az épitési ovezetben 18 m és a szabadonallé beépitési mod mellett az
épliletek oldalhataron allé modon is elhelyezhetdk.

Lke-4 épitési dvezetbe az ikres beépitési moddal rendelkezé a telkek keriiltek a Madach Imre utca
mentén, a Bocskai utca, Kosztolanyi Dezsé utca, Ujmandulas utca, Temetdé utca altal hatarolt
telektombok, illetve a telepiilés belteriiletének déli hataraban a Berhidai utcatol nyugatra. Tovabba
elvétve kijelolésre keriilt az Akacfa utca és a Temetd utca mentén, az Eotvos utcatol délre és az
Iskola utca és az Ady Endre utca vonalan. Az épitési ovezetben kialakithato legkisebb telek teriilete
700 m2, a legkisebb telekszélesség 16 méter. A telek legnagyobb megengedett beépitettsége
terepszint felett és alatt egyarant 30%, a legkisebb zoldfeliileti arany legalabb 55%. Az épiiletek
legnagyobb megengedett magassaga 5,5 méter, a parkanymagassag 5,5 méter, a legmagasabb pont
pedig 8,5 méter lehet.

Az Lke-5 épitési ovezetbe a Templom tértél keletre talalhatd elaprozodott, zartsord beépitési modu
teleksor tartozik. Lke-5 épitési vezetbe a telkek kialakithato legkisebb teriilete 400 m2, a legkisebb
telekszélesség 10 méter. A telek legnagyobb megengedett beépitettsége terepszint felett és alatt
egyarant 35%, a legkisebb zdldfeliileti arany legalabb 55%. Az épiiletek legnagyobb megengedett
magassaga 5,0 méter, a parkanymagassag 5,0 méter, a legmagasabb pont pedig 8,0 méter lehet.

Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek telkein egy féépiilet helyezhetd el. Az épitési ovezeteken
beliil 600 m2-nél kisebb telken 1 laké rendeltetési egység, 600 m? vagy annal nagyobb telken legfeljebb
2 lako rendeltetési egység helyezhet6é el, de a meglévé rendeltetési egység szam megtarthato
Kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglatd rendeltetés akkor helyezheté el, ha az onallé (j
kiskereskedelmi épiilet brutto alapteriilete nem haladja meg a 300 m?2-t.

Uj gépjarmiitarolé épiilet csak akkor helyezhetd el, ha

e Uj épiiletként a fééplilettel egy tomegben éplil, vagy
e meglévo foépiilet esetén onallo épiiletként Létesiil, de nem az elé- vagy oldalkertben.
A kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben Uj gépjarmitarold Uj épiilet esetén a foépiilettel egy

tomegben, 6nallo épiiletben csak meglévo féépiilet esetén étesithetd, de nem helyezheto6 el el6- és
oldalkertben.
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Lke-1 SZ 750 16 30 30 55 55 5,5 8,5 teljes
Lke-2 (0] 750 16 30 30 55 5,5 5,5 8,5 teljes
Lke-3 SZ 750 18 30 30 55 55 5,5 8,5 teljes
Lke-4 | 700 16 30 30 55 5,5 5,5 8,5 teljes
Lke-5 YA 400 10 35 35 55 5,0 5,0 8,0 teljes

Vegyes teriiletek

A vegyes teriiletek atstrukturalasanak célja Pétfiirdén az volt, hogy egyidejlileg egyszerisitse a
meglévl oOvezeti rendszert, elkiilonitse a kiilonb6zé vegyes karakter(i teriileteket, és biztositsa a
fejlesztési lehetGségeket a kialakult beépitéshez illeszkedden. Az Gvezeti rendszer megalkotasa soran
a nagy telekteriilettel rendelkez6 intézmények és a telepliléskozponti vegyes teriiletek elkilonitésére
is sor kerult.

Telepiiléskozponti A telepiiléskozponti vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt

vegyes teriilet épitési ovezet, mely a telepiilés miikodését biztositd, a lakorendeltetést
nem zavard, jellemzéen vegyes rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgal.

Jelmagyarazat

| [ Kozigazgatasi hatar

- = =

—

* Belteriilethatr
—

Telepliléskozponti vegyes teriilet épitési dvezete
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Pétfiirdo belteriiletén tobb helyen is kijelolésre keriiltek telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési
ovezetek.

A Vt-1 épitési dvezet keriilt kijelolésre a harom, illetve négyszintes tarsashazas beépitési teriileteken
a Hosok terének kornyezetében, a Berhidai Ut és a Fazekas Mihaly utca talalkozasanal, ahol a
foldszinten nem jellemzé a kereskedelmi funkcido és az épiiletek nagyméretli telkekben
Uszotelkekként jelennek meg. Ezek a teriiletek altalaban atmenetet képeznek a telepliléskozpont és
a foldszintes kertvarosias lakoteriiletek, illetve a gazdasagi teriiletek és a kertvarosias lakoteriiletek
kozott.

A Vt-2 épitési ovezet olyan teriileteket jelol, amelyek a meglévo telepiilésszovetbe ékelddtek be és
léptékiikben kis mértékben térnek el csak el a kornyezo lakoteriileti beépitéstol és telekstruktiratol.
Itt jellemzo6en kisebb léptéki intézményi vagy kereskedelmi, vendéglato funkcidja épliletek jelennek
meg, amelyek a lakoteriiletek kozvetlen kiszolgalasat biztositjak.

A Vt-3 Ovezet mar intenzivebb kereskedelmi és szolgaltaté hasznalatot tesz lehetdvé. Ezeken a
teriileteken jelennek meg a nagyobb iizletek a Liszt Ferenc utca és a Berhidai Gt altal hatarol tombben
(pl. élelmiszeriizlet, husbolt vagy kisebb aruhaz), valamint alacsonyabb tarsashazak a Berhidai Ut és
a Mora Ferenc utca talalkozasanal, ahol a foldszinten kereskedelmi funkcio is megjelenik. Az épitési
ovezet tipikusan a forgalmasabb utak mentén vagy a telepiiléskdzpont kereskedelmi jellegli részein
helyezkedik el.

A Vt-4 Gvezet a nagyobb lépték(i, magasabb tarsashazas beépités szamara kijelolt teriilet. Ezek a
részek, ahol a nagyobb épitménymagassag és az intenzivebb beépités indokolt.

A Vt-5 ovezet altalaban nagyobb telekméretl, intézményi vagy szolgaltato jellegli fejlesztések
szamara fenntartott teriilet. Itt az épiiletek és a telkek is nagyobbak, igy alkalmasak lehetnek példaul
nagyobb intézmények, szolgaltato kozpontok vagy egyéb kozosségi funkciok elhelyezésére.

Telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési Ovezeteinek telkein tobb éplilet abban az esetben
helyezhet6 el, ha legalabb az egyik tartalmaz egyéb, nem lakas rendeltetést. Az épitési Gvezetekben
kereskedelmi rendeltetés elhelyezhetd, ha az j kiskereskedelmi épiilet brutté alapteriilete nem
nagyobb mint 400 m?. Telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési rendeltetés elhelyezésének
feltétele, hogy hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény nem helyezhet6 el, ide nem
értve a gy(ijtéhely épitményét.

Az épitési ovezetekben kialakult Uszotelkek tombtelkein Gj épiilet nem helyezhetd el. Vt-3 épitési
ovezet telkein az épiiletek foldszintjén lakas nem, csak kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatoé funkcio
helyezhet6 el.
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vt-1 | U/SzZ 800 16 K/80 K/80 10 11,0 11,0 14 teljes
Vt-2 SZ 1000 16 40 40 10 4,5 5,0 8,0 teljes
vt-3 | U/Sz 1000 30 50 50 10 9,0 9,5 12,5 teljes
vt-4 | U/SZ 1000 20 K780 K/80 10 15,0 15,0 18,0 teljes
Vt-5 SZ 3000 30 25 25 10 4,5 5,0 8,0 teljes

Az intézményi vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel
jelolt épitési ovezet. Az intézményi vegyes teriilet elsGsorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére szolgal.

Intézményi vegyes teriilet

Az intézményi vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jel6lt épitési Gvezet. Az intézményi vegyes
teriilet els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgalo
épiiletek elhelyezésére szolgal.
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Jelmagyarazat
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Intézményi vegyes teriilet épitési dvezete

Intézmeényi vegyes terlilet épitési dvezet Pétfiirdd belteriiletén tobb helyen is kijeldlésre kerilt. A
teleptilés déli részén a Panelkucko napkoziotthonos Ovoda, a Horvath Istvan Altalanos Iskola és a Szent
Laszlo katolikus templom teriiletei, mig az északi telepiilésrészen a Polgarmesteri Hivatal, a Pétflird6i
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Kolping Katolikus Szakképzd Iskola és Kollégium, a Tiizoltoparancsnoksag és a Kozosségi Haz és
Konyvtar teriiletei tartoznak az épitési ovezethez.

Intézményi vegyes teriilet épitési dvezet telkein tobb épiilet elhelyezhetd, ha legalabb az egyik
egyéb, nem lakas rendeltetést is tartalmaz. Kereskedelmi rendeltetés elhelyezheté, ha az Uj
kereskedelmi épiilet brutté alapteriilete nem haladja meg a 400 m?-t. Az épitési Gvezetben a
szolgalati lakas alapteriilete nem haladhatja meg az 100 m?-t.

Intézményi vegyes teriilet épitési Ovezetben telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési
rendeltetés elhelyezhetd, amennyiben hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény nem
helyezhet6 el, ide nem értve a gy(ijtéhely épitményét.
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Gazdasagi teriiletek

A gazdasagi teriiletek szabalyozasanak célja Pétfiirdén, hogy a kiilonboz6é gazdasagi tevékenységek
elhelyezése biztositott legyen, és azok - kdrnyezeti hatasuk szerint - elkiiloniiljenek.

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Gksz

Kereskedelmi, . e T . .. . " ,
szolgaltatd gazdaségi jellel jelolt e,p1tes1 ovezet,.mely ellsoso,rblan a kolrnye;etre jelentos hlatgst
teriilet nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato és raktar épiiletek elhelyezésére

szolgal.

Jelmagyarazat

T I Kodgazgatisl hatd

Behrriiethatin
! Beheriiethatin
tiksz-1

Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terdilet épitési ovezete
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Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi épitési ovezet (Gksz-1) a telepiilés teriiletén tobb helyen is
kijelolésre keriilt, foként az ipari gazdasagi teriiletek kornyezetében, illetve a Berhidai Ut és a
vasutnyomvonala mentén, valamint belteriilet nyugati oldalan egy kisebb teriileten a temetd mellett.

Gksz-1 épitési ovezetben kizarolag egy darab szolgalati vagy tulajdonosi lakas helyezhetd el, a lakas
csak gazdasagi épiilettel egy tomegben alakithato ki, a lakas nettd alapteriilete legfeljebb 100 m?
lehet, és nem lehet nagyobb a gazdasagi rendeltetés( épiilet tényleges beépitett teriiletének 30%-
anal. Kozlekedési teriiletek mentén, az Uttengelytol mért 50 m-es savban lakas nem helyezhet6 el az
épitési ovezet telkein.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési Gvezetben telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési
rendeltetés elhelyezhetd, Ugy, hogy a lakoteriiletek hataratol szamitott 200 méteren beliil
hulladékgyiijté udvar nem helyezhet6 el. Az épitési Gvezet telkein megljuld energiaforras mitargyai
elhelyezhet6ek. Gksz-1 épitési Gvezetben a telek kozteriileti hatarvonalatol szamitott 10,0 méteren
beliil épiilet nem helyezhet6 el, a legfeljebb 20,0 m? brutto alapteriilet(i portaépiilet kivételével.
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Gksz-1 | SZ 5000 30 25 25 20 6,0 6,5 9,5 teljes
. ‘. Ipari gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Gip jellel jelolt épitési
Ipari gazdasagi .. . . . . ; )
teriilet ovezet, amely a kornyezetre jelentos kedvezotlen hatast gyakorlo,

veszélyes, blizos vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez
szilkséges épitmények elhelyezésére szolgal, egyben tartalmazhat a
kornyezetre jelentés kedvezétlen hatast nem gyakorldé gazdasagi
rendeltetés(i ipari épitményeket is.
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Jelmagyarazat

I lll:ungazl;aufs hatar

7 Bereridethatir

-

Ipari gazdasdgi teriilet épitési dvezete

Ipari gazdasagi teriilet épitési Ovezet Pétfiirdé belteriiletének keleti részén, valamint a
vasUtallomastol északra keriil kijelolésre. A keleti részt foként a Nitrogénmdivek Zrt. két lizemegysége
foglalja el, melyek kozil az I. lizemegység északon a lakoteriiletek kozelében, a Il. lizemegység a
lakoteriiletektdl, intézményektdl tavolabb, délkeletre helyezkedik el. A Nitrogénmivek Zrt.

,,,,,,

telephelye, valamint a vasuti teriiletekt6l északra talalhato a Petrotar Kft.

Ipari gazdasagi teriilet épitési dvezet telkein megUjulo energiaforras mitargyai elhelyezhetéek. Az
épitési ovezetre eldirt épitménymagassag technologiai épitmények esetén tulléphet6.
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Kiilonleges teriiletek A kiilonleges beépitésre szant teriiletek Gvezeti rendszere Pétfiirdén olyan
sajatos funkcioji teriiletek kijelolését szolgalja, amelyek specialis
rendeltetésiik miatt eltérnek a lakd-, gazdasagi vagy intézményi
terlletektol.
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Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Garazssor

Kiilonleges beépitésre szant teriilet - garazssor K-G-1 és K-G-2 épitési Ovezetei Pétfiirdé
belteriiletének déli hataraban helyezkednek el. Az épitési ovezet elsésorban garazs épiilet és az ehhez
kapcsolddo kiszolgald Ut elhelyezésére szolgal.

Jelmagyarazat

|_I Kizigazgatas hatdr

— “»
F . Beteriiethatir

KG-2

NS
Kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési ovezetei
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Jelmagyarazat
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A beépitésre nem szant teriiletek 6vezeti rendszere Pétfiirdé teriiletén
Zoldteriiletek Kozpark, kozkert zoldteriilet, amely allanddéan ndvényzettel fedett, a

telepiilés zoldinfrastruktiraval valé ellatottsagat, klimatikus viszonyainak
megorzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést, a
testedzést szolgalo kozteriilet.

Ldsd:3.2. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése cimli fejezet

A hatalyos TRE szabalyozasaban kozlekedési teriiletek menti zoldfeliileteket, kozparkokat és
kozkerteket jelol. A TRT Zkp jellel jelolt kozpark és Zkk jellel jelolt kozkert zbldteriilet Gvezeteket
kiilonboztet meg. Zkp-1 ovezet telkei leginkabb a telepiilés kozpontjaban talalhatok, a Csénakazo
tonal, és kornyékén, valamint a vasittol délre. Ezen telkek Gsszevonhatok, de tovabb nem oszthatok.
Az ovezet telkei kozdtrol megkozelithetéek kell legyenek, legalabb részleges kozmivesitettség
biztosithatdsaga esetén épithetok be, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi
szennyvizcsatorna-halézatba bekétve torténik.

Kozkert zoldteriilet ovezeteinek telkein épiilet nem helyezhet6 el. Zkk-1 Gvezeten beliil a telek
megengedett legkisebb zoldfeliileti aranya 90%, mig Zkk-2 ovezet telkei esetében ez 80%. Zkk-1
ovezeti jellel jelolt teriiletek elszortan, a vasUt vonala mentén, temet6tél délre, az Ady Endre utca
és Kosztolanyi Dezsé utca talalkozasanal, valamint a kiilteriileten, a Nitrogénmiivek Zrt. teriilete
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mellett talalhatoak. Zkk-2 jelolést pedig inkabb a lakotelepek kozotti zoldteriiletek kaptak, melyek
jellemzben sétanyok, jatszoterek lettek kialakitva.
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Pétfiirdé zéldteriiletei 6vezeti bontdasban
Erdéteriiletek Az erdoteriileteknek kiemelt jelentosegiik van a termeészet, természetes

élohelyek, valamint a fléra és a fauna megovasaban, emellett az emberi
kornyezet javitasaban, tajesztétikai, kornyezet- és tajvédelmi
szempontbdl egyarant. Ezen teriiletek kozigazgatasi hatarokon ativelve
fednek le térségeket, igy fontos, hogy hasonloképpen legyenek
védelmezve és szabalyozva.
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Erdé6teriiletnek a fas névényekbdl, illetve tarsult élélényekbdl kialakult életkozosségeket tekintjiik,
teriilethasznalas szempontjabol erdéteriileteknek az erdd altal elfoglalt 5000 m? vagy annal nagyobb
kiterjedés( foldteriileteket (a benne talalhato nyiladékokkal egyiitt), valamint az erdételepitésre
tervezett teriileteket tekintjiik. Erdének mindsiil a meghatarozott teriilet akkor is, ha atmenetileg a
faallomany vagy az életkozosség mas eleme hianyzik.

e A védelmi célt erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev Ovezeti jellel jelolt teriilet, amely
elsGsorban a természeti kornyezet és a kiilonbozd kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és
egyéb létesitmények védelmére szolgal.

e A rekreacios erdéteriilet a Szabalyozasi terven Er oOvezeti jellel jelolt teriilet, amely
egészségligyi-szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgald erdoéteriilet.

A korabbi HESZ Et dvezeti jellel jeldlt, turisztikai erdéteriileteket hatarolt le a telepiilésen, melyet a
jogszabalyvaltozasok miatt a tovabbiakban Er-1 ovezeti jellel jeloltek a telepiilés kilteriiletének
keleti és északi részén elhelyezked6 erdék, melyek esetében a TRT-ben a maximalis beépithetdség a
tovabbiakban is 5%, azonban az elhelyezheté épiiletek Osszes alapteriilete a 400m? brutto
alapteriiletet nem haladhatja meg. Az Er-1 Gvezet telkein lako rendeltetés kizardlag olyan teriileteken
alakithato ki, amelyek nem részei az orszagos okoldgiai halézatnak, tovabba nem esnek Natura 2000,
illetve tajképvédelmi teriiletek kozé.

A foként a belteriileten Ev-1 Ovezeti jellel jelolt védelmi célt erdéteriiletek esetében a maximalis
beépithetdség 0 %.
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Pétfiirdé erdéteriiletei ovezeti bontasban
Altalanos mezégazdasagi Az altalanos mez6gazdasagi teriilet elsGsorban a terméfold
teriiletek mennyiségi és mindségi védelmét, az arutermelé mezdgazdasagi

termelés, novénytermesztés és az allattartas, tovabba az ezekhez
kapcsolodo termékek feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgalo teriilet.

Altalanos mezégazdasagi teriiletek nagy Osszefiiggd teriiletként a kiilteriilet északi és keleti részén
talalhatoak, déli és nyugati részén kisebb aranyban, foltszerien jelennek meg. Pétfiird6 teriiletén a
szabalyozasi terv az altalanos mezdgazdasagi teriileteket Ma-1 Gvezetként szabalyozza, melynek
telkein épiilet akkor helyezhetd el, ha a telek kozteriiletrél vagy kozteriiletrél nyildé magandtrol
megkozelitheté. Az altalanos mezbgazdasagi teriilet Gvezetben lakoé rendeltetés elhelyezése a
tovabbiakban is lehetséges, azonban a TEKA eldirasai ezt szigoribban szabalyozzak.

A hatalyos TRE-vel ellentétben, a TRT, a jelenleg is beépitetlen tajkép védelme érdekében, a
tovabbiakban nem teszi lehetdvé a birtokkozpont kialakitasat. Epitmény nem helyezhetd el, ha a telek
az Orszagos Okoldgiai halézat magteriiletének vagy okologiai folyosojanak teriiletén helyezkedik el,
valamint a magteriilet és az ex-lege védett lap teriiletének hataratol 50 méterre.

Az altalanos mezdégazdasagi teriiletek beépithetdségének szigoritasa részben a TEKA el6irasainak valo
megfelelés miatt, részben pedig a kialakult tajkép és természetvédelmi értékek védelmében tortént.
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Pétfiirdé altalanos mezégazdasagi teriiletei 6vezeti bontdsban

Kertes mezdgazdasagi A kertes mez6gazdasagi teriilet a kislizemi vagy csaladi hasznalatu
teriiletek telkekbdl all, mely jellemzéen kert, sz6l6 vagy gylimolcsos mivelési
agban szerepld ingatlanok mivelésére szolgal.

Kertes mez6gazdasagi teriiletek kis aranyban és egymastél tavol talalhatéak meg Pétfiirdén. A
szabalyozasi terv Mk-1 és Mk-2 dvezeteket kiilonboztet meg, melyek koziil az Ujonnan bevezetett,
Oskii hataraban lévé Mk-2 ovezetben nem helyezhet6 el épitmény. Az ovezetek telkei csak akkor
oszthatéak meg, ha a kialakulo telek kozteriiletr6l, vagy kozteriiletrél nyilo maganutrol
megkozelithetd. Mk-1 Gvezet telkein terepszint felett egy rendeltetési egységet tartalmazo gazdasagi
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éplilet, és egy terepszint alatti épitmény létesithet6, melyek legfeljebb 50 m? alapteriiletliek
lehetnek.
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Pétfiirdé kertes mezégazdasadgi teriiletei 6vezeti bontasban

Tajgazdalkodasi Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet elsésorban a természetkozeli,
mezdgazdasagi teriiletek  tajgazdalkodasi hasznalatot folytatd telkekbdl all.

Az Gjonnan bevezetett ovezet célja, a teriiletek természeti adottsagaihoz igazodd mivelés elétérbe
helyezése, a természetvédelmi szempontbdl értékes teriileteken. Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi
teriilet, Mt-1 Ovezetbe lettek sorolva azok a korabban altalanos mezdgazdasagi teriiletben,
vizgazdalkodasi teriiletben vagy természetkozeli teriiletben lévd ingatlanok, melyek esetében a
természetvédelmi-, tajvédelmi lehatarolasok, illetve jelenlegi teriilethasznositas miatt célszer( volt
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a természeti értékek védelme. Ez jellemzben a kiilteriilet keleti és déli részét érintette. Az dvezet
kijelolésének célja egyrészt a MATIT mezdgazdasagi térségének valé megfelelés biztositasa volt,
ugyanakkor az ovezetben nem cél tobbletjogok érvényesitése, épp ellenkezéleg, az Gjonnan kijelolt
ovezetben az eldirasok szigoruak, épitmény nem helyezhet6 el.
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Pétfiirdé tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletei 6vezeti bontdsban
Természetkozeli A Természetkozeli teriilet elsésorban olyan teriilet, mely
teriiletek kialakulasara az ember csekély mértékben hatott, igy a

természeteshez kozeli allapot johetett létre.

Pétfiirdo teriiletén a természetkozeli teriilet Ovezet célja a természetes élShelyek fenntartasa,
természetkozeli allapotanak megtartasa. Az Ovezet telkein épitmény nem helyezheté el.
Természetkozeli teriilet, Tk-1 Ovezete a telepiilés északkeleti részén elhelyezkedd vizenyGs,
mocsaras, nadas teriileteken keriil kijelolésre.
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Pétfiirdé természetkozeli teriiletei 6vezeti bontasban

Vizgazdalkodasi teriiletek Vizgazdalkodasi teriilet a vizek hasznositasat, meg6rzését, okologiai
rendszerének védelmét, a vizek kartételei elleni védelmét, tovabba
a lakossagi reakciot egymassal 6sszhangban szolgalja.

Pétfiirdo teriiletén athalad a Péti-viz, ezen kiviil a teleplilés teriiletén tobb to is talalhato, foként a
kilteriilet északkeleti részein. Az oOvezetek telkein kizardlag vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetbek el. Vg-1 Ovezetbe az allo- és folydvizek, ontoz6, és belvizelvezetd
csatornak medre és parti savja tartozik. Az ovezet telkein a meglévé nadasok fenntartandoak. Vg-2
Ovezetbe tartoznak a kiilteriileti horgasztavak teriiletei, mely ovezeten belil a meglévé stégek
megtarthatoak, Ujak nem létesithetdek.

A TRT készitése soran tobb teriileten a tényleges teriilethasznalathoz igazitva keriiltek kijelolésre
vizgazdalkodasi teriiletek.
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Az ovezetekben a vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességi parti sav
biztositand6. Ez az eldiras a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal
veszélyeztetett terliletek hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd szabalyokrol szolo 83/2014. (lIl.
14.) Korm. rendelet 2.§ (3) bekezdésére utal. A parti sav szélességét e jogszabaly hatarozza meg az
alabbiak szerint:
(3) A parti sdv szélessége:
a) a Duna, a Tisza, a Drdva, a K6résok és a Bodrog mindkét partjdn a partvonaltdl szamitott 10 méterig,

b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizdrolagos dllami tulajdonu vizfolydsok, tavak, tdrozok és
holtdgak mentén a partvonaltdl szamitott 6 méterig,

¢) az a) és b) pontba nem tartozo vizek és kbzcélu vizilétesitmények partvonaldtdl szdmitott 3 méterig

terjed.
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Pétfiirdé vizgazdadlkodasi teriiletei 6vezeti bontdsban

Kiilonleges beépitésre Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek az ingatlanok kiilonleges
nem szant teriilet funkcioihoz kapcsolodoak lehetnek.
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Pétfiirdon tobb olyan teriilet van, melynek hasznositasa egyedi, igy egyedi el6irasok meghozasa valik
sziikségessé. A TRT megkiilonboztet:

o felhagyott banya,

e megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo,

e temeto,

e turisztikai,

e nagy kiterjedési sportolasi célu,

e horgaszkozpont és

e szennyviztisztitd teriileteket.
Ezek beépithetdsége az egyedi igények alapjan kiilonbozé. A Kb-Fb-1 jell dvezet a felhagyott banya
teriiletét jeldli, mely a Keleti-Bakony pétfiird6i részén talalhato. A teriilet beerddsiilése mar

megkezdodott, koriilotte gyepek, szantok és erdok talalhatéak. Az ovezeten belll épiilet nem
helyezhet6 el.

Kb-En-1 ovezeti jellel jelolt a megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
céljara kijelolt teriilet. Az ovezet Pétfiirdo keleti, kozigazgatasi hatarahoz kozel keriilt jelolésre,
mezOgazdasagi teriiletekkel koriilvéve. Az ovezet célja a naper6mii kiszolgaloé miitargyainak, egyéb
miiszaki létesitményeinek, illetve a naperémi kiszolgalasahoz sziikséges egyéb létesitmények
elhelyezésére szolgaljon.

Kb-T-1 Ovezet a temetkezés, a temetkezés épitményei, és kiszolgalo épiileteinek elhelyezésére
szolgal, az ovezet Pétfiird6 belteriiletének nyugati részén keriilt kijelolésre. Az ovezet telkein Uj
éplilet a telekhatartol legalabb 10 m-re helyezhetd el. A temeté telekhatarai mentén, amennyiben
lehetséges, telken beliill legalabb 5 m széles, harom szintes nodvényallomannyal valo takaras
biztositando.

Kb-Tur-1 dvezeti jellel jelolt ovezetek a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgalnak. Kb-Tur-
1 ovezet telkeinek legnagyobb beépithetosége 2%. Kb-Tur-1 ovezet telkein tulajdonosi lakas és
szolgalati lakas rendeltetés elhelyezésének feltétele, hogy legfeljebb a beépithetdség 20%-an
helyezhet6 el.

Kb-Sp ovezeti jellel jelolt nagy kiterjedési sportolasi céla teriilet Gvezet els6sorban
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal. Az 6vezet telkein a sportolasi létesitmény lizemeltetéséhez
kapcsolddo létesitményeken kiviili épiiletek a telekteriilet legfeljebb 2%-at foglalhatjak el, foldszintes
tornacsarnok épitése esetén az eldirt legnagyobb épiiletmagassag 6 m-el tulléphetd.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - horgaszkozpont teriiletek a teleplilés északkeleti részén
keriiltek kijelolésre, a horgasztavak kornyezetében. A Kb-H-1 jellel jelolt ovezet telkein a
beépitettség Gsszes bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 200 m2-t.

Pétfiird6 szennyviztisztito teriiletét a TRT Kb-Sz-1 Ovezeti jellel jeloli, mely a telepiilés keleti részén
helyezkedik el, az ipari teriiletek kozelében. Az 6vezet a kozmiellatas épitményei, szennyviztisztitd
elhelyezésére szolgal, a kialakult paraméterek alkalmazasaval.
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Pétfiirdé kiilonleges beépitésre nem szant teriiletei
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Kozlekedési és kozmii Kozuti kozlekedési teriilet a kozlekedési, a kozmil és a hirkozlés
teriiletek épitményei elhelyezésére szolgalo teriilet, ahol a tomegkozlekedést

kiszolgalo létesitmények, valamint utcabutorok helyezhetéek el.

Kozmielhelyezési teriilet a kdzmiellatas épitményei elhelyezésére szolgal, Pétfiird6 teriiletén a
belteriilet északnyugati hataranal keriilt kijelolésre. Kou-1 Ovezet az orszagos foutak, a Kou-2 az
orszagos mellékutak, Kou-3 a gy(ijté utak, Kou-k a kiszolgalo utak és Kde-1 a kotottpalyas kozlekedési
utak teriiletét jelolik. Ezek beépitése nem megengedett, kivéve a kotottpalyas kozlekedési teriiletek
ovezete, ahol 10% a telek legnagyobb beépithetdsége.
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2 @ T & T o N D000  OTXN0Vg | oPo| N2¥O N2 NERo )
‘O fa) - = - = n - =0 o - = 0 e = = N cELo s EL g o EL a X
KOu-1 0 0 5,0 6,5
KOu-2 0 0 5,0 6,5
KOu-3 0 0 5,0 6,5
KOu-k 0 0 5,0 6,5
KOe-1 10 10 5,0 6,5
KOzm- | SZ 3000 20 25 25 40 6,0/S 6,5/S részleges
1
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Pétfiirdé kozlekedés és kézmii teriiletei 6vezeti bontdsban

1.4.2 A HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZATHOZ KEPEST TORTENO VALTOZASOK ISMERTETESE

Az épitési dvezetek szabalyainak ismertetése és indoklasa mellett fontos a hatalyos HESZ dvezeteihez
képest torténé valtozasok ismertetése is. A javaslat soran a hatalyos tervhez képest torténd
valtozasokat a legtobb esetben a tényleges teriilethasznalathoz valo igazodas, illetve az atlathatébb
Ovezeti rendszer megalkotasa volt, ami lehetéséget teremt az esetleges fejlesztésekre is.

A hatalyos TRE a varoskozpont teriiletén tobb olyan ingatlan esetében jelolnek telepiiléskozponti
vegyes teriiletfelhasznalast, ahol a tényleges beépités és teriilethasznalat kertvarosias karaktert
mutat. A kialakult allapottal valé Gsszhang megteremtése érdekében ezen ingatlanok ovezeti
besorolasa kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetre modosult.

Ezzel parhuzamosan tobb helyszinen feliilvizsgalatra keriiltek az intézményi vegyes teriiletek,
valamint a kertvarosias lakoteriiletek Ovezeti lehatarolasai is. Az érintett ingatlanok esetében az
Ovezeti besorolas a meglévé beépitéshez és a tényleges teriilethasznalathoz igazodva keriilt
meghatarozasra, ezaltal biztositva, hogy a jovobeni fejlesztések a kornyezetbe illeszkedd, azzal
osszhangban allo teriilethasznalatot tegyenek lehetévé.

A Kkiilteriileteken els6sorban a vizgazdalkodasi és mezdgazdasagi teriiletek ovezeti feliilvizsgalata
tortént meg. Az érintett teriiletek besorolasa a kialakult allapot, valamint a magasabb szintd
jogszabalyi el6irasok figyelembevételével keriilt pontositasra és az 6vezeti rendszerbe illesztésre.

A telepiilés egyes részein gazdasagi teriiletek kozotti teriiletcsere valosul meg, amelynek elsédleges
indoka a korabbi ovezeti rendszer hibainak kikiiszobdlése volt. Az érintett ingatlanok a hatalyos TRE
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szerint jelenleg zoldteriiletként, illetve erdéteriiletként szerepelnek, ugyanakkor korabban ipari
tevékenységek helyszinei voltak, és jelenleg is az ilyen hasznalathoz kapcsoldédd épitmények
talalhatok rajtuk.

A kilteriilet keleti részén kisebb teriileteken fejlesztési igények jelentek meg. Ezekhez igazodva (j
Ovezetek és Ovezeti paraméterek keriiltek meghatarozasra oly modon, hogy a tervezett
teriilethasznalat a kornyez6 teriiletek mikodését és kornyezeti allapotat ne zavarja. A kozigazgatasi
hatar északi részénél (j Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- Turisztikai teriilet, mig a déli
részénél Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- MegUjulo energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet ovezet lesz jelolve.

A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke csak csekély mértékben nott. A beépitésre szant
teriiletek esetében tobb 6vezetben modosult az épiiletmagassag megengedett értéke, amely részben
annak koszonhetd, hogy a hatalyos tervektol eltéréen bevezetésre keriilt az épiiletekre vonatkozo
megengedett legnagyobb parkanymagassag, valamint a legmagasabb pont meghatarozasa is.

A tervezett Gvezeti rendszerhez tartozo valtozasok tablazatos formaban keriilnek bemutatasra. A
tablazatban szerepl6 ,,valtozas ID” sorhoz tartozo modositasi szandék a 7. fejezetben keriil kifejtésre.

Kisvarosias lakéteriileten tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:

el telek
) telek megengedett megengedett az éplilet az épiilet az éplilet
Ovezeti beépitési kialakithato | legnagyobb leg kigebb megengedett megengedett megengedettvaltozas
jel mod legkisebb | beépitettség zélgfelijleti ) legnagyobb, ) le’gnagyobb’ legmagasabb| ID
teriilete terepszint aranya épiiletmagassagaparkanymagassaga  pontja
felett
TERVEZETT| Lk-1 SZ 1000 30 25 7,5 8,0 11,0
A K-1200
MATALYOS | 1he2 | s 25 60 6,0 26
800/900
Lke-5 Sz 750 20 65 4,5 C26
Vt-4 Sz 3000 35 30 7,5
t- )
800/900 €50

Kertvarosias lakéteriileten tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:

telek telek

. telek megengedett megengedett az éplilet az éplilet az épiilet

Ovezeti |beépitésikialakithato legnagyobb leg kigebb megengedett megengedett megengedettvaltozas

jel mod | legkisebb | beépitettség zﬁlgfelijleti legnagyobb legnagyobb  legmagasabb| ID

teriilete | terepszint Sdnva épliletmagassagaparkanymagassaga  pontja
felett

TERVEZETT Lke-1 SZ 750 30 55 5,5 5,5 8,5
HATALYOS | Lke-1A 0] K-500 20 65 4,5

Lke-1B SZ K-800 20 65 4,5

Lke-3 SZ 800 30 60 4,5
TERVEZETT Lke-2 (0] 750 30 55 5,5 5,5 8,5
HATALYOS | Lke-1A 0] K-500 20 65 4,5

Lke-1B SZ K-800 20 65 4,5

Lke-1F

V&3 | 0,57 | K-600 35 30 5,0 51

Vt-9 sz 2000 15 60 4,5 51

Gksz-2 SZ K-3000 30 30 K-10 c75
TERVEZETT!| Lke-3 0/SZ 750 30 55 5,5 5,5 8,5
HATALYOS | Lke-1B SZ K-800 20 65 4,5

Lke-1F

Lke-4 SZ 800 25 60 4,5
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Lke-
41T
Lke-5 SZ 750 20 65 4,5
TERVEZETT Lke-4 | 700 30 55 5,5 55 8,5
HATALYOS | Lke-1A 0] K-500 20 65 4,5
Lke-1C IKR K-700 20 65 4,5
TERVEZETT Lke-5 Z 400 35 55 5,0 5,0 8,0
HATALYOS | Lke-1C IKR K-700 20 65 4,5

Telepiiléskozponti vegyes teriileten tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:

e telek

. telek  |megengedett megengedett az éplilet az éplilet az éplilet

Ovezeti |beépitésikialakithato legnagyobb leg kifebb megengedett megengedett megengedettvaltozas

jel mod | legkisebb |beépitettség zél?jfelﬂleti ) legnagyobb' ) le’gnagyobb’ legmagasabb, ID

teriilete | terepszint aranya épliletmagassagaparkanymagassaga  pontja
felett

TERVEZETT| vt-1 | U/SZ 800 K/80 10 11,0 11,0 14,0
HATALYOS | Vt-2 E K K K 10,5

Vt-5 sz 400 40 30 5,0

; K-3000
Ves | g 25 40 6,0
800/900

TERVEZETT| Vt-2 YA 1000 40 10 4,5 5,0 8,0
HATALYOS | Lke-1B YA K-800 20 65 4,5 C28

Vt-5 sz 400 40 30 5,0

Vt-7 sz K-3000 25 40 4,5
TERVEZETT| Vt-3 u/sz 1000 50 10 9,0 9,5 12,5
HATALYOS | Vt-1 E K K K 13,0

Vt-6 5z 1000 40 30 6,0
TERVEZETT| Vt-4 0/sz 1000 K780 10 15,0 15,0 18,0
HATALYOS | Vt-1 E K K K 13,0
TERVEZETT| Vt-5 YA 3000 25 10 4,5 5,0 8,0
HATALYOS| Vt-5 sz 400 40 30 5,0

Vt-7 sz K-3000 25 40 4,5

Vt-9 5z 2000 15 60 4,5

Intézményi vegyes teriileten tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:

telek telek
B telek megengedett megengedett az épiilet az épiilet az épiilet
Ovezeti |beépité|kialakithato| legnagyobb leg ki§ebb megengedett megengedett megengedettvaltozas
jel simod | legkisebb | beépitettség zﬁlgfelijleti ) legnagyobb, ) lggnagyobbl legmagasabb, ID
teriilete terepszint arénya epiuletmagassagaparkanymagassaga  pontja
felett
TERVEZETT ~ Vi-1 Sz 3000 K/50 15 6,0 6,5 9,5
HATALYOS | Vt-7 pA K-3000 25 40 4,5 €53
B K-3000
V8 25 40 6,0 €53
800/900

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten tortént telekalakitasi és beépitési paraméter
valtozasok:
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telek telek
. telek |megengedett megengedett az éplilet az éplilet az éplilet
Ovezeti |beépitésikialakithatd legnagyobb leg kigebb megengedett megengedett megengedettvaltozas
jel mod | legkisebb | beépitettség Zdlifelﬁleti ) legnagyobb{ ) le:gnagyobbl legmagasabb, ID
teriilete | terepszint aranya épiiletmagassagaparkanymagassaga  pontja
felett
TERVEZETT| Gksz-1 YA 5000 25 20 6,0 6,5 9,5
HATALYOS | Gksz-1 sz 5000 30 30 10,0
Gksz-2 | SZ K-3000 30 30 K-10
71 sz 5000 2 80 3,8 A46

Ipari gazdasagi

teriileten tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:

s telek e az éplilet e
- telek megengedettme engedett &7 épiilet megencedett az épiilet
Ovezeti|beépitési kialakithatd| legnagyobb leg kifebb megengedett legnag obb megengedett|valtozas
jel mod | legkisebb |beépitettség zbl%feliﬁlleti legnagyobb érkégn é?; assi legmagasabb, ID
terlilete | terepszint ) épijletmagasségap ymagassag pontja
felett aranya a
TERVEZETT ~ Gip- sz 6000 30 40 12,0 12,0 15,0
1
HATALYOS Gip- SZ K 30 40 12,0
1
Gizp- SZ-0 | K-6000 30 40 K-12,0
Ev-1 5 A60
Kiilonleges beépitésre szant teriileten tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:
el telek az éplilet
. telek megengedettme engedett 22 épiilet megengedett az épiilet
Ovezeti beépitési kialakithatd| legnagyobb lf kigebb megengedett legnag obb megengedett|valtozas
jel mod | legkisebb |beépitettség ztilgfelijleti legnagyobb érké;gn ng1); assi legmagasabb| ID
teriilete | terepszint p épiiletmagassaga ymagassag -~ pontja
felett aranya a
TERVEZETT| K-G- 0 K/40 K/40 3,5 3,5 4,0
1
HATALYOS | K-g K-40 3,5
TERVEZETT| K-G- SZ 40 40 3,5 3,5 4,0
2
HATALYOS | K-g K-40 3,5
Zoldteriileten tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:
telek telek
B telek |megengedett megengedett az éplilet az épiilet az épiilet
Ovezeti |beépitésikialakithatd legnagyobb leg kigs‘febb megengedett megengedett megengedettvaltozas
jel mod | legkisebb |beépitettség zélgfelUleti legnagyobb legnagyobb  legmagasabb| ID
teriilete | terepszint . épiletmagassagaparkanymagassaga  pontja
felett aranya
TERVEZETT| Zkp-1 Y4 2 80 3,5 4,0 7,0
HATALYOS | Z-2 90
TERVEZETT| Zkk-1 90
HATALYOS| Z-1 Sz 5000 2 80 3,8
Gip-2 SZ-0 K-6000 30 40 K-12,0 B116
TERVEZETT| Zkk-2 80
HATALYOS | Z-2 90
Z-3 80

Erdéteriileten tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:
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telek el
. telek | megengedett megengedett az éplilet az épiilet az éplilet
Ovezeti beépitésikialakithato| legnagyobb leg kifebb megengedett megengedett megengedettvaltozas
jel mod | legkisebb | beépitettség Zél?ifeli]leti ) legnagyobbl ) lggnagyobb' legmagasabb, ID
teriilete terepszint aranya épliletmagassagaparkanymagassaga, pontja
felett
TERVEZETT| Ev-1 SZ 5/S 3,5 4,0 7,0
HATALYOS | Ev-1 5
Ev-2
Gip-2 | SZ-0 K-6000 30 40 K-12,0 B203
TERVEZETT Er-1
Et 5

Altalanos mezdgazdasagi teriileteken tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:

el telek
. telek megengedett megengedett az éplilet az éplilet
Ovezeti  beépitési | kialakithato | legnagyobb leg kigebb megengedett megengedett | valtozas
jel mod legkisebb | beépitettség zélgfeli]leti legnagyobb legnagyobb ID
teriilete terepszint aranva épliletmagassaga | parkanymagassaga
felett Y
TERVEZETT | Ma-1 S 10000 3/S 4,5 5,0
HATALYOS | Ma-1 Sz 10000 3 4,5
Tt 10000 D174
Kertes mezdgazdasagi teriileteken tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:
el telek
. telek megengedett megengedett az épiilet az éplilet
Ovezeti | beépitési | kialakithato | legnagyobb leg kigebb megengedett megengedett |valtozas
jel mod legkisebb | beépitettség zélgfeli]leti legnagyobb legnagyobb ID
teriilete terepszint aranva épliletmagassaga | parkanymagassaga
felett Y
TERVEZETT | Mk-1 SZ 720 3/S 3,5 4,0
HATALYOS | Mk Sz 720 3 3,5
TERVEZETT | Mk-2 27000
HATALYOS | Mk Sz 720 3 3,5
Tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriileteken tortént telekalakitasi és beépitési paraméter
valtozasok:
e telek
B telek megengedett megengedett az éplilet az éplilet
Ovezeti | beépitési | kialakithato | legnagyobb leg kigs;ebb megengedett megengedett |valtozas
jel mod legkisebb | beépitettség Zél?ifelijleti legnagyobb legnagyobb ID
teriilete terepszint aranva épliletmagassaga | parkanymagassaga
felett Y
TERVEZETT | Mt-1
HATALYOS Ma SZ 10000 3 4,5 D135
Tt 10000 D180
Vg D165
Természetkozeli teriileteken tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:
. q .| telek megengedett az éplilet
. . |beepitési telek kla.laklthato legnagyobb telek megengedett megengedett ) )
Ovezeti jel z legkisebb 2a : legkisebb valtozas ID
mod " beépitettseg . S legnagyobb
terilete - zoldfellleti aranya | . .. .,
terepszint felett épliletmagassaga
TERVEZETT Tk-1 10000
HATALYOS Tt 10000

Vizgazdalkodasi teriileteken tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:
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Ovezeti jel beéplitési telell(elglfiilgf)haté tele:(e;e,ai?;%e,bdett teleklt?gi?:enbgt?dett ng:npgﬂgétt valtozas ID
mod teriilete becpitettses | i\ dfelileti aranya | , \c9N38YOPD
terepszint felett épliletmagassaga

TERVEZETT Vg-1
HATALYOS Vg

Ma SZ 10000 3 4,5 D130
TERVEZETT Vg-2

Vg

Tt 10000 D176

Ma SZ 10000 3 4,5 D130

Kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken tortént telekalakitasi és beépitési paraméter

valtozasok:
telek me teileé( dett me teileé( dett az éplilet az éplilet
& H el beépitési kialakithato legnag obb leg kigebb megengedett megengedett | valtozas
vezeti je mod legkisebb gnagyob! SAAEEY legnagyobb legnagyobb ID
teriilete B iy ollaifllllizg) épliletmagassaga parkanymagassaga
terepszint felett aranya
TERVEZETT| Kb-Fb-1 94000
HATALYOS Kk-b
TERVEZETT Kb-T-1 SZ 10 50
HATALYOS Kk-t
TERVEZETT| Kb-Tur-1 SZ 10000 2 85 5,0 5,5
HATALYOS |  Kk-tu YA 10000 2 5,0
Ma SZ 10000 3 4,5 D132
TERVEZETT| Kb-Sp-1 SZ 10 70 6,5/S 7,0/S
HATALYOS Kk-sp 2 6,0
TERVEZETT Kb-H-1 3/K 90 5,0 5,5
HATALYOS Kk-h 3 5,0
TERVEZETT| Kb-Sz-1 K K K K
HATALYOS|  Kk-Sz
TERVEZETT| Kb-En-1 SZ 110 000 5
HATALYOS Ma Sz 10000 3 4,5 D132
Kozuti kozlekedési teriileteken tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:
telek telek
5 telek megengedett megengedett az éplilet az éplilet
Ovezeti | beépitési | kialakithatd | legnagyobb leg ki§ebb megengedett megengedett  |valtozas
jel mod legkisebb | beépitettség zb’lgfelijleti legnagyobb legnagyobb ID
teriilete terepszint p épliletmagassaga | parkanymagassaga
felett aranya
TERVEZETT | Koéu-1 5,0 6,5
HATALYOS | Kéu
TERVEZETT | Koéu-2 5,0 6,5
HATALYOS | Kéu
Kok
TERVEZETT | Koéu-3 5,0 6,5
HATALYOS | Kéu
TERVEZETT | Kéu-k 5,0 6,5
HATALYOS Lkg- IKR K-700 20 65 4,5
1
Vt-3 0,SZ K-600 35 30 5,0
Vt-5 sz 400 40 30 5,0
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Gksz- Sz 5000 30 30 10,0
1
Gksz- SZ K-3000 30 30 K-10
2
Gip2 | SZ-O K-6000 30 40 K-12,0
Z-1 SZ 5000 2 80 3,8
Z-2
Z-3
Ma SZ 10000 3 4,5
Mk SZ 720 3 3,5
Tt 10000
Et 5
Kk-h 3 5,0
Vg
Kou
TERVEZETT | Koe-1 10 5,0 6,5
HATALYOS | Kok
Gip-1 SZ K 30 40 12,0
Gk1$Z- sz 5000 30 30 10,0
Vt-5 sz 400 40 30 5,0
Ev-2
Kozmiielhelyezési teriileteken tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:
el telek
. telek megengedett megengedett az épiilet az éplilet
Ovezeti beépitési | kialakithatd | legnagyobb leg kigebb megengedett megengedett | valtozas
jel mod legkisebb | beépitettség zélgfelijleti legnagyobb legnagyobb ID
teriilete terepszint aranva épliletmagassaga | parkanymagassaga
felett Y
TERVEZETT | Kozm- SZ 3000 25 40 6,0/S 6,5
1
A . K-3000
HATALYOS Vt-8 57 25 40 6,0 B66
800/900
Vg D152

1.4.2.1 A KORABBI HELYI EPITES| SZABALYZATHOZ KEPEST TORTENG VALTOZASOK A
BEEPITESRE SZANT TERULETEKEN

Beépitési mod
A kisvarosias épitési ovezet (Lk-1) egy Uj épitési ovezet, ahol a meglévé allapothoz igazodva
szabadonallo beépitési mod lett meghatarozva.

A kertvarosias lakoteriiletek Uj dvezeti rendszerét az épiiletek beépitési modja hatarozta meg. Az
ovezetek igy a szabadonallo (SZ), oldalhataron allo (0), zart (Z) és ikres (l) beépitési modok szerint
keriiltek lehatarolasra.

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési ovezeteiben a meglévé 11 darab Ovezetbdl 5 keriilt
meghatarozasra. Melyekben a beépitési mdéd a meglévo allapothoz igazodik, Uszotelkes (U) vagy
szabadonallé (SZ).

Az intézményi vegyes teriilet épitési ovezete, a telepliilés nagy telekteriilettel rendelkezd intézményei
szamara keriilt lehatarolasra, ahol a beépitési mod szabadonallo (SZ).

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi ovezetei szintén egyszerisitésre keriiltek, a korabbi 2 épitési
ovezetbdl egy keriilt meghatarozasra, ahol a beépitési mod szabadonallé (SZ).

Az ipari gazdasagi teriileten a korabbi Gip-1 és Gip-2 épitési Gvezetek hasonldé beépitési és
telekalakitasi paraméterei miatt egyetlen Gip-1 épitési ovezet keriilt kialakitasra.
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A kiilonleges beépitésre szant épitési dvezetek teriiletén ezzel ellenben a meglévo egy épitési dvezet
(K-g) differencialasara kerilt sor az eltéré beépitési mod meghatarozasa érdekében. Az épiteési
ovezetek (K-G-1) Uszotelkes (U) és (K-G-2) szabadonallo beépitési mddra adnak lehetdséget (SZ).

A telek kialakithato legkisebb teriilete

Az abran zold szinnel jeloltek azok a teriiletek, ahol a minimalisan kialakithato telek teriilet mérete
nétt, lila szinnel pedig ahol ez a paraméter csokkent. A differencialt szinezés a korabbi paraméterhez
képest tortént valtozast mutatja.

A kisvarosias lakoteriiletek szabalyozasaban a korabbi tobb ovezetbdl kialakitott Lk-1 épitési
Ovezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet 1000 m2. Az épitési ovezet a korabbi Lke-2, Lke-5 és
részben Vt-4 épitési ovezeteken keriilt kijelolésre, ahol a legkisebb kialakithato telekméret
jellemzéen 750 m?, illetve 800-1200 m? volt. Az (j szabalyozas e teriileteken egységesebb
telekszerkezet kialakitasat célozza.

A kertvarosias lakoteriiletek esetében a korabbi, tobb eltéré paraméterii ovezet helyett Uj,
egységesebb rendszer keriilt kialakitasra, melynek alapja a telkek beépitési modja volt. Az Lke-1
épitési dvezetben a legkisebb kialakithatd telekméret 750 m2, amely a korabbi Lke-1A (500 m2) és
Lke-1B (800 m2) dvezetekhez képest koztes értéket képvisel.

Az Lke-2 ovezetben szintén 750 m? a kialakithato legkisebb telekteriilet. Ez a korabbi 6vezetekhez
képest egyes teriileteken novekedést jelent (pl. Lke-1A - 500 m?, illetve Vt-3 - 600 m2), mig mas
terlileteken kozel azonos vagy kissé csokkentett telekméretet eredményez a korabbi 800 m? koriili
értékekhez képest.

Az 500 m2-es legkisebb kialakithato telekméret engedélyezése egyik kertvarosias lakoteriilet épitési
odvezetben sem indokolt, mivel a belteriilet lakoteriileteinek telekszerkezete mar kialakult, stabil, és
az 1000 m? meghaladod telkek esetében a telekosztas lehetésége ellenére nem cél a telekstruktura
tovabbi sdritése.

Az Lke-3 épitési ovezetben a legkisebb kialakithato telekméret 750 m2, amely lényegében megfelel a
korabbi kertvarosias ovezetekben jellemzé telekméretnek (pl. Lke-1B és Lke-4 - 800 m?), igy a
szabalyozas ezen a teriileten a meglévé Gvezeti rendszerhez igazodik. Ezek a teriiletek a telepiilés
beépitetlen, lakofejlesztési teriiletei.

Az Lke-4 6vezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet 700 m2, amely a korabbi Lke-1C dvezet 700
m2-es telekméretéhez igazodik, ugyanakkor a korabbi Lke-1A (500 m2) Gvezethez képest névekedést
jelent.

Az Lke-5 Gvezetben a meglévé telekméretek indokoltak, hogy a legkisebb kialakithato telekméret 400
m2re csokkenjen, amely a korabbi Lke-1C (700 m?) ovezethez képest jelentds csokkenést jelent, és
lehetdvé teszi a kisebb telkek kialakitasat, meglévé telkek hatarrendezését.

A telepiiléskozponti vegyes teriileteken a Vt-1 épitési dvezetben a legkisebb kialakithato telekméret
800 m?, amely a korabbi vegyes oOvezetek ,kialakult beépitési mod” allapotat feliilirva keriilt
meghatarozasra.

A Vt-2 épitési dvezetben a minimalis telekteriilet 1000 m2, amely a korabbi dvezetekben jellemzdéen
alkalmazott 400-800 m? kozotti telekméretekhez képest novekedést jelent. Ezek azok a
telepliléskozponti vegyes teriiletek, melyek a meglévé telepiilésszovetbe ékelodtek be és léptékiikben
kis mértékben térnek el csak el a kornyezé lakoteriileti beépitéstdl, igy célszeri volt hasonld legkisebb
kialakithato telekméret meghatarozasa.

A Vt-3 épitési Ovezetben szintén 1000 m? a legkisebb kialakithato telekméret, amely megegyezik a
teriileten korabban kijelolt Vt-6 épitési ovezetben kialakithato telekmérettel.

ovezetek ,kialakult beépitési mod” allapotat feliilirva keriilt meghatarozasra.

A Vt-5 épitési ovezetben a legkisebb kialakithatd telekméret 3000 m2, amely jelentds novekedést
jelent a korabbi Vt-5 (400 m?) és egyes vegyes teriiletek telekméretéhez képest, ugyanakkor
megegyezik a korabbi Vt-7 ovezetben alkalmazott telekmérettel.

Az intézményi vegyes teriiletek esetében az (j Vi-1 épitési ovezetben a legkisebb kialakithato
telekméret 3000 m2, amely a korabbi Vt-7 és Vt-8 ovezetek 3000 m2-es telekméretéhez igazodik.
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A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileteken a Gksz-1 épitési Gvezetben a legkisebb kialakithatd
telekméret 5000 m2, amely a korabbi szabalyozassal megegyez6 érték.

Az ipari gazdasagi teriiletek esetében a Gip-1 épitési Gvezetben a legkisebb kialakithat6 telekméret
6000 m2, amely a korabbi Gip-2 dvezetben alkalmazott 6000 m? telekmérethez igazodik.

A kiilonleges beépitésre szant teriiletek esetében a K-G-1 és K-G-2 épitési ovezetekben a szabalyozas
legkisebb kialakithaté telekméretet nem hataroz meg, hasonléan a korabbi K-g épitési ovezet
szabalyozasahoz.

{/

Jelmagyarazat

r l Kozigazgatasi hatar
-

f " * Belterillethatar

|

| | Uj beépitésre szant tertilet

Minimdlisan kialakithato telek méretének ndvekedése

B 500 - 160 000 m2
B 700 - 900 m2
500 - 700 m2
300 - 500 m2
0- 300 m2

Minimalisan kialakithato telek méretének csikkenése

I 50 000 - 260 000 m2
B 10000 - 50 000 m2
2 000 - 10 000 m2
500 - 2 000 m2
'-&.‘ 0 - 500 m2

A tervezett TRT-ben meghatdrozott telek kialakithato teriiletének vdltozdsa beépitésre szdnt teriileteken

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége

Az abran zold szinnel jeloltek azok a teriiletek, ahol a paraméter nd, lila szinnel pedig azok, ahol a
paraméter csokken. A differencialt szinezés szintén a korabbi paraméterhez képest tortént valtozast
mutatja.

.....

meglévl beépitettségét tekintve 5-10 %-kal nagyobb, annak érdekében, hogy a mar kialakult, fix
telekstruktira ne korlatozza a telkek esetleges minimalis bévitéseit, és igy biztosithaté legyen a
meglévi, beépiilt telkek rugalmasabb hasznositasa.

A kisvarosias lakoteriiletek esetében az Uj Lk-1 épitési ovezetben a megengedett legnagyobb
beépitettség 30%, amely novekedést jelent a korabban a teriileten kijelolt kertvarosias
lakoovezetekhez képest, ahol a jellemzo beépitettség 20-25% kozott alakult. A valtozas a kisvarosias
karakter erésitését és az intenzivebb, ugyanakkor még élhet6 lakoteriileti beépitést tamogatja.
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A kertvarosias lakoteriileteken az Lke-1, Lke-2 és Lke-3 épitési Ovezetekben a megengedett
legnagyobb beépitettség 30%, amely a korabbi kertvarosias ovezetekhez képest mérsékelt novekedést
jelent, mivel azokban jellemzdéen 20% volt a beépitettségi szazalék.

Az Lke-4 épitési dvezetben a legnagyobb megengedett beépitettség 30%, amely ndvekedést jelent a
korabbi ovezetek tobbségéhez képest, ahol jellemzden 20% volt a beépitettségi korlat.

Az Lke-5 épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 35%, amely a kertvarosias
lakoteriiletek kozott a legintenzivebb beépitést teszi lehetévé. Ez a korabbi Lke-1C épitési dvezet
20%-o0s beépitettségéhez képest jelentds novekedést jelent.

A telepiiléskozponti vegyes teriiletek esetében a Vt-1 épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb
beépitettség K/80%, amely jelentds novekedést jelent a korabbi vegyes Gvezetekhez képest, ahol
jellemzéen 25-40% kozotti beépitettség volt megengedett. Ez a telepliléskozpont intenzivebb,
varosiasabb beépitését teszi lehetové.

A Vt-2 épitési ovezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 40%, amely megegyezik a korabbi
Vt-5 Ovezet paraméterével.

A Vt-3 épitési ovezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 50%, amely novekedést jelent a
korabbi Vt-6 ovezet 40%-os beépitettségéhez képest.

A Vt-4 épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség K/80%, amely a telepliléskozpont
legintenzivebb beépitési teriiletein teszi lehetévé a nagyobb beépitési szazalékot.

A Vt-5 épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 25%, ami csdkkenést jelent a korabbi
40%-o0s értékhez képest, ugyanakkor a nagy telekméretek biztositjak, hogy a fejlesztések igy is
megfeleléen megvalosithatok legyenek.

Az intézményi vegyes teriileteken a Vi-1 épitési vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség
K/50%, amely novekedést jelent a korabbi Vt-7 és Vt-8 épitési dvezetek 25%-0s beépitettségéhez
képest.

A kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriileteken a Gksz-1 épitési Ovezetben a legnagyobb
megengedett beépitettség 25%, amely csokkenést jelent a korabbi 30%-os értékhez képest, viszont
ezt az értéket a meglévé beépitettségi allapotok indokoltak, melyek jelenleg a teriileteken 0 és 20 %
kozott alakulnak.

Az ipari gazdasagi teriiletek esetében a Gip-1 épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb
beépitettség 30%, amely megegyezik a korabbi ipari ovezetekben alkalmazott értékkel.

A kilonleges beépitésre szant teriiletek esetében a K-G-1 dvezetben a megengedett legnagyobb
beépitettség K/40%, mig a K-G-2 6vezetben 40%, amely a korabbi K-g 6vezet paramétereihez igazodik.
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Jelmagyarazat
I | Kozigazgatasi hatar
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. . — Belteriilet hatar

_J j beépitésre szant teriiletek

Beépitettség nivekedése

¥
OV
IS
{f_d’a- S
7

B so - qo00x
E 30 - 50%
SIS 10 - 30%
&S SISy
ISR _
ﬁ@&,@@- 1-10%
‘ PRI
SIS, 0- 1%
ﬁ,ﬁé‘;&'@f{ Beepitettség csdkkeneé
- = -\~£..§‘_‘ eepitetlseg CsoKKenese
V7 . I so - s0%
30 - 50%
10 - 30%
1-10%
0-1%

A tervezett TRT-ben meghatdrozott telek megengedett legnagyobb beépitettségének vdltozdsa beépitésre
szdnt teriileteken

Epiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassaga

A beépithetdséghez hasonloan a lako-és a vegyes teriiletek épitési dvezeteiben az épiilet megengedett
legnagyobb magassaga a korabbi értékekhez képest 0,5-2,0 m-rel novekedett. Ez az emelés egyrészt
a megvaltozott épliletmagassagi értékek (parkanymagassag, épiilet legmagasabb pontja) Uj modszer
szerinti meghatarozasanak kovetkezménye, masrészt lehetdséget biztosit a mar meglévé épiiletek
bévitésére.

A kisvarosias lakoteriiletek esetében az Lk-1 épitési dvezetben az épiilet megengedett legnagyobb
épiiletmagassaga 7,5 m, amely novekedést jelent a korabbi lakdovezetek 4,5-6,0 m kozotti

épliletmagassagahoz képest, lehetévé téve a kisvarosias léptékil, akar tobbszintes lakoépiiletek
kialakitasat.

A kertvarosias lakoteriileteken az Lke-1, Lke-2 és Lke-3 épitési dvezetekben az épiilet megengedett
legnagyobb épiiletmagassaga 5,5 m, amely kismérték( novekedést jelent a korabbi kertvarosias
épitési ovezetek 4,5 m-es épliletmagassagahoz képest.

illeszkedik a korabbi kertvarosias épitési dvezetekben alkalmazott értékhez.

A telepiiléskozponti vegyes teriileteken a Vt-1 épitési ovezetben az éplilet megengedett legnagyobb
épliletmagassaga 11,0 m, amely a korabbi 10,5 m-es értékhez képest kismértékl novekedést jelent.

.....

korabbi vegyes és lakdovezet paraméterével.
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A Vt-3 épitési ovezetben az épiilet legnagyobb épliletmagassaga 9,0 m, amely novekedést jelent a
korabbi 6,0 m-es értékhez képest.

A Vt-4 épitési Ovezetben az épiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 15,0 m, amely
novekedést jelent a korabbi 13,0 m-es paraméterhez képest.

A Vt-5 épitési ovezetben az épiilet legnagyobb épiiletmagassaga 4,5 m, amely megegyezik a korabbi
ovezetekben alkalmazott értékkel.

Az intézményi vegyes teriiletek esetében a Vi-1 épitési ovezetben az éplilet megengedett legnagyobb
épliletmagassaga 6,0 m, amely megegyezik vagy kismértékben novekszik a korabbi ovezetekben
alkalmazott 4,5-6,0 m kozotti értékekhez képest.

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileteken a Gksz-1 épitési Ovezetben az épiilet megengedett
legnagyobb épililetmagassaga 6,0 m, amely csokkenést jelent a korabbi 10,0 m-es értékhez képest.

Az ipari gazdasagi teriileteken a Gip-1 épitési Ovezetben az épiilet megengedett legnagyobb
épliletmagassaga 12,0 m, amely megegyezik a korabbi ipari 6vezetekben alkalmazott értékkel.

A kiilonleges beépitésre szant teriileteken a K-G-1 és K-G-2 épitési Ovezetekben az épiilet
megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 3,5 m, amely megegyezik a korabbi K-g oOvezetben
alkalmazott paraméterrel.
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A tervezetben meghatdrozott legnagyobb épiiletmagassdg mértékének vdltozdsa beépitésre szdnt teriileteken

Telek megengedett legkisebb zoldfeliileti aranya

A Kkisvarosias és kertvarosias lakoteriileteken, valamint a telepiiléskozponti vegyes, intézményi
vegyes, kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi és kiilonleges teriileteken a telek megengedett legkisebb
zoldfellleti aranya a TEKA szerinti kotelez6 minimalis értékeknek megfeleléen keriilt
meghatarozasra.

Az ipari gazdasagi teriileteken a Gip-1 Ovezetben a megengedett legkisebb zoldfeliileti arany 40%,
amely nem valtozott a korabbi ipari gazdasagi teriilet épitési ovezetében elbirtakhoz képest.

1.4.3 TEKATOL MEGENGEDOBB PARAMETEREK SZUKSEGESSEGE

A TEKA 14.8 (1) bekezdése alapjan az egyes teriiletek altalanos hasznalatahoz kapcsolodo,
elhelyezhet6 f6- és egyéb rendeltetések elbirasatol megengeddbb szabalyozashoz az Allami Féépitész
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hozzajarulasa sziikséges. A TEKA 3.5 (3) és (4) bekezdése szerint megengeddbb kovetelményeket a
telepilésrendezési eszkoz akkor allapithat meg, ha

(3) E rendelettdl a teleplilésrendezési terv csak akkor térhet el, ha erre e rendelet lehetbséget
biztosit és ha részletes indokoldssal aldtdmasztott, az eltérési igénnyel megegyezd zdrd szakmai
véleményt dllit ki az dllami f6épitész, amely az dllam részérél kdrtalanitdsi kdtelezettséget nem
keletkeztet.

(4) Az dllami féépitész a (3) bekezdés szerinti zdro véleményt akkor dllitja ki az eltérésrél, ha

a) az a kialakult dllapot miatt sziikséges és kbzérdeket nem sért,

b) az e rendeletben foglaltaktol valo eltérés kiilonleges teleplilésrendezési okok miatt indokolt,
¢) az e rendeletben foglaltaktol valo eltérés miiemlékvédelmi okok miatt indokolt, vagy

d) az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések tekintetében teljesiilnek a 14. § (4) bekezdésében
foglaltak.

A TRT-ben a rekreacios erdoéteriilet ovezetének esetében keriil sor az elhelyezhet6 rendeltetések
esetében, a TEKA-ndl megengeddbb szabélyozasra. A megengeddbb szabalyozas csak olyan
teriileteken megengedett, ami nem érintett az orszagos ckoldgiai haldzathoz tartozo teriiletekkel, a
Natura 2000 és a tajképvédelmi teriiletekkel. A TRT készitése soran, beérkezo6 lakossagi kérelemben
megfogalmazott fejlesztések érdekében indokolt a TEKA-nal megengedébb eldiras.

Epitési HESZ

ovezet tervezet Megengeddbb szabalyozas Indoklas

jele
Az épitési Ovezetben indokoltta valt a 400 m2-es
minimalis telekméret meghatarozasa tekintve, hogy az
épitési ovezet csak egy, mintegy 1200 m2 nagysagu, 5
telekbdl allo teriileten keriilt kijelolésre. A meglévo
Lke-5 2. 400 m? legkisebb telkek teriilete 100-350 m? kozott valtozik, ezért a TEKA
melléklet | kialakithato telekteriilet | szerinti 600 m2 minimalis telekméret alkalmazasa nem
illeszkedne  a kialakult  telekszerkezethez. A
megengedébb szabalyozas lehetdvé teszi a teriilet
rendezett  telekhatarmoddositasat, a telekcsoport
Ujraosztasat.
K-G-1 2. Kialakult terepszint Az érintett épitési Ovezetben meglévé garazssorok
melléklet | feletti beépitettség talalhatok, ahol a telkek jellemzdéen burkolt feliiletekkel,
. : | garazsokkal csaknem 100 %-ban beépitettek. A telkek
K-G-1 ﬁw.elléklet E]eae};:,(;::t;zgemzmt alatti meglévo allapota miatt indokolt a ,,kialakult” terepszint
feletti és alatti beépitettség meghatarozasa, valamint a
Kt 2. Kialakult zoldfeliilet k1alaku’ltt zokldfe.lulleul qr?]ny rglgiltelie% lmllveli ezek a
melléklet | legkisebb aranya parameterek a jelenlegl hasznafatnak feleinek mes, €s
modositasukra nincs lehetoseg.
A 2 lako rendeltetés elhelyezésének indoka, a teriilet
koriilotti fejlesztések terve.
A telepiilés kiilteriiletének keleti részén talalhato
rekreacios erdé (Er-1) tulajdonosa turisztikai célu
Lakas rendeltetés, onallo | fejlesztést tervez a teriileten.
rendeltetési egység Annak érdekében, hogy a fejlesztést és lizemeltetést
3 elhelyezhetésege: F. megfeleld6 modon végezhesse a tulajdonos, az Er-1
Er-1 rﬁelléklet Telkenként elhelyezheté | Gvezeti lehatarolassal érintett ingatlanrészen szeretne
onallé rendeltetési lehetdséget kapni két lakas kialakitasara, mely
egységek legnagyobb rendeltetést jelenleg a TEKA nem sorolja fel a 33.5 (6)
szama: 2. bekezdésben.
A lakas kialakitasat a HESZ tervezet nagyban korlatozza.
Az el6irasok alapjan csak olyan teriileten jelolheto ki, ami
nem érintett természetvédelmi, vagy tajvédelmi
lehatarolassal.

A telepiilésképi eldirasok jogszabalyi kornyezete az elmult idészakban jelent6s valtozason ment
keresztil. 2024. oktdéber 1-jén hatalyon kiviil helyezték a telepiiléskép védelmérél szold 2016. évi
LXXIV. torvényt, mely végrehajto rendelete alapjan a helyi épitési szabalyzat ezidaig nem
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fogalmazhatott meg telepiilésképi kovetelményeket. Pétfiird6 telepiilésképi elbirasait a torvény
rendelkezéseinek megfeleléen Pétfiirdo telepiiléskép védelmérdl szolo 1/2018. (. 30.) onkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: TKR) hatarozta meg.

A Méptv 81.§ (2) d) pontja alapjan a telepiilésképi kovetelményeknek és az azok betartasat biztosito

,,,,,

részeként Pétfiirdé Nagykozség hatalyos TKR-je beépitésre keriil a HESZ normaszovegébe.

A telepiilésterv soran elkésziilt helyi épitési szabalyzat VIl. Fejezete rendelkezik a telepiilésképi
kovetelményekrol és azok betartasat biztosito szabalyok megallapitasardl az értékes telepiiléskép és
a telepliilés épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelmérél. A kiilon fejezetben torténd
atdolgozas célja az ismétlések elkeriilése, telepiilésképi szempontok dsszehangolt kezelése, a HESZ
kozérthetd, felhasznalobarat alkalmazasanak elésegitése.

A beépités soran jelent6s tartalmi valtoztatas nem tortént, a korabbi telepiilésképi rendelet elGirasai
dontéen valtozatlan tartalommal keriiltek atvételre, az ismétlodé rendelkezések torlésével és a
megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek valo megfeleléssel. A szabalyozas csak néhany, a gyakorlati
alkalmazas soran felmeriilt pontositassal egésziilt ki:

o Kis mértékben enyhitésre kerliltek az épiiletek homlokzati falfellileti szinezésére vonatkozo
el6irasok. Az Onkormanyzat kérésére a tovabbiakban nem keriil kiemelt tiltasra a piros, lila
és kék szin hasznalata.

e Modositasra keriil az épiileteken, elhelyezhet6 cégtabla és cégér elhelyezhetéségének
el6irasa is. A tovabbiakban nem keriil elGirasra, hogy egy épiileten csupan 1 cégjelzés és 1
darab uzletjelzés legyen elhelyezhetd, Osszesen 2 m2 teriileten, mivel ez a kialakult
kereskedelmi épiiletek esetében nem minden esetben teljesithetd.

e Jelentds valtozasnak tekinthetd, hogy bevezetésre keriilt két Uj MT teriiletkategoria, mely az
ipari és gazdasagi, valamint a zartkertek és kiilteriiletek telepiilésrészeket foglalja magaba.
A telepiilésrészek vonatkozasaban teriileti épitészeti kovetelmények keriiltek elGirasra.

e TKR-ben szereplé ,Telepitésre javasolt Gshonos és idegenhonos novények jegyzéke” a
rendelettervezet mellékletét képezi majd.

A telepiiléstervben az alabbi négy telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet kerdilt
lehatarolasra, melyekhez altalanos és teriiletspecifikus épitészeti kovetelmények tarsulnak:

e Kertvarosias lakoteriilet,

o Lakotelep,

e Telepiiléskozpont teriilet,

e Ipari és gazdasagi karakterd teriilet,

e Zartkertek és kulteriiletek.
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Kertvarosias lakoteriilet

Lakotelep

Telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletek Pétfiirdé teriiletén

A TKR reklameszkozokre vonatkozo eldirasai a HESZ normaszovegébe nem keriilnek atvezetésre. A
Méptv 230. § (7) bekezdése alapjan a telepiilésképi rendelet reklamok és reklamhordozok
elhelyezésére vonatkozd szabalyait nem lehet alkalmazni. Ezért a HESZ sem fogalmazhat meg
el6irasokat a reklamok vonatkozasaban, a reklam és reklamelhelyezésének szabalyairol szolo
476/2024. (XI1.31.) kormanyrendelet eldirasait kell alkalmazni.

2 AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESE ES AZ EPITESZETI OROKSEG
MEGORZESE

A védett értékek esetében nem kivant jelentds valtozas, minden esetben a megérzés a cél. Az
Orokségvédelmi és Miiemlékvédelmi Hatastanulmanyban keriilt bemutatasra a védett értékeket ért
valtozasok elemzése.

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 31.8 (1) alapjan helyi védelem alatt all az a helyi épitészeti
orokség, amelyet a telepiilési onkormanyzat telepliilésképi rendeletében védetté nyilvanit. A Méptv
szabalyzatban telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval, telepiilésképi onkormanyzati
tamogatasi és 0sztonzé rendszer alkalmazasaval, valamint 6nkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési
eszkozok szabalyozasaval biztositja. Pétfiirdd telepiiléskép védelmérél szolo 19/2017. (1X.22.) szamu
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onkormanyzati rendelete hatalyon kivil helyezédik, helyébe a helyi épitési szabalyzat
normaszovegének VII. Telepiilésképre vonatkozo eldirasokrdl szold fejezete lép.

A miemléket és miemléki kdrnyezetet érintd fejlesztésekkel kapcsolatban a magyar épitészetrdl
szold 2023. évi C. torvény kovetkezo szakaszait kell kiemelten figyelembe venni:

109. § (6) A miiemlékek védelme érdekében a kdz- és magdncélu fejlesztéseket - igy kiiléndsen a teriilet- és
telepiilésfejlesztés, teriilet- és telepiilésrendezés, kdrnyezet-, természet- és tdjvédelem és az ezzel
kapcsolatos beruhdzdsok tervezését - a miiemlékvédelemmel dsszhangban kell végezni.

120. § (5) (5) A miemléki kbérnyezet rendeltetése, hogy védje a miiemlék mélté megjelenését, valamint
megakaddlyozza vagy mérsékelje azoknak a tevékenységeknek a hatdsdt, amelyek a miiemlék megjelenését,
ldtvadnyadt vagy érvényesiilését kedvezétleniil befolydsolndk.

128. § (2) Valamennyi miiemléki védettségli épitmény és telke haszndlata sordn biztositani kell az ingatlanon
meglévé miiemléki értékek érvényesiilését, valamint a kérnyezetében meglévé tobbi miiemlék értékeinek
érvényesitilését.

(3) A miiemlék haszndlati médja dllapotromldshoz, a miemléki értékek megjelenésének sérelméhez nem
vezethet. A miiemlék haszndlata az épitett vagy tdji kornyezethez alkalmazkodik, erdsiti a hagyomadnyos
tdjhaszndlatot vagy telepliléskép megérzését. A miiemlék haszndlata az épitészeti, teleplilésképi, valamint
kornyezeti, természeti, kulturdlis értékek megérzésével egyiittesen fenntarthaté modon torténhet.

133. § (3) Az drokségvédelmi hatdsdg a tervezett tevékenység vagy beavatkozds elvégzéséhez nem jdrulhat
hozzd, ha a tervezett beavatkozds a védett miiemléki érték fennmaraddsat, anyagdban valé megmaraddsadt,
érvényeslilését, méltéo megjelenését, vagy miemléki értékeit veszélyezteti.

A miemlékvédelemmel kapcsolatos szabalyokrol szolo 449/2025. (XIl. 29.) Kormanyrendeletben
foglaltak szerint:

21. § (1) A miemléki értéket fizikai valdojaban, alkotorészeivel és tartozékaival egyiitt kell megérizni, és a
miemléki értékleltdrba, illetve a miiemléki nyilvdntartdsba felvett értéke tekintetében biztositani kell a
torténeti beépitési modd, beépitettség, témeg, szintszam, ardnyrendszer, homlokzat, tetd,
épliletszerkezetek, nyildszdrok, anyaghaszndlat, tagozatok, diszitmények, képzé- és iparmlivészeti
alkotdsok, térstruktura, valamint a kertrész fdsszdru és nyilt gyepes névényzete, vizfeliilete megdrzését és
az ezt szolgdld dllagjavitd, konzervalo eljdrdsokat, a restaurdldst, helyredllitdst, valamint a hagyomdnyos
épitészeti-mliszaki és kertépitészeti megolddsokat.

25.5 (2) Mlemlékhez térténd hozzaépités, rdaépités, vagy miemlék telkén uj épitmény, épitményrész épitése
a miemléki érték fennmaraddsdt, érvényesiilését, hitelességét, kortorténeti jellegét nem sértheti.

Pétfiirdd kozigazgatasi hataran beliil nem talalhatok miemléki védelem alatt allo teriiletek. Helyi
védelem alatt allo értékek listaja a HESZ 6. mellékletében talalhato.

3 TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT,
CSAPADEKVIZ-GAZDALKODAS

3.1 TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Pétfiird6 telepilést Natura 2000 és orszagos Okologiai halézat magteriilet, okologiai folyosd és
pufferteriilet és tajképvédelmi teriileteket ovezet érinti. Emellett, Pétfiirdd teriiletén nyilvantartott
forras, ex lege védett lap, illetve egy védett tajelem is talalhato.

3.1.1 ORSZAGOS VEDELEM
Natura 2000 teriiletek

A Natura 2000 teriiletek két csoportba sorolhatok: kiilonleges madarvédelmi teriilet (SPA) és
kiillonleges természetmegodrzési teriilet (SAC), ezek az eurdpai kozosségi jelentGségi
természetvédelmi rendeltetés(i teriiletekrél szolo 275/2004. (X.8.) Kormanyrendeletben keriiltek
meghatarozasra. Pétfiird6é teriiletén kiilonleges természetmegébrzési teriilet talalhato, amely az
északnyugati részén elhelyezked6 Keleti-Bakonyt (HUBF20001) és a nyugati telepiiléshatarban
elhelyezkedé6 Péti-hegyet (HUBF20021) fogalja magaba.

A két kilonleges természetmeg6rzési teriilet osszesen 23 013,68 ha kiterjedésl, amelybél 116,19 ha
Pétfiirdo kozigazgatasi hatarain beliilre esik.
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Okolégiai halozat
A természeti teriiletek a TRT-ben az oOkoldgiai halozat és annak Ovezetei révén jelennek meg,
amelyekre vonatkozoan a MATIT hataroz meg szabalyozasokat. A MATIT az 6kologiai haldzat teriileteit

harom Gvezeti kategoriaba sorolja: magteriilet, 6kologiai folyoso és pufferteriilet. Pétfiirdo teriiletén
beliil mind a harom ovezet fellelhetd.

Pétfiirdo teriiletén az orszagos okologiai halozat magteriiletéhez tartoznak a telepiilés keleti részén
elhelyezked6 horgasztavak teriiletei, valamint az északnyugati hatarban hizodé erdoéteriiletek nagy
része.

A Pétfiird6 déli hataraban folyd Séd-patak érintett az orszagos 6koldgiai haldzat 6kologiai folyosojanak
lehatarolasaval.

Orszagos Okologiai haldzat pufferteriiletének Gvezetébe tartoznak Pétfiirdén az okologiai halozat
magteriiletét korilolelve a horgasztavak part menti teriiletei.

Forrasok

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag adatai szerint a telepiilés belteriiletének északi részén
egy nyilvantartott forras talalhato, a Csonakazo-to és a lakoteriiletek kozott elhelyezkedve.

Ex-lege védett lap

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag ex-lege védett lapot Pétfiird6 belteriiletének keleti
hataraban jelolt ki, a horgasztavak kozvetlen kornyezetében.

Tajképvédelmi teriilet

A MATIT és az MVM rendelet alapjan kijelolt tajképvédelmi teriilet Ovezete érinti Pétfiirdé
kozigazgatasi teriiletét, ami a tajképi egység megbrzését, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat, valamint a tajba illesztést szolgalja.

Tajképvédelmi teriilet Gvezetébe tartozo teriiletek a telepiilés erdoi, a Péti-viz és a Séd-patak menti
teriiletek, valamint a belteriilet lakott teriiletének nagy része. Pétfiird6 telepiiléskép védelmeérdl
szolo 1/2018. (1.30.) onkormanyzati rendelete hatarozza meg a tajképvédelmi dvezet teriileteire
vonatkozo telepiilésképi kovetelményeket. A rendelet 20. § (1) és (2) bekezdésének értelmében
tajképvédelmi dvezet teriiletén nem helyezhetd el Uj felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmény, mitargy. A tajképvédelmi teriilet ovezetében (j energiaellatasi és elektronikus
hirkozlési halozat létesitésekor, illetve meglévo kivaltasakor foldkabeles kialakitast kell alkalmazni.

Védett tajelemek

Az Eurdpai Unio 73/2009 EK rendelete eldirja a védett tajelemeket meghatarozasat, amelyek
jellemzéen mezbgazdasagi teriileteken talalhatd, az egyedi taj meg6rzése szempontjabol fontos.

A Nemzeti Foldiigyi Kozpont adatai szerint Pétfiird6 teriiletén egy védett tajelem talalhato, egy
maganyosan allo fa, amely megdrzése kotelezd, nem tavolithato el.
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7 Kozigazgatasi hatar
@® Forras

[] Tajképvédelmi teriilet

74 Natura 2000

I Orszagos Okoldgiai haldzat - magteriilet
Orszagos Okologial haldzat - dkoldgial folyosd

I Orszagos Okolégial haldzat - pufferterillet

Pétfiirdé természetvédelmi teriiletei (Forrds: sajdat szerkesztés)

3.1.2 MEGORZENDO TAJJELLEG, TAJI ELEMEK ES ELEMEGYUTTESEK, TAJKEPI EGYSEG,
HAGYOMANYOS TAJHASZNALAT JELLEMZOI

Pétfirdo teriiletén tajképvédelmi szempontbol nyugati, déli és délkeleti fekvési, jellemzdéen
kiilteriileti teriiletek mindsiilnek értékesnek. A lehatarolasnak része a Keleti- Bakony és a Péti-hegy,
melyek Natura 2000 teriiletek is. Ezek novényzete igen valtozatos, erddk, gyepek boritjak. A Kelet-
Bakony pétfiird6i részén egykor kiilfejtéses banya mikodott, mely beerddsiilése mar megkezdédott,
koriilotte gyepek, szantok és erddk talalhatok. A meglévé tarsulasok és élohelyek érdekében érdemes
fenntartani mind a gyepes, mind az erdés teriileteket. A volt banya teriiletén kiilonosen figyelni kell
az invazidos novények megjelenésére. Péti-hegy teriiletén foként erdds, gyepes teriiletek is
megtalalhatok, a mezdgazdasagi miivelés egyre kevésbé jellemzé. A gyepek védelme érdekében meg
kell akadalyozni az elbozotosodast, beerdésiilést.

A belteriilet nyugati részén a dontden kertvarosias lakoteriileti beépités mar beallt, koriilotte erdds
teriiletek vannak, melyek jol elkiilonitik a telepilés belteriiletének keleti részén 1évo
iparteriiletektol. A telepiilés déli részén a gyepek mellett megjelennek tavak, nadasok. Korabban itt
is viztarozot alakitottak ki, azonban az mara mar kiapadt. Ezeken a teriileteken is gondoskodni kell a
gyepek hossz(l tavl fenntartasarol, bozotosodasuk visszaszoritasarol. A telepiilés déli részén fekvd,
egykori zartkerti teriilet napjainkra jellemzdéen elhagyott és gondozatlan ingatlanokbol all, azonban
egyes telkeken épiiletek talalhatok, melyek kozil néhany lakott. A teriilet jovoje atgondolandd,
fejlesztend6. A Pétfiirdé délkeleti részét érint6 tajképvédelmi teriilet Gvezet lehatarolasa szintén
foként gyepeket, banyatavakat érint.

Osszességében elmondhatd, hogy Pétfiirddn a gyepes, erdés teriiletek képeznek értékes tajképi
egységet, melyek hossz( tavl fenntartasarol, gondoskodni kell. Ugyelni kell a gyepek
bozotosodasanak, illetve az invaziv névények megjelenésének visszaszoritasarol. A beéptésre szant
teriiletek setében fenn kell tartani a kislépték(i épitkezést és a zoldteriiletek mértékét. Fontos
értéket és a pétfiurdéi taj egyik fo jellemzGjét jelentik a banyatavak, melyeknek csak egy része
érintett a tajképvédelmi teriilet Gvezet lehatarolasaval, ettél fuggetleniil, a telepiilésen talalhato
minden banyato fenntartasa, jo allapotanak megtartasa fontos.
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3.2 ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A zoldfeliileti rendszer fejlesztése Osszetett, hosszl tavu feladat, amely egyarant hozzajarul a
lakossag életmindségének javitasahoz, a klimavaltozashoz valo alkalmazkodashoz és a természeti
értékek megorzéséhez. A javasolt megoldasok egy része a telepilésfejlesztési terv tartalmi elemei
kozé tartozik, mig masok a TRT eszkoézrendszeréhez kapcsolodnak. Emellett olyan kezdeményezések
is szerepelnek, amelyek megvalositasa a felsorolt dokumentumokon tUlmutat, és tobb telepiilés
kozotti egylittmiikodést igényel.

Pétfiirdo zoldfeliileti rendszerének elemei:

—_

belteriileti zoldteriiletek (kozparkok, kozkertek)

zoldfeliileti intézmények, intézményi zoldfeliiletek

nagy zoldfellilettel rendelkez6 kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
vizfolyasok menti zoldfeliiletek

telken beliili zoldfellletek

kozlekedési célu kozteriiletek zoldfellileti részei

fasorok, erdésavok

erdéteriiletek

. mezbgazdasagi teriiletek

10. természetkozeli teriiletek

PN UAWN

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bdvitése, fejlesztése az alabbi eszkozokkel valésithato
meg:

- A telepiiléstervben kijelolt zoldteriileteken mindségi zoldfeliiletek létrehozasa tobbszintd,
elsédlegesen honos novényallomannyal, illetve a jelenlegi mindségi zoldfeliiletek fenntartasa,
lehetdség szerint tobbfunkcios, csapadékviz ideiglenes tarolasara is alkalmas zoldfeliiletek és
vizteriiletek kialakitasa.

A fenti felvetések alapvetben telepiilésiizemeltetési és teleplilésképi kérdések. Az élhetd és
igényes telepiiléskép eléréséhez alapvetd sziikség van a rendezett és a kdzosség szamara is
kényelmesen hasznalhatdé kozteriiletekre, zoldteriiletekre, valamint ezek folyamatos
fenntartasara. Az itt alkalmazhatd anyagokrol, a kialakitas modjarol a TRT Telepiilésképi
kovetelményekkel foglalkozo fejezete mond ki ajanlasokat és eldirasokat. Az ilyen teriiletek
méretének nagysaga természetesen filigg a lakossag igényeitdl is.

A belteriileti zoldteriiletet Ugy érdemes kialakitani, hogy azok minél inkabb onellatok
lehessenek, az O&ket segit6 sziirkeinfrastruktira minél kevésbé legyen szilkséges, a
természetes csapadékvisszatartas és hasznositas mellett csak kiegészit6 szolgaltatas legyen.
igy fontos a teriiletek sajat vizellatasarol csapadékvisszatartassal, egyéb technodgiakkal
gondoskodni.

A megfeleléen mikod6é zold és kék infrasturktira megteremtése érdekében a belteriileti
zoldteriileteknek, fasoroknak, vizfolyasoknak és korilottik lévé ndvényallomanynak, és
kiilteriileti erdés, természetes novényallomanyl teriileteknek egy rendszert kell alkotniuk,
egymassal oOsszekottetésben kell lenniiik. A belteriileten [évs, honos ndvényfajokkal
beiiltetett, rendszeresen fenntartott zoldteriiletek tudjak segiteni a telepiilés és
kornyezetének allat-, és novényvilagat, a biodiverzitas fenntartasat.

Pétfiirdén, természeti-, és vizrajzi adottsagaibol, beépitettségébdl kifolyodlag, nagy aranyban
lettek jelolve zoldteriiletek. A zdldteriiletek egy része a kozosség szamara szolgal rekreacios
célokat, mas teriiletek a lakotelepek zoldteriiletei, melyek szintén nyitottak, de féleg az ottlakok
hasznaljak. Ezek a zoldteriiletek rendezettek, folyamatosan karban tartottak.

Kijelolésre keriiltek olyan zoldteriiletek is, melyek kozlekedési teriiletek mentén talalhatok,
ezeknek rekreacios funkcioja nincs, jellemzéen flives teriiletek.

A TRT készitése soran egy teriileten tortént zoldteriilet csere, mely részben korabbi allapotba valo
visszaallitas miatt volt sziikséges. A telepiilésen talalhato Nitrogénmivek Zrt. kérelmezte,
kozpark Ovezetbe modositott teriileteinek visszaallitasat, mely érdekében csereteriiletet is
felajanlott. A csereteriilet a teleplilés belteriiletének hataran, mar kiilteriileten talalhato, az ex
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lege védelem alatt alléo lap szomszédsagaban. Ez az Ujonnan kijelolt zoldteriilet pufferként és
lehetséges rekreacios teriiletként is szolgalhat a lap kornyezetében.

- A kozlekedési teriiletek menti zoldfeliiletek fejlesztése, fenntartasa, a vizelvezetd arkok
karbantartasa segitheti a zoldfeliileti rendszer fejlesztését.

A belteriileten tervezett utak megfelelé vizelvezetése, illetve a vizfeliiletek karbantartasa
érdekében a TRT felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés szabalyai kozt meghatarozasra
keriilnek az Ujonnan kialakitott utak megfeleld vizelvezetésének lehetdségei.

- Patakmedert, tomedret kiséré zoldfeliiletek

Pétfiird6 legfontosabb folydvize a Péti-viz, mely nyugat-kelet iranyban szeli ketté a telepiilést. A
vizfolyas athalad a telepiilés beépitett részein, valamint a Nitrogénmdvek Zrt. iparteriiletén, de
alapvet6en természetes mederben, novénysavval koriilvéve halad. Emellett tobb arok folyik at a
kiilteriilet keleti részén, a Koves-kanalis és a Csakany-arok. Ezek a tavakkal, nadasokkal koriilvéve,
természetkozeli teriileten talalhatoak.

Pétfiird6 keleti részén kiterjedt torendszer talalhatd, melyek nadassal boritott kdrnyezetiikkel
egyiitt, természetvédelmi értéket képviselnek. Ezek karbantartasa kiemelt feladat.

A TRT szabalyozza a viztestek véd6tavolsagat, melyeket minden esetben figyelembe kell venni.
Fontos, hogy a vizfeliiletek pufferteriiletei hosszi tavon fennmaradjanak, sziiré funkcidjukkal
ovjak a szennyezésektdl a vizeket.

- Telken belili zoldfeliiletek szabalyozasa

Az épitési telkeken beliili zoldfeliletek fontos részét képezik a telepiilés zoldfelileti
rendszerének. Ezek egységessége és megtartasa érdekében a TRT az egyes épitési ovezetekben
meghatarozott zoldfeliilet legkisebb mértékével tudja szabalyozni, hogy a telkeken beliil mekkora
zoldfeliilet legyen létrehozva. Cél a TRT készitése soran, hogy lehetdség szerint a TEKA altal
megengedettnél szigoribb értékeket allapitson meg, figyelembe véve a szerzett jogokat.

Természeti teriiletek védelme, megérzése:

Pétfiirdon nagyobb aranyban maradtak fenn természetkdzeli teriiletek, mely részben domborzatanak,
részben kialakult vizhalézatanak koszonhet6. A Keleti-Bakony teriilete gyeppel és erdéfoltokkal
boritott, mig a Péti-hegyen inkabb gyepes tarsulasok lelhetdk fel.

Ezzel szemben, a keleti oldalon talalhatd természeti teriiletek tavakat, nadasokat, lapot és
csatornakat foglalnak magukba. Ezek esetében fontos volt, hogy a TRT olyan Gvezeteket jeloljon,
melyek biztositjak a természeti értékek fennmaradasat. A TRT-ben Uj ovezetként jelenik meg a
tajgazdalkodasi mezbdgazdasagi teriilet és a természetkozeli teriilet Gvezet is, melyek esetében
szigoru elGirasokat kell betartani a tulajdonosoknak.

Csapadékviz tarolasa, helyben hasznositasa a kovetkez6 eszkozokkel valésithaté meg:
- Erdével boritott teriiletek fenntartasa, teriiletik névelése

Az erdéteriiletek a telepiilések legértékesebb és legosszetettebb élGhelyeit,
novénytarsulasait alkotjak. Az erddvel boritott teriiletek kiemelten nagy mennyiségi
csapadékot képesek a talajban megkotni, majd a niivnyek lombkoronajanak segitségével, a
szarazabb id6szakokban kiparologtatni. Mivel kiterjedésiik alapvet6éen nagy, telepiilések kozti
kapcsolatként, zold folyosoként is funkcionalnak. Ezekhez csatlakoznak a belteriileti
zoldteriiletek, zoldsavok és fasorok. Pétfiird6 kisebb erdéteriiletekkel rendelkezik, melyek
hossz( tavl fennmaradasat a TRT is igyekszik lehetévé tenni. Egy teriileten kovetkezik be
erdéteriilet csere, ez a Nitrogénmlivek Zrt. tulajdonaban lévé ingatlan korabban ipari teriilet
épitési dvezeti jelolésben volt, majd erdéteriilet ovezetre keriilt modositasra. A telken
jelenleg is az iparteriilet vizm( épiiletei talalhatoak. Az Ovezeti atsorolas érdekében, a
Nitrogénm(ivek Zrt. csereteriiletet ajanlott fel, mely beerdésiil6 teriilet pufferként szolgalhat
az ipari és mezdgazdasagi hasznositasu teriiletek kozott.

- Tajat kimélé mezbgazdasagi tevékenységek, tajgazdalkodas

A mezbgazdasagi tevékenységek nagy hatassal vannak a telepiilések és régiok vizkészletére,
mely egyre nagyobb kihivast jelent a klimavaltozas hatasai miatt. A mezdgazdasagi
teriileteken elszivarogtatott, visszatartott vizek segithetik fenntartani a teriilet talajviz
készletét. Pétfirdon a mezdgazdasagi tevékenységek visszaszoruloban vannak, de ettél
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fuggetleniil, elétérbe kell helyezni a kornyezetre érzékeny mezégazdasagi formakat. A
telepiilés természetkozeli, de egyes esetekben gazdalkodas alatt allo teriiletei keriiltek
tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriilet ovezetbe.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés fejlesztésének modjai:
- Pétflirdé meghatarozé befogadoi, a Péti-viz és a torendszer védelme.

Mint fentebb emlitve volt, a Péti-viz részben beépitett, részben beépitetlen teriileten halad.
A keleti teriileten lévé tdérendszer viszont teljes mértékben beépitetlen teriilet. Ezek a
teriiletek es6zésekkor nagy aranyban tudnak csapadékot elvezetni és tarolni.

Meg kell akadalyozni a mezbgazdasagi tevékenységek soran esetlegesen alkalmazott
vegyszerek vizbejutasat, illetve az erd6teriiletek mentén esetlegesen kialakulo illegalis
lerakok megjelenését.

A véd6 novénytarsulasok fenntartasa nagy fontossaggal bir. A telepiilés vizfolyasai nagyban
segithetik a hirtelen lezidulé esdvizek elvezetését, annak érdekében, hogy az ne a
csatornahalozatot, vagy a beépitett teriileteket terhelje.

A telepiilés vizi kozmiifejlesztési javaslata a 5. Kozmiiellatas és elektronikus hirkozlés fejlesztési
javaslat fejezetben keriil kifejtésre.

4 KOZLEKEDESI JAVASLATOK
4.1 KOZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK

Pétfiirdé teriiletét az orszagos kozUthaldzat szamos eleme érinti. A kozségen halad at a 8 sz.
Székesfehérvar - Janoshaza - Rabafiizes |. rendl f6at, a 7207 j. Lepsény - Pétfiirdé 6sszekoté ut, a
72106 j. Osi bekoto Gt, valamint a 8 sz. f6Ut kiilonszint(i csomopontjanak 80688 j., 80689 j. és 80690
j. felhajto aga.

A keleti és nyugati iranyu gyorsforgalmi kapcsolatot a 2x2 forgalmi savos kiépités( 8 sz. f6Ut biztositja.
A 8 sz. fout az europai kozuthalozat Fortezza (Olaszorszag) - Cegléd kozotti elemének egy szakasza,
szama E66. Egyetlen, nem a févarostol induld egyjegyl orszagos féutként Székesfehérvarrol indul,
nyugati iranyban haladva Veszprém, majd Vas megyén keresztiil éri el Ausztriat Szentgotthard
Rabafiizes teleplilésrészénél. A fout kiépitése a forgalmasabb szakaszokon 2x2 savos, kiilonszint(
csomopontokkal, atkelési szakaszokat ritkan tartalmaz, ezért nemzetkozi tranzitforgalom
lebonyolitasara alkalmas.

A 7207 j. Ut Lepsény belteriiletén a 7 sz. féuttol kezdédben indul északi iranyaba, athalad
Balatonfékajar, Csajag, Kiirgds és Berhida telepiiléseken, majd Pétfiirdé teriiletére érkezik. Roviddel
a telepiilés belteriiletén athaladasat kovetéen a kozség északi hataraban, a 8 sz. féut kilonszintd
csomopontjaban ér véget.

A 72106 j. Ut Varpalota kilterliletén a 7204 j. Uthoz csatlakozoéan indul. Déli iranyban haladva
keresztezi a MAV 22 sz. vonalat és a 8 sz. féutat, majd athalad Pétfiirdd kiilteriiletének keleti részén.
Osi teleplilésre érve a belteriileti szakaszon csatlakozik a 7202 j. Uthoz.

A varmegyeszékhely, Veszprém a telepiilésrol a 7207 j. Gt - 8 sz. fout Utvonalon érhetd el gépkocsival,
korilbeliil 20 perc menetidével, 23 km-es Gthosszal.

A teleplilés szomszédos telepiilésekkel alkotott kozuti kapcsolata jonak mondhatd: a jarasszékhely:
Varpalota, valamint Oskii a 8 sz. fé6(ton, Berhida a 7207 j. (ton kozvetleniil elérhet6. Osi Varpalotan
keresztiil a 72106 j. Uton érhetd el.

A telepliléshez legkozelebb es6 gyorsforgalmi Ut-haldzati elem az M7 autdpalya, amelynek lepsényi
csomopontja a 7207 j. Gt - 7205 j. ut - 71 sz. féut Gtvonalon 27 km-es Uthosszal, 30 perc alatt érhet6
el.

4.2 FOBB KOZLEKEDESI CSOMOPONTOK

Az orszagos kozutak csomopontjai koziil a 8 sz. fout - 7207 j. Ut csomdpontja kiilonszintd, az egyéb
csomopontok szintbeni kiépitésiiek.

A 8 sz. fout - 7207 j. Ut csomopontja teljes értékli, rombusz alaki csomopont, melyben mindegyik
irany szamara biztositott a tovabbhaladas. A csomoponti agak és az orszagos mellékut, illetve a 8 sz.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2026.
www.vzm.hu



PETFURDO 59 . i
TELEPULESTERV ALATAMASZTO JAVASLAT

fout korabbi nyomvonalan épiilt, Varpalota felé vezet6 gy(ijtout egy-egy korforgalmi csomopontban
talalkoznak.

A gy(jtéutak és a lakoutcak csatlakozasanal ,,Els6bbségadas kotelezd!” jelzétabla szabalyozza az
elsébbségadasi viszonyokat. A lakoutcak egymassal alkotott csomoépontjaiban a jobbkéz-szabaly
szerint torténik.

A lakoutak egymassal egyenrangu keresztezodéseket alkotnak, az elsébbségadas jobbkéz-szabaly
alapjan szabalyozott, a féut felé els6bbségadas kotelezo.

Az utcak kis forgalmuak, a csomopontok megfelel6 kapacitastartalékkal rendelkeznek. Beavatkozast
csak a geometriailag nem megfeleld, sziik csomopontok indokolhatnak.

4.3 BELSO UTHALOZAT

Pétfiirdo teriiletén az alabbi utak alkotjak a gyGjtout-haldzatot:
e 7207 j. ut Berhidai utca néven
e Ady Endre utca
e Temetd utca
e Ujmandulas utca.

A meglévé kozlekedési teriiletek vonatkozasaban valtozas torténik a 1759/33 helyrajzi szamu
Utteriilet szabalyozasi vonala esetében. A kozlekedési teriilet a telepiilés nyugati hataraban nem keriil
osszekotésre a B6hm Ferenc utcaval és a Temet6 utcaval, hanem a 1759/8, 1759/9 és 1759/10
helyrajzi szamu telekteriileteken kialakitott, 16*16 méter méretli végforduldoval, zsakutcaként
végzodik.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a meglévd, beallt kornyezetl kozteriiletek szabalyozasi
szélességei megtartandok. Az utak keresztmetszeti kialakitasa az Uthierarchia szerint szamitasba

vehet6 forgalmi igények alapjan torténhet. A meglévé, 10 méternél keskenyebb szabalyozasi
szélességli utcak burkolatat vegyes forgalmi utként javasolt rendezni.

A kozutak illetve a meglévé és tervezett gy(ijtout szakaszok szabalyozasi szélességén beliil
kozforgalml parkolok elhelyezheték, azonban a TEKA telken beliili parkold igény biztositasara
vonatkozo el6irasok a helyi parkolasi rendelet megalkotasaig maradéktalanul betartandok. A meglévo
intézmények (polgarmesteri hivatal, iskola stb.) TEKA szerinti parkolo sziikséglete kozteriileten is
biztosithatd, amennyiben telken beliil nem oldhaté meg az elhelyezésiik. A telepiilésszerkezeti terven
jelolt meglévé jelentds kozhasznalatl parkolohelyeket fenn kell tartani, illetve ki kell alakitani.

Kiemelt figyelmet kell forditani az utak folyamatos karbantartasara, és a csapadékvizelvezetd
rendszer karbantartasara, csak a kettd egyiittes jo allapota el6zheti meg a burkolat ténkremenetelét.

4.4 KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Pétfiird6 teriiletén autobusz kozlekedést a Volanbusz tizemelteti.

A telepiilésen 6 autobusz megallohely talalhato:

Pétfiirdd, vasutallomas bejarati Gt
Pétfiirdé, Murvabanya

Pétfiirdo, Sugar Ut

Pétfiirdd, Szent Istvan park
Pétfiirdo, Gj gyar

Pétfiirdo, Cseri kanyar

Az autobusz forgalom az orszagos kozutakon bonyolddik. Az autobusz megallohelyek szama és
elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok kovetési idokozei megfeleléek, valtozas
nem varhato.

Pétfiirdé kozigazgatasi teriiletén athalad a MAV és a GySEV kozds iizemeltetésében allo
20 sz. Székesfehérvar - Szombathely villamositott févonala. A vasUtvonalnak Pétfiirdén pénztar nélkiil
tizemel6 vasutallomasa talalhatd. A vasutvonal a Dunantil egyik legfontosabb vonala, legnagyobb
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része - igy Pétfiird6 teriiletén is - egyvaganyu, a vonalnak mindossze Boba és Celldomélk, valamint
Porpac és Szombathely kozotti szakasza keriilt két vagannyal kiépitésre.

A telepiilésen szamos, a nitrogénmlivek teriiletén fekvs, vagy ahhoz tartozo iparvagany hizodik,
melyek a 20 sz. févonallal allnak Osszekottetésben.

4.5 KEREKPAROS KOZLEKEDES

Pétfiirdo teriiletén nem keriilt 6nallo kerékparos infrastruktura kiépitésre. A kerékparozas a telepiilés
kozati burkolatain bonyolddik, a kozuti forgalmat nem zavarja.

Veszprém varmegye Teriiletrendezési Tervének szabalyozasi tervlapjan a kozség kozigazgatasi
teriiletén beliil térségi jelentoségi kerékparat haldzati fejlesztés szerepel a 7207 j. Gt és a 72106 j.
at, valamint a 7207 j. uttdl Varpalota iranyaba halado ut nyomvonalanak mentén.

4.6 FOBB GYALOGOS KOZLEKEDES

A gyalogos kozlekedés szamara a gy(jtoutak és lakoutcak legnagyobb részén legalabb egy oldalon
kiépitésre keriilt onallo gyalogos jarda.

A gyalogosok biztonsaga érdekében a meglévé jardaburkolatok allapotanak jo karban tartasa, a
kozvilagitas megfeleléségének feliilvizsgalata javasolt.

4.7 GEPJARMU ELHELYEZESE, PARKOLAS

A lakoteriiletek parkolasi igényei telken beliil kielégitettek.

A kozség belteriiletén a nagyobb vendégforgalmat bonyolitd kereskedelmi és vendéglatoipari
egységek, a polgarmesteri hivatal, illetve az orvosi rendel6k el6tt szilard burkolatl parkolok épiiltek.

5 KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI
JAVASLAT

Pétfiirdo belteriiletén a teljes kozmiellatas halozatai rendelkezésre allnak.

A villamosenergia ellatas elméletileg teljes korl a telepiilésen, mig a vezetékes ivovizzel ellatott
lakasok aranya 1-2% hijan teljes kor(i. A kozcsatornas szennyvizelvezetéssel ellatott lakasok aranya
meghaladja a 90%-ot. A foldgazellatas bar csak Pétfiirdé lakasallomanyanak sziik 80%-a szamara
biztositott, viszont a pétfiird6i lakasok majdnem felében a flitési és melegvizigény tavhohalozattal
biztositott, igy a foldgazellatast és a tavhdellatast egyiitt vizsgalva kijelenthetd, hogy szinte
mindegyik pétfiirdéi lakasban rendelkezésre all a villamosenergia mellett valamilyen egyéb vezetékes
energiaellatas is.

A hianyos kozm(ellatasu teriileten altalaban koziizemi ellatasbol csak a villamosenergia ellatas érhet6
el, a tobbi kozmdigényt helyi kozm(ipotloval, hazi kattal, vagy kozkifolyobol biztositjak, valamint a
szennyvizet szennyviztarold6 medencébe gydjtik.

A telepiiléstervezo figyelembe véve a telepiilés adottsagait és a telepiilési onkormanyzat valamint a
lakossagi és gazdasagi szereplok igényeit, valamint a megvaltozott jogszabalyi kdrnyezetet, néhany
helyen a teriiletfelhasznalas valtoztatasat javasolja.

Az Uj beépitésre javasolt teriileteken az elvarhato komfort biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi
igények kielégitésére, a fenntarthatd fejlédést segité, megfelelé kozmiellatast kell biztositani és
ehhez kell a kozmiihalozat fejlesztési igényeit meghatarozni, valamint a sziikséges feltételeket a helyi
épitési szabalyzataban rogziteni.

A beépitésre szant teriileteken a teljes kozmuiellatas biztositasat kell eléirni. A kozmUellatas, vagy
kozvetlenil csatlakozva a mar lizemel6é haldzati rendszerekhez, vagy a meglevd haldzatok kisebb-
nagyobb tovabbépitésével biztosithato.

Azokon a beépitésre nem szant fejlesztési teriileteken, amelyre allandé emberi tartdozkodast szolgald
épiilet elhelyezése nem javasolt, kozmdellatas kiépitése nem sziikséges.

A beépitésre nem szant hasznositaslu - emberi tartozkodasra szolgald épiilet elhelyezését megengedd
- teriileteken, kozszolgaltatasként a villamosenergia ellatason feliil célszer(i a vizellatast és azzal
egyiitt a kdzcsatornas szennyvizelvezetést is eldirni. Egyéb kozmiigények kielégitésére helyi megoldas
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A kozmi-lizemeltetok egy-egy beruhazashoz annak tényleges igénybejelentése alapjan hatarozzak
majd meg az igénynovekedés kielégitési lehet6ségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények
felfutasanak varhato iiteméhez igazitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvalositani.

Meg kell emliteni, hogy az Uj igények kielégitésének feltétele egyrészt a kdzhalozat megléte, vagy
kiépitése az Uj igénylé telkéig és arrol kozmivenként a bekotések, a fogadd helyek és mérbhelyek
megépitése, masrészt vizi kozmlveknél a kozmifejlesztési hozzajarulas befizetése,
energiakozmiiveknél és az elektronikus hirkozlésnél is a szolgaltatokkal valé megallapodas megkotése,
amelyben a szolgaltatok a szolgaltatas miszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.

Pétfiird6 beépitésre szant teriiletei esetében magas a kozmlivesitettség mértéke, de igy is szamitani
kell az életszinvonal emelkedésével némi tovabbi kozmuigény jelentkezésére.

5.1 VIZELLATAS

Pétfiirdd vizellatasat a Bakonykarszt Zrt Varpalotai Uzemmérnoksége biztositja a kiépitett regionalis
halozat vizm(ik(tjaira tAmaszkodva. Pétfiirdé és Varpalota vizellato halozata lényegében egy kozos
halézatot képez.

A telepliléstervezo altal prognosztizalt fejlesztések megvalosulasa esetén jelentkezd Uj vizigény a
jelenlegi vizbazisokrol varhatéan kielégithet6 lesz.

A tervezett modositasokkal érintett beépitésre szant telkek tulnyomd része mar jelenleg is
rendelkezik vezetékes ivovizellatassal, vagy a kozeliikben lizemel mar ivovizvezeték.

A Banya utca és Toth Arpad koz kozotti teriileten athaladd vizvezetéket varhatoan ki kell valtani a
teriilet keleti oldalan talalhato kozteriilet ala.

A tliziviz ellatas biztositasa érdekében 100-as paraméter( vezetéknél kisebb atmérdjl vezeték épitése
nem javasolhato és az agazati elirasok szerinti slirliségben a fold feletti tliziviz csapok elhelyezésérdl
is gondoskodni kell.

Amennyiben egy épiilet tliziviz igénye meghaladja a kozhalozatrél vételezhet6 vizmennyiséget, akkor
a helyi pétlasrdl, helyi tiiziviz tarolé medence létesitésérdl is gondoskodni kell.

A telepiilésen talajviz, illetve az els6 vizado rétegbdl valo vizkivételre elsédlegesen locsolasi célra
jelenleg is tobb hazi kut lizemel. A kozm szolgaltatasi torvényben rogzitettek szerint ma mar Uj hazi
kut csak engedéllyel létesithetd. Hazi kutakra évente 500 m3/év vizkivételig és a rendeletben elGirtak
figyelembevételével, az engedélyt a telepiilés jegyzbje adja ki, az ezt meghaladod vizkivételi igény
esetén az engedélyez6 a viziigyi hatosag.

5.1.1 SZENNYVIiZELVEZETES

A 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan Pétfiird6é a felszin alatti viz szempontjabdl kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten fekvé telepiilések kozé tartozik, igy a szennyviz
kozcsatornas elvezetésének és kezelésének minél teljesebb korli megoldasa a telepliilés fontos
feladata.

Pétfiirdo teriiletén elvalasztott rendszeri szennyvizelvezet6 halozatot lizemeltet a Bakonykarszt Zrt.
Az 0Osszegy(ijtott szennyviz gravitacios Gton jut el belteriilettol keletre a Péti-viz mellett létesitett
szennyviztelepre, ahonnan tisztitott szennyvizként a Péti-viz medrébe keriil bevezetésre.

5.1.2 CSAPADEKVIiZ ELVEZETES, FELSZiNI ViZRENDEZES

Felszini vizelvezetés vonatkozasaban a telepiilés utcainak nagyobb hanyadaban nincs még kiépitett
csapadékviz elvezetési megoldas, a csapadékviz a burkolatlan teriiletekrél a foldbe szikkad. Amelyik
utcakban pedig van dedikalt csapadékelvezetés, ott burkolatfolyokaval, vagy viznyelékkel és zart
csatornaval épiilt ki a vizelvezetd rendszer.

Célszer(i lenne a csapadékviz kezelésére hangsulyt fektetni Pétflird6 teriiletén.

Minden beruhazasnal a tobblet csapadékvizek elvezethetdségét annak a befogadojaig ellendrizni kell.
Amennyiben a tovabbszallitas nem biztositott, akkor vagy a vizelvezet6 haldzatot kell alkalmassa
tenni a tobblet vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek visszatartasat kell megoldani. A
vizvisszatartast helyi, telken beliili zaportarozok létesitésével is lehet fejleszteni, az abban tarolt
vizzel pedig az ontozési igényeket is részben ki lehet elégiteni, ami a vizellatd kozhalozat terhelését
csokkenti.
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A nyilt arkos rendszer( csapadékvizgy(ijt6é halézatban sem maradhatnak pangé vizes szakaszok, ezért
a nyilt arokhalézat is csak hidraulikailag méretezetten alakithato ki. A nyilt arok feletti kocsi behajtok
az arok vizszallito képességét nem korlatozhatjak. Az ateresz méretét Ugy kell meghatarozni, hogy
az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen. Ezért annak lefedett
szakaszainak, a kocsi behajtoknak kialakitasat korlatozni, szabalyozni kell.

A teleplilés bel- és kiilteriiletén egyarant lehetéleg az Utépitéshez, Utrekonstrukciohoz csatlakozdan
kell a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését megoldani.

Pétfiird6 teriiletén tobb vizfolyas és vizallas kisebb-nagyobb része sajnos nem vizgazdalkodasi
Ovezetbe volt korabban sorolva, ami megnehezitette a medrek megfelelé karbantartasat. A javasolt
ovezetmodositasok kozott oromteli, hogy tobb teriilet is a tényleges teriilethasznalathoz igazodo
ovezetbe keriil atsorolasba.

5.2 ENERGIAELLATAS

Pétfiird6 energiaellatasara a villamosenergia ellatason kiviil a telepiilés belteriiletén a foldgazellatas
all rendelkezésre, amelynek segitségével a korszer( vezetékes termikus energiaellatas lehetésége
biztositott. A villamosenergia a vilagitas és technologiai célu energia igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozok koziil a szén, fa, olaj/PB-gaz hasznalata termikus célra jelenleg is
és varhatoan tavlatokban is egyarant jellemzd lesz a vezetékes gazzal el nem latott telkeken.

A telepiilés hosszabb tavu energiaellatasi struktirajanak meghatarozasanal alapveté szempont a
varhato fenntartas kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény, annak kérnyezetbarat, minél
kisebb kornyezet terhelésli megoldasa mellett, hogy automatikus lzemvitelre alkalmas legyen,
mikdzben az egyes ingatlanok fenntartasi koltségeiben az energiara forditando koltségek jelentds
hanyadot jelentenek. Ezért meg kell vizsgalni, hogy a kozhalézatrol torténé energiafogyasztast hogyan
lehet takarékosabban megoldani. Az elvarhaté emberi takarékossagon és a takarékosabb
energiafogyasztasi miiszaki-haztartasi berendezések alkalmazasi igényén kiviil a koltségek
csokkenthetok helyi beszerzés, termelés alkalmazasaval.

Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkeriilésével torténd energiatermelésre a
megUjuld energiahordozok alkalmasak. A megUjuld energiahordozok kozil a telepiilés foldrajzi
adottsaga alapjan a nap-, és a fold energiajanak hasznositasi lehetéségét érdemes figyelembe venni.

A megujuld energiajat épiiletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti
megoldasu, egyéni gazdasagi lehetéségek alapjan lehet igénybe venni. Lényegesen csokkenti
hasznositasaval a kozhaldzati energiahordozo felhasznalast, beruhazasi koltségei azonban lassan
tériilnek meg.

5.2.1 VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Pétfiirdd villamosenergia halézatat az E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt lizemelteti a
Pétfiirdotol északra elhelyezked6 Varpalota teriiletén lizemeld 132/22/11 kV-os alallomasrol kiindulo
22 kV-os halozatokkal. A transzformator allomasokrol taplalt kisfesziiltségli haldzatrol torténik
kozvetlen a fogyasztoi igények kielégitése. A kozépfesziiltségl és kisfesziiltségl halozat oszlopokra
szerelten kerdilt kivitelezésre, légkabeles vagy szabadvezetékes formaban.

A teleplilés kozvilagitasa a kertes Ovezetekben jelenleg a kisfesziiltségl halozat tartooszlopaira
szerelt lampafejekkel biztositott, és altalaban a telepszerl beépitésii telepiilésrészen lizemelnek
onallo lampaoszlopok. A megvilagitas mértéke a kozlekedés biztonsagat szolgalja.

Pétfiirdére déli iranybol érkezik egy 132 kV-os nagyfesziiltségli féeloszto légvezeték, de az a vezeték
és az altala bekotott alallomas latszolag csak a Nitrogénmiivek Zrt energiaigényének a biztositasara
létesillt.

A villamosenergia ellatasi igény szamitasakor figyelembe kell venni, hogy a megljulo energiahordozok
hasznositasanak térnyerésével, a terjedé naperémivek alkalmazasaval a villamosenergia ellatas
jelentés hanyadat az ad-vesz rendszer igénybe vételével, napenergiaval lehet majd kielégiteni.
Tavlatilag Ggy kalkulalhato, hogy nemzetkézi megallapodasok és hazai elGirasok alapjan az éves
villamosenergia fogyasztasnak akar 25-30 %-at is helyi termeléssel kellhet majd kielégiteni, amire a
napenergia hasznositasa lehet a legegyszer(ibb modszer.
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A legtobb megUjulé energiahordozora alapozott villamosenergia termelés id6jaras fiiggd, ezért a
miiszaki csatlakozast a teljes prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésére megfeleléen kell
méretezni.

A villamosenergia ellatast a kozhaldzatrol is tudni kell biztositani, igy a halézatfejlesztést annak
igényére kell megoldani. A villamosenergia szolgaltatasi torvény (VET) értelmében a villamosenergia
ellatashoz sziikséges kozhalozat fejlesztést a szolgaltatonak sajat beruhazasként kell megoldani, a
fogyasztoval szolgaltatasi megallapodast kothet, amelyben rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.

A varhatd villamosenergia igény novekedés kielégitését elsddlegesen a meglevé halozat
igénybevételével kell megoldani. A meglevé transzformator allomashelyeken, a transzformator
allomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia igénynovekedés teriiletének sulypontjanal
Uj allomashely létesitésével kell, az igény tényleges jelentkezése esetén a kapacitasnovelést
megvalositani.

A tervezés tavlataig is, ha a prognosztizalt igényt meghaladé Uj tobblet igény jelentkezne, vagy (j
jelent6sebb villamosenergia igényd teriilethasznositast szeretnének megvalositani, azt egyedileg kell
a szolgaltatoval egyeztetni, a szolgaltatd arra kiilon hatarozza meg a sziikséges fejlesztési igényt.

A transzformatorokrél induld kisfesziiltségl elosztohaldzatrol lehet az egyes fogyasztok ellatasat
megoldani.

A telepliilésen meglevo kozép- és kisfesziiltségli halozat oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre. A
helyi épitési szabalyzatban rogzitetteknek megfeleléen Uj halézatépités, Osszhangban az iparagi
eldirassal, mar csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

A telepiilés mar beépitett igy mar ellatott teriiletein a tervezés tavlataig varhatéan a halézatok fold
feletti elhelyezése fennmarad. Ezeken a teriileteken arra kell torekedni, hogy legalabb egy
oszlopsorra keriiljon fektetésre valamennyi, az utcaban haladd vezetékes villamosenergia és
elektronikus hirkozlési haldzat, hogy Gjabb oszlopsor ne keriiljon elhelyezésre.

A teleplilés belteriiletén j hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy
a tavlati halozatfektetési mod atalakitasi lehetoségét majd a bekotések minél kisebb aranya
korlatozzak.

A teleplilés vonzasanak novelése érdekében a kozvilagitas fejlesztése is sziikséges. A kozlekedés, a
vagyon és a személyi biztonsag fokozott védelmén tul esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a
kozvilagitasnak. Az j kozvilagitasi halozatok mar csak foldalatti elhelyezéssel épithetdk, lampatestek
emelhetik ki a teriilet latvanyat. Egyéb teriileteken marad a tartooszlopra szerelt lampafejekkel
torténd megyvilagitas, de ezek kozott is lehet arculat-alakitobb, igényesebb lampafejet kivalasztani.

Néhany moddositassal érintett beépitésre szant teriilet folott is keresztiilhalad kozépfesziiltségi
légvezeték nyomvonala. Ezeknek a nyomvonalaknak a kozteriilet felé, vagy vizfolyas partja mentén
torténd kivaltasa a teriiletek konnyebb hasznosithatosaga érdekében célszer( lenne.

5.2.2 FOLDGAZELLATAS

Pétfiird6 foldgazellato halozatanak tizemeltetdje az E.ON Kézép-dunantili Gazhalozati Zrt. Pétfiirdé
foldgazellatasa a Nitrogénmdlvekt6l délre kialakitott nagy-/nagykozép-nyomasi gazatado allomasrol
kiinduld nagykozép-nyomasu vezetéken keresztiil biztositott. A Pétfiirdé 1-2 elnevezés(i alallomas
Pétfiird6 lakossagan felll a Nitrogénmiivek technoldgiai gazigényét is biztositja nagy és nagykozép-
nyomasu célvezetéken keresztiil.

Az egyes lakotelkek bekotése kozépnyomason torténik, ezért telkenként helyi, egyedi
nyomascsokkentokkel allitjak elé a kisnyomasu foldgazt, amellyel kozvetlen lehet a fogyasztoi
igényeket kielégiteni.

A villamosenergia ellatas fejezetében leirtakhoz hasonléan a foldgazellatas fejlesztésének
tervezésénél is figyelembe kell venni, hogy a megljuld energiahordozok hasznositasanak
térnyerésével, a terjedé naperémiivek-napkollektorok alkalmazasaval és a foldhé hasznositasanak
igénybevételével a foldgaz igény jelentds hanyadat, a megUjuldé energiahordozék hasznositasaval
lehet kielégiteni

A fejlesztések kovetkeztében felmeriild tobbletigényt a kiépitett gerinchalozatroél varhatoéan ki lehet
elégiteni.
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A beépitésre szant teriilethasznositasu fejlesztési teriiletekre javasolt a gazellatas kiépitése, amely
a mar kiépitett halézatrol, részben arrél kivitelezhet6 kozvetlen bekotéssel, részben a meglevo
elosztohalozat tovabbépitésével biztosithato.

A telepiilésen a gazelosztas tavlatilag is kozépnyomasl elosztohaldzattal javasolt, igy a kisnyomasu
gaz eldallitasa tovabbra is a telkenként elhelyezett egyedi, hazi nyomasszabalyozdokkal torténik. A
hazi nyomasszabalyozok telepitésénél az arculatformalas igényét figyelembe kell venni.

5.2.3 MEGUJULO ENERGIAHORDOZOK HASZNOSITASANAK LEHETOSEGE

Energiagazdalkodasi szinten is érintden tavlatilag realisan a megUjulé energiahordozok koziil a nap,
illetve a fold energiaja hasznosithatd. A telepiilés természeti adottsaga, hogy 2000 koriili, a napos
orak szama, ennek aktiv hasznositasaval hagyomanyos energiahordozo megtakaritas érheté el. Az
aktiv hasznositas a napkollektorok és a naperémiivek alkalmazasaval érheté el. Ezek gondos
elhelyezéséhez sziikséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-, utofiitési szezonban temperalé flitésre
forditando koziizemi energiafelhasznalas csokkenthet6. A naperdmivekkel a villamosenergia
felhasznalas csokkenthetd. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tobblet termelt
villamosenergia egyszeriien a kozhalozatra terhelhetd, hiany esetén ugyanazzal a halozati rendszerrel
a kozhalozati vételezés megoldhato.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
idéjarastol valo fliggdséget. igy az igények kielégithetdségét a hagyomanyos energiahordozokkal is ki
kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositasa csak az éves energiafelhasznalas csokkentésében
jatszik jelentds szerepet, amely a fenntartasi koltségek csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositas az épiiletek tajolasaval érhet6 el. Ezt nagyon jol lehet hasznositani
Uj épiletek elhelyezésénél, az (j épiiletek jol megtervezett telepitésével. Az éplilet kedvez6bb
tajolasan kiviil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a
hasznosithatdé napenergia mennyiségét. JelentGs vezetékes energiafogyasztas takarithaté meg, ha az
Uj épiiletek tervei a passziv napenergia hasznositasara torekedve késziilnek. Nagyon fontos a
tovabbtervezés soran ennek a szemléletnek az alkalmazasa.

Pétfiirdo teriilete alatt magyarorszagi viszonylatban nem kiemelked6é a kiaknazhato geotermikus
héenergia potencialis mennyisége, de a fold energiajanak hasznositasaval igy is csokkenthet6é a
hagyomanyos energiahordozok hasznalati igénye.

5.3 VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasa biztositott a Székesfehérvar szekunder kozponthoz tartozo
Veszprém primer kozponton keresztiil. A primerkézponthoz tartozo telepiilés 88-as hivaszamon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivd halozatba.

A telepiilésen tobb szolgaltato vezetékes halozata is elérhetd.

A telepiilésen beliil kiépitett vezetékes hirkozlé halozatok a telepiilés belteriiletét teljes mértékben
lefedi, az igények kielégitettek.

A vezetékes hirkozlési (tav és miusorelosztasi) szolgaltatas bar miiszaki megjelenésében kozmii
jellegl, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylok ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni
szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges halozatfejlesztést a szolgaltato sajat beruhazasként
valositja meg. A tervezett fejlesztési teriiletek ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.

A halozatfejlesztés j fejlesztési teriileten mar csak foldalatti kivitelezéssel valosithatdo meg. Mar
ellatott teriileten, ahol a gyengearamu elosztohalozat fold feletti elhelyezésii, ott is (j elektronikus
hirkozlési halézat épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tamogathaté, ha a meglévd
szabadvezetékes halozat fizikai infrastrukturajat az adott célra nem tudja hasznositani.

5.3.1 VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

A tavkozlési ellatottsagot lényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek elméletileg teriileti
korlatja nincs. A telepiilésen iizemel6 és a tagabb térségben elhelyezett létesitmények, antennak
segitségével, valamennyi vezeték nélkiili tavkozlési és misorelosztod szolgaltatd megfeleld vételi
lehetdséget tud biztositani.
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A megfelel6 vételi viszonyokhoz sziikséges antennak ugyan rendelkezésre allnak, de a vételi mindség
javitasa és a varhato tovabbi igények kielégitésére és a modernebb miiszaki berendezések
megjelenésével tovabbi antennak telepitési igénye nem zarhato ki. Az antenna elhelyezésének
szabalyozasaval biztositani lehet, hogy a lakossagban ne keltsen félelmet és a telepiilés arculatat se
befolyasolja hatranyosan, mikozben mindségi szolgaltatas alljon rendelkezésre.

6 VEDELMI ES KORLATOZOELEMEK
6.1 KOZLEKEDESI TERULETEK

Kozlekedési létesitmények védbtavolsaga, védoteriilete: orszagos fout kiilteriileti szakasza esetén Gt
tengelyét6l 100-100m, orszagos mellékutak kiilteriileti szakasza esetén az Ut tengelyétél mért 50-
50m, vasUtvonal Kkilterileti szakaszan pedig 100-100m, illetve 50-50m. A védoétavolsagon,
védoéteriileten beliil minden épitési munkahoz és épitmény elhelyezéséhez a kozutkezeld, vagy a
vasUtvonal kezel6jének hozzajarulasa sziikséges.

Pétfiirdon az alabbi kozlekedési elemeket sziikséges korlatozo adottsagként kezelni:
e a 8. sz. Székesfehérvar - Janoshaza - Rabafiizes I. rendd f6ut védétavolsaga 100m

e a72106 j. Osi bekotd Gt védétavolsaga 50m
e a 7207 j. Lepsény - Pétfiird6 osszekotd ut védotavolsaga 50m

e MAV GySEV 20. sz. Székesfehérvar- Szombathely vasttvonal védétavolsaga 100m

6.2 KOZMUTERULETEK
Kozmiiszolgaltatassal osszefliggd korlatozasok a telepiilésen:
1. Vizellatas szolgaltatasi teriiletén
e Ivoviz-gerincvezeték
o Vizgépészeti létesitmények és miitargyak teriiletei
e Cece-Osi belvizvédelmi szakasz kiterjedése
2. Szennyvizelvezetés
e Gravitacios szennyvizcsatorna és nyomott szennyvizcsatorna
e Szennyvizatemel6 miitargyak és védoteriiletei
3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
e Péti-viz 4,5-4,5 m-es véddGsavija
e Vizmindségvédelmi teriilet
4. Energiaellatas
Villamosenergia
e 132 kV-os légvezeték nyomvonala 18-18 m-es biztonsagi dvezettel

e 20 kV-os légvezeték nyomvonala, kilteriileten oszloptengelytél mért
7-7 m-es biztonsagi dvezettel

e 22/0,4 kV-os transzformator
Foldgazellatds
e Nagynyomasu foldgazvezeték 30-30 m-es biztonsagi dvezetével
e Nagykozép-nyomasu foldgaz gerinceloszto vezeték 9-9 m-es biztonsagi ovezetével
e Gaznyomascsokkento

Elektronikus hirkozlés
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o Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatok létesitményei

6.3 EGYEB VEDELMI ES KORLATOZO TERULETEK

A szabalyozasi terv a tovabbi védelmi, korlatozo elemeket tartalmazza a telepiilésen:

korlatozas korlatozas indoklasa

A Beliltetési kotelezettség a telepiilés képének megdvasa érdekében keriil
jelolésre, hogy egyes teriilethasznalatok megfeleld zolditéssel, természetes
takarassal legyenek ellatva. Pétfiirdon a korlatozassal ipari, gazdasagi teriiletek
olyan telekrészei érintettek, melyek kozvetlen lathatoak a beépitésre szant
teriiletekrdl (A teriiletek felsorolasa helyrajzi szammal a HESZ 5. mellékletében
lathato.).
belltetési kotelezettség A TRT eldirasai alapjan beiiltetési kotelezettséggel érintett telekrész a teriilet
megkozelitését, feltarasat szolgalo teriiletrészen, illetve a kozmi
infrastruktura védéovezetében megszakithato. A haromszint({i novényallomany
részeként legalabb 1 sor, elénevelt, honos faegyedek telepitését kell elvégezni
legalabb 5,0 m-es kdzonként és a teriilet legalabb 50%-aban fas szar( cserje
telepitendd. Beiiltetési kotelezettséget az épiilet hasznalatba vételéig meg kell

valésitani.

Telekcsoport  Ujraosztas olyan esetekben sziikséges, amikor a telkek
telekcsoport Ujraosztassal beépithetésége jelenlegi allapotukban nem lehetséges. Igy, a beépités
érintett teriiletek feltétele, hogy megvalosuljon a telekcsoport Ujraosztasa. Az érintett telkek

felsorolasa a HESZ 5. mellékletében talalhato.

El6vasarlasi jog kerilt feltiintetésre a 2336/1; 2335; 2350; 2351; 1639/5;
1640/3; 1640/5; 1640/6;1640/7 hrsz-u ingatlanok esetében. Az elévasarlasi jog
el6vasarlasi jog érvényesitéséhez a jogot az ingatlan-nyilvantartasba is be kell vezetni. Az
elévasarlasi jogok feltiintetése telepiilésfejlesztési és rendezési célok
megvaldsitasa miatt sziikséges.
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7 A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA ES A
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EREDMENYE

A modositassal érintett teriiletek azok a teriiletek, amelyek a hatalyos telepliilésszerkezeti tervhez
képest (j felhasznalasi iranyt kapnak, Uj épitési ovezetbe, ovezetbe keriilnek. Jelen terv a korabbi
telepilésszerkezet feliilvizsgalatara szolgal, igy a korabbi teriiletfelhasznalasi egységekhez képest
torténd, tervi valtozasokat értjiik valtozassal érintett teriiletek alatt. A teriiletfelhasznalasi egységek
valtozasa lehet:

A. Beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletbe valé atsorolas (Ujonnan kijelolt

beépitésre szant teriiletek),
B. Beépitésre szant teriiletbol beépitésre nem szant teriiletbe valé atsorolas
C. Beépitésre szant teriileteken beliil torténd atsorolas,

D. Beépitésre nem szant teriileteken beliil torténd atsorolas.

A magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény 8. § (3) b) pontja kimondja, hogy ,,Az uj beépitésre
szdnt terliiletek kijelolése sordn (...) igazolni kell, (..) hogy a teleplilés kbzigazgatdsi terliletének
bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre szdnt teriiletkijeloléssel nem csékken.,,

Az R. 18. § rendelkezik a bioldgiai aktivitasérték fenntartasarol. Az R. 18.§ (1) bekezdés alapjan az
egy hektar teriiletet meghaladd (j beépitésre szant teriilet kijelolésével jarod telepiilésterv készitése
vagy moddositasa soran az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel Osszefiiggd bioldgiai
aktivitasérték egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatdamasztdé munkarészében kell igazolni, és
egyenleg fenntartasahoz szikséges zoldfeliileti kovetelményeket a telepiilésrendezési tervnek kell
tartalmaznia.

A teleplilésterv készitése soran Pétfiirdé kozigazgatasi teriiletén kijelolésre keriilt Uj beépitésre szant
teriilet, mellyel egyidejlileg Uj zoldteriiletek és erdéteriiletek is kijelolésre keriiltek. A bioldgiai
aktivitasérték szamitas az alabbi tablazatban keriil bemutatasra a modositassal érintett teriiletekkel
egyutt.

A telepiilésterv készitése soran (j kiilonleges beépitésre nem szant teriilet is kijelolésre keriilt,
korabban mezégazdasagi teriiletként jelolt teriileteken. A MépTv. elGirasai alapjan, kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet kijeloléskor az (j kijeloléssel azonos mértéki és biologiai aktivitasértéki
Uj mezdgazdasagi teriilet kijelolése sziikséges. Pétfiirdé kiilteriiletén nagy aranyban lettek
tajgazdalkodasi mezGgazdasagi teriiletek kijeldlve.

Az R. 18.§ (3) bekezdése alapjan a ndvekmény a teljes kozigazgatasi teriiletre késziil6 Uj teleplilésterv
elfogadasaig felhasznalhatd, amennyiben a felhasznalas madjat az alatamaszto javaslat biologiai
aktivitasérték szamitasi eredménye és a helyi épitési szabalyzat tartalmazza. Ennek okan a
telepiilésrendezési tervben a rogzitett bioldgiai aktivitasérték 0, ennek okan a helyi épitési szabalyzat
4. mellékletében a BIA érték 0.

Biologiai Biologiai Szamitott
Hatalyos aktivitas Tervezett aktivitas

Teriilet  ne e s

- biolagiai

teriiletfelhasznalas | érték- teriiletfelhasznalas  érték- i‘g S aktivitas
mutaté mutaté érték

Indoklas

Ujonnan kijeldlt beépitésre szant
teriilet

A teriiletek a
Nitrogénm(ivek Zrt.
Birtokaban allnak,
korabbi
Telepiilésrendezési
terv fellilvizsgalatakor
0.4 2.46 -13.80 | keriltek Zoldteriletbe
valo atsorolasba. A
Nitrogénmiivek Zrt a
jovében kamionjai
szamara szeretné
hasznositani a
teriiletet.

Kereskedelmi

A46 z Zoldteriilet 6 Gksz szolgaltaté teriilet
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A51

Zoldteriilet

Kiilonleges
beépitésre szant
teriilet
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-0,05

A 2296/196 hrsz.-U
ingatlan északi részén
a garazsok
kialakitasara alkalmas
terilet keril
kijelolésre a
szomszédos garazs
teriiletek
bévithet6sége
érdekében.

A60

Ev

Védelmi
erdéteriilet

Gip

Egyéb ipari teriilet

0.2

4.40

-38.74

A teriilet a
Nitrogénm(vek Zrt.
Birtokaban all, korabbi
Telepiilésrendezési
terv felilvizsgalatakor
keriilt Védelmi céld
erdéteriiletbe vald
atsorolasba. Az
ingatlanon jelenleg is
all az ipari teriilethez
tartozo épitmény.

Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet

B116

Gip

Egyéb ipari teriilet

0.2

Zoldteriilet

18.41

A teriilet
csereteriiletként keriil
atsorolasra, ott
fejlesztés nem
tervezett.

B203

Gip

Egyéb ipari teriilet

0.2

Ev

Védelmi
erdéteriilet

48.40

A teriilet
csereteriiletként keriil
atsorolasra, ott
fejlesztés nem
tervezett.

B33

Lke

Kertvarosias
lakéteriilet

2.7

Kou

Kozuti kozlekedési
teriilet

0.5

0.02

-0.05

A terlileten kozut
végforduldjanak
kialakitasa miatt van
szilkség az
Ovezetvaltoztatasra.

B66

Vt

Telepiiléskozpont
teriilet

0.5

Ko6zm

Vasutallomas
teriilet

0.6

0.24

0.02

A modositas oka a
kialakult beépitéshez
leginkabb igazodd
teriiletfelhasznalas
kijelolése.

Beépitésre szant teriiletek
atsorolasa

C26

Lke

Kertvarosias
lakéteriilet

2.7

Lk

Kisvarosias
lakoteriilet

-5.46

A modositas oka a
kialakult beépitéshez
leginkabb igazodd
teriiletfelhasznalas
kijelolése.

c28

Lke

Kertvarosias
lakéteriilet

2.7

Vt

Telepiiléskozpont
teriilet

0.5

0.03

-0.06

A 1868/10 hrsz.-U telek
a szomszédos
telepiiléskozponti
teriilethez kapcsolodo
funkciot lat el, ezért
indokolt volt a
szomszédos telekkel
azonos
teriiletfelhasznalasba
sorolni.

C50

Vt

Telepiiléskozpont
teriilet

0.5

Lk

Kisvarosias
lakoteriilet

0.73

A teriiletfelhasznalas
modositasanak oka a
meglévé beépitéshez
és funkciohoz
leginkabb igazodd
teriiletfelhasznalas
meghatarozasa.

C51

Vt

Telepiiléskozpont
teriilet

0.5

Lke

Kertvarosias
lakoteriilet

2.7

4.77

10.49

A teriiletfelhasznalas
modositasanak oka a
meglévé beépitéshez
és funkciodhoz
leginkabb igazodd
teriiletfelhasznalas
meghatarozasa.
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C53

Vt

Telepiiléskozpont
teriilet

0.5 Vi Intézményteriilet 0.5

ALATAMASZTO JAVASLAT

0.00

A teriiletfelhasznalas
modositasanak oka a
telepiilésen évd
intézmények
lehatarolasa és kiilon
teriiletfelhasznalasként
torténd kezelése

C75

Gksz

Kereskedelmi
szolgaltato teriilet

Kertvarosias
0.4 | Lke lakoteriilet 2.7

0.24

A modositas lakossagi
kérelem alapjan
tortént.

Beépitésre nem szant teriiletek
atsorolasa

D130

Ma

Altalanos
mezdégazdasagi
teriilet

Vizgazdalkodasi 7

3.7 v teriilet

19.36

63.90

A valtozas a valdsaggal
valé harmonizacio
miatt torténik.

D132

Ma

Altalanos
mezdégazdasagi
teriilet

Kiilonleges
beépitésre nem 3.2
szant teriilet

3.7 Kb

14,71

-7.35

A teleplilés északi
részén talalhato
valtozassal érintett
teriileten Auté skanzen
bévitését tervezi a
tulajdonos, mely
érdekében kislérétki
beépithetdségre van
sziiksége.

Az észak-keleti
teriileten talalhato
valtozassal érintett
teriileten a tulajdonos
rekreacios és szallas
jellegli fejlesztést
tervez.

A déli teriileten
talalhato valtozassal
érintett teriileten
napelempark
kialakitasa tervezett.

D135

Altalanos
mezdégazdasagi
teriilet

Tajgazdalkodasi
mezdégazdasagi 5
teriilet

3.7 Mt

35.60

46.28

A valtozas a valosaggal
valé harmonizacio
miatt torténik.

D152

Vizgazdalkodasi
teriilet

Kozmiielhelyezési 6

7 Kozm teriilet

0.32

-0.32

A valtozas a valosaggal
valé harmonizacio
miatt torténik.

D165

Vizgazdalkodasi
teriilet

Tajgazdalkodasi
mezdgazdasagi 5
teriilet

9.05

-18.11

A valtozas a valosaggal
valé harmonizacio
miatt torténik.

D174

Tt

Természetkozeli
teriilet

Altalanos
mezégazdasagi 3.7
teriilet

-2.64

A valtozas a valosaggal
valé harmonizacio
miatt torténik.

D176

Tt

Természetkozeli
teriilet

Vizgazdalkodasi 7
teriilet

4.56

-4.56

A valtozas a valosaggal
valé harmonizacio
miatt torténik.

D180

Tt

Természetkozeli
teriilet

Tajgazdalkodasi
Mt mezdégazdasagi -
teriilet

90.08

A valtozas a
felsébbrendi
jogszabalyokkal valo
harmonizaci6é miatt
torténik.

D46

Zoldteriilet

Kozlekedési

6 Kou teriilet

0.5

0.09

-0.48

A valtozas a valosaggal
valé harmonizacio
miatt torténik.

Biologiai aktivitasérték valtozasa:

111.27
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PETFURDO TELEPULESTERV
Valtozassal érintett terilstek

Jelmagyarazat
I A - Ujonnan ki
B - Bepte

jelilt beépitésre szant terillet g -
P nem szant terileteken belil torteéno atsorolas \\
"~ C - Beepitésre szant teriileteken belil torténd atsorolas
B D - Beepitésre nem szant terilleteken beliil tirténd atsorolas

A médositassal érintett teriiletek elhelyezkedése Pétfiirdé teriiletén
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8 A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

Az alabbi fejezetek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018.
évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATIT), a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6é szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM
rendelet) eldirasainak valo megfelelést mutatjak be.

15/2019. (XIl. 13.) Onkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém varmegye
teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és Veszprém varmegye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervér6l és oOvezeteir6l szoldé Veszprém Varmegye Hatalyos
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: VMTrT), ami 2020.01.12-t6l hatalyos.

Az alabbi fejezetben a MATIT-ben és a VMTrT-ben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoriak, az
orszagos és varmegyei ovezetek Pétfiirdére vonatkozd eldirasait ismertetjiik.

8.1 A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO
SZABALYOK

Terségi terllefelhasznalasi kategoriak

B crdogazdlkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepilési térség

- Sajatos terlletfelhasznalasu térség

Kozlekedési halozatok és egyedi epitmenyek

Meglévd Tervezett

— — O
»  Térségi szerep( 6sszekotd at
s . - Mellékat
== === Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya

————  Térségi kerékparitvonal

Egyeb miszaki infrastruktira halozatok és egyedi épitmenyek

Meglévd Tervezett

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszto halozat

VMTrT - Szerkezeti tervlapjanak Pétfiirdét abrazolé kivagata

— wewe  [Oldgazszallitd vezeték
- Foldgazeloszto vezeték

- Térségi csatorna

A hulladekkezelés egyedi épitményei

Meglévd Tervezett

. Veszélyeshulladékégetd ma

A VMTIT térségi szerkezeti tervlapjan Pétfiirdo teriilete erddgazdalkodasi, mezdgazdasagi,
vizgazdalkodasi és teleplilési térségbe sorolt. A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak elbirasait a
MATIT 11. §-a tartalmazza, melyek Pétfiirdo teriiletét érinté elGirasai az alabbiak:

e Erdogazdalkodasi térség

Pétfiirdo teriiletén 139,52 ha nagysagu erddégazdalkodasi térség talalhato, jellemzéen foltokban, a
telepiilés észak-nyugati kiilteriileti részén. A valosagban a lehatarolassal érintett teriiletek nagyrészt
tényleg erdével boritottak, erdéovezetben vannak. Kisebb teriileteken kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet- felhagyott banya, vagy altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetek is megjelennek az
erdbégazdalkodasi térésgnen.
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e  Mezobgazdasagi térség

Pétfiirdo teriiletének tobb, mint fele (50,37%) mezdgazdasagi térség ovezetbe tartozik, ami jelen
esetben 872,54 ha teriilet. Ezek jellemzden a belteriilettdl keletre helyezkednek el.

A mez6gazdasagi térség igazolasat az alabbi tablazat tartalmazza:

VMTrT-ben"meghatarozott MATIT altal el6irt megfelelés TRT-ben kijelélt teriilet (ha)
teriilet (ha ha

\ 872,54 \ 654,40 (75%) \ 668,93 (76,67%)

Pétfiird6 telepiilésrendezési terve a MATIT elGirasinak megfelel, mezégazdasagi teriilet fennmarado
részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési ovezet nem keriilt kijelolésre.

e Vizgazdalkodasi térség

Pétfiird6 vizekben igen gazdag telepiilés, igy vizgazdalkodasi térségbe tartozo teriilete is méretes,
207,12 ha. Ezek kozott vannak a telepiilés tavai, melyeket ma mar leginkabb horgaszati céllal
hasznalnak, a Péti-viz és egyéb kisvizfolyasok.

A MATIT 11. § c) pontja szerint a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e torvény hatalybalépését
megel6zéen mar jogszerlien kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi teriilet,
vizgazdalkodasi célu erdéteriilet, vizgazdalkodasi céli mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli
teriilet, zoldteriilet, tovabba kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi céll erdéteriilet Gvezetbe kell sorolni, és a miikodési
teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani.

o Telepiilési térség

Pétfiird6 belteriiletének talnyomo részét a tervlap telepiilési térségbe (513,10 ha) sorolja. MATIT 11.
§ d) pontja szerint a telepiilési térség teriiletén barmely épitési ovezet, dvezet kijelolhetd.

8.2 ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

Az alabbi tablazat a telepiilés MATIT altal meghatarozott orszagos Gvezetek altali érintettségét
mutatja be. Az egyes Gvezetek lehatarolasat és a rajuk vonatkozo elGirasokat a MATIT és az MVM
rendelet egyiittesen hatarozzak meg, az alabbi tablazat kitér arra is, mely ovezetre mely jogszabaly
fogalmaz meg eldirast és tartalmaz lehatarolast.

Orszagos ovezet megnevezése Pétfiirdé érintettsége Lef;alg?:gslas,

1. okoldgiai halézat magteriiletének ovezete igen MATIT
2. okologiai halozat okologiai folyosojanak ovezete igen MATIT
3. okologiai halozat pufferteriiletének ovezete igen MATIT
4, kivalé terméhelyi adottsagl szantok Gvezete nem MATIT
5. jo termohelyi adottsagl szantok Gvezete nem MVM rendelet
6. erdok ovezete igen MATIT
7. erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete nem MvM rendelet
8. tajképvédelmi teriilet ovezete igen MVM rendelet
2\/ (\?/;l:tgeorokseg és vilagoroksegi varomanyos teriletek nem MATIT
10. vizmindség-védelmi teriilet ovezete igen MVM rendelet
11. nagyvizi meder Gvezete nem MvVM rendelet
12. VTT-tarozok dvezete nem MVM rendelet
13. honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete nem MATIT

OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE

Az Okologiai halozat magteriiletének Ovezete Pétfiirdé kozigazgatasi teriiletének keleti és nyugati
részét érinti nagyobb foltokban. Keleten a tavak teriiletei és a kérnyezetiikben (évé tajgazdalkodasi
mez6gazdasagi és természetkozeli teriileteket, mig a telepiilés nyugati részén foként erdéteriiletek
és altalanos mezdgazdasagi teriileteket érint az 6vezet. Kisebb aranyban érintettek kozuti, kiilonleges
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beépitésre nem szant és zoldteriiletek is, valamint a belteriilethatar mentén lakoteriiletek és ipari,
gazdasagi teriiletek.

A MATIT 25. §-nak megfeleléen, az ovezet altal érintett teriileteken elsédleges szempont Okologiai
halozat magteriiletén talalhatd természetes és természetkozeli élhelyek, valamint azok
kapcsolatainak megdrzése és védelme. Ennek biztositasa érdekében az Gvezeten beliil Uj beépitésre
szant teriilet nem kerdil kijelolésre.

Pétfirdo kozigazgatasi hataranak keleti, magteriilet ovezetének lehatarolasaval érintett részén
Kiilonleges beépitésre nem szant - Turisztikai teriilet Gvezet kijelolése tervezett. A fejleszté a 0238/3
és 0238/4 hrsz-U ingatlanokon szabadid6 eltoltésére és pihenésre alkalmas épitmények, valamint
stégek és konnylszerkezetes szallasok elhelyezését tervezi. A beruhazas kis léptékével és a
természeti, kornyezeti elemek tiszteletben tartasaval, varhatéan nem lesz negativ hatassal a
természeti értékekre. A valtozas és a fejlesztési cél részletes bemutatasa a 9.4.1.1 Vdltozdssal
érintett terliletek természetvédelmi lehatdroldssal érintett teriileten cimi fejezetben talalhato.

Jelmagyarazat
l_ o | Kozigazgatasi hatar
™ _": Belteriilet hatar
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Okolégiai hdalézat magteriiletének vezetébe esé dvezetek

OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK OVEZETE

Az okologiai halozat okoldgiai folyosojanak ovezete Pétfiirdoé kozigazgatasi teriiletének déli hatarat
érinti. A telepiilés kozigazgatasi hataratol délre hiuzodik a Séd-patak, melyet végig kovet az okologiai
haldzat okologiai folyosojanak ovezete, igy érinti kis mértékben a Pétfiirdé déli hataraban talalhato
altalanos és tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriiletek, valamint vizgazdalkodasi teriileteket.
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Az Ovezet altal érintett teriileteken els6dleges szempont az 6koldgiai haldzat Gkoldgiai folyosojanak,
valamint az ahhoz kapcsolodo magteriiletek természetes és természetkozeli éléhelyeinek és okologiai
kapcsolatainak megdrzése. Ennek biztositasa érdekében az 6vezeten beliil (j beépitésre szant teriilet
nem keriil kijelolésre, az infrastruktira-fejlesztések csak az oOkoldgiai kapcsolatok zavartalan
miikodését biztosit6 modon torténhetnek. Az okologiai haldzat Okologiai folyosdjanak Ovezetekre
vonatkozo elirasokat a MATIT 26. § tartalmazza.

Jelmagyarazat
|_ s | Kézigazgatasi hatar
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Okolégiai hdlézat 6kolégiai folyoséjdnak évezetébe esd dvezetek
OKOLOGIAI HALOZAT PUFFERTERULETENEK OVEZETE

Az okoldgiai halozat pufferteriiletének oGvezete Pétfiird6 kiilteriiletének keleti részét érinti egy
nagyobb teriileten. Az Gvezet féként altalanos és tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriileteket és
kilonleges beépitésre nem szant teriileteket fed le, de kisebb mértékben érint erdéteriileteket,
vizgazdalkodasi, természetkozeli, gazdasagi és kertes mezdgazdasagi teriiletek is.

Az 6vezetre vonatkozo elbirasokat a MATIT 27. § tartalmazza, ezaltal csak olyan teriiletfelhasznalasi
egységeket és ovezeteket hataroznak meg, amelyek nem veszélyeztetik a magteriiletek, az okologiai
folyosok és a pufferteriiletek természetes és természetkozeli élohelyeit, valamint azok okologiai
kapcsolatait. Az Gvezetben (j beépitésre szant teriilet csak akkor jelélhet6 ki, ha az nem veszélyezteti
a magteriiletek és okologiai folyosok értékeit, illetve a szerkezeti tervekben telepiilési térségként
kijelolt teriileteken a jogszabalyi kivétel alkalmazhato.
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Okolébgiai hdlézat pufferteriiletének dvezetébe esd dvezetek
ERDOK OVEZETE

Az erdék Gvezetére vonatkozo elGirasok a MATIT 29. §, 30.5 és 30/A. §-aban talalhatok. Az ovezetbe
tobb valtozo méretli foltszer(i erdéteriilet tartozik, melyek foként Pétfiirdé nyugati részén
helyezkednek el. Az Gvezet tobbnyire rekreacios és védelmi célu erdéteriileteket fed le, de kisebb
aranyban érint mez6gazdasagi, ipari, gazdasagi, kozlekedési teriileteket is. A belteriilethatar mentén
kis mértékben érint lakoteriiletek és telepiléskozponti teriileteket is. A tényleges
terlilethasznalatnak is megfeleléen az Gvezet szinte teljesen erdé6teriiletbe sorolt, amelyet az alabbi
tablazat igazol.

A teleplilés teriiletén Osszesen 150,82 ha kiterjedésben keriilt lehatarolasra erd6k Gvezete, amely
95%-at a teriiletrendezési torvény értelmében erdd teriiletfelhasznalasi egységbe sziikséges sorolni a
telepiilésrendezési tervben.

Erdok ovezetének teriilete (ha) MATrT 29.§-a’ban el6irt TRT-ben kijeldlt teriilet (ha)
megfelelés (ha)

150,82 143,27 (95%) 148,09 (98,20%)
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Erdék ovezetébe esé ovezetek

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

A tajképvédelmi teriilet ovezetére vonatkozo eldirasok az MvM. rendelet 4. §-ban olvashatok. Az
ovezet Pétfiirdo teriiletének jelentds részét lefedi, ezaltal a belteriileti lakoteriiletek szinte teljes
egészét is. A Kkisvarosias és kertvarosias lakoteriileteken kivill az Gvezet érint intézményi,
telepiiléskozponti, ipari és gazdasagi teriiletek is, valamint kiilteriileten rekreacios és védelmi célu
erdéteriileteket, mezbgazdasagi, vizgazdalkodasi, kdzlekedési és kiilonleges teriileteket is.

Pétfiirdo telepiilésképének védelmérdl szolo 1/2018. (1.30.) onkormanyzati rendelet hatarozza meg a
tajképvédelmi ovezet teriiletére vonatkozo telepiilésképi elirasokat. A rendelet 20. § (1) szerint a
tajképvédelmi ovezetben nem helyezheté el Uj felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmény és mutargy.
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Tadjképvédelmi teriilet 6vezetébe esé dvezetek

ViZMINOSEG VEDELMI TERULET OVEZETE

A vizmindség védelmi teriilet ovezete Pétfiird6 kozigazgatasi teriiletét harom nagyobb foltban érinti.
A teleplilés északnyugati részén altalanos mezbégazdasagi, a felhagyott banya teriiletét, kozlekedési
teriileteket és védelmi célu erdéteriileteket fed le az Ovezet. Az Gvezet nyugati teleplilésrészen
elhelyezkedé része érint kiilteriileten rekreacios erdéteriileteket, zoldteriiletet, altalanos és kertes
mezOgazdasagi teriileteket, belteriileten pedig kertvarosias lakoteriileteket, intézményi,
telepiiléskozponti és vizgazdalkodasi teriiletek is. A harmadik foltban a vizmindség védelmi teriilet
Ovezete ipari gazdasagi és kozlekedési teriileteket fed le.

Az MVM rendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltakrol a VMTIT 6. § 5) bekezdése az alabbi mddon rendelkezik:
”Az orszagos vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo szennyvizelvezetési, kezelési igényeket a
telepiilésrendezési eszkozokben rogziteni kell.” A felszin alatti vizek védelmérol szolé 219/2004. (VII.21.)
Korm. rendelet, valamint a 27/2004 (XIl.25.) KvWM rendelet alapjan Pétfiirdé fokozottan érzékeny és
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten fekszik. A felszin alatti vizek védelmérdl a
teleplilésterv készitése soran gondoskodni sziikséges.
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Vizminéség védelmi teriilet vezetébe esé dvezetek

8.3 VARMEGYEI' OVEZETEK ISMERTETESE

Az alabbi tablazat a telepiilés MATIT altal meghatarozott, hatalyos VMTrT-ben lehatarolt varmegyei
ovezetek altali érintettségét mutatja be.

Varmegyei ovezet megnevezése Pétfiirdo érintettsége

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem MVM rendelet
Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete igen MVM rendelet
Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete nem MVM rendelet

Egyedileg meghatarozott varmegyei ovezetek _

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek

Gvezete igen VMTrT
Innovacios-technoladgiai fejlesztés kiemelten tamogatott .

célteriiletének ovezete igen VMTrT
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete nem VMTIT
Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének nem VMTIT

ovezete

" Az Alaptorvény 11. modositasa értelmében 2023. januar 1-t6l a megyék neve hivatalosan varmegyékre valtozott.
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Egyiitt tervezend6 térségek ovezet - Veszprém megye

varostérségeinek ovezete 'gen A

Egyiitt tervezendé térségek ovezet - Az ,,Eurdpa kulturalis
févarosa Veszprém 2023” program érdekében igen VMTrT
egyiittmiikodo térség telepiiléseinek ovezete

RENDSZERESEN BELVIiZJARTA TERULET OVEZETE

Az Gvezetre vonatkozdan az MvM rendelet 9.§
 fogalmaz meg elGirasokat. A rendszeresen
belvizjarta teriilet Ovezetében (j beépitésre
szant terilet csak akkor jelolhet6 ki, ha ahhoz a
miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi
szerv a teleplilésrendezési eszkozok egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

Az oOvezet Pétfiirdé kozigazgatasi teriiletének
keleti részét érinti, ahol a horgasztavak
helyezkednek el, Uj beépitésre szant teriilet
nem kerdiil kijelolésre az 6vezetben.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
(Forrds: MvM rendelet)

GAZDASAGFEJLESZTES KIEMELTEN TAMOGATOTT CELTERULETEINEK OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozo eléirasokat a VMTrT 8.8
fogalmazza meg, mely szerint az Ovezethez
tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek  készitése soran azokon a
kereskedelmi-, szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu
teriileteken, amelyeket a helyi 6nkormdnyzat a
teleplilésfejlesztési koncepcioban és/vagy az
integralt teleplilésfejlesztési  stratégidban
»kiemelt fejlesztési teriilet”-té minésit az
épitési  telek  megengedett  legnagyobb
beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az
az orszdgos telepliilésrendezési és épitési
kovetelményekrél  sz6l6  kormdnyrendelet
(OTEK) 2. szam( melléklet szerinti érték.

Amennyiben (j beépitésre szant teriilet keriil
kijelolésre, azt nem érintheti az Okoldgiai
halozat magteriiletének és okolagiai
folyosdjanak oOvezete, a kivaldo termdhelyi
Gazdasdgfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek ~adottsagl szantok ovezete, az erddk ovezete, a
ovezete vizmindség-védelmi teriilet ovezete, valamint a

(Forrds: MvM rendelet) nagyvizi meder dvezete.

Pétfiirdo Telepliilésfejlesztési Koncepcidjat a
nagykozség onkormanyzata a 157/2012. (V.03.)
szamu képviselo-testiileti hatarozataval
fogadtak el. A dokumentumban a kereskedelmi-
, szolgaltatd gazdasagi besorolast teriiletek
esetében nem hataroz meg kiemelt fejlesztési
teruletet.
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INNOVACIOS-TECHNOLOGIAI FEJLESZTES KIEMELTEN TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozéan a VMTIT 9.§ fogalmaz
meg elbirasokat, mely szerint az Ovezethez
tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkozei
készitése soran azokon az innovacids-
technologiai  fejlesztés  céljara  kijeldlt
kereskedelmi. szolgaltaté gazdasagi besorolasu
teriileteken, amelyeket a helyi onkormanyzat a
telepiilésfejlesztési koncepcioban és/vagy az
integralt  telepiilésfejlesztési  stratégiaban
Hfejlesztési teriilet”-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
lehet magasabb, mint az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz6l6  kormanyrendelet (OTEK) 2. szaml
melléklet szerinti érték.

Uj beépitésre szant teriilet csak abban az
esetben jelolheté ki, ha azt nem érinti az
okologiai halézat magteriiletének és okologiai
Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek fOIyOSO,Ja,n ak, oyez”ete, a kwalO,, F.ermOhely]
Gvezete adottsagu szantok ovezete, az erdok dvezete, a
(Forrds: MvM rendelet) vizmingség-védelmi teriilet 6vezete, valamint a

nagyvizi meder ovezete.

Pétfiirdé Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat a
nagykozség onkormanyzata a 157/2012. (V.03.)
szamu képvisel6-testiileti hatarozataval
fogadtak el. A dokumentumban a kereskedelmi-
, szolgaltatd gazdasagi besorolasu teriiletek
esetében nem hataroz meg kiemelt fejlesztési
teriletet.

VESZPREM MEGYE VAROSTERSEGEINEK OVEZETE

N 7 =

Az ovezetre vonatkozo VMTrT ,,12.§8 elGirasok
szerint Veszprém megye varostérségeit a megyei
teriiletfejlesztési koncepcio hatarozza meg, és a
telepiilésrendezési eszkozoket.

Pétfiirdé6 Veszprém varmegyén belil a jaras
telepiiléseivel egyiitt Varpalota varostérségének
ovezetéhez tartozik, mely térség tervezése
egyiitt célszer(.

Veszprém megye varostérségeinek ovezete (Forrds:
VMTT)
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AZ ,,EUROPA KULTURALIS FOVAROSA VESZPREM 2023” PROGRAM ERDEKEBEN EGYUTTMUKODO
TERSEG TELEPULESEK OVEZETE

Az Ovezetbe az ,Europa kulturalis févarosa
% Veszprém 2023” programban &nkéntesen
egyittm(ikodo telepiilések tartoznak, amelyek a
program sikerét szem el6tt tartva kozéptavl
telepiilésfejlesztési dokumentumaikat
Osszehangoljak a térségi fejlesztési célok és a
teriileti potencidlok hatékony kihasznalasa
érdekében.

Pétfiirdé Veszprém varmegye majdnem minden
telepiilésével egyiitt az ,Europa kulturalis
fovarosa Veszprém 2023” program érdekében
egyiittm(ikodo telepiilések kozé tartozik.

Az ,,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében egyiittmiikodé térség telepiilések ovezete
(Forrds: VMTIT)

8.4 UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO
SZABALYOK, A KIJELOLESEK INDOKLASA

Az (j beépitésre szant teriiletek kijelolése soran szamos magasabb rend(i jogszabalyi eléirasnak kell
megfelelni.

8.4.1 A MATRT UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESEROL SZOLO ELOIRASAI

MATIT 12. § (1) Uj beépitésre szdnt tertilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kizelebb nem
jelolhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsaval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésl
zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, tovdbbd az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelelé kiterjedésli tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jelélni.
Cseretertiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 terliletek és természetkozeli
tertiletek.

(3) A zoldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt - jellemzéen mezdgazdasdgi -
teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet,
erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozeli teriilet dvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijeldlt teriilet
kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-dnak megfelelé
kiterjedeést, uj zdldtertiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijelolnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet
ovezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriil6
zoldteriiletnek a teleplilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepliilési 6nkormdnyzati
tulajdonba addsrél az 6nkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési szerz6dést kell kétnie azzal,
hogy a teleplilésrendezési szerzédésnek a teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy id6ben kell hatdlyba
lépnie.”
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uj beépitésre szant teriilet kijelolése

Valtozas | Telepiilésrendezési eszkozokben Telepiiléstervben kijelol teriiletfelhasznalas, Teriilet nagysaga
sorszama kijelolt teriiletfelhasznalas telepiilésrendezési terv épitési ovezete (ha)
A46 Zoldteriilet Kereskedelmi szolgaltaté teriilet 2,46
A51 Zoldteriilet Kiilonleges beépitésre szant teriilet- garazs 0,01
A60 Védelmi erdéteriilet Egyéb ipari teriilet 4,40
Osszesen 6,87

Az (j beépitésre szant teriiletek a teleplilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél tavolabb keriiltek
kijelolésre.

Az (j beépitésre szant teriiletek kijelolése zoldteriilet és védelmi erdéteriilet megsziintetésével jart,
igy a MATIT 12.5 (2) bekezdése és a Méptv 7.8 (2) bekezdése szerint:

Méptv ,,7.5 (2) Zoldteriilet 6vezetbdl, mezégazdasdgi teriilet Gvezetbdl és erdéteriilet dvezetbdl uj beépitésre
szdnt teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az uj
kijeloléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd biologiai aktivitds értékii zoldteriilet oOvezet,
mezdgazdasagi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet 6vezet keriil csereteriiletként kijel6lésre az Uj beépitésre szdnt
teriilet kijelolésével azonos teleplilés kdzigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet
ovezetként keriil megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos teleplilésrendezési és
épitési kovetelmeényekrél sz6lo kormdnyrendeletben meghatdrozott kozkerti vagy kozparki funkcié ellatdsdra.”

MATIT ,,12.5 (2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésli zoldteriiletet
vagy erdéteriiletet kell kijel6lni, tovdbbd az Uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfelel6 kiterjedésli tovdbbi uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jeldlni. Csereteriiletként nem
vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.”

A telepiilésen Gsszesen 6,89 ha nagysagu teriileten torténik (j beépitésre szant teriilet kijelolése,
emellett 8,85 ha nagysagban torténik visszalépés beépitésre szant be nem épitett gazdasagi ipari
teriileteken, ahol a telepilésterv készitése soran zoldteriilet és védelmi erdéteriilet teriilet keriil
kijelolésre. A visszasorolt teriilet tobb, mint 1.25-szorose az Uj beépitésre szant teriiletnek, igy a
MATIT el6irasainak megfelel a kijelolés.

A telepiilésterv készitése soran szamos visszasorolas tortént a telepiilésen, mely meghaladja az Uj
beépitésre szant teriilet nagysagat. A teriiletek elhelyezkedését a kovetkez6 oldalon talalhaté abra
mutatja be. A teriiletek atsorolasa a MATIT vonatkozo eldirasainak megfelel.

korabban beépitésre szant be nem épitett teriileteken Gjonnan kijelolt zoldteriilet, mez6gazdasagi teriilet,
vizgazdalkodasi teriilet és természetkozeli teriiletek
Valtozas | Telepiilésrendezési eszkozokben Telepiiléstervben kijelol teriiletfelhasznalas, Teriilet nagysaga
sorszama kijelolt teriiletfelhasznalas telepiilésrendezeési terv ovezete (ha)
B123 Egyéb ipari teriilet Zoldteriilet 3,18
B124 Egyéb ipari teriilet Védelmi erdéteriilet 5,67
Osszesen: 8,85
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Uj beépitésre szant teriiletek (narancs jelolés) és a csereteriiletek (zold jelolés) elhelyezkedése Pétfiirdén

8.4.2 A MEPTV 8.5 UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO KOVETELMENYEI

Elbiras Megfelelés indoklasa
»(1) A zéldtertilet a) a teleplilés kozigazgatdsi |~ Az (j beépitésre szant teriiletek kijelolése
ovezet nagysdga tertiletén belliil kovetkeztében a telepiilés kozigazgatasi teriiletén
Osszességében nem beliil a zoldteriilet ovezetek Gsszesitett nagysaga nem
csokkenhet, és csokken (a valtozasok soran 2,57 ha keriil kivonasra

zoldteriiletbdl, 3,18 ha keriil zoldteriiletbe),

b) a teleplilésen - ha torvény = A telepiilésen (az erdéteriileteket is beleszamolva)2

ennél szigorubb szabdlyt nem kevesebb, mint a beépitésre szant teriiletek 3%-
nem dllapit meg - nem lehet = a, (a teriileti mérleg alapjan a beépitésre szant
kevesebb a telepiilés teriiletek 3%-a (462,98*0,03) 13,89 ha, a
beépitésre szdnt teriiletének = telepiilésen kijelolt zoldteriiletek és erdéteriiletek
3 szdzalékdnal. nagysaga 29,87 ha + 227,73 ha= 257,6 hektar.)
(2) Ha jogszabdly Gj = a) a lakéteriilet épitési Az (j beépitésre szant teriilet soran kijelolt Uj
beépitésre szdnt Ovezeteknek és a vegyes lakoteriilet nem keriilt kijelolésre, a vegyes teriilet
teriilet kijeloléset teriilet épitési bvezeteknek | épitési Ovezetek a telepiilési teriilethez csatlakozva
nem tiltja, a csatlakozniuk kell a meglévé = keriiltek kijelolésre.
teleplilésrendezési  telepiilési teriilethez,

tervben uj
beépitésre szdnt
teriiletet a

2419/2021.(VIl.15.) 18.§ (2a) A zdldterlilet beépitésre szdnt teriilethez viszonyitott szdzalékdnak
megdllapitdsa sordn, a zéldteriilet ovezet mellett az erdéteriilet dvezetét és a természetkozeli
teriilet ovezetét lehet figyelembe venni.
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kovetkezé
szempontok alapjdn
kell kijelolni:

(3) Az 4j beépitésre
szdnt teriiletek
kijelélése sordn a
kovetkezé
feltételeknek
egyiittesen meg
kell felelni, és ezt
az
onkormdnyzatnak
kiilon
onkormadnyzati
hatdrozattal -
amely a
teleplilésrendezési
terv mellékletét
képezi - igazolni
kell:

b) a teleplilések beépitésre
szdnt teriileteinek
Osszességét - ott ahol ez
fizikailag lehetséges -
beépitésre nem szdnt
teriiletekbdl allo, a
szomszédos teleplilések
beépitésre szdnt teriiletei
kozott meért legaldbb 500
méteres zoldgytirtivel kell
korbevenni, amely a
telepililési zoldinfrastruktura
részét képezi és az uj
kijelolést kovetden is
megmarad a szomszédos
teleplilésekkel torténé
Osszendveés elkeriilése
érdekében, és

¢) ha a tervezett uj
beépitésre szant teriilet 5
km-es kérnyezetében, az
adott telepiilés
kozigazgatadsi tertiletén beliil
az adott fejlesztés
megvaldsitdsdra alkalmassd
tehetd 9. § szerinti
barnamezés teriilet van,
akkor uj beépitésre szdnt
teriilet csak kiemelt
kozérdek esetében jeldlheté
ki.

a)a?7. §(2) bekezdésében,
valamint az (1) és (2)
bekezdésben foglaltak
teljesiilését,

ALATAMASZTO JAVASLAT

A teleplilések beépitésre szant teriiletei k6zott - ahol
ez fizikailag lehetséges - a beépitésre nem szant
teriiletekb6l allo, legalabb 500 méteres zoldgydir(
fennmaradt, biztositva a szomszédos telepiilésekkel

valo 6sszenoveés elkerilését.

A tervezett (j beépitésre szant teriilet 5 km-es
kornyezetében az adott fejlesztés céljara alkalmas
barnamezés teriilet nem all rendelkezésre,

(Forrds: https://www.oeny.hu/oeny/barka/map.html)

Az elGirdsok teljesiilését az Onkormdnyzat kiilon

hatdrozatdval igazolta.
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b) szdmitdssal igazolva, hogy
a telepiilés kozigazgatdsi
teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az uj
beépitésre szdnt
tertiletkijeloléssel nem
csokken,

c) hogy uj lakoteriilet
kijeldlése esetén a szildrd
burkolatu aton valé
megkézelités biztositott
lesz, a kbzmliikapacitds a
kézmdiszolgdltato
nyilatkozata szerint
rendelkezésre all - vagy ha
nem dll rendelkezésre, a
kézmlipotlé miitdrgyak az
ingatlanon belliil
biztositottak lesznek -,
valamint az évodai,
dltaldnos iskolai és
egészségiigyi alapelldtds a
telepiilésen vagy a kijelolt
Uj lakoteriilet legfeljebb 5
km-es kérnyezetében a
kijelolest kovets 3 éven
beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mdr
beépitésre kijeldlt teriiletén
beliil nincs olyan szabad,
épitési tevékenységgel nem
érintett teriilet vagy
barnamezds tertilet, amely
az uj beépitést eldirdnyzo
rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél
5z0l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovdbbiakban:
Trtv.) Uj beépitésre szdnt
teriilet kijelolésére
vonatkozd kdvetelményeinek
teljesiilését.

ALATAMASZTO JAVASLAT

Szamitassal igazolasra keriilt, hogy a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitasértéke a
modositas kovetkeztében nem csokken. A telepiilés
biologiai aktivitasértéke 109,50.

(lasd 7. 7 A mddositassal érintett teriiletek
bemutatasa és a bioldgiai aktivitasérték eredménye c.
fejezet.)

Uj lakoteriilet nem kerdil kijeldlésre.

A telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil

nincs olyan szabad vagy barnamezds teriilet, amely a
tervezett rendeltetésnek és hasznalatnak megfelelne.

A modositas megfelel a MATIT Uj beépitésre szant

teriilet kijelolésére vonatkozo kovetelményeinek, lasd
8.4.1. A MATIT (j beépitésre szant teriiletek
kijelolésérdl szolo eldirasai c. fejezet.

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és e)
pontjdban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi véleményében - részletes indokolds
mellett - felmentést adhat, amellyel szemben az Gnkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kdévetéen, egyéni

jogsérelem esetén az érintett birésdghoz fordulhat

kormdnyhivatalndl eljdrdst kezdeményezhet.”

vagy a torvényességi feliigyeletet gyakorld

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a MATIT 13.5 (1)-(2) bekezdés elbirasainak is meg kell

felelni:

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termébhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez tartozé foldrészlet -
a kiilénleges mezdgazdasdgi lizemi tertilet kivételével - nem mindsithet6 beépitésre szdnt teriiletté.
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(2) Az Orszdgos Gyimoélcs Terméhely Kataszter 1. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozé foldrészlet - a
kiilonleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.
Az E-TER adatszolgaltatas alapjan nem taldlhaté sem a Borvidéki telepiilés borsz6lé terméhelyi
katasztere I-1l. osztalyl teriiletek, sem az Orszagos Gyiimolcs Termdhelyi Kataszter szerinti I. és Il.
osztalyl teriiletekhez tartozo foldrészlet a telepiilésen, igy a MATIT 13.§8 (1)-(2) bekezdés elbirasai
nem relevansak.
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KORNYEZETI ERTEKELES
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9 KORNYEZETI ERTEKELES

9.1 A TELEPULESI KORNYEZETERETKELESI FOLYAMATA
9.1.1 ELOZMENYEK, KAPCSOLODAS A TERVEZESI FOLYAMATOKHOZ

Pétfiird6 Kozség Képviseld-testiilete a telepliilésterv (TFT és TRT) elkészitésérol dontott, amelyeknek
elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg. Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti
vizsgalatarol szoléo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Skvr.) 1. szamu melléklete
rendelkezik a kornyezeti vizsgalat lefolytatasara kotelezett tervek és programok korérél, amelyben

,,,,,

is beletartozik. Ennek megfeleléen a feliilvizsgalathoz kapcsolodoan a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa mindenképp sziikségessé valt. A kornyezeti értékelés tematikaja a Korm. rendelet 4.
szaml mellékletében megjelolt tartalmi kovetelmények szerint késziilt.

A Tervezok a telepliilésterv véleményezési szakaszanak anyagat elkészitették, mellyel parhuzamosan
elkésziilt jelen kornyezeti vizsgalat, a tematika kapcsan beérkezett véleményekben foglaltak
figyelembevételével.

9.1.2 JAVASLATOK HATASA A TERVMODOSITAS KESZITESERE

A kornyezeti értékelésben megfogalmazott javaslatok nagy része elfogadasra keriilt, s beépiilt a
telepliléstervbe. A javaslatok masik része nem a teleplilésterv elkészitésére vonatkozik, hanem annak
alkalmazasa soran Pétfiirdé épitett és természeti értékeinek megovasat, a telepiilési kornyezet
javulasat el6segitend6 - szolgal mankokeént.

9.1.3 A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK ES A NYILVANOSSAG ALTAL ADOTT
VELEMENYEK, SZEMPONTOK FIGYELEMBEVETELE

A véleményt adod allamigazgatasi szervek a - Skvr. 3. szamu mellékletében megnevezett - kdrnyezet
védelméért felelGs szervek. A javaslatok tobbségében a jogszabalyi elGirasok betartasara iranyultak,
valamint az Skvr. 4. mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelményeknek valdo megfelelésre
hivtak fel a figyelmet.

9.1.4 A KORNYEZETI ERTEKELES FENNTARTHATOSAGI ERTEKRENDJE

Pétfiirdé kornyezeti értékelésének készitése soran az alabbi kornyezetvédelmi és fenntarthatdsagi
dokumentumok (V. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program, Nemzeti Fenntarthatdé Fejlodési
Keretstratégia, Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia) fenntarthatosagi elveit vették alapul a Tervezok.
A valtoztatasok a telepiilés meglévé allapotahoz igazodnak.

9.1.5 ALKALMAZOTT MODSZER, FELHASZNALT ADATOK

Az alkalmazott modszer a Skvr. tartalmi kovetelményeinek, valamint a hazai tervezési eljarasoknak
megfelel. A felhasznalt adatok tekintetében a Tervezdk a kornyezet védelméért felelds szervek
elozetes tajékoztatasi szakaszban beérkezett véleményeire, az azokban kozolt adatokra, valamint a
helyszini bejarason szerzett tapasztalataikra tamaszkodtak.

9.2 A TELEPULESTERV KORNYEZETI ERTEKELES IGENYLO VALTOZASAINAK
AZONOSITASA

Pétfiird6 teriiletén a telepiilésterv készitése soran 21 Ovezeti valtozas tortént, melyek a 7. A
modositdssal érintett teriiletek bemutatdsa és a bioldgiai aktivitdsérték eredménye fejezetben
keriiltek bemutatasra. Egyes esetekben a valos allapothoz valo igazitas torténik, illetve a lakossag és
az Onkormanyzat fejlesztési szandékait igyekszik lehetévé tenni a valtozas. A valtozasokat kovetéen,
Pétfiird6 biologiai aktivitasértéke +107,82.3

A teleplilésterv készitésének fo célkitlizéseit, szempontrendszereit és a terv kornyezettel valo
kapcsolatat az 1.4. Szabdlyozdsi koncepcid fejezet részletesebben kifejti.

3 A biologiai aktivitasérték valtozasat az alatamaszto munkarészek mutatjak be, a telepiiléstervezési szabalyzat,
illetve a teleplilésrendezési jogszabalyok alapjan a HESZ-ben azonban ’0’ érték szerepel.
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9.3 AZ ERINT]ETT TERULETEK KORNYEZETI JELENLEGI ALLAPOTANAK
BEMUTATASA

9.3.1 KORNYEZETI ALLAPOT

Részletesen ldsd: Megalapozo vizsgalat
16. Kérnyezetidllapot-jellemzék

9.3.2 TERMESZETI ALLAPOT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

Részletesen ldsd: 3.1.
Tdj- és természetvédelem

9.3.3 OROKSEGVEDELEM

Részletesen ldsd: 2.
Az épitett kornyezet fejlesztése és az épitett 6rokség megbrzése és
Mliemlékvédelmi és drikségvédelmi hatdstanulmdny

9.4 A TELEPULESTERV ~ VARHATO  KORNYEZETI  HATASAINAK,
KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

A kérnyezeti elemekre gyakorolt vdrhato hatdsokat ldsd
9.4.5. Tervi elemek részletes értékelése, a vdrhato jelentbs kornyezeti (kdzvetlen és kozvetett)
hatdsok fejezetében

9.4.1.1 A VALOSZINUSITHETGEN JELENTOSEN ERINTETT TERULETEK KORNYEZETI JELENLEGI
ALLAPOTANAK BEMUTATASA

Pétfiirdé telepiiléstervében kijelolt, vedett termeészeti teriileteket érinté valtozasokat és azok
varhato hatasait az alabbi tablazat mutatja be részletesen. Altalanossagban elmondhato, hogy a
valtoztatasok jellemzoen a tényleges teriilethasznalathoz igazodd ovezetek kijelolését célozzak, igy
a természeti teriiletek allapotara, jellegére varhatdéan nem fejtenek ki karos hatast, illetve, a
felsébbrend(i jogszabalyoknak valo megfelelés érdekében torténnek. Az orszagos okologiai haldzathoz
tartozo teriileteken (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre, kis részen, a természetet
varhatoan jelentésen nem befolyasolhato, kiilonleges beépitésre nem szant teriilet. turisztikai terilet
jelolése torténik.

Pétfiirdo telepliiléstervét érintd valtozasok vizsgalata:
érintett taji-, és Jelenlegi,

természetvédelmi természetbeni
lehatarolasok allapot

valtozas varhato
hatasai

Hatalyos Tervezett

= teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas

Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet

A valtozast

Kereskedelmi

A teriilet fives,
elszortan fak
talalhatdak

kovetden, a teriilet
tulajdonosa
kamionok szamara
szeretne

talalhato.

A46 Zoldteriilet szolgaltaté teriilet :\laijtf'?)’ gﬁ:ﬁm‘g& a parkoldhelyet
7rt eg kialaktani, ami a
& iile?g burkolt teriiletek
P ’ megnovekedésével
fog jarni.
A teriilet .
Kiilonleges gyeppel sAzZo]r:gsélj;sonaarézs
A51 Zoldteriilet beépitésre szant boritott, keleti .  gare
o . R teriiletek bovitése
teriilet végében bozotos

tervezett.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2026.
www.vzm.hu




PETFURDO 90 - ,
TELEPULESTERV ALATAMASZTO JAVASLAT
Az ingatlanon
" jelenleg a
:rtieéir:léffaoritott N,i tro,gélnrpl'jvek,Zrt.
helyenként > | vizmi epulete’all.
vaddiszné Jelenleg nem all
tarasok és rendellfeggsre .
Bsvények mf(,Jrr’naao’a ’terulet
A60 | Védelmi erdéteriilet | Egyéb ipari teriilet lathatoak rajta. | DECPitettsegének
Eszak-keleti nvelesere vagy
hataraban a fej leszte§ere
Nitrogénmdvek vonatkozoan,
zrt. ugyanakkora
PP jovoben lehetbség
vizmiépllete N
talalhato. lesz a tertlet
magasabb szazaléku
beépitésére.
Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet
A teriileten jelenleg
nincs tervben
fejlesztés, azonban,
A teriilet a jovében
gyeppel kozkertként, a
B116 Egyéb ipari teriilet Zoldteriilet boritott, kornyezetében 1évé
épitmény nem ex lege védelem
talalhato rajta. alatt allo lap
ismertetShelyeként
is funkcionalhat
majd.
A teriileten mar
A teriilet megindult az erdds
erdével és vegetacio
B203 Egyéb ipari teriilet Védelmi erdéteriilet Eﬁfﬁzﬂ_ Rajta Egllezu;ss? évon
épitmények teljes
nincsenek. erddéboritottsag
valoszin(sithetd.
A valtozassal, egy
esetleges fejlesztés
A teriilet esetén, a terileten
burkolt Ut lesz
gyeppel, kialakitva, mellyel
Kertvarosias Kozuti kozlekedési | tajképvédelmi bokrokkal Pl
B33 lakéterii s AN ; megszinik a
akéteriilet teriilet teriilet ovezete, boritott, sldteriilet. A
épitmény nem zowgteruiet. A
talalhato rajta teriilet meretebol
: adddoan, a
kornyezeti elemekre
nem lesz hatassal.
A terilet
gyepesitett,
B66 Telepiiléskozpont Vasutallomas tajképvédelmi fakkal boritott, A; inga{tlanon nem
teriilet teriilet teriilet ovezete, valamint varhato fejlesztés.
kozmiépiilet
talalhato rajta.
Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
Az ingatlanok
beépitettek,
C26 Kertvarosias Kisvarosias tajképvédelmi rajtuk foldszint Az ingatlanokon nem
lakoteriilet lakoteriilet teriilet dvezete, plusz egy varhato fejlesztés.
emeletes
sorhazak allnak.
A terileten
c28 Kertvarosias Telepiiléskozpont tajképvédelmi burkolt utak Alz inga'tlanokon nem
lakoteriilet teriilet teriilet ovezete, lettek varhato fejlesztés.
kialakitva.
Az ingatlanok
beépitettek,
rajtuk foldszint,
c50 Telepiiléskozpont Kisvarosias plusz két A,z inga’tlanokon nem
teriilet lakéteriilet szintes, varhato fejlesztes.
tobblakasos
tarsashazak
allnak.
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Az ingatlanok
jelenleg is
Telepiiléskozpont Kertvarosias tajképvédelmi be‘epltettek, Az ingatlanokon nem
C51 s Y Lo rajtuk . e .
teriilet lakoteriilet teriilet ovezete, . . varhato fejlesztés.
foldszintes
csaladihdzak
talalhatok.
A telkek mar
R fo . beépliltek, .
C53 Telepule.s.kozpont Intézményteriilet ta]lfepvge_delml rajtuk Pétfiirdé A,Z lnga,tlaqokon hem
teriilet teriilet ovezete, c - varhato fejlesztés.
intezményei
foglalnak helyet.
A terlleten
Az ingatlan lehetbség nyilik
Kereskedelmi Kertvarosias tajképvédelmi Jelgn,leg ker,tv,a rosias
C75 . . " Y Lo beépitetlen, beépités
szolgaltaté teriilet lakoteriilet teriilet ovezete, ) e
gyeppel, kialakitasara, amely

bozottal fedett.

a zoldfeliileti arany
novekedésével jar.

Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa

orszagos okologiai
haldzat

pufferteriiletének
teriilete, orszagos

A teriileteken

A teriileten nem
varhato fejlesztés. A
természetbeni

Altalanos Vizgazdalkodasi | 6kolégiai halézat termeszetes allapotnak megfeleld
D130 mezégazdasagi s L novenyzet és ovezet kijelolésével
" teriilet magteriiletének PR . : ,
teriilet 2 vizfeliilet biztosithato, hogy a
teriilete, ex lege . , -
. ? talalhato. teriilet nem lesz
vedett lap, P P
A . mezbgazdasagi
tajkepvedelmi . ;
LAY célokra hasznositva.
teriilet ovezete,
Pétfiirdén 2
teriileten jelol a
terv Uj kilonleges
beépitésre nem
szant teriiletet.
orszagos Okologiai A 0234/3 és 0234/4
halézat hrsz.-u ingatlanok
i pufferteriiletének Az ingatlanok tulajdonosa
Altalanos Kiilonleges terlilete, orszagos nem allnak szabadidd
D132 mezdgazdasagi beépitésre nem Okologiai halozat mlvelés alatt, eltoltésére alkalmas
teriilet szant teriilet magteriiletének novényzetiik teriiletet és
teriilete, gyepes, bozotos. | kisméreti
tajképvédelmi szallasokat szeretne
teriilet ovezete, kialakitani
teriiletén.
Mig, a 0279/1 hrsz-U
telken, a fejleszt6é
napelemes kiserémi
kiépitését tervezi.
A teriileten nem
, e - varhato fejlesztés. A
ﬁ;slziic:s okologiai .ﬁz nlqngatlanok tajgazdalkodasi
Altalanos Tajgazdalkodasi pufferteriiletének hasznositottak, megogazqas;_a.gl .
" - " o . . . ) terulet kijelolesével,
D135 mezdgazdasagi mezdégazdasagi teriilete, ex lege rajtuk tobbnyire -
- - - ) A a teriileteken a
teriilet teriilet védett lap, természetes .
il . S tovabbiakban nem
tajképvedelmi novényzet, gyep "
AL , . lesz lehetbség az
teriilet ovezete, talalhato. PN
épitmények
elhelyezésére.
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Az ingatlanok
gyeppel, fakkal
. . . Tajgazdalkodasi fie . boritottak, az ..
D152 | Vizgazdalkodasi mezbgazdasagi | Lakepvedelmi 1744/4 hrsz-g | A teruleten nem
teriilet " teriilet ovezete, - varhato valtozas.
teriilet ingatlanon
vizm{épitmény
helyezkedik el.
orszagos Okologiai
halézat A teriiletek A teriileten nem
. . s Tajgazdalkodasi pufferteriiletének gyeppel, varhato valtozas,
D165 Vlzgazd_a_ kodasi mezégazdasagi terlilete, orszagos természetes tobbletjogok nem
teriilet - AN o "
teriilet okologiai halozat vegetacioval keriilnek az
magteriiletének fedettek. ingatlanokhoz.
terilete,
. < - orszagos Okologiai az ingatlanon
Természetkozeli Ta]gea’z dalkoqa§1 halozat természetes A teriileten nem
D174 o mezégazdasagi T P . P .
teriilet - pufferteriiletének vegetacio varhato valtozas.
teriilet . A .
teriilete, talalhato.
orszagos okologiai A teriiletek
Természetkozeli Tajgazdalkodasi halozat vizzel es A teriileten nem
D176 " mezégazdasagi magteriiletének természetes . o p
teriilet - 2 P varhato valtozas.
teriilet teriilete, ex lege vegetacioval
védett lap, boritottak.
orszagos okologiai
halézat 6kologiai
folyoso teriilete,
orszagos okologiai
halézat A teriiletek
. e Tajgazdalkodasi pufferteriiletének természetes .
Természetkozeli " L . . X A teriileten nem
D180 " mezd6gazdasagi teriilete, orszagos gyeppel, . P p
teriilet - AN X varhato valtozas.
teriilet okologiai halozat bozbtokkal
magteriiletének fedettek.
teriilete, ex lege
védett lap,
tajképvédelmi
teriilet ovezete,
A teriileten A teriileten mar
burkolt utak kialakitottak burkolt
D46 Zoldteriilet Kozlekedési teriilet lettek utakat, tovabbi
s fejlesztések nem
kialakitva. ; h
varhatok.

9.4.1.2 VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK TERMESZETVEDELMI LEHATAROLASSAL
ERINTETT TERULETEN

Két valtozassal érintett teriiletet érint az orszagos okologiai halozat magteriiletének lehatarolasa. A
0238/3 és 0238/4 hrsz-0 ingatlanok tulajdonosa ingatlanjai egy részén kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet- turisztikai teriilet Ovezete és vizgazdalkodasi teriilet dvezet kijelolését kezdeményezi,

jelenleg altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezetben évo telkein.

A fejlesztd a teriileten mar jelenleg is meglévé to bdvitését tervezi, melyet a TRT vizgazdalkodasi
teriilet ovezetbe sorol. Emellett, teriiletén szabadidd eltoltésére és pihenésre alkalmas turisztikai
teriilet kialakitasat tervezi. A teriilet déli részén, a to koriil stégeket és konnyliszerkezetes, kisméret(

szallasokat tervez elhelyezni.

Az ingatlanok kozutrél megkozelithetéek, melyek mentén az ivoviz és elektromos aram is bekothet6
a telkekre. A tervezett épiiletek szennyviz elvezetését épiiletenként elhelyezett, zart rendszeri
szennyviztartaly biztositja majd. A beruhazas célja, hogy a latogatok a természetes kdrnyezetet

élvezhessék, annak tiszteletben tartasa mellett.
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HELYSZINRAJZ
TERVEZETT BEEPITES! JAVASLAT

1
(L
T TR

=1

Beépitési javaslat (forrds: Dr. Szabo6-Kirdas Fruzsina) Beépitési javaslat (forrds: Dr. Szabo-Kirdas Fruzsina)

A fejlesztés az orszagos oOkologiai haldozat magteriiletének lehatarolasanak figyelembevételével
késziil. Annak érdekében, hogy a valtozas minél kisebb teriiletet érintsen, a TRT csak a fejlesztéshez
sziikséges minimalis teriilet ovezeti besorolasat modositja.

Hatalyos  Ovezeti | Teljes teriilet (ha) | Tervezett oOvezeti Teriilet (ha)

besorolas besorolas
Vg-1 3,08
0238/3 Ma 13,26 Kb-Tur-1 1,76
Ma-1 8,41
0238/4 Ma 1,00 Kb-Tur-1 1,00

9.4.2 A TELEPULESTERV EGESZENEK ALTALANOS ERTEKELESE
9.4.2.1 NEMZETKOZI CELOKKAL VALO KAPCSOLATOK VIZSGALATA

A nemzetkozi dokumentumok koziil a legfontosabb az ENSZ Fenntarthato Fejlédés Keretrendszere
(Agenda 2030), melyet a Program kidolgozasa soran is figyelembe kellett venni. A Keretrendszer
alapjait a kiegyensUlyozott tarsadalmi fejlédés, a tartos gazdasagi novekedés és a kornyezetvédelem
képezik.
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ASTEGENYSEG ‘A B MINOSEGI NEMEX KOZ0TTI 6 TISZTTA VIZES
KOZTISZTASAG

v

FELSZAMOLASA - MEGSZ! ] JOLLE OKTATAS EBYENLOSES

TISZTESSERES EGYENLOTLENSESEK "1 i
MUNKA £S GAZDASAGH INRASTRUKTIRA 10 CSOKKENTESE 1 FOGYASZTAS £S
X TERMELES

NOVEXEDES

16 BEKE, IGAZSAGES 17 PARTNERSEG A

FELLEPES AZ -
13 EGHAJLATVALTOZAS EROS INTEZMENYEK CELOK ELERESEERT @)
ELLEN by
FENNTARTH'ATO
FEJLODESI
CELOK

Fenntarthato fejlédési célok (Forrds: https://globnev.hu/ fenntarthato-fejlodesi-celok)
A telepiilésterv madositasa és a tervezett fejlesztések az alabbi célokhoz kapcsolodik elsésorban:

EGESZSEGES TISZTESSEGES
JOLLET MUNKA ES GAZDASAGI

NOVEKEDES
~
“We B il

17 PARTNERSEG A
GELOK ELERESEERT

&

Nemzeti Fenntarthato Fejlodés Keretstratégia célkitiizései

A fenntarthatd fejlodés az emberek életminéségének hossz( tavi és tartos megdrzését, illetve
javitasat célozza. A Nemzeti Fenntarthato Fejlodési Keretstratégia (NFFS) a tarsadalom fejlodésének
egy ennek megfelelé palyara valo allitasat eldsegitd, hossz( tavd, keretstratégiai jellegl
dokumentum, mely valamennyi tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti teriiletre egy pozitiv,
fenntarthato, tarsadalmasithato jovéképnek megfelelé eszkozrendszert és reformkeretet vazol fel.

A nemzet fenntarthatosagi politikajanak atfogd célja a folytonosan valtozé tarsadalmi-human-
gazdasagi-természeti kiilsé kornyezethez valé alkalmazkodoképesség feltételeinek biztositasa, az
ahhoz sziikséges kulturalis adaptacié mindségi javitasa.

A négy alapvetd nemzeti eréforras teriiletén a célok rendszere a kovetkezo.
Emberi eréforrasok:

Cél a népességében stabil, egészséges, a kor kihivasainak megfelelé készségekkel és tudassal
rendelkezé emberek alkotta, a kirekesztettséget fokozatosan csokkentd tarsadalom

Tarsadalmi eréforrasok

Cél a fenntarthatosagot tamogaté kultlra kialakitasa, a fenntarthatdé tarsadalom
szempontjabol pozitiv értékek, erkolcsi normak és attitlidok erdsitése. Mivel minden
tarsadalom kornyezete folyamatosan valtozik, e valtozashoz sajat 6nazonossagunk megtartasa
mellett alkalmazkodnunk kell. Ebbdl fakadoan karban kell tartanunk azon ismereteinket,
amelyek a kozosség Gsszetartozasat és fennmaradasat szolgaljak.

Természeti eréforrasok
A kornyezeti eltartoképességet mint a gazdalkodas korlatjat kell érvényesiteni.

Gazdasagi (fizikai) eréforrasok

Fontos az onrendelkezés megfelel6 szintjének fenntartasa a gazdasagpolitikai dontésekben.
Cél a fizikai t6ke szelektiv gyarapitasa, a kozosségi tékejavak amortizacidjanak potlasa.
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Kiemelt feladat a vallalkozdi réteg megerésitése, a hazai toékebefektetések fokozatos
novelése, kiilfoldi kitettségilink csokkentése. Fontos a lokalizacié és a nemzetkozi gazdasagi
kapcsolatok kihasznalasa kozotti ésszer(i arany megteremtése, a helyi gazdasagi kapcsolatok
(pl. varos és vidéke) erésitése.

Nemzeti Kornyezetvédelmi Program célkitiizései

A program kidolgozasarol, céljardl, tartalmarol és megvaldsitasarol a kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl szolo 1995. évi LIll. torvény rendelkezik. A jelenleg hatalyos 5. Nemzeti Kornyezetvédelmi
program (a tovabbiakban: NKP) 2021 és 2026 kozotti idészakra szol. Az Orszaggy(ilés a 62/2022.
(X11.9.) OGY hatarozattal fogadta el az NKP-5-6t:

A program a hosszU tavu jovoképet az NFFK altal megfogalmazott illetve a 7. Kornyezetvédelmi
Akcioprogram tagorszagra meghatarozott jovoképbdl vezeti le. E két meghatarozo jovokép mar

er e

megfogalmazasahoz. Mindamellett fontos figyelemmel lenni az Alaptorvényben megfogalmazottakra,
nemzetkozi kotelezettségeinkre, illetve mas hazai stratégiai dokumentumok célrendszerére is.

A Program atfogo célkit(izése Magyarorszag kornyezeti allapotanak javitasa és a fenntarthaté fejlodés
kornyezeti feltételeinek biztositasa. Stratégiai céljai:

1. Az emberi egészség és az életmindség kornyezeti feltételeinek javitasa, a kornyezetterhelés
hatasainak csokkentése.
2. Természeti értékek és eréforrasok védelme, helyreallitasa, fenntarthatd hasznalata.
3. Az erdforras-takarékossag és -hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése és korforgasos mikodésének
ercsitése.
4. A kornyezetbiztonsag javitasa.
Horizontalis céljai:
1. A tarsadalom kornyezettudatossaganak novelése.
2. Az éghajlatvaltozashoz vald alkalmazkodasi képesség erdsitése.

A Program stratégiai és horizontalis céljainak elérését 22 stratégiai teriileten, illetve 9 stratégiai
eszkoznél meghatarozott célok és intézkedések biztositjak.

A Program elsésorban a 2026-ig tarto id6szakra szdl, de annal hosszabb tavra is kitekint, hozzajarulva
a 2030-ig (pl. 2030-ra a kéndioxid kibocsatas 73%-os csokkentése 2005-h6z képest, min. 21% megujuld
energia-részarany 2030-ra), illetve 2050-ig (Magyarorszag klimasemlegessé tétele 2050-ig) szo6lo
célkitlizések eléréséhez.

9.4.2.2 HELYI CELOKKAL VALO KAPCSOLATOK VIZSGALATA
Pétfiirdo Telepiilésfejlesztési terve

Pétfirdé fejlesztési tervében meghatarozé szerepe van a természeti értékek meg6rzésének,
fenntarthatdo modon vald fejlesztésének. Ez a téma a telepiilés célrendszerének horizontalis céljai
kozott szerepel, igy minden, a Pétfiird6t érintd fejlesztés esetében figyelembe kell venni a természeti
rétékek védelmét is.

Pétfiirdo feljesztési tervének fobb, a kornyezetet érint6 céljai:

- Természeti, tji értékek védelme

- Kornyezetvédelem, dllatvédelem tdmogatasa
- Sport, rekreacio, szelid turizmus erésitése

- Infrastruktira modernizalasa

A célok kozott megjelenik a teriileti fejlesztések eléréséhez a lakosok, gazdak szemléletformalasara is
sziikség lesz. Mind a szelid turizmus el6térbe helyezése, mind a kornyezetvédelem el6téreb helyezése
kiemelt fontossagu feladat, a lakossag kornyezetéhez vald hozzaallasa nagyban befolyasolja a természeti
értékek hosszu tavi fennmaradasanak eldsegitését.
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9.4.3 A TELEPULESTERV

RESZLETES ERTEKELESE,

FELTARASA, ERTEKELESE:

A kovetkez6 fejezetben a telepiilésen fennallo kornyezeti konfliktusok kezelésére tett javaslatok,
illetve a terv megvalositasa kovetkeztében varhato fellépd, kornyezetre karos hatasok csokkentésére
vonatkozo tervi megoldasok keriilnek bemutatasra.

A KORNYEZETI

ALATAMASZTO JAVASLAT

KOVETKEZMENYEK

A varhato hatasok mindsitését az MI 1345-1990 jeld m(iszaki iranyelvekben leirtak szerint, és az MI
10-504-1/1992. miszaki iranyelv mindsitési kategoriait alkalmaztuk, melyeket a kovetkezo
tablazatban foglaltunk Ossze. Mindsitési kategoriak:

Mingsitési
kategoria
neve

Mingsitési
kategoria

jele

Az alapallapothoz viszonyitott valtozas

jellemzése

Hatarértékhez viszonyitott
jellemzés

Javitd Mérhetd, észlelhetd javulas Hatarérték alatt

H Helyreallito Kornyezet visszakeriilése az eredeti allapotba Hatarérték alatt

S Semleges A valtozas nem mérhetd, vagy nem észlelhetd Hatarérték alatt

E Elviselhet6 A valtozas a hatarérték, vagy a szakmailag | Hatarérték alatt
elvarhatd hatarérték alatt marad

T Terhel6 A rovid ideig tartd hatas szignifikans valtozast nem | Hatarérték kozelben,  vagy
okoz, de a hosszl ideig tart6 igen. A valtozads a | atmenetileg hatarértékben
hatas elmulasaval megsz(inik

v Veszélyeztetd A rovid ideig tartd hatas szignifikans valtozast okoz, | Atmenetileg hatarérték felett
amely a hatas elmulasaval nem sziinik meg

K Karosito Rovid vagy hosszl ideig az allapotot vagy szakmai | Folyamatosan hatarérték felett
elvarast meghalado hatas

Pétfiirdo telepiilés esetében, a terv megvalositasa esetén kivaltandd kornyezeti hatasok értékelése:

Kornyezeti
hatas
értékelése

Ertékelési
szempont

Megjegyzés

A telepiilésen a beépitésre szant teriiletek

Kornyezetre karos hatasok
csokkentésére vonatkozé tervi
megoldasok

Szerkezeti, H
tajszerkezeti Ovezeti rendszere feliilvizsgalatra keriil, a
elhelyezés tényleges beépitésnek megfelel6 ovezeti
besorolasokkal hosszu tavon biztosithato,
hogy a teleplilés szerkezete megmaradjon.
H Pétfiirdd kiilteriiletén, értékes tohalézat és | Az Gjonnan bevezetett
nadas, vizenyos teriiletek talalhatok. A tajgazdalkodasi mez6gazdasagi
TRT, dvezeti rendszerével igyekszik teriilet Gvezetben, az altalanos
lekdvetni a valddi teriilethasznalatot, mezbgazdasagi terlilet ovezettel
tovabba megfelelni a felsébbrend(i ellenben, a TRT nem teszi lehetéve
jogszabalyoknak. épitmények elhelyezését. Igy
. . L. . biztosithatd, hogy a kialakult tajat
A telepilesen Uj Ovezetkent jelenik mega | ho t5rhessék meg épitmények.
tajgazdalkodasi mezogazdasagi terilet
ovezet, melyen cél az 6kotudatos A TRT nem teszi lehet6vé az orszagos
gazdalkodas el6térbe hozasa. okoldgiai halozat magteriiletének és
az ex lege lap teriiletének 50,0
méteres kornyezetében az épitmény
elhelyezését.
Telepiiléskép H A TRT készitése soran a beépitésre szant
teriiletek dvezeti rendszere feliilvizsgalatra
keriil. Tobb esetben a természetbeni
allapothoz igazodo, esetenként szigoribb
ovezet kerdilt jelolésre, mely védi a
jelenlegi telepliléskép megtartasat.
H A fels6bbrend( jogszabalyoknak
megfeleléen, a HESZ részét képzik a
teleplilésképi elGirasok. A korabbi
Telepiilésképi rendelet feliilvizsgalatra és a
valos teleplilésképnek megfeleléen
atfogalmazasra keriilt.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2026.
www.vzm.hu



PETFURDO 97 . i
TELEPULESTERV ALATAMASZTO JAVASLAT

Kornyezeti Kornyezetre karos hatasok
hatas Megjegyzés csokkentésére vonatkoz6 tervi
értékelése megoldasok

Ertékelési

szempont

Kornyezeti elemek S A TRT-ben javasolt, Uj beépitésre szant
teriileteket érintd valtozasok nem jarnak
jelentds - a kdrnyezetet terhel6 - hatassal.

J A kiilteriilet keleti részén talalhato ex lege | A TRT az orszagos okoldgiai haldzat
lap kornyezetére, a védett érték magteriilet 6vezetének és ex lege
fenntartasanak érdekében szigoribb védelem alatt allé lap 50,0 méteres
beépitési szabalyok vonatkoznak a TRT- kornyezetében nem engedélyezi
ben. épitmények elhelyezését.

A teriilethasznalat S A TRT-ben javasolt valtozasok gyakran a
altal kivaltott mar meglévé teriilethasznalatokra
kornyezetterhelés alapoznak, varhatéan nem lesznek hatassal
hatasteriilete a telepiilésre.

S Egyes esetekben, a Nitrogénmdlvek Zrt.

teriiletein olyan 6vezeti modositasokra
keriilt sor, mely zoldteriiletet, vagy
erdéteriiletet érint. Ezek az ingatlanok az
iparteriilethez tartoznak, korabban is ipari,
gazdasagi funkciot toltottek be, azonban
Ovezeti besorolasuk modosult. A
Nitrogénmuivek Zrt. kérésére, ezek a
hatalyos TRE-ben zoldteriiletként és
erdéteriiletként jelolt ingatlanok a TRT-ben
gazdasagi, illetve ipari 6vezetbe keriilnek,
melyek modositasa érdekében a cég
csereteriileteket ajanlott fel.

A HESZ &ltalanosan hoz elirasokat a
kornyezeti elemekre vonatkozolag,
melyeket az iparteriileteken is
kotelezéen be kell tartani.

Kornyezetbiztonsag S A valtozassal érintett teriileteken veszélyes

hulladék nem keletkezik, illetve ilyen
tipust anyagok nem keriilnek tarolasra, igy
a meglévé szabalyozasok betartasaval az
adott teriilethasznalat kérnyezetbiztonsaga
megfelelének tekinthetd.

A Nitrogénmlivek Zrt. teriiletét érint6
valtozasok és fejlesztések a
kornyezetvédelmi elGirasok
figyelembevételével kell, hogy torténjenek.

Elévilagra, H Pétfiirdé esetében fontos volt a védelem A TRT mind az orszagos ckoldgiai
okoldgiai alatt allo teriiletek hosszd tavu, tovabbi magteriilet 6vezetének
rendszerekre, védelme. lehatarolasatol, mind az ex lege
biologiai védelem alatt allo lap hataratol mért
sokféleségre 50,0 méteres korzetben tiltja az
gyakorolt hatas épitmények elhelyezését.

Foldtani S A foldtani értékek, geomorfoldgiai formak,

természeti asvanyi nyersanyagok megmaradnak, az

értékekre értékelési szempont alapjan a

gyakorolt hatas teriilethasznalat valtozasainak varhatéan

nem lesz érdemi hatasa.

9.4.4 A TELEPULESRENDEZESI ES SZAKAGI JAVASLATOK

A teleplilésrendezési javaslatokat ldsd
1. Fejlesztési és rendezési javaslat Gsszefoglaldja fejezetben

A szakdgi javaslatokat ldsd
4. Kozlekedési javaslatok és 5. Kbzmlivesités, elektronikus hirkozlési javaslat fejezetében

9.4.5 TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESE, A VARHATO JELENTOS KORNYEZETI (KOZVETLEN
ES KOZVETETT) HATASOK

A teleplilésterv az épitett és természeti kornyezetre kozvetlen és kozvetett hatast egyarant gyakorol.
Kozvetett hatas a fejlesztési terven keresztiil a szemléletformalas altal, kozvetlen pedig a
kornyezetre vonatkozo helyi épitési szabalyzat tartalma altal.

A teleplilésterv céljai pozitiv hatassal vannak a bioldgiai sokféleségre (pl. a tajgazdalkodasi
mez6gazdasagi teriiletek és természetkozeli teriilet megjelenésével) a lakossagra (pl. kornyezeti
nevelés, kornyezettudatossag népszerisitése altal), az emberi egészségre, az allat- és novényvilagra,
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a talajra, a vizre, az éghajlati tényezbkre a taj- és természetvédelem, vizmindség-védelem kiemelten
torténd kezelése altal.

A TRT az anyagi javakra van kozvetlen hatassal, mivel épitési jogokat hataroz meg.

A teleplilésterv tartalmazza a telepiilésfejlesztés és rendezés taji vonatkozasait a hatalyos
telepiilésképi rendelet eldirasai mellett.

9.4.5.1 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A TRT készitésekor fontos szempont Pétfiirdé tajhasznalatanak és meglévé kornyezeti értékeinek
védelme, ezek megérzése, illetve amennyiben lehetdség nyilik ra, allapotuk javitasa.

Pétfiird6 esetében, a TRT a 4. §-ban foglalkozik a kornyezet védelmére vonatkozo elGirasokkal, mely
altalanossagban fogalmaz meg az épités-elokészitésére, épiiletek és épitmények elhelyezésére. A TRT
elsésorban az épitéshez kothet6 kornyezetvédelmi szabalyokat tartalmazhat, igy a tovabbiakban is
fontos, hogy a telepiilés komplex kornyezetvédelmi szabalyozasokkal, programokkal rendelkezzen. A
TRT-ben megallapitasra keriilnek védotavolsagok a kozmilivek és kozlekedési teriiletek
vonatkozasaban.

Feliilvizsgalatra keriiltek Pétfiird6 gazdasagi teriiletei, melyek bizonyos esetekben szigoribb
feltételeket fognak megszabni a fejlesztésekre a jovoben.

Minden tervezett fejlesztés esetében figyelembe kell venni a kornyezetvédelmi eldirasokat és
gondoskodni kell a szennyezések minimalizalasardl. A fejlesztések csak akkor johetnek létre, ha
Pétfiird6 kozmiihalozata képes elbirni azt, vagy, ha megfeleléen bovitheté.

A védétdvolsdgok nagysdgdt ldsd:
6. Védelmi és korldtozo elemek c. fejezet

9.4.5.2 A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

A telepiiléstervek készitésénél cél a meglévo vizfolyasok természetkozeliségének és a meder természetes
dinamikajanak megérzése. A klimavaltozas hatasara a vizek és a talaj allapotanak fenntartasa egyre
nagyobb hangsllyt kap, mind a természet, mind az emberi tevékenységek érdekében. A telepiilésterv
készitésénél cél tovabba, hogy a telepiilésen jo mennyiségli és mindségi allapotl viztestek, minél nagyobb
mennyiségl talajvizkészletek legyenek, illetve a talaj j6 mindsége is megérzésre keriiljon. Kijelolésre
keriiltek tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletek, melyeken cél a kornyezetkimélé gazdalkodas
folytatasa, ami nagyban hozzajarulhat mind a vizek, mind a talaj tehermentesitéséhez.

Pétfiirdé teriiletén a legfontosabb vizfeliilet a kozigazgatasi hataron beliil talalhato torendszere, mely a
telepiilés északkeleti részén helyezkedik el. Az allovizek kozott kisebb vizfolyasok, arkok létesitenek
kapcsolatot. A telepiilés legfontosabb vizfolyasa a Péti-viz, mely ketté szeli a telepiilést, nyugati oldalan
lakd, keleti oldalan ipari teriiletekkel. Az ipari tevékenységek miatti lehetséges szennyezé hatasok miatt
erre a teriiletre fokozott figyelmet kell forditani.

A 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet a telepiilést a felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan
érzékeny teleplilések kozé sorolja, illetve kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi teriiletet
jelol meg teriiletén.

A felszini és a felszin alatti vizek, valamint a talaj védelme érdekében a szennyviz-elvezetés modjara
a TRT szigoru szabalyokat fogalmaz meg. A beépitésre szant teriiletek esetén meghatarozasra keriil a
lehet teljes, részleges, vagy hianyos. A szennyvizek szakszeri elvezetésével a felszini, felszin alatti
vizek, valamint a talaj szennyezettsége is csokken, ezzel egyiitt az ivoviz mindsége javulhat. A
szennyvizelvezetéssel kapcsolatban Pétfiirdé teriiletére a TRT 15. §-a, fogalmaz meg eléirasokat.
Elvalasztott rendszeri szennyvizelvezet6 csatornaba csapadékvizet, valamint a csapadékviz-elvezet6
csatornaba szennyvizet vezetni tilos. A befogaddoba vezetett tisztitott csapadékviz mindségével
kapcsolatban ,,a vizszennyezé anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrdl és alkalmazasuk
egyes szabalyairol” sz6lo 28/2004. (XI1.25.) KvWM rendeletben foglaltaknak 2. szamu mellékelt ,,4.
Altalanos védettségi kategoria befogaddi” oszlopaban foglaltak az iranyadok.

A kozmdhalozat tehermentesitése érdekében érdemes a zoldteriileteken, illetve a telkeken beliil
megoldani a csapadék visszatartasat, illetve felhasznalasat, igy a nagy viharok estén lehull6 hirtelen
csapadékmennyiség kisebb mértékben terhelheti meg a csatornarendszert. Fontos, hogy a teriiletek
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fenntartasa els6dlegesen csapadékvizbél legyen megoldva, a sziirkeviz halézat csupan kiegészitd
megoldasként legyen alkalmazva.

A telepiilésen korszerii ivoviz és csatornahalozat van kiépitve, illetve a telepiilésen talalhato
szennyviztisztito telep is.

Az utdbbi években a klimavaltozassal Osszefliggésben megemelkedett a hirtelen fellépd, nagy
intenzitasu es6k gyakorisaga, ami a helytelen foldhasznalat miatt bekovetkez6 erdziot fokozza. Ezek
a vizek nem képesek beszivarogni a talajba, a nagy lejtéslii mezégazdasagi teriiletekrél lefolyd viz
erésen megterheli a kis vizgy(jtoé teriilet( és kis atlagos vizhozamu folyovizeket. Az ilyenkor lez(dulo
esOvizre a szarazabb iddszakokban nagy sziikség lenne, melyek mar szintén egyre gyakrabban
eléfordulnak, féleg a nyari honapokban.

Az els6dleges feladat a nagymennyiség(i, rovid id6 alatt lez(duldé csapadék terméteriileteken (mez6-
és erdbgazdasagi teriileteken) valé helyben tartasa. Emellett a vizelvezet6 halézat - megfelelé
karbantartas, tisztitas, fel(jitas elvégzését kovetben - alkalmas lehet a felszini vizek levezetésére,
am a patakokhoz hasonléan a csapadékviz-levezet6 arkokon is hordalékfogokat kell létesiteni. Az Uj
beruhazasok, fejlesztések esetén a felszini vizek dsszefolyasat meg kell oldani.

A vizminéség-romlas elkeriilése érdekében pufferzonat kell biztositani a vizfolyasok partja mentén,
ahol tobbszint(i novényallomany telepitésével biologiai sz(iré johet létre. Pétfiirdo teriiletén ez a
tobbszint{ névényallomany részben mar kialakult, mashol kozvetlen mezégazdasagi mivelési és ipari
teriiletek mellett futnak a patakok. Mivel a vizfolyasok altalaban tobb telepiilés kozigazgatasi hataran
keresztiil hizodnak, fontos a kozos gondolkodas, a patakok kornyezetének egyiittes védelme.

Ha a parti savok nem intenziven hasznositott teriiletek, hanem természetkozeli allapotban keriilnek
fenntartasra, akar sz(ir6é funkciot is képesek lehetnek betodlteni, a vizfolyasokba esetlegesen bekeriilé
szennyezGanyagok mennyiségét mérsékelve. Pétfiirdo esetében cél volt a kiilteriileten olyan dvezet
kijelolése, melyekkel minimalizalni lehet az esetleges szennyezddés kockazatat, illetve lehatarolasra
keriilt a patak védétavolsaga is.

Az esetlegesen felmeriild, természetes talajromlas (erdzios karok) mellett az ember kozvetlen
tevékenységeibdl szarmazo talajterhelést, szennyezést is minimalizalni szilkséges. A telepiilésen tobb
olyan tevékenység folyik, ami befolyasolja a talaj allapotat, ilyen a Nitrogénmlvek iparteriiletei és az
egyéb ipari gazdasagi teriiletek, melyek a telepiilés jelentds részét elfoglaljak. Ezek az lizemek nagyban
befolyasolhatjak a talaj terhelését.

Bar Pétfiirdon nem kifejezetten jellemz6 a termesztés, a mezdgazdasagi teriileteken problémat
jelenthet az intenziv novényvédd szer hasznalat, mely belekeriilhet a vizfolyasokba, melyek a
telepiiléseken haladnak at, tovabba, a talajba és igy a talajvizbe is bekeriilnek. Ennek az esetleges
problémanak a csokkentése érdekében cél volt a vizfolyasok mentén olyan ovezetek kijelolése, ahol
a hasznalatbol adodo szennyezés kevésbé valdszinli. Fontos megjegyezni, hogy a terméfoldet érinté
beruhazasok esetében a talajvédelmi kotelezettségeket a termofold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX.
torvény 43-48.5-ai tartalmazzak.

9.4.5.3 A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A leveg6 mindségét a természeti tényezokon tal (uralkodo szélirany, csapadék, stb.) els6sorban a
mez6gazdasagi tevékenységek, a lakossagi tiizelés, a gazdasag, ipari tevékenységek, a szolgaltatoipar
és a kozlekedés hatarozza meg.

Pétfiirdo teriiletén a légszennyezés foként a 8-as fout forgalmabol, lakossagi tiizelésbdl és ipari
tevékenységekbdl szarmazik. 2022-es adatok szerint a telepiilésen 7 olyan m(ik6dd, szennyezbéanyag
kibocsatassal jard telephely talalhatd, melyek kibocsatasa évente legalabb 1 kg. Emellett, az
tizemekbe rendszeresen érkeznek rakodast végz6 gépjarmuivek, melyek szintén zaj-, és légszennyezd
hatassal birnak.

Az iizemek szennyezése mellett, a belteriileten és kornyezetében a légszennyezés alapvetben
lakossagi tiizelésbdl, flitésbol, valamint a mezogazdasagi tevékenységekbdl, avarégetésbil szarmazik.

A téli idészakban torténé lakossagi flités soran a hagyomanyos szén, olaj és fa tiizeléskor torténd kén-
dioxid és szén-dioxid kibocsajtas jelentsen terheli a kornyezetet és rontja a levegémindséget. A
vegetacios id6szakban jelentds légszennyezettséget okozhat a kerti hulladék nyilttéri égetése. A
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szaraz id6szakokban pedig a mezdgazdasagi teriiletekrél szarmazo porszennyezés okozhat lokalisan
problémat.

A légszennyezettség mértéke telepliiléstervvel kevésbé befolyasolhato, a telepiilésre késziilt TRT-ben
minddssze egy eldiras keriilt megfogalmazasra ezzel kapcsolatban, mely szerint tilos a kornyezeti
levegd olyan mértéki terhelése, amely hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz és tilos a
kornyezeti leveg6 blizzel vald terhelése.

A mezlgazdasagi teriiletek kornyezetében, valamint a kiilteriileten halado utak mentén érdemes
véderdot, vagy fasort kialakitani, melyek csokkenthetik, vagy megtorhetik a mivelt teriiletekrol
érkez6 port a szaraz idészakokban kialakuld szelek alkalmaval.

A teleplilésen mikodé lizemek esetében pedig folyamatosan monitoringolni kell a kornyezeti
hatasokat és az esetleges szennyezéseket meg kell sziintetni.

9.4.5.4 HULLADEKKEZELES

Pétfirdd Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 6/2016 (111.30.) (hatalyat vesztette)
onkormanyzati rendelete szol a szilard hulladék kezelésével kapcsolatos kozszolgaltatasrol. A
rendelet tobbek kozott leirja a kozszolgaltatas ellatasanak modjat, jogi kotelezettségeit, a
hulladékelszallitas rendjének eldirasait, valamint az ingatlanhasznalok jogait és kotelezettségeit is.

Pétfiirdo teriiletén a Varpalotai Kozszolgaltatd Nonprofit Kft. végzi a hulladékgyljtést és elszallitasat
heti 1-2 alkalommal, az onkormanyzat honlapjan és hirdetményben meghatarozott napon és helyen.
Szelektiv hulladék gyijtése minden hdonap utolso csiitortokén torténik. A telepiilésen 16 teriileten
talalhato szelektiv hulladékgylijté sziget.

A TRT nem fogalmazhat meg eldirasokat a hulladékkezelésre, de a hatékony hulladékgazdalkodas
érdekében elengedhetetlen a lakossag folyamatos tdjékoztatasa, a tudatossag szellemiségének
promotalasa. A veszélyes hulladékok elkiilonitése, szelektiv hulladék gyljtése, valamint a zold
hulladék komposztalasa kiemelt fontossagu.

9.4.5.5 ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Pétfiirdo esetében zajterhelés foként az ipari létesitmények miikodésébol, a kozlekedésbdl, illetve a
Bakonyuti szektor (csorléhazi l6tér) hasznalatabol szarmazik. Pétfiirdé kozati terhelése

foként a 8-as fout altal generalt jarmiiforgalombol adodik, melyet teherszallitas mellett az orszagos
szint( kozlekedés is terheli. Kiemelendd tovabba a Berhidai utca is, melyet jelenleg a Pétgyartelepen
talalhato gyarak tehergépjarmivei is hasznalnak.

Zajterhelés tovabba szarmazhat a vasuti kozlekedésbél is, mely fontos helykozi személyi és
nemzetkozi teherforgalmat bonyolit. a vasutvonal a belteriilet északi részén hzodik, zajterhelése az
északi lakoteriileteket érintheti.

A Bakonykti szektor (csorléhazi l6tér) katonai tevékenységek, gyakorlatok lehetnek idészakosan
terheld hatassal a pétfiird6i lakossagra.

A TRT elkészitése soran nem keriil meghatarozasra az orszagos jogszabalynal szigordbb hatarérték,
vagy zajvédelmi szempontbol meghatarozd teriilet (csendes ovezet teriilete, kornyezeti zaj
tekintetében feltétellel beépithetd teriilet).

Az lizemi és szabadidds létesitmények, tovabba a kozlekedésbdl szarmazo zajterhelési hatarértékeket
a teriileten a 27/2008. (XII.3.) KvWM-EUM rendelet 1. és 3. szam( melléklete alapjan az alabbi tablazat
tartalmazza:

Uzemi és szabadidds létesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei

Zajtol védendo teriilet

Lakoterdilet (falusias, kertvarosias, ), kiilonleges teriilet (temet6), 50dB 40dB
zoldteriilet

Vegyes teriilet 55dB 45dB
Gazdasagi teriilet 60dB 50dB
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Kozlekedési zajtol szarmazo6 hatarértékek
Orszagos Orszagos kozuthalézatba tartozo
kozuthalozatba tartozo foutak, belteriileti elsérendii
mellékutak, gy(jtout féutak, vasuti févonal mentén

Kiszolgalo ut,
lakéut mentén

Zajtol védendo teriilet

nappal éjjel nappal éjjel
6-22 6ra 22-6 o6ra 6-22 6ra 22-6 o6ra

Lakoteriilet (falusias,
kertvarosias), kulonleges
teriilet (temetd),
zoldterilet

Vegyes teriilet 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB

Kereskedelmi szolgaltato 65dB | 55dB |  65dB 55 dB 65 dB 55 dB
teriilet

55 dB 45 dB 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB

A zaj-, és rezgésterhelés mértékének csokkentésére tébb technoldgia is elérhetd. Kiilonboz6 passziv-
és aktiv zajvédelemmel a telepiilés teriiletén kiilonb6zé forgalomtechnikai eszkozokkel:
sebességkorlatozas, csendes aszfalt fektetése, stb. nagyban mentesiteni lehet a lakossagot a
terheléstdl. Erdemes egyiitt alkalmazni a passziv-, és aktiv zajvédelmet: novényzet (példaul fasorok)
telepitése, nyilaszarok, homlokzatok szigetelése, az épiiletek, valamint a benniik lévé helységek
racionalis elhelyezése, tajolasa. A passziv zajcsokkentés esetén (novényzet telepités, zajarnyékold
falak) figyelemmel kell lenni a forgalom nagysagara, a zajtol védendo teriiletek tavolsagara is.

9.5 A TELEPULESTERV ES A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEBOL
LEVONT KOVETKEZTETESEK

9.5.1 VALTOZASSAL ERINTETT KORNYEZET! JELLEMZOK, KORNYEZETI RENDSZEREK

A klimavaltozassal jaro kornyezeti valtozasok a telepiilések egészére, illetve a régiora is kihatnak a
jelenben és a jovében is. Ezen hatasok minimalizalasa, a negativ kovetkezményekre valo felkésziilés
és adaptacio kiemelt fontossagu.

A teleplilésen fontos fenntartani természetkozeli teriileteket, gyepek, erdéfoltok, vizfolyasok,
allovizek és kozvetlen kornyezetiik jo allapotat. Ezen teriileteket a TRT is védi, korlatozasaival és
eldirasaival.

Az utébbi években, a klimavaltozas hatasara az idéjarasi viszonyok egyre kiszamithatatlanabbak,
megszaporodtak az extrém szaraz id6szakok és hirtelen lez(iduld es6zések. Ez Magyarorszag teljes
teriiletét, igy Veszprém varmegyét is befolyasolja. Pétfiird6 teriiletén a természetes gyepek és vizes
teriiletek ugyanugy kiszolgaltatotta valtak, mint a fennmaradt mezdgazdasagi termesztés. A
telepiilésen a gazdalkodas és ipari tevékenység is igényli a megfeleld vizellatast, ezért fontos
fenntarthatd modszereket, alternativ 0Ontozési, vizvisszatartasi, tajhasznalati modszereket
alkalmazni. A TRT kitér a felszini és felszin alatti vizek védelmére, valamint a csapadékviz telken
belil tartasara, szikkasztasara is.

Az Gjonnan kijelolt ipari, gazdasagi teriiletek, tevékenységiikb6él adodoan negativ hatassal lehetnek a
kornyezeti rendszerekre, mind a levegémindségre, zajterhelésre, vagy talajszennyezésre. Azonban ez
ilyen tevékenységek esetében komoly kornyezetvédelmi eldirasoknak kell megfelelni, mind a
beruhazasok épitése, lizemeltetése és elbontasa esetében.

A kilteriileten kijelolt Gj kilonleges beépitésre nem szant teriiletek jovébeni funkcidi (turisztikai
teriilet, napelempark) nem fogja komolyan atalakitani, vagy befolyasolni a kornyezeti elemeket. A
megUjuld energiaforras termelése hossz( tavon segiti a klimaadaptaciot és a nem megUjuld
energiaforrasoktol valo fiiggéség csokkentését.
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9.6 VARHATO JELENTOS KEDVEZOTLEN KORNYEZETI HATASOK

MEGELOZESE

e Kornyezetvédelem

Helyi kornyezetvédelmi szabalyozasok és a kdrnyezetvédelmi program kialakitasa, rendszeres
fellilvizsgalata, betartatasa;

Természetkozeli mezogazdalkodasi modszerek, kornyezetkimélo technologiak alkalmazasa, a
mez6gazdasagi vegyszerhasznalat feliilvizsgalata, amennyiben sziikséges, ésszer(
korlatozasa;

Korszer(, legjobb elérhet6 technologiak alkalmazasa;

Felszini és felszin alatti vizek mindségének hosszitava megdbrzése;

Az ivoviz és a talajviz minGségének rendszeres vizsgalata, nyomon kdvetése;

Csapadékviz visszatartasa, utolagos felhasznalasa;

Hirtelen leziduld, nagy mennyiségli csapadékviz biztonsagos elvezetése;

Alternativ, meguljulé energiaforrasok (napenergia, biomassza stb.) alkalmazasi
lehetdségeinek tovabbi bovitése, a megvaldsitas elékészitése, magvalositasa;

Megfelelé  hulladékgyljtési  szolgaltatas  biztositasa, szelektiv  hulladékgyljtés
hatékonysaganak nodvelése, zoldhulladék-komposztaldas népszerisitése, a lakossag
tajékoztatasa;

A kozteriiletek tisztasaganak, rendben tartasanak tovabbi fenntartasa;

Utak menti teriiletek, parlagteriiletek - mint az allergén novények potencialis terméhelye -
gondozasa, rendszeres kaszalas megoldasa;

Zavaro6 hatasu teriilethasznalatok és védendé teriiletfelhasznalasok kozott pufferteriiletek
kialakitasa, takaras biztositasa, novényzettel valo hatarolasa;

Lakossag edukalasa, a kiilonbozd korosztalyok szamara megfelelé modon;

A telepiilésen miikodo ipari szereplokkel valo folyamatos kommunikacio és egyiittmikodeés;
Helyi gazdakkal valé egyiittmikodés, kornyezetkimélé technologiakra valo valtas segitése.

e Taj és természetvédelem

Természeti értékek védelmének fenntartasa, megovasuk (tajékoztatas);

Ertékes természeti teriileteken az invaziv és idegen fajok megtelepedésének megelézése, a
természetkozeli allomany védelme;

Tajértékek felmérése, megbrzése, bemutatasa;

Fasorok telepitése honos fafajokbol, a meglévé fasorok karbantartasa, megorzése;
Erd6teriiletek megovasa, bévitése;

Folyamatos Okologiai halézat fenntartasa, az orszagos okologiai halézat dvezeteihez tartozd
teriletek kiemelten kezelése;

Okologiai gazdalkodasi modszerek népszer(sitése, tovabba a fenntarthaté teriilet- és
tajhasznalati rendszerek kialakitasa, terjesztése;

Pétfiirdo torendszerének és kornyezetének folyamatos védelme, és megfelelé bemutatasa.

o Epitett kornyezet

A hagyomanyos épitészeti stilusjegyeket magan visel6 épliletek megé6rzése;

A kialakult telekstruktirahoz, beépitési intenzitashoz illeszkedd beépités lehetdvé tétele;

A légvezetékek fokozatos cseréje foldkabelre;

Az (j épiiletek épitése soran az utcaképéhez, a kornyez6 beépitések |éptékéhez vald
illeszkedés;

Uj utcak kialakitasakor a meglévé telepiilésképhez valé alkalmazkodas;

A Helyi Epitési Szabalyzatban, illetve a Telepiilésképi Arculati Kézikonyvben foglalt ajanlasok
betartasa.

e Egyéb kapcsolddo javaslatok

Okoldgiai szempontok érvényre juttatdsa, tovabba a fenntarthatd teriilet- és tajhasznalati
rendszerek kialakitasa, terjesztése;

Lakossagi tajékoztatas a kornyezet allapotarol, oktatas a sziikséges és lehetséges
tennivalokrol az egészséges, tiszta kornyezet érdekében - kornyezettudatos gondolkodas
kialakitasa;
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Lakossag ontevékeny kornyezetvédelmi kezdeményezéseinek tamogatasa (anyagi tamogatas,
civil szervezetekkel torténd egylittmiikodés, egyiitt gondolkodas, programokhoz a megfelel6
helyszin biztositasa, a megoldandd feladatokrol torténé egyeztetés, a lakossag
tajékoztatasaban valo kozremiikodés, hulladékgyljtés az utak mentén, az artérben, parlagfi
és egyéb gyomndvények irtasa szomszédos telepiilésekkel 6sszehangoltan);
Kornyezettudatos, természettudatos programok, helyi sétak szervezése, tdrautvonalak,
tanosvények kialakitasa, akar tobb telepiiléssel 6sszefogva
helyi termdhely, illetve gazdalkodasi tradiciokra alapozva a tulajdonosok, gazdak
bevonasaval;
o Rosszabb mingségli foldeken a tajgazdalkodas kialakitasa szakérté bevonasaval, a
gazdalkodok tajékoztatasaval, oktatassal;
o Feln6tt lakossag megismertetése a  természetvédelemmel, az  agrar-
kornyezetvédelemmel, az ezek nyUjtotta lehetdségekkel tanfolyamok keretében;
o Iskolai tanitas keretein beliil (térségi szint(i) helytorténet és tajismeret oktatasa,
természetvédelmi, kornyezetvédelmi szemléleti nevelés megvaldsitasa;
MegUjulo energiaforrasok hasznalata, alacsony energiaigényl épiiletszerkezetek hasznalata;
Monitoringozas;
Egyeztetés biztositasa az Onkormanyzat, illetve a kérnyezet- és természetvédelemért felelds
szakhatosag és kezel6 kozott, tovabba a tulajdonosok (gazdalkodok) bevonasa;
Kornyezo telepiilésekkel valo dsszefogas, kdzos kornyezetvédelmi lehetéségek megismerése,
kiaknazasa;
Onkormanyazt és a telepiilésen |évé ipari, gazdasagi szereplék kommunikacidjanak
biztositasa, kdrnyezetvédelmi programok inditasa.

9.7 MONITORINGJAVASLAT-ERTEKELES A  FELLEPO KORNYEZETI

HATASOKRA

Pétfiird6 teriiletén elszortan varhatoak fejlesztések, mind gazdasagi, mind lakoteriileti, megijuld
energetikai, vagy turisztikai értelemben. Minden fejlesztés soran be kell tartani a fels6bbrendi és
helyi kornyezetvédelmi elGirasokat, mind az épitési, mind az lizemeltetési és bontasi fazisokban.
Tovabba, rendszeresen vizsgalni kell a fejlesztések kornyezeti hatasait.

A tervben foglaltak monitorozasara az alabbi javaslatokat tessziik:

A tervben foglaltak kornyezeti hatasainak rendszeres feliilvizsgalata javasolt legalabb 5
évente;

A terv kovetkezo feliilvizsgalatanak elvégzése soran az (j kornyezeti vizsgalat részeként
javasolt kitérni a korabban jovahagyott tervben foglaltak hatasara azdéta bekdvetkezett
valtozasokra;

A telepiilést kornyezeti vonatkozasban is érinté mas tervek hatasainak vizsgalata javasolt;

A teleplilésterv keretein beliil megvaldsuld konkrét beruhazasok soran a kdérnyezetvédelmi
eldirasok betartasanak ellenérzése;

Iparteriiletek rendszeres monitorozasa, ipari szereplokkel valo rendszeres kommunikacio;

A lakossag tajékoztatasa az Uj beruhazasokrol, véleménynyilvanitasi lehetdség biztositasa a
lakossag részére.

A monitoringhoz kapcsoldédéan meg kell hatarozni indikatorokat. Ezek az indikatorok segitik az
elhatarozott célok megvalosulasanak ellendrzését, illetve mérik a kornyezeti allapot valtozasat. Ezek
példaul:

A gépjarmui kozlekedésbél szarmazo szennyezés hatasainak vizsgalata a lakdkornyezetre: ,,szallopor
koncentracid” (mikrogram/m?), a ,,CO koncentraci6é” (mikrogram/m?) valamint a ,,zajterhelés” (dB)
mérése

Adatforras: helyszini mérés;

A lakossag egészségligyi allapotanak mérése: Testtomeg-index valtozasa, A haziorvosi és a hazi
gyerekorvosi szolgalathoz bejelentkezettek tizezer megfeleld kor( lakosra juté szama fébb
betegségek szerint (f6), Orvosi ellatasban valé részvétel (alkalom)

Adatforras: egészségiigyi statisztikai, egészségiigyi beszamolo.
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9.8 OSSZEFOGLALO

Pétfiird6 teriiletén a késziilé TRT f6 feladata az Gvezeti rendszer feliilvizsgalata, ésszer(sitése és
egyszerUsitése. mely hatasara mind a belteriileten, mind kiilteriileten a tényleges hasznalatnak és
beépitésnek megfelelé oGvezetek lettek kijelolve. A telepiilésen nem lettek nagy aranyban Uj
beépitésre szant teriiletek jeldlve, ilyen célt valtozasok a Nitrogénmdivek Zrt. ingatlanjait érintik,
melyek korabban iparteriiletként funkcionaltak. Pétfiird6 kompakt megjelenése a tovabbiakban is
megmarad.

A kiilterileti tavakkal, természetkozeli teriiletekkel tarkitott részén bevezetésre keril a
tajgazdalkodasi mezogazdasagi ovezet, melyen a természetkimélé gazdalkodasi formak helyezenddk
elétérbe. Emellett a teriileten Gj kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek keriilnek jelolésre. Ezek
alapvetéen nem rendelkeznek magas beépithetdségi szazalékkal, a varhato fejlesztések kornyezetet
kimél6 hasznositastak lesznek.

A TRT-ben megfogalmazott kornyezetvédelmi elGirasok, és egyéb orszagos jogszabalyokban szereplé
eloirasok betartasa mellett Pétfiird6 kornyezeti allapotaban nem fognak jelentés valtozast okozni az
esetleges fejlesztések. A tervezett valtoztatasok a tajképi megjelenésre, teriiletfelhasznalasra
jelentds valtozast nem eredményezne.
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MELLEKLETEK
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