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Feny6 Tibor elnok: Szeretettel koszontdk mindenkit a Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési
Bizottsag mai ilésén. A bizottsdg 7 tagjdbol 6 jelen van, a bizottsdg hatdrozatképes.
Koszontém vendégeinket és a hivatal munkatarsait.

Javaslom a jegyzOkonyv masodik aldir6janak Németh Viktor bizottsagi tagot. Aki ezzel

egyetért, kérem, szavazzon!

A Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag 6 igen, egyhangu szavazattal elfogadta Németh
Viktor bizottsdgi tagot a jegyzékonyv mdsodik aldirdjanak.

Feny6 Tibor elndk: Aki elfogadja a napirendet, kérem, szavazzon!

A Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsdg 6 igen, egyhangu szavazattal elfogadta a
kivetkezd napirendet:

Napirend:

1.) Pétfiirdd telepiilésterv véleményezési anyaganak megtargyalasa (62/2026.)



Napirend targyalasa:

1.) Pétfiirdo telepiilésterv véleményezési anyagdinak megtdrgyaldsa (62/2026.) ‘

Fenyé Tibor elndk: Koszontom vendégeinket. At is adom a szét.

Marjan Melinda Vilgyzugoly Miihely Kft.: Kolléganémmel mi készitjik a
telepiilésrendezési tervét. Kicsit beszélnék a jogszabalyi kornyezetr6l. A hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozok 2013-ban késziiltek, ezek azdta modosultak és azota a
jogszabalyi kornyezet az épitési €s telepllésrendezés teriiletén is jelentGsen valtozott. Az
irodank 2024-ben kezdte el késziteni a telepiiléstervet és azdta szintén valtoztak a
jogszabalyok, amiknek Ujra meg kell felelniink. Nagyon roviden a jogszabalyok, amik
megvaltoztak. 2019-t5] hatalyba lépett a MATrT, az OTEK-ot felvaltotta a TEKA és a
nagyszabasi valtozasok miatt a telepiiléseknek 2027. juliusaig jova kell hagyniuk a
telepiilésrendezési terviiket. Jelenleg a véleményezési szakaszban vagyunk. Korabban a
telepiilésrendezés ugy volt, hogy telepiilés fejlesztés. A telepiilés rendezés ¢&s
telepiilésrendezési eszk6zok, aminek része volt a telepiilés fejlesztési terv, valamint és a helyi
épitési szabalyzat ¢és szabalyozési terv. Ma ezek egybe tartoznak a telepiiléstervezési terv
alatt. Ujdonsag még, hogy a telepiilésképi rendeletet Gjra be kell integralni a helyi épitési
szabalyzatba, amit korabban kivettiink. A teleplilés fejlesztési terv mar elkésziilt, ez egy
szOveges €s egy terv dokumentum, ez meghatdrozza Pétfiirdé fejlesztési terveit, amit a
gazdasagi program ¢s az onkormanyzati Fejlesztési 6tletek adtak alapul. Tertiileti valtozasokra
vonatkozoélag kaptunk kérelmeket a lakossagtél, az onkormanyzattol, illetve a jogszabalyi
kornyezetnek is meg kell felelni, valamint szakértéként is feliilvizsgaltuk a telepiilést. A
belteriileten alapvetden beépitésre szant teriiletek atcsoportositasa tortént, ez a lakdteriileteket,
az intézményi teriileteket, illetve kismértékben a gazdasagi teriileteket is érintette.
Kilteriileten pedig inkabb beépitésre nem szant teriiletek atcsoportositasan dolgoztunk. Itt a
feliilvizsgalatanak az a ce€lja, hgoy fenntarthatd fejlesztést biztositsunk, de egy kello
rugalmassagot is adjon a HESZ a fejlesztéseknek. Feliilvizsgaltuk a lako és gazdasagi
Teriileteke, a garazsok helyzetét, illetve kiilonleges beépitésre szant teriileteket is jeloltiink. A
teleiilésrendezési tervnél az a cél, hogy egyszerii legyen 4atlathato és fontosabb
szabalyozasokat adjon meg, hogy az 6nkormanyzat és a lakosok is jobban tudjak hasznositani.
Meg kell felelniink a TEKA elbirasainak, be kellett épiteniink a telepiilésképi szabalyokat is.

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Kicsit dtveszem a szot az épités altalanos
feltételeirdl és a beépitésre szant Ovezetek ismertetésérol. Amikor Osszel itt voltunk
egyeztetésen, a Polgarmester Urral és a Féépités Urral, akkor megallapitottuk, hogy a jelenleg
hatalyban 1évé HESZ egy j6 HESZ, csak hidnyoznak bel6le bizonyos leirasok, amik a
telepiilésre konkrétan ravezethetdek. Pétfiirdd egy eléggé beépitett lakoteriilettel telepiilés. A
lakotertiletei nagy mértékben kihasznalasra keriiltek és fontos volt megkiillonboztetni az
eléirasokat a meglévé és az tjonnan épiild épiiletekre. Az \ij HESZ erre épiil, ezekre az
eldirasokra, hogy meglévo épiiletek esetében milyen tevékenységek végezhetdk, épitési
helyenként mit tervezhetiink, illetve azoknal az épiileteknél, amik teljesen épitési helyen kiviil
esnek milyen folyamatokat kell végezni.



Kiegésziilt egy olyan eldirassal is a HESZ, hogyha telesen egyedi alak telekrél van szo,
akkor ott van lehet6séget egyedi elbiralasra. Ez az el6kert, oldalkert, az €pitési helynek a +-
20%-0s modositasara ad lehetdséget. Erre a TEKA el6irdsa ad most lehet6séget. Még fontos
modositando6 volt a telepiilésen, az uszo telkek helyzete. Nem volt olyan eldiras, ami az 0sz6
telkeket a korabbi HESZ-ben felmentette volna az elékert, oldalkert, a kételezben
kialakitandé foldteriilet betartasatél. Ezzel is most kiegésziilt a HESZ. Tlletve most ugye
megvéltoztak a magasabb szintii jogszabalyok, az épiilet magassagot is most masképp kell
szamolni a telepililésen. Most egy vetitett sikra vonatkoz6 épiilet magassag meghatarozasaval
lehet az épiilet magassagot eldirni, aminek meg kell hatirozni az épiilet legmagasabb pontjat,
illetve a parkdny magassagot is és erre ad most bizonyos esetekben felmentést, hogyha lejtds
telekr6] van sz6, akkor az épililet magassagtol + 1,5 méterrel el lehet térni. Kiegésziilt még a
HESZ egy olyan elbirassal is, hogy a terepszint alatti épitési telephelyen beliil lehetséges,
illetve, hogy az épiiletnek nem mindsiilé épitmények esetében milyen épiilet magassagokat
kell betartani, ezek alél mik képzenek kivételt. Az uszo telkekre vonatkozd zold teriileteket
emlitettem, illetve az ide vonatkozé elé-, oldalso- és hatsokert szabalyait beirtuk a HESZbe,
Ezt nem kotelezd betartani meglévé uszotelek esetében, viszont uj uszételek mar nem
alakithato ki a telepiilésen és a meglévl uszitelkeken sem helyezheté mar el 1j épiilet.
Azokban az esetekben, ha mar van egy meglévo beépitett telektomb, de nem lehet betartani az
elbirasokat, akkor a HESZ most lehetéséget ad arra, hogy a kialakult allapothoz igazodjon az
éplilet. A szomszédos telektombre vonatkozo allapotokhoz, hogyha a telepitési tavolsagokat
be tudja tartani. illetve még egy olyan eléirassal is kiegésziilt a HESZ, hogy melléképiiletet
csak a foépiilettel egyidejiilleg lehet 1étesiteni, viszont ez aldl kivétel a legaldbb 4 garazsbol
all6 garazssor. Olyan kérés volt, hogy ezzel egésziiljon ki. Igyekeztink olyan HESZ-t
megalkotni, illetve az 6vezeteket is ugy varidlni, hogy nagyon telepiilés specifikus legyen €s
biztositson lehetdséget a meglévd lakoteriileteken barminemii fejlesztésre. A korabbi beépitési
paramétereket igyekeztiink mindenhol egy plusz 5-10%-kal megemelni, illetve az épiilet
magassagot is feljebb vinni, hogy ne ez képezzen gitat a késdbbi fejlesztések esetében. A
teleplilésen bevezetésre keriiltek kisvarosias lakotertilet elnevezésii épitési Ovezetek. Az volt a
célja, hogy a telepiilésen kertvarosi lakéterek voltak kijeldlve, elég nagy szdmban. Azt hiszem
8 ilyen épitési Gvezet is volt. Most probaltuk ugy differencidlni 6ket, hogy amik nagyon
specifikusak, illetve nagyon egyedi jellegzetességgel rendelkeznek, azokat probaltuk
lehatarolni, igy alakult ki a kisvarosias lakoteriilet. Az Akacfa utca mentén talalhato. Itt 4
lakdsos lakoépiileteket figyeltiink meg. Probaltunk olyan eldirasokat meghatarozni, hogy
ezeket a lakasszamokat ne lehessen b&viteni, hogy a meglévé allapotok maradjanak a j6voben
is, viszont kiilonallo épitési ovezetként lehessen kezelni az utcadban 1évé lakotelkeket. A
kertvarosias épitési 6vezet differencidlasa pedig megprobaltuk minél jobban egyszeriisiteni.
Ez a lakételkeknek a méretébdl, illetve a meglévd épiiletmagassdg méretébdl kiindulva
Egyszeriibb volt, viszont annyira valtozatos volt a beépitési mod, hogy ez mar alapjaban véve
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5 épitési ovezet kialakitasat eredményezte, de minden mas targyt eldirdsunkban megegyeznek
azok fejlesztési teriiletként hivott teriiletek, kiilon épitési Svezetbe keriiljenek, ha az dnk.
probalna eldirasokat bevezetni, akkor kiilonallo egységként tudja Oket kezelni, de altalanos
szabaly, hogy minden kertvarosias lakéteriileten egy foépiilet helyezhetd el telkenként, illetve
600 m2 alatt 1 lakas, 600 m2 felett pedig két lakas kialakithat6. Minden, ami meglévd, az
megtarthaté. Minden szabalyozas az 1j kialakitidsra vonatkozik. Ugyanigy probéltunk
hozzaallni a vegyes telepiiléskozponti épitési dvezeteknek a meghatarozasdhoz is. Most a
telepiilés szerkezetben elfoglalt helyiik, illetve a meglévd rendeltetések szerint probaltuk ket
differencialni. Az épitési 6vezetek koziil példaul az 1-es, a VT1. Kicsit megtéveszto az abra,
mert a legvilagosabb kép az intézményeket jeloli, mutatja, hol vannak a VTl-es épitési
tertiletek. Ami szdmok megvaltozott a mostani épitési teriiletekrdl azért tortént, mert mi egy



ujféle épitési Ovezetet épitettiink Ossze. Ami VT1 volt, az VT4. Az épitési paraméterek
lehetnek ugyanazok, ez szimplan csak elnevezés beliili kiilonbség. A VT-1 be keriiltek a 3-4
szintes tarsashazak, ezek adtmeneti zonat képeznek a HOsok tere teriiletén a lakdteriiletek és a
gazdasagi teriiletek kozott. A VT-2-be keriiltek a kisebb kereskedelmi egységek, amik
lakoepiiletek kornyezetében jelennek meg, kisebb méretii intézmények. A VT3 a magasabb
épliletmagassaggal rendelkezd épiiletek, lizletek vannak forgalmas utak mentén. A VT4 a
legnagyobb épiilet magassaggal rendelkezé tarasahdzas beépitések. A VT5 a nagy intézményi
és beépitetlen fejlesztési teriiletek. Ezek kiilon dbrdn bemutatasra keriilnek, hogy korabban
szintén a telepiiléskdzponti vegyes teriiletek épitési dvezetébe voltak sorolva a telepiilésen
talalhaté intézmények. Mi ezt most egy kiilon épitési Gvezetbe gylijtottiik ki. A telepiilésen a
gazdasagi teriileteket két épitési Ovezetbe soroltuk, a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi

Ovezetek €s az ipari teriiletek.

A kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi Ovezetek, ezek a kérnyezetre nem annyira karos
terheléssel szolgald épitési Gvezetek, amik inkabb kereskedelmi szolgaltatasra, logisztikara,
raktarozasra biztositanak lehet6séget. Ezek is féleg a legforgalmasabb utak mentén keriiltek
kijelolésre. A masik gazdasagi teriilet az ipari gazdasagi teriilet, a meglévd ipari teriiletek
mintdjara keriilt kijelolésre. Beépithetdségben, kialakitisban a hatdlyos beépitett
paramétereket vittiik tovabb az Gj HESZ-ben is. Kiilonleges épitési ovezetek a telepiilésen a
gazaszsorok teriiletei. Specidlis funkcidt szolgalo épitési Gvezet., ahol az eld-, hatso-,
oldalkertet olyan méterben hataroztuk meg, hogy ne képezzen gétat ezeknek a gardzsoknak az
clhelyezésére.

Marjan Melinda Vélgyzugoly Miihely Kft.: A z6ld teriiletek Pétfiirdon kozpark és kozkert
Ovezetekben vannak. Ezeknek az alapvetd célja a rekreacio, szabadidé eltdltésére szolgalod
épiilet kialakitdsa, illetve az utak menti belteriilet 1étesitése. Itt egy kdzpark és kettd kdzkert
ovezet lett kijelolve. Beépitésre kizardlag kozpart Gvezetben van lehetdség, ami sportolasra,
szabadidés és vendéglato jelleggel lehetséges. Pétflirdon megkiilonboztetlink védelmi és
rekredcios erd6 teriileteket. A védelmi erddk alapvetéen talaj, illetve telepiilés védelmi
funkciot kapnak, a rekredcios pedig a szabadido eltdltésére szolgél. Itt egy ujdonsag, hogy a
rekreacios erdoben a terv lehetové teszi a lako rendeltetés elhelyezését, de ezt nagyon
szigoriian veszi. Kizarélag olyan teriileteken, ahol az erd6 nem érintett sem természetvédelmi,
sem tajvédelmi lehatdrolasokkal. A mezdgazdasagi teriiletek és a kiilteriiletek alapvetden
feliilvizsgalatra keriiltek. Altalanos mezOgazdasagi teriiletek ugye a mez6gazdasagi
termesztés, 4llattartds céljara szolgénak. Itt a TEKA szigoritia a laké funkci6
elhelyezhetdségét. A tovabbiakban 2 hektart meghalado telkeken van erre lehetdség. Szakmai
okokbdl pedig a birtok kozpont kialakitasat mi nem tennénk lehet6vé a tovabbiakban, ha ez a
Képviselo-testilletnek is megfelel, mivel Pétfiirdén alapvetéen nem jellemzd a
birtokkdzpontok kialakitasa. 2-es mezdgazdasagi teriiletek is foltokban jelennek meg a
teleplilésen, ezek kisméreti csaladi kertek, gyiimolcsosok, alapvetéen itt lako funkcid
kialakitaséra nincsen lehetéség és a beépités mértéke is igen csekély. Uj 6vezetként jeldltik a
tdjgazdalkodasi mezOgazdasagi teriileteket. Ezek olyan teriileteken vannak, ahol
természetvédelmi lehatarolasok védik a kiltertiletet. Itt alapvetden nincs lehetdség a
beépitésre, itt a természetkbzeli gazdalkodas lehetOségét szeretnénk megadni.
Természetkozeli teriiletek alapvetOen azok, amiket az ember kevésbé bolygatott, sokkal
jobban meg tudott maradni az eredeti novényzet, illetve az €lovilag. Tovabbra is ezen van a
hangsuly. A vizgazdalkodasi tertileteket is fellilvizsgaltuk. Itt figyelembe vettiik a tényleges
allapotot, illetve a jogszabalyi behatirolasokat is. Kettd vizgazdalkodasi teriilet Gvezetet
differencidlunk. Az egyik vizgazdadlkodas, a masikndl pedig a rekredciés szabadidos
tevékenységre van lehetdség. Vannak kiillonleges beépitésre szant teriiletek. 7 db-ot



kiilonboztetiink meg. Felhagyott banyat, megujuld energiaforrasok hasznositasara szolgalo
teriileteket, temet6 terilletét, turisztikai teriiletet, nagy kiterjedés és sportolas célu teriiletet,
horgaszkozpontot és a szennyviztisztito teriiletét. Itt minden esetben a kiilonleges funkcidkhoz
igazitottuk a beépitési paramétereket. Kicsit mar beszéltem arr6l, hogy a kiilteriiletek is feliil
kellett vizsgalnunk, mert a MATrT elbirja, hogy a mezdgazdasagi térségben legalabb 75%-
ban mez6gazdasagi 6vezetet kell kijelolni. Kevésbé latszik, de ami szines a Pétfiird6 térképén,
az a mezdgazdasagi térség lehatarolasa és abban vannak nekiink kiilonboz6 6vezeteink. Ide
érkeztek kiilonleges beépitésre nem szant teriileti fejlesztések is. Az 1-es az autds skanzen
bévitése, a 2-es egy szabadidds szallas jellegli teriilet kialakitasa, a 3-as pedig egy naper6mii
kialakitdsa. Mi mind a harom esetben a sziikséges minimum teriiletet prébaltuk meg megadni
a fejlesztéseknek, igy éppen belefériink a 75 %-os megfelelésbe. Itt alul lathatjék, hogy 654,4
hektar a 75%, nekiink 661,11 hektarnyi mez6gazdasagi Ovezetiink van kijelolve. Egy 6,7
hektar mozgasteriink van jelenleg. Ami azért is fontos, mert azéta kaptunk még kérelmet az
autds skanzen feletti teriiletnek az atmindsitésére is, ami mar nem fér bele. Ezért fontos, hogy
a Képviseldtestiilet ezt atgondolja, hogy melyek azok a fejlesztések, amiknek tényleg szeretne
utat engedni, hogy maradjon még egy kis mozgastere az esetleges j6vobeni fejlesztéseknek. A
HESZ-be bekeriilt a telepiiléskép védelem is. Itt korabban 3 meghatarozé teriiletet emelt ki a
TKR. Ezek a telepiiléskozponti, a kertvarosi és a lakotelepi meghatarozé teriiletek voltak. A
tervben kibovitettiik. Ezek mellett megjelennek az ipari gazdasagi €s a zartkerti kiilteriileti
meghatdrozé teriiletek is. Ezek a térképen is megjelennek és szdvegesen is kapnak
elbirasokat. A kovetkez6 lepések azok lesznek, hogy a Képviseld-testiilet megvitatja a tervet,
amennyiben sziikséges, mi ezt javitjuk és utan a tud elkezd6dni az allamigazgatasi szervek
megkérdezése, a véleményezési szakasza.

Feny6 Tibor elnék: Koszonjik szépen a beszamoldt.

Bogdan Liszl6 foépitész: Nagyon szépen koszonjiik, nagyon jol dsszefoglaltik a lanyok a
rendezési terv végig vitelét a jogszabalyi eldirasoknak megfeleloen. Ez nekiink is 0, mert az
elmalt 10-15 évben j6l kialakult rendszer szerint kellet rendezési terveket késziteni, ez mind
borult. Nagyon sok 1j jogszabaly jelnet meg, aminek a tényleges napi haszndlatat, meg
ugymond az épitési hatésagnal sem tudjuk. Pl. parkdny magassagot majd hogyan fogjak
szamon kérni. Nem nagyon vannak elézmények arra sem, hogy ezek az (ij szabalyok hogyan
vallnak be. Bizom benne, hogy bevallnak. A szakma mar célozgat ra, hogy ezek a jogszabalyi
helyek és megfogalmazasok nem biztos, hogy a legszerencsésebbek voltak ezek a
valtoztatasok, de probalunk vele egyiitt élni. En szeretném kérni, hogy barkinek barmilyen
kérdése van, még ha nem is szakmai, nyugodtan tegye fel. Most még abban a szakaszban
vagyunk, hogy hozza tudunk nyulni. Barkinek barmilyen o6tlete van, nyugodtan tegye meg.
Egy kicsit nem feltétleniil szakmai hozzaszélasokat is varunk, hiszen majd a partnerek és a
lakossag is észrevételeket tesznek, ebben a szakaszban ezt boven meg lehet tenni. Sz
dllamigazgatasi szervek majd megteszik a szazalékos és a paraméterekre vonatkozod
észrevételeiket. Varjuk a kérdéseket, valaszolunk mindenre. Ha tudjuk médositani, akkor azt
beszéltem meg a lanyokkal, hogy a csitortoki testilleti lilésre mar prébalunk a kérdésekre
szakmai valaszt is adni.

Feny6é Tibor elnék: Ha ez a telepiilésterv hatalyba 1ép és a késdbbiekben a Testiilet
modositani szeretné, akkor ennek mi a menete?



Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: A modositas céljatol fiigg, milyen
moédositésrol van sz6, valamint, hogy milyen teriiletré] van szo. Uj beépitésre szant teriilet
modositasa kicsit bonyolultabb, de megvannak az eljardsok és az eljaras menetét végig kell
vinni. Késziilnek a médositasi tervdokumentaciok és hasonléképpen, mint a feliilvizsgalatnal,
véleményeztetni kell az alamigazgatasi szervekkel, be kell vonni a kérnyezetvédelmet. Egy
hosszu folyamat.

Fenyé Tibor elndk: Akkor ez hosszabb lefutasi. Ennek van anyagi vonzata is?
Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Igen. Nem annyira hossz, mint ez, de igen.

Bogdan Laszlé féépitész: Erre van egy jogszabaly, ez a 419 szami Kormanyrendelet, ez
szépen leirja, hogy milyen eljarasrendek koziil lehet valasztani a kiilonb6z6 tipusu kérelmek
esetében. Ezt le kell folytatni. En azt tapasztalom, hogy 4-5 hénap és 6-7 honap kozott le
tudnak zajlani, nem olyan hosszil folyamat, mint egy 1jj telepiilésterv, ami nullarol kezdédik.
Ha felmeriil egy adott probléma, akkor meg kell nézni, hogy melyik eljarasrend szerint lehet
besorolni és a jogszabaly eloirja a 1épéseket.

Miskolczi Ferenc alpolgarmester: En azt kémném, hogy legeldszor tisztazzuk, hogy mi mit
jelent, mert nem biztos, hogy mindenki ugyanarra gondol. Az éplilet magassag, parkany
magassag, legmagasabb pont. Latok egy kis ellentmondast, de lehet, hogy csak én gondolom
rosszul. Az RK5-0s 6vezetben példaul épiilet magassag 4,5 méter, parkany magassag 5 méter,
legmagasabb pont 8§ méter.

Varga-Végh Anna Viélgyzugoly Miihely Kft.: A TEKA-ban vannak fogalmak. Kivetitem.
Megmutatja mi a vetitett alapvonal, a rendezett telep, ahhoz képest mi a parkdnymagassag,
mit kell még hozzaadni. Oszintén megmondom, hogy most sajnos minden telepiiléstervnél
eloszor hasznaljuk ezeket a fogalmakat. A legjobb tudasunk alapjan probaltuk meghatarozni a
legmagasabb értékeket, hogy ne okozzon korlatozast. Azért is vezettiik be azokon a t4elkeken,
ahol lejtés a terep, hogy még egy kis engedmény is legyen, plusz 1,5 méterben. Az
épliletmagassag az épiilet legmagasabb pontja.

Miskolczi Ferenc alpolgdrmester: Harom fogalom van. Epiiletmagassag, parkanyvonal és
legmagasabb pont. Az RK5-ben van egy kis ellentmondés ezek szerint, az épiilet magasag 4,5
méter, parkany magassag 5 méter és a legmagasabb pont 8 méter. Tehat a parkidny vonal
magasabb, mint az épiilet magassag.

Bogdin Laszlé foépitész: Az egyik szamitott érték.
Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Igen, az egy aranyszam.

Miskolczi Ferenc alpolgarmester: Nem aranyszam, az egy konkrét szam.



Bogdin Laszlo foépitész: Mint gyakorld épitész mondom, hogy ez most nagyon nehéz.
Probalom elmondani egyszeriien. Az épiilet legmagasabb pontja a te fejed bubja. Az épiilet
magassaga a te teljes vetitett sik feliileted, elosztva a talpvonallal, ahol allsz. A parkédny
magassagod, meg a vallaid magassaga. Amikor kiszamolunk egy épiilet magassagot, meg a
parkany magassagot, meg a legmagasabb pontot, ezeknek egyiittesen kell teljesiilni. Most 3
értéket kell kiszamolni, ebbol kettd viszonylag kénnyen értelmezhetd, csak egy magassagi
vonal és van egy szamitott érték, ami azért lehet kisebb, mert van a TEKA-ban ilyen 45 fok
alatt sikok, amiket ki lehet vonni. Ezeket ki kell nekiink szidmolni. Most, amikor
megkérdezték tolem, hogy egy 4,5 méter épiiletmagassagi épiilet mekkora, azt szoktam
mondani, hogy egy atlagos csaladi haz, ami egy sik terepen van, van egy kis térfal emelése és
rajta egy tetd az belefér a 4,5 méteres magassagba, viszont mar egy emeletes haz biztosan
nem, mert az 5-6 méteres magassagba fér bele. A parkany magassag és az épiilet legmagasabb
pontja egy konkrét érték. Azt is figyelni kell. Az épiilet magassag egy szamitott érték.

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Most mi ebben a HESZ-ben visszavezettiik
az épiiletmagassagot, ami a korabbi HESZ-ben volt, az 0j értelmezé rendelkezések kozé, mert
ezt mi a tovébbiakban is szeretnénk hasznalni. A TEKA kotelez minket, hogy meghatarozzuk
a parkanymagassagot is és az épiilet legmagasabb pontjat is. Amit csak lehetett, mi mindent
beleirtunk, ami az épiilet magassaggal kapcsolatos, hogy segitsiik azokat is, akik az épiilet
magassagban terveztek hosszii éveken at és azt ismerik jobban, de meg is feleljiink a
magasabb szintii elvarasoknak is.

Béni Norbert polgiarmester: Az épiilet magassag kivetitve az épiilet valamennyi, kiils6 és
bels6, sik vagy kiteritett ives homlokzati feliilete 6sszegének (F) valamennyi, e feliiletek
‘vizszintesen mért hosszanak 6sszegével (L) valo osztasabol (F/L) eredd érték.

Tordai Levente bizottsagi tag: Nekem az Gsz6 telkeket kell tisztaba rakni a fejemben.

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Azok a telkek, amik foleg a tarsashazaknal
vannak.

Bogdan Laszlo foépitész: A bolt melletti épiilet pl.

Varga-Végh Anna Volgyzugoly Miihely Kft.: Amik a VT4-ben vannak. Van egy telek, azon
beliil sziget szeriién megjelennek kisebb targyak, amik szinte 100%-ban be vannak épitve. A
komyezetében 1évd, nem azon a helyrajzi szdmon 1év6 uszo telkek. Ezek specialis telkek,
nehéz betartani a zold teriiletet, oldal kerteket.

Bogdan Laszl6 féépitész: Nem is lehet. Volt olyan elutasitott épitési engedély, ahol nem volt
kiilon szabalyozva és az épitési hatdsdg nem tudta értelmezni az elGkertet, hatso kertet,
oldalkertet. Nem is lehet, hiszen ez teljesen magaban foglalja a telket, igy ezek nincsenek.
Sajnos emiatt nem kapott épitési engedélyt, de az j rendezési terv most ezeket szabalyozza.



Fenyé Tibor elnok: Az épiilet legmagasabb pontjahoz viszonyitva van meg 1,5 méter egyeb
épitmény. Ez régen is masfél méter volt, ez nem valtozott?

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Ezt most nem tudom biztosan.

Fenyé Tibor elnék: Mondjuk egy szélerdmiinek az épitése kapcsan 1,5 méter volt idaig.
Annal feljebb nem lehet.

Bogdan Laszlo foépitész: Ezt én ugy értelmezem é€pitészként, hogy van egy lejtds telek,
amire ratesziink egy hazat, aminek mindenhol a magasdga 1. Ha a lejtd tetején feliil
meghatarozok egy értéket, akkor az alul mar nem igaz. Ezért van ez, mert egy erdsen lejtos
teleknél ez mér problémas. En ilyen értékeket nem tettem volna bele a TK-ban, mert ez egy
er6sen lejtés teleknél nem értelmezhetd. Beletette a jogalkotd és nekiink kell vele valamit
kezdeniink.

Tordai Levente bizottsagi tag: Elég szlikos a beépithetdoség Pétflirdon. Arra van-e
valamilyen szamités, hogy ezzel az #j rendelettel mennyivel bdviil a beépithet6 telkek mérete?

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Mi kaptunk egy adatszolgéltatast a
Foldhivataltdl, amiben szerepelt egy alaptérképs. Mi arra végeztiink egy beépitettség
szamolast és egy telekméter vizsgalatot. Ahhoz igazitottuk és mindenhol, ahol lehetetett plusz
5%-kal feljebb vittiik.

Miskolczi Ferenc alpolgarmester: Jogszabalyilag ez a maximum?

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Nem, de mi a jelen éallapothoz préobaltuk
igazitani. Nem biztos, hogy van kérés nagyon telepiiléstdl idegen beépitésre, de azért lehessen
fejleszteni. Nem a maximum. A maximum 35%-ban lehet a kertvarosiakat, 25-30 a mostani
HESZ-ben. M¢ég ez is magasabb, mint korabban, az 20-25% volt. Abbdl lett 25—30% a
beépithetdség.

Molnar Gyula Laszlé bizottsagi tag: A kertes mezégazdasagi teriiletnél a Micsurin is
odaesik?

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Mihely Kft.: Nem.

Molnar Gyula Laszlo bizottsagi tag: Volt az a 3 teriilet, az egyik az aut6 skanzen. Oda
mennyit kértek?

Marjan Melinda Vélgyzugoly Miihely Kft.: Jelenleg az auto skanzennek ez a teriilete
(mutatja a kivetitén) és még adtunk neki plusz 2,5 hektart.



Molnar Gyula Laszlo bizottsagi tag: Arra vagyok kivancsi, hogy Pétfiirdon, ha sziiksége
lenne teriiletre és mondjuk egyszer megtorténne esetleg az Oskiii tereltcsere, akkor onnant6l
mar nem érvényes a 250 méteres szabaly. Akkor Berhida felé, a garazssortol a kokény sorig
nyernénk egy nagyobb mez6gazdasagi teriiletet, ami atmindsithetd épitési teriiletté. Ha most
ennyi teriiletet eladunk nem egy értékes dologra az én értékelésemben, akkor ez késébb
okozhat nekiink gondot ugye?

Marjin Melinda Vilgyzugoly Miihely Kft.: Igen, ez okozhat Ondknek problémat Ezért is
mondtam, hogy ezt nagyon at kell gondolnia a Testliletnek.

Molnar Gyula Laszlé bizottsagi tag: Gondolkozzunk el azon, hogy ne adjunk ekkora
teriiletet, mert elég nagy teriilete van jelenleg is. Késébb pedig elvessziik a lehetéséget.
Ahogy én gondolkozom és néztem a teriileteteket, amiket kés6bb be tudunk vonni épitési
telkekbe, mert abbdl nagyon kevés van, az Berhida felé érvényesiil, az oskiii sz616hegyen, ha
egyszer megtorténik a teriiletcsere. A masik oldalan a kékény sornak van még egy nagyobb
értékes teriilet, ha ugy torténik meg a teriilet csere. Itt mar legalabb 15 hektarrol beszéliink,
ami elég nagy terilet, illetve a tul oldalon is vannak még olyan teriiletetek. Volt, hogyha
valakinek minimum 2 hektaros teriilet kell mezdgazdasagi, ha akar oda épiteni lakoingatlant.
Ott lehetnek olyan teriiletek, amik nem érik el a 2 hektart, de van kozvetlen utkapcsolat.
Berhida felé van utkapcsolat. A garazssornal is van utkapcsolat és van kézmii. A késobbiekre
gondolva olyan teriileteket érdemes fejleszteni, ahol ezek rendelkezésre allnak, mert a
beruhazasi koltsége igen magas, akkor ezt a lehetdséget elveszitjik. En ugy gondolom,
hogyha egyébként 800-1000 m2-re adunk épitési engedélyt a tobbi teriileten. Most egy sik
teriiletr6l beszélek. Ha azt késébb atmindsitjiik, akkor most 20000 m2-re adunk csak
lehet6séget, ez nem biztos, hogy jo.

Marjan Melinda Vilgyzugoly Miihely Kft.: A mezOgazdasagi térség teriilete az meg fog
valtozni, amint megtorténik a teriilet csere a teleplilések kozott. Ott megint atszamozas lesz.

Molnar Gyula Laszl6 bizottsagi tag: Jelen pillanatban a Berhida fel6li részen van még egy
3-5 hektaros teriillet, ami 4tmindsithet6 akar most is. Ha jol értelmezem, amit most mindsitiink
at teriiletet, az ezzel megtorténik. Viszont, amit utana talalunk, az ez elhizédhat minimum 1
évig. Lehet, hogy ezt érdemes lenne atgondolni, hogy hagyjuk meg annak a teriiletnek a
lehetdségét. Arrdl nem is beszélve, hogyha azt a teriiletet hasznositsuk, akkor a kiskerteknél a
vezetéssel, a ki- bejarassal, a szemeteléssel eleve problémak vannak, viszont igy az a teriilet
elzarhat6 lenne és csak mashonnan lehetne bemenni, a Moor Csaba feldl. Ezen szerintem el
kellene gondolkodni, ahogy ezen a 20000 m2-en is el kellene gondolkodni. Ott t6bb olyan
teriilet van. Amilyen rossz helyzetbe vagyunk, ha 5-6 hektart nyeriink valahol, hektaronként
8-10 telek az mar j6. Nem egy-két évben gondolkodom, hanem 25-30 évre meg kellene adni a
fejlesztési telkek lehet6ségét. Ha megtorténik az Gskiii csere, megint felszabadul egy teriilet,
ami akar lehetne egy telephelyes rész. Nincsenek Gsszekdtve. Lenne lakasos rész, csaladi
hazas, a tloldalon egy telkes. Nem zavarna be, még egy 1t is elvalasztja 6ket, lakhato lenne.
A masik dolog. Volt az autds, ami el lett véve.

Marjin Melinda Vélgyzugoly Miihely Kft.: Volt délebbre egy naperfmii létesitése €s van
egy 3., ahol szallas és rekreécios teriilet lenne.



Molnar Gyula Laszl6 bizottsagi tag: Fizikailag hol van?

Béni Norbert polgarmester: EK-i csiicsokben. Ott a 6, az a to az. Az Osi uttél még K-re
Fehérvar felé. En ezt majdhogy nem Palotanak tekintem. 11 konténerhazat szeretne lerakni,
ha jol tudom, valami futokor, horgasztd. Ez a beépitett kornyezettdl teljesen messze van.
Illetve ott nagyon sok ujdonsag épiil. Prébal fejlédni, mostanaban két uj lovarda is odakeriilt.
Meg az off roadosok akartak az autds skanzenbdl egy darabkat, de az most nem jon 6ssze.

Molnar Gyula Laszlo bizottsagi tag: Amit az autés kért az mekkora teriilet 6nmagaban?
Flég nagy teriilete van most is.

Marjin Melinda Vilgyzugoly Miihely Kft.: 7.5 hektar, amit megadtunk neki. Ez egyébként
egy 15,8 hektaros telekbdl 7,5 hektar.

Béni Norbert polgiarmester: Ezzel egyetlen egy probléma van. Utoljara az autdé skanzenes
azt nyilatkozta, hogy lefele akarja épiteni az autdit, mert rajott, hogy sose fogja tudni felujitani
az autoit. Itt jottek be az off roadosok. A teriilet f6l6tt van egy pici t6. Elvileg a té folott és
alatt az auto skanzenes el akar adni 8000-8000 m2-t off road palyanak. Lehet, hogy ezt meg
kellene kérdezni téle, hogy fenntartja-e ezt még, mert egyébként nem fogja tudni eladni a
terliletet, mert altalanos mezbgazdasagi teriiletre nem fognak off road palyat épiteni.

Molnar Gyula Laszl6 bizottsagi tag: Viszont t6liink elvenné a lehet6séget.

Béni Norbert polgarmester: Ha nem lesz atminésitve, akkor nem fogjdk megvenni téle a
teriiletet. O telefele akarja €piteni, mert tul sok roncs autdja van. Harman voltak itt benn, nem
kiilon jottek be. Teljesen egyetértenek €s szeretnék az adasvételt nyélbe iitni.

Szaboné Czifra Melinda jegyzo6: Kinek a kérése nem tud teljesiilni?
Béni Norbert polgarmester: A off roadosoké.

Szabéné Czifra Melinda jegyz6: Mindenféleképpen testiileti dontést igényel, nem 6k fogjak
eldonteni. Ezen nagyon erdsen gondolkodni kell a képvisel6knek.

Béni Norbert polgarmester: Ha visszalép a skanzenes az alsé teriilettdl, akkor... O el akarja
adni azt teriiletet. En ugy éreztem nyélbe van iitve az adasvétel, ha teljesiilnek a feltételek.

Szabéné Czifra Melinda jegyzd: Magatol nem fog visszalépni.
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Molnar Gyula Laszlé bizottsagi tag: Ha j6l értem a roncs autds at akarja mindsittetni a
tertiletet, amit majd, atad az off roadosoknak. Mi noveljiik a roncs autds telek értékét joval,
mert mas a besorolasa. Nem mindegy mennyit kap érte és még veszitiink 7,5 hektart, mert
veszitiink ezaltal. Ott nemcsak az off roadosok, barki fejleszthet késébb, nem tudjuk mi lesz.
Nincs épitési teriiletiink.

Béni Norbert polgarmester: Az Osszes kérdésre ra lehet hiizni ezt a logikat, ugyanis az Gszé
telkeknek a megoldasara fogunk épiteni egy 4 lakasos tarsashazat, noveljiik a telek értékét. A
napelem park miatt vesziink egy csomd altalanos mezdgazdasagi teriiletet, de néveljiik a telek
értékét, féleg a napelemeseknek. Semmit nem kapunk érte, stb.

Molnar Gyula Laszl6 bizottsagi tag: Nem egészen, mert az uszotelkesnél, amit mondtal, ott
haz fog épiilni, amiket az emberek meg akarnak venni. Az off road pélya nekem nem héz.

Béni Norbert polgarmester: A Napelemesnél?
Molnar Gyula Laszlo bizottsagi tag: A napelemes fog ide ipariizési adot fizetni.

Béni Norbert polgarmester: Ebbe csak az lesz az érdekes, hogy ezt bevittiik a testiilet elé és
igy lettek elkiildve a kérések a tervezoknek. Akkor elvileg beszavaztuk 6ket, ugyanugy, ahogy
a Nitrogénnél is a zold teriilet atnevezése is ott volt eldttiink. Az sikeriilt, ha jol tudom. Itt
lenne egy kérdésem. Fennall tovabbra is az, hogy a zdldteriilet csere esetén a csere teriiletet az
Onkormanyzatnak 4t kell adniuk térités mentesen. Le is volt valahova irva.

Varga-Végh Anna Vélgyzugoly Miihely Kft.: Onkormanyzat tulajdonnak kell lenni.

Béni Norbert polgarmester: Most nem abban van, ezért at kell adni az dnkormanyzat
tulajdonaba?

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Igen

Béni Norbert polgarmester: Ez a csere teriilet a gyar mogott van. En, amikor bent voltunk a
Nitrogénnél felvetettem az Urnak, hogy arra nekiink abszolut nincs sziikségiink, mert
megkdzelithetetlen szinte. Ertelmét nem latjuk, de vannak a telepiilésen beliil olyan teriiletek,
amiket szivesen latnank. Akit magaval hozott tanacsadé mar sorolta is, hogy a jégpalyéra
gondolok, meg a ... En mér csak bélogattam, hogy igen. A vezérigazgaté kérdezte a holgyet,
hogy tudja-e ezeket a teriileteket. Mondta a holgy, hogy igen. Az a hatsé teriilete valahol a
szennyviztelep felé vezeté tton van. Ha le van nyirva, akkor szinte golfpalya minoségli, de
elég nehéz a megkdzelithetdsége.

Marjan Melinda Vilgyzugoly Miihely Kft.: Illetve ott van még egy védett lap.
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Béni Norbert polgarmester: Kérdeznék még egyet. Sport besorolds €s tornacsarmok
kapcsolata. 2%-0s beépitésre van beirva, arra maximum egy 61tdz6t fogunk tudni lerakni. Ott,
ha lehet szeretnénk névelni a beépithetdség mértéket.

Bogdan Laszlé foépitész: Beépitésre nem szant teriiletként van, tehat 10%-ra lehet emelni.
At tehetjilk beépitésre szant teriiletté, de akkor megint jonnek ezek a zooldgiai dolgok,
amikrdl beszéltiink.

Béni Norbert polgarmester: Meg kell nézniink, hogy mekkora az a teriilet és akkor ahhoz
viszonyitva tudnank adatot mondani.

Varga-Végh Anna Volgyzugoly Miihely Kft.: 2365 hrsz.

Béni Norbert polgarmester: 14908 m2.

Bogdan Laszlé féépitész: 1500 m2 tudunk egy szinten beépiteni, ha 10%-ra felvissziik.
Béni Norbert polgarmester: Az béven elég.

Feny6 Tibor elndk: Virj, mert az egy szint itt mas.

Béni Norbert polgirmester: Van a HESZ-ben, hogy el lehet térni 6 méterrel a megengedett
magassagtol, ugyhogy még ra lehet tenni.

Molnar Gyula Laszlo bizottsagi tag: Abba belefér a két szintes tornacsarnok?
Béni Norbert polgarmester: Milyen két szintes?

Fenyoé Tibor elndék: Nem két szintes lesz, csak egy tornacsarnoknak egy szintje magasabb,
mint egy lakdépiilet magassaga.

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Most is 10%-on van, de megnézziik.

Béni Norbert polgarmester: Valahol 2%-ot lattam. Nem a téblazatokat néztem, hanem a
szOveges leirast.

Béni Norbert polgarmester: RK3-hozszeretnék kérdezni. Ez a Micsurin foleg, ami minket
érint. Szilikséges lesz-e ott telek Osszevonasra vagy meg lehet oldani az épitést a mostani
telkeken is? Telek szélességre gondolok.
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Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kift.: Ugy emlékszem nem lesz sziikség
telekOsszevonasra. 18 méter a legkisebb kialakitando telek szélesség. Nem tudom most
lemérni. Van igény sziikebbre venni a telkeket? Eddig az volt a cél, hogy minél kevesebb
telket kelljen megbolygatni.

Bogdan Liszlé féépitész: Bocsanat a kedves holgyek nem tudjék. A korabbi HESZ-ben volt
a telek ujra osztdas. Megadta, hogy melyeket vonjuk Ossze. Jelenleg gy van az O
szabalyozasban, ami szerintem nagyon jo, hogy az utcat kell kiszabalyozni. Fontos, mert a
kozmiiveket, a villanyt a csatornat ott kell elvinni. A telkeknél a kialakitandé 0j telekre monda
a 18 métert, A lanyok nagyon jol 0igy tették be a szabalyozast, hogy oldalhataros és szabadon
all6 is lehet a beépitettség. Ezért azért jo, mert a keskenyebb telkeknél oldal hataros. Rateszi
ezt a biztonsagi tavolsagot. Most a keskenyebb telkek is beépithetdek. Persze az lenne a jo, ha
Osszevonnanak telkeket és kényelmesebb, szabadon beépithetd legyen, de tulajdonképpen igy
most majdnem 100%-ban a Micsurin beépithetésége meglesz. Raadasul az uj jogszabalyt
most mar csak annyit mond, hogy kiszabalyozottnak kell tekintem azt a telket, aminél az qt...
Mar nem kell kiszabalyozni az utat. Ha valamikor ott 0t szeretne épiilne, akkor ezt meg kell
csinalni. Most, ha figyelembe veszi az Ut kiszabalyozast, de nem szabélyozza ki, meg a telke
arra jO, hogy beépitési szazalék erejéig meg tudja csinalni, akkor holnaputantdl, ha ezt
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évtizedek oOta fennall.

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Igen, ez az uj kialakitando telkekre
vonatkozik. Nem a beépithetokre, hanem a kialakitandokra. A meglévo telkek beépithetdek.

Tordai Levente bizottsagi tag: Ott milyen eldirasok vannak az utra?
Varga-Végh Anna Viélgyzugoly Miihely Kft.: 10 méter.

Bogdian Laszlé féépitész: Ezt kozlekedési jogszabaly irja el6. En mondjuk levinném 8-ra.
Lehet?

Béni Norbert polgiarmester: Az Gttal kapcsolatban is volt egy leiras és gy olvastam, hogy a
10 méter kételezo.

Tordai Levente bizottsagi tag: Ott a telkekbdl majd el kell venni?

Béni Norbert polgiarmester: Ez tgy mikodik, hogyha a telek tulajdonosok felfogjak, hogy
ha 8k adnak 2 métert a telkiikbdl, akkor a telkiik kétszeresére emelkedik arban, akkor 6k
fognak adni ingyen . Mashol miikddik az, hogy a telek tulajdonosok ingyen adjak azt a par
métert, mert tudjak nagyon jol, hogy a telek ara kétszeresére emelkedik majd.

Tordai Levente bizottsagi tag: Ezt mi nem tudjuk kisajatitani?
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Szaboné Czifra Melinda jegyzo: Itt nem biztos, hogy megallna a kisajatitds, meg nagyon
hosszii procedura. Hol a kozérdek? Nem nagyon tudod bebizonyitani a kdzérdeket, mert
szimplan magatdl is odaadhat x métert a sajatjabol €s akkor van épitési telke. Az biztos, hogy
nem allna meg. Ezzel futottunk mar kort jo par éve.

Bogdan Laszl6 féépitész: Igen. Nulla alairas volt ra.

Béni Norbert polgarmester: Viszont most a telek tulajdonosok jottek azzal, hogy épiteni
akarnak. Ha jol tudom ez a fels§ rész 2-3 ember tulajdondban van most is. 1-2 telek van, ami
kozbeékel6dott. Par ember tulajdonaban van a felsd rész, konkrétan 6k jottek be, hogy
szeretnének ide épiteni.

Tordai Levente bizottsagi tag: En is ugy gondolndm, hogyha ezt elfogadjuk és épitései telek
lehet, akkor lehet, hogy odaadobbak lesznek a telek tulajdonosok az Gitra vonatkozolag.

Béni Norbert polgarmester: Mi megtesziink mindent itt most a tervezés soran, hogy oda
épithessenek. A t6bbi rajtuk mulik.

Bogdan Liszlé foépitész: En csak még egyszer szeretném hangsilyozni, hogy az épités
feltétele még 3 hoénappal ezel6tt is az volt, hogy kiszabalyozott utnak kell lennie. Ez most
megvaltozott. Most mar nem kell kiszabalyozni. A probléma akkor jon, ha azt szeretnénk,
hogy legyenek kézmiivek, csatorna, parkolas. Ha utcafronti keritést kell csinalnia, akkor azt
neki szabdlyozasi vonalon kell elhelyezni. En tigy gondolom, hogy mindenkinek az az érdeke,
hogy ezeket a dolgokat csinadlja meg. A jogszabaly nekiink lehetoséget ad, hogy a keritését
beljebb rakathatjuk stb. A kézmiiépitésnél, az Gtépitésnél, a kozvilagitas €pitésénél mar nem is
lehet masképpen, mint az utat kiszabalyozni.

Bogdan Laszlo foépitész: A TEKA azt irja, hogy a kertvarosias lakoteriilet laza beépitési,
Osszefliggd, nagy kertes, elsdsorban lakod rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal. A
tapasztalatom egyébként az, hogy mi enged;jiik a két egységet. Nem feltétleniil jellemzo, de én
a HESZ-ban azt lattam, hogy értsétek mir8l van sz6. Ha valakinek engedi a telepiilés, szeretne
a csaldd még egy akarmilyen rendeltetésilirodat, barmit. Meg engedi a HESZ, de egy
épiiletnek kell lennie. En azt gondolom, hogyha ezt nem szabalyozzuk és engedjiik a TEKA
szerint azt, hogy akar mellé is teheti, akkor nem csindlunk vele rosszat. En csak kérdezem,
hogy ez véletlentil keriilt bele.

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Mihely Kft.: Nem. Az irodanak kellett szabalyozni. Azt
szeretnénk megel6zni, hogy valakinek van egy nagy telke és két lakoé rendeltetésii épiiletet
helyezzen el ott és utana meg akarja osztani a telkét. Leginkabb ezt a problémat akartuk
megeldzni, de ha mashogy szeretné a testiilet.

Bogdan Laszlo féépitész: Nem jellemzoé. En csak azért tettem fel a kérdést, mert ezen
érdemes elgondolkodni. Ezt ugy szoktdk megoldani, hogy kiilon 4ll6 épiiletként elhelyezik és
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valamivel Osszekotik és lesz beldle egy agyament dolog, azért, hogy megfeleljen a
jogszabalynak. Alapvet6en nem biztos, hogy lesznek ilyenek, de ¢én ezt nem szabalyoznam.

Fenyé Tibor elndk: Vannak ilyen nagy telkek, ahol esetleg ez a veszély fennall, amit a holgy
mondott.

Béni Norbert polgarmester: Amit el akarunk adni. Elég nagy az a telek, vékony, de hosszu.
Simén elférne rajta két lakoépiilet.

Bogdan Laszlo foépitész: Igen, ez pont jé példa. Elhelyezné az egyik épiiletet itt és a masikat
a végébe. Ez mar kellemesebb, szellosebb beépités. Azért tettem fel ezt a kérdést, hogy
akarjuk-e ezt szabalyozni.

Miskolczi Ferenc alpolgarmester: Elhangzott, benne van az anyagban, hogy 10j épitési
hazaknal nem lehet kiilon garazst épiteni, a haz részét kell képzenie.

Varga-Végh Anna Vélgyzugoly Miihely Kft.: Ha van meglévo épiilet, akkor felmentést ad a
HESZ.

Miskolczi Ferenc alpolgarmester: En az 0j épitésiieket hangstilyozom. A falusi emberek
szeretnek melléképiileteket épiteni, sufnikat, fatarolokat. Azt lehet azért épiteni?

Varga-Végh Anna Viélgyzugoly Miihely Kft.: Igen, lchet.
Miskolczi Ferenc alpolgarmester: Ebben nem kell azt szabalyozni? Nem kell?

Bogdin Laszlo féépitész: Ez benne van a leendd HESZ-ben. Alpolgarmester Ur nagyon jol
megfogalmazta az én mondandémat is. Ez szerintem felesleges dolog. Valoban egy csomo
HESZ-ben latom. Azt kimondani, hogy j épiileteknél egyben kell lennie. Nem kotelezo
garazst csinalni, de ha igen, akkor 1Uj épités setén legyen az épiilet része. En nem
szabalyoznam, mert egyébként utolag megépitheti moge.

Miskolczi Ferenc alpolgarmester: Igen. Annak a hive vagyok, hogy ne szabalyozzuk tdl az
egész rendezési tervet.

Bogdian Laszl6 foépitész: Akkor ezt kihuizzuk és nincs szabalyozva.
Miskolczi Ferenc alpolgarmester: Helyes. Ha a testiilet megszavazza.

Béni Norbert polgarmester: Gardzsokkal kapcsolatban 2. mondat érdekelne, meglévé
foépiilet esetén, onallo épiiletként 1étesiilhet, de nem elo vagy oldalkertben.
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Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Epitési helyen beliil van, akkor azon beliil
lehet barmit is épiteni. Elokert 5 méter, oldalkert 3 méter. Ezek hatarozzak meg az épitési
helyet.

Béni Norbert polgarmester: Akkor nem épithetek olyan garazst, ami most épiilet a Temet6
utcan, hogy a gardzs kapuja a kerités vonala?

Farkas Veronika bizottsagi tag: Azt tiltja a jogszabaly.

Bogdan Liszlo féépitész: A TEKA szabalyozza, hogy mit lehet az eldkert és az oldalkert
legkisebb méretébdl helyezni. Ha kialakult utcaban az eldkert mérete nem 5 méter, hanem 1
méter, akkor természetesen oda betehet6 a garazs. Ha nincs csak 5 méter, akkor hidba irjuk be
A HESZ-be, hogy a garazst betehetjiik az elokertbe, mert a TEKA nem engedni meg. Ezt ugy
tudjuk csak szabalyozni, hogy az eldkert méretét lejjebb vessziik, mint a 5 méter, de nem
mondhatjuk ki altalanossagban, hogy az épitményen kiviil elhelyezhetd, mert a téka nem
engedi.

Béni Norbert polgarmester: Még mindig gardzs téma. A lakdtelepre elvileg most
terveztetnék egy garazssort, viszont az nem lattam eddig.

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Adatszolgaltatist vartunk, hogy pontosan
melyik teriiletre.

Béni Norbert polgarmester: Akkor pétoljuk.

Molnar Gyula Laszlé bizottsagi tag: A 30. oldalon a 3. pontban a telepiiléstervben van egy
olyan, hogy az épiilet homlokzati felfeliiletének szinezésén a kérnyezethez vald illeszkedés
érdekében csak az alabbi szinek alkalmazhatok. A kék ki van bel6le hiizva, pedig nalunk vagy
egy kék panel.

Béni Norbert polgarmester: Visszamendleg nem €rvényes, mostantdl nem lehet.
Molnar Gyula Laszl6 bizottsagi tag: Ha felujitjak?

Béni Norbert polgarmester: Mas szine lesz.

Molnar Gyula Laszlé bizottsagi tag: Mi a baj a kékkel?

Béni Norbert polgarmester: Ezt a szinezést egyébként abszolit nem értettem. Miért kell
ennyire bekorlatozni a dolgokat?
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Bogdan Liszlé foépitész: Tényleg van kék szinli haz Péten. Akkor engedjiik meg a kéket is.
Marjan Melinda Vilgyzugoly Miihely Kft.: Akkor védjik meg a kéket.

Farkas Veronika bizottsagi tag: Azt szeretném kérdezni, hogy latom az van a HESZ-ben,
hogy a 45 foknal meredekebb tetGhajlasszogii épiilet nem épithetd. Ezek szerint innentol
kezdve engedélyezziik a lapostetds épiiletek épitését? Lehet, hogy nem jol kerestem ra, de
nem latom, hogy tiltva lenne. Igazabdl nem nagyon tudok lapos tetds épiiletet. Ez azt mondja,
hogy 45 foknal meredekebb nem lehet.

Béni Norbert polgarmester: Tehat laposabb lehet.

Farkas Veronika bizottsagi tag: Lapos tetot lehet épiteni Pétflirdon innent6] kezdve?
Feny6 Tibor elnék: Az nincs szabalyozva.

Bogdin Laszlo foépitész: Van egy csomo lapos tetds épiiletiink.

Béni Norbert polgarmester: Volt egyébként régen csaladi hazas dvezetben is lapos tetds,
csak azdta bovitették a hazat és kapott egy tet6t is.

Fenyé Tibor elnok: Az Akacfaban is van.
Nagyné Szigeti Maria bizottsagi tag: A szomszédunk lapos tetds.

Molnir Gyula Laszlo bizottsagi tag: A 20. oldalon a keritések, kapuk kialakitasara
vonatkoz6 el6irasok. Mennyire szentirds? A beépitésre szant teriileten, valamint a temetd
teriiletén legfeljebb 1,6 méter. A keritésnél még oké az 1,6 méter. A kapundl mar eleve most
nagyobb a kapu. Ott ezt, hogy fogjuk Osszehozni.

Varga-Végh Anna Vélgyzugoly Miihely Kft.: Mi a szandéka a Testiiletnek?

Molnar Gyula Lasz16 bizottsagi tag: A kapu joval nagyobb, mint 1,6 méter és ugyanazt a
kaput masoltuk.

Miskolczi Ferenc alpolgarmester: Ez mindenre vonatkozik?

Molnir Gyula Laszlé bizottsagi tag: Igen, ez dltalanossagban van. A maésik, ugyanigy.
Kertes mezdgazdasagi, legfeljebb masfél méter. En, ha épitenék egy kertes hazat, nem biztos,
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hogy megelégednék masfél méteres keritéssel. Egy sima mez6gazdasagi teriiletnél is csak 1,5
méter.

Marjan Melinda Viélgyzugoly Miihely Kft.: Legfeljebb.

Molnar Gyula Laszlé bizottsagi tag: Miért? Ha ¢én akarok 2,5 méteres keritést csinalni.
Miért tiltjuk meg?

Fenyé Tibor elnok: A masfél méter kevés, de a 2,5 méter mér sok. Az mér eréditmény.
Molnér Gyula Laszl6 bizottsdgi tag: En 2,5 métert javaslok. Annyi legyen.

Miskolczi Ferenc alpolgarmester: Az sok. Maximum 1,8 méter.

Varga-Végh Anna Volgyzugoly Miihely Kft.: 1,8 méter. Akkor ezt felirjuk.

Béni Norbert polgarmester: Hova jutottunk a lapos tet6vel? Lehet lapos tetos hazat épiteni a
kertes hazas 6vezetben? Illetve a keritéshez lenne nekem is kérdésem. Zo6ld teriileti kerités, ha
jol emlékszem 1 méter. Nem tudom a jatszotereink mik és néhany jatszoteret 1,7 meéteres
kerités zar korbe.

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Lehet lapos tetoset épiteni. Lehessen is és
lehet is.

Bogdan Laszlo foépitész: Van ra lehetoség. Szeretném elmondani, hogy azt ki lehet jobban
hangsilyozni a telepiilésképi elbirasoknal, hogy egy utca képbe, ha mindenhol nyeregtetos
épiiletek vannak, akkor nem nagyon fogjuk tdmogatni telepiilésképi szempontbol, hogy egy
modern kocka, lapostetds épiilet bekeriiljon. Ezt bele is lehet irni, hogy figyelembe lehet
venni az utca képét, a mar meglévd allapotokat. Kicsit jobban kidomboritjuk, mert ez egy
lehet6ség, de nem biztos, hogy tud vele élni, mert lehet azt mondjuk, hogy itt nem, mert egy
darab lapostetds épiilet sincs. Ezt igy kellene értelmezni inkabb.

Béni Norbert polgarmester: Ez a zold-kék infrastruktira, ezzel volt egy kis problémank
nekiink. Ez mennyire vonatkozik most rank. Ez a vizvisszatartasrol és egyéb dolgokroél szol.

Marjian Melinda Vélgyzugoly Miihely Kft.: Beszéltiink kozmiives altervezokkel €s sajnos
nem javasoltak mindent.

Béni Norbert polgarmester: Voltunk forumokon. Igazabol mi elvezetni szeretnénk a vizet,
nem visszatartani.
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Fenyé Tibor elnék: A dokumentumban talaltam olyat, hogy kdzcsatornara még nem rakotott
ingatlanoknal a kotelez6 szennyvizeket jellemzden sajat, egyedi tarol6 medencékben gytijtik.
Van ilyen Péten?

Béni Norbert polgarmester: Igen. Példaul a Klari néni haza rd sem kothetd, mert a
kozelében sincs szennyvizesd, de vannak még. Az egész telepiilésre vonatkozik ez a
szabalyozas, és pl. A Csakanyhid diilonél valaki csak maximum egy tartalyt tud elhelyezni.

Béni Norbert polgarmester: A temeté mogotti teriilet, az a bizonyos majdnem 6sszejott 70
telek, de mégse. Annak a rajza kébe van vésve, hogy ennek igy kell allnia? A régibdl lett
kivéve az tudom.

Varga-Végh Anna Vélgyzugoly Miihely Kft.: Ha van més 6nkormdnyzati javaslat, akkor...

Béni Norbert polgirmester: A tulajdonos azt mondta, hogy 6 ezt igy biztosan soha.
Egyenesen rajzoltuk, tehat a meglévo utjaink... Racsot, nem ilyen dontdtt dolgot gondolt, bar
nem hiszem, hogy nekiall, ha nem kapja meg a t6bbi teriiletet. Ez modosithaté akkor?

Marjin Melinda Vilgyzugoly Miihely Kft.: Annak idején a telek a telepiilés hataratél 200
méterre lett kijelolve, azért néz egy igy ki, de igen, ez mddosithato.

Bogdan Laszlo foépitész: Ezkotelez6 érvényii. A piros vonal nem lehetdség, hanem kételezo.
Ott utat kell csindlnia, ha telket alakit. Azt is lehet, hogy esetleg szaggatott vonallal jeloljiik,
javasolt kialakitas, akkor atnevezziik és akkor van lehet6sége. Azt is csinalhatjuk, hogy korbe
keritjiik vonalkaval a teriiletet és azt mondjuk, hogy neki a telek jra osztast meg kell csindlni.
Ha ugy gondolja a testiilet, én azt javaslom, hgoy ne piros vonal legyen, kotelezd érvényl ut,
hanem csak egy szaggatott vonal. Azt mondjuk, hogy adunk egy lehetdséget, de amugy
csindlja meg a teriilet ujra osztasat, ahogy majd szeretné. Akkor egybe is tarthatja egy
telekként vagy 8 db telket csindl, teljesen ra van bizva.

Béni Norbert polgarmester: Akkor szaggatott vonal legyen, legyen mozgastere.
Miskolczi Ferenc alpolgarmester: Nem tudja mit akar?

Béni Norbert polgarmester: Tudja. Azt szeretné, hogy cseréljiink teriiletet Oskiivel és
kitolodna 250 méterrel ez a teriilet még E felé és akkor 6 ott megnyitna mindent. Ezt szeretné
és a belteriiletet is szeretné megndvelni.

Molnar Gyula Laszlé bizottsagi tag: Volt egy olyan, hogy a 4-ses talan az ifjusagi hazak
vannak ott, tarsashazak. Mar olyan nem épithetd, valami ilyesmi volt, mert ott még van egy
kis telkiink, amire lehetne még épiteni egyet ilyenbol.
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Béni Norbert polgarmester: 3 telkiink van, 3 db 5 lakésos tarsashaz épithetd.

Varga-Végh Anna Volgyzugoly Miihely Kft.: Meg lehet épiteni. A meglévd épiileteknél
nem lehet bdviteni az egységet. 1200 m2-es telkek és 300 m2-ként lehet egy lakoegység
helyezheto el.

Bogdin Laszlé féépitész: Megnézted Polgarmester Ur a Czaun néni kérését, aki tSbbszor
érdeklodott?

Béni Norbert polgarmester: Ugy latom, hogy az RK-ban van, a temet6 mellett.
Bogdan Laszlo foépitész: Az agy jo lesz?
Béni Norbert polgarmester: Igen. az RK2-be bekeriilt. Meglett.

Molnar Gyula Laszl6 bizottsagi tag: Akkor most a keritéseknél akkor a méreteket
meghatarozhatjuk?

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: 1,8-ra felvinném.
Molnar Gyula Laszlé bizottsagi tag: A kapunal?

Béni Norbert polgarmester: A temet6 kapu legalabb 2,5 méter. Kovacsolt vas, ives, nagyon
magas kerités.

Bogdan Laszlé foépitész: Beleirjuk, hogy kivétel a temet6 kapu. Azt nem szabalyozzuk.

Béni Norbert polgiarmester: A temetonél tényleg 5 méteres z6ld savval kellene takami a
dolgokat 3 szinten? Ezt olvastam, de ez képtelenség nalunk. Ez lenne az elvaras ugymond?

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Amennyiben lehet6ség van ra.

Béni Norbert polgarmester: Ez lenne az elvaras. A keritése beliil 5 méter széle zold sav, 3
kiilonb6z6. ..

Bogdan Laszlo foépitész: Kivessziik. Nem értelmezhetd.

Molnar Gyula Laszlo bizottsagi tag: Kiviilrél megvan egy csomo helyen.
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Bogdin Laszlé foépitész: Annyit tennék még a kerités magassaghoz hozza, hogy vadvédelmi
szempontbdl kiilteriileten van vadhalo, de ott sem szabalyoznam a magasséagot, ott is hagynam
a 2-2,5 méter magasat. Belteriileten telepiilésképi szempontb6l az 1,8 maximum az jo
magassag, de kiilteriileten, ahol vadhalos keritések, vastag oszlopok vannak, ott nem kellene
szabalyozni.

Fenyé Tibor elnok: A kerités atlathatosaga? A zart keritésnek. Régen 20% volt, ha jol
emlékszem.

Béni Norbert polgarmester: 20%. 80%-ban atlathaténak kell lennie?

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Ezt nem tudom most pontosan.

Bogdan Laszlé foépitész: Amit egyébként senki nem tud ellendrizni.

Fenyé Tibor elnok: S6t, az is meg volt hatarozva, hogy milyen szdgben kell a keritéssel
allni, hogy az atlathatosdga meglegyen. Illetve, hogy hol van meghatarozva, mert ha én
csindlok egy zart keritést, mondjuk 2 méter magas keritést és hogy a 20% meglegyen térd
magassagban csindlok egy rést. Ugyaniugy nem lehet belatni, de az atlathatosag mértéke
megvan.

Szaboéné Czifra Melinda jegyzé: 1,8 magas keritést csindlhatsz. Most van rola szo.

Béni Norbert polgarmester: Neked oda kell figyelni, mert sarok telek vagy és a fordulasnél
is el6 van irva, hogy mi mekkora lehet.

Molnar Gyula Laszlo bizottsagi tag: A sarok teleknél meg kellene tiltani, mert most divat ez
a telibe lemez.

Béni Norbert polgarmester: Az le van irva részletesen, hogy mik érvényesek a sarok telekre
a kikanyarodas miatt. Ha megnézed a keritést ott van, hogy sarok telekre mik érvényesek.

Nagyné Szigeti Maria bizottsagi tag: Ez most az Ujonnan megvaldsulod sarok telkekre
érvényes vagy a meglévokre?

Béni Norbert polgarmester: Az jakra.

Varga-Végh Anna Vélgyzugoly Miihely Kft.: A sarok teleknél van erre most egy
eléirasunk, hogy 5 méteren beliil milyen kerités alakithato ki.
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Bogdsin Liszlé foépitész: A szomszédok felé lehet-e tomdr kerités. En ezt leszabalyoznam,
hogy a szomszéd felél is mondjunk valamit. Engediink-e tomor keritést. Igazabodl az utca
képet nem befolyasolna. Ha nem szabalyozzuk és ilyen kérés jon, akkor €n azt mondanam,
hogy egy magassagot tegyiink bele. Korabban 2,5 méter volt a szabalyozas, most azt mondta a
jogszabaly, hogy a HESZ-ben kell szabalyozni. En azt mondanam, hogy oldal keritésnél a
kerités magassdga maximum 2,5 méter lehet. Hogy milyen, tomér, nem tdmor azt ne
szabélyozza.

Fenyd Tibor elndk: Ez teljesen jo. Alapbdl is sok olyan telkiink van, ami keskeny telek és
egymasba vannak épiilve az épiiletek. Tobben vannak, akik nem szeretnék, hogy a szomszéd
belasson, az utca arculatat nem befolyasolja.

Molnar Gyula Laszlé bizottsagi tag: Ez jo, de ha neked van ott egy veteményes kerted, azt
egy 2,5 méteres keritéssel ledrnyékold, az nem biztos, hogy j6. Ezt is meg kellene fontolni. A
masik, hogy veszel egy telket, épitesz egy hdzat. Az eredeti szomszédoddal nagyon jél elvagy,
jon oda egy rossz szomszéd és oda csinaltal egy szép ablakot, most pedig kinézel az ablakon
és latod a tomor keritést.

Szaboéné Czifra Melinda jegyzo: Ezek meglévo példak Péten.

Fenyé Tibor elnék: Azt sem szeretném latni, hogy a ganyé dombot rakja oda kozvetlen a
kerités mellé.

Molnar Gyula Laszl6 bizottsagi tag: Benne van a HESZ-ben, hogy hany méterre rakhatod a
ganyé dombot a kerités mellé.

Fenyé Tibor elndk: Akkor mast mondok, de attdl fiiggetleniil nem lehet teljesen korbe
szabalyozni.

Molnar Gyula Laszlé bizottsagi tag: Ennek most esélyt adsz.

Miskolczi Ferenc alpolgarmester: Nem lehet minden konfliktust kdrbe szabalyozni. A haz
is arny€kol a szomszéd telekre, vagy egy fa. Ezt nem lehet kikiiszobolni.

Fenyé Tibor elnok: Egy kerités nem arnyékol akkorat, hogy egy n6vény novését gatolja.

Béni Norbert polgarmester: A Telepiilésfejlesztési tervb6l vegyiik ki a kdzmunka
programot, mert nalunk az nincs. Nem tudom mennyire relevians, de mar nemcsak a
gyermekorvosi rendeldnél van sajat ellatdsunk, hanem egy felndttorvosnal is és a tobbi
mukodik vallalkozas szintliben.

Béni Norbert polgarmester: Mennyi id6 alatt lehet kész leggyorsabban?
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Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Még varunk egy két adatszolgaltatasra és
még ugye 1-2 dologban dénteni kell. Addig nem tudok biztosat mondani, visszatériink erre.

Marjan Melinda Vilgyzugoly Miihely Kft.: A garazsnak a tervei mellett szeretnénk kérni
még az eldvasarlasi jogra vonatkozo telkeket.

Béni Norbert polgarmester: Vannak mar ilyenek alapbdl, de szerintem azon nem kell
valtoztatni. A strand kdrnyékén van par ilyen.

Marjin Melinda Vélgyzugoly Miihely Kft.: Azokat szeretnénk véglegesiteni. A helyi védett
teriileteket, épiileteket, amire azt mondta a Polgarmester Ur, hogy a lakossaggal megvitatna.
Illetve a kiilteriilet E-i részén van az a csomopont, ami megépiilt.

Béni Norbert polgarmester: Az 6si hid? Ott volt valami azt hiszem. Védett értékek,
elovasarlas, garazs ¢és az E-i kiilteriileten az 6si hid. Rendben.

Bogdan Laszlé foépitész: Atragtuk a kérdést. A bizottsagnak donteni kell a hatdrozati
javaslatokrdl, aztan majd ez johet a testiiletire.

Szaboné Czifra Melinda jegyz6: Amik most felmeriiltek valaki tegye magaéva a bizottsagi
emlékeztetén kiviil is és nem volna baj, ha a lakossag elé ennyire kibeszélten keriilne
csiitértokon. Példaul a Micsurinban az épitési lehetoségek. Most mar nem, de 1,5-2 évvel
ezel6tt is nagyon sokan telefonaltak be, foleg azok, akiknek ott telke van, de 6 nem akar
épitkezni. Gondolom valami célja van, mert ezt azt hallott. Azzal, amit a fo€pitész elmondott,
most megengedddnek a szabalyok ahhoz képest, ahogy régen volt. Elfogadjuk a HESZ-t és a
kovetkezd honapban mar eladhato a telek, mert belathato idon beliil kap ra épitési engedélyt,
ezt azért kevesen tudjdk a telepiilésen. Ha ez igy elhangzik, lehet egy nyomés érv arra, hogy
jojjenek betelepiilok, fiatalok, sziiloképes korba. A csiitortoki testiileti iilés ne olyan legyen,
hogy itt kibeszéltiik és megszavazzuk.

Fenyd Tibor elndk: Ugyanezt csinaljuk ott végig.

Béni Norbert polgarmester: A kérések szerint sorba megyiink majd a teriileteken.
Elmondjak a tervezok mi valtozott és hogyan lehet megoldani a dolgokat. Minden lakossagi
vallalkozoi kérésr6l fogunk beszélni. Valamelyikr6l par mondatban, valamelyikrol
részletesen.

Szabéné Czifra Melinda jegyzé: Amirdl donteni kell, arrél pedig sziilessen egy dontes, mert
minél tovabb huizzuk annal késébb lesz HESZ.

Fenyd Tibor elnidk: Akkor ugyanezt a kivetitést tartsuk meg a testiileti tilésen is.
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Miskolczi Ferenc alpolgarmester: A Micsurin lakdteriilethez kapcsolodik a felvetésem.
Koéztudott, hogy én kezdettél fogva elleneztem, hogy az lakéteriiletté alakuljon. Most is
felteszem a kérdést, hogy egy lakoteriileten az 6sszes kdzmiivezetéket 1étesiteni kell, utat is
kell csindlni. Ki fogja megtenni és ki fogja finanszirozni. Mi a képviseld tarsaim elképzelése.

Molnar Gyula Laszlé bizottsagi tag: Sokat segitene, hogy ennek mennyi az ara.

Béni Norbert polgarmester: Meg kellene tudni, hogy kinek a kotelezettsége. Ugy tudom,
hogy a tulajdonosnak kell kérni a vizet példaul.

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: A tulajdonosok koltsége. Az ut az
onkormanyzat feladata, a kozmiivek a tulajdonosok feladatai.

Miskolczi Ferenc alpolgarmester: Az aszfaltos utat. ..
Béni Norbert polgarmester: Nem kell aszfaltos, murva ut is lehet.

Tordai Levente bizottsigi tag: Nekink van az Oskiii utunk, aminek egyik fele Pétfiirdo,
masik fele Oskii. Mi szabalyozhatjuk, hogy az 6skiii oldalon milyen épitmények épiilnek?

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Csak kozigazgatasi hataron beliil.

Bogdin Laszlé féépitész: Ez ugy miksdik, hogy megkeresem az E.ON-t, Bakonykarsztot és
mondom, hogy szeretnék ide ezt és ezt. Fizessek be 1,2 ezer forintot és majd 3 év mulva
odaviszi. Ez mar nem az 6nkormanyzat feladata szerencsére. Talan még a kozvilagitas.

Béni Norbert polgarmester: Az készen van.

Bogdan Laszl6 foépitész: Az utépitést csak a hatosag.

Miskolczi Ferenc alpolgarmester: Akik ott épitkezni fognak, azok is igy gondoljak?
Bogdan Laszlo foépitész: Talan még a csapadékvizelvezetés.

Molnar Gyula Laszlo bizottsagi tag: Benne van az anyagban, hogy ott lehet csak épitési
telek, ahol két feltétel teljesiil. Az aram ott van, illetve rd tudnak csatlakozni a szennyviz
halézatra. Itt is érvényes? Ha azon a soron nem mennek bele az aramba?
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Bogdan Laszlé foépitész: Ez egy épitési hatdsag feltétele. Kiadja a hatdsag az engedélyt, de
a hasznélatba vételt igy fogja megadni, hogy... Ez nem az 6nkorményzat sara.

Fenyo Tibor elnik: Ezt nekik kell végig zongorazni.

Tordai Levente bizottsagi tag: A Tiborc utcat akarom megkérdezni, hogy ott mi csinaltunk
meg minden kézmivet? Nem 6k csinaltdk meg és mi atvettiik?

Béni Norbert polgarmester: Megcsinaltuk és atadtuk ingyen.

Miskolczi Ferenc alpolgarmester: Mi fizettiik ki.

Szabéné Czifra Melinda jegyzé6: Lehetett volna kérni kozmiifejlesztési hozzajarulast, de
nem kért Pétflirds.

Béni Norbert polgarmester: Az elobb felmeriilt, hogy nem néznek utdna a telek
tulajdonosok, ugyanaz volt a murva banyanal. Ez az 6 saruk, nem a miénk. Uténa kell nézni,
hogy egy telken mi van, mit lehet oda tenni, stb. Térképeket kaphatunk majd?

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Milyen formatumban?

Béni Norbert polgarmester: Az esoviz elvezetéhoz taldltam egy nagyon jo térképet, de sok
minden rajta van. Alig volt 1athato.

Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Melyik térképek kellenek?

Béni Norbert polgarmester: Csatorna, villany térképek. Csak pdf formatumban van vagy
lehet mas formatumban is kapni?

Szaboné Czifra Melinda jegyzé: Milyen formatumban?

Béni Norbert polgarmester: Ne pdf formatumban, mert nehéz nagyitani. A felbontas is
tokéletes volt, de a pdf kezelhetetlen.

Bogdan Laszlé foépitész: E kozmiivon nincs?

Béni Norbert polgarmester: Az eséviz elvezeté pont nincs rajt. Minden rajt van, de az nincs.
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Molnar Gyula Laszl6 bizottsagi tag: Ez a kivett banya terillet a murvabanya? En nem
vagyok biztos benne, hogy az valaha banya volt.

Marjin Melinda Viélgyzugoly Miihely Kft.: Nem, az az tton tul van.

Miskolczi Ferenc alpolgarmester: A csapadékviz térképen szerintem az Akacfa utca
gravitacios csapadékviz elvezetése van bejelolve zold vonallal... Az Akacfa utca lemegy a
Berhidai 1tig és utdna nem megy sehova. Szerintem nem ugy van, visszafelé nem megy.
Nézzétek meg, valamerre tovabb kell menni a csapadékviznek. Szerintem ez is belemegy a
Malom arokba.

Béni Norbert polgarmester: Az értékeknél van egy védett fa, ami nem kivaghatd. Az
melyik?

Marjin Melinda Vélgyzugoly Miihely Kft.: Ez az adatszolgaltatas alapjan van jel6lve, nem
mi tettiik oda.

Béni Norbert polgarmester: Nem is tudjuk melyik?

Marjin Melinda Vélgyzugoly Miihely Kft.: Nem tudom most hirtelen.
Béni Norbert polgarmester: A tanyérfeny6 Oskii elvileg, az nem lehet.
Varga-Végh Anna Vilgyzugoly Miihely Kft.: Megnézziik.

Fenyé Tibor elndk: A hatarozati javaslat alapjan egyértelmii, hogy a B véltozatrél fogunk
szavazni, de nagyon sok modositas elhangozott.

Javaslatok:

A Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag javasolja a Képviselo-testiiletnek, hogy a HESZ-
ben a Sport besorolas és tornacsarnok kapcsolatanal, a 2365 hrsz-u teleknél 10%-os beépités
legyen beirva.

A Bizottsag javasolja a Testiiletnek, hogy a kertvéarosias lakoéteriileten keriiljon kihdzasra,
hogy egy egység elhelyezése engedélyezett, valamint ne legyen szabalyozva, hogy 1j
épiileteknél a garazs az épiilet része.

A Bizottsag javasolja a Testiiletnek, hogy a telepiilésterv 30. oldalan a 3. pontban a kék szin
ne keriiljon kihizasra.

A Bizottsag javasolja a Testliletnek, hogy a beépitésre szant teriileten a kerités magassaga
maximum 1,8 méter legyen, kivétel a temetd keritése, ami ne keriiljon szabalyozasra,
valamint a szomszédok felé 1év6 kerités magassidga maximum 2,5 méter legyen, a
jatszotereknél pedig 1,7 méter. A kiilteriileten a kerités magassaga ne keriiljon szabalyozasra.

A Bizottsag javasolja a Testiiletnek, hogy a temet6nél az 5 méteres z6ld sav szabalyozasa
keriiljon ki a HESZ-bol.
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A Bizottsag javasolja a Testiiletnek, hogy a temeté mogotti teriiletnél az Ut jelzése szaggatott
vonallal térténjen, ne legyen kotelezd érvénydi.

A Bizottsag javasolja a Testiiletnek, hogy a Telepiilésfejlesztési tervbdl vegyék ki a
kozmunka programot, valamint keriiljon modositasra, hogy mar nemcsak a gyermekorvosi
rendelénél van sajat ellatas, hanem egy felndttorvosndl is és a tobbi miikodik vallalkozés
szintiiben.

A Bizottsag javasolja a Testliletnek, hogy legyen kihangstlyozva a telepiilésképi eléirdsoknal,
hogy engedélyezhetd a telepiilésen lapos tetds Gjépitésii épiilet, de az utca képe befolyasolja
az engedélyezést.

Fenyé Tibor elnok: Aki ezekkel a médositasokkal elfogadésra javasolja a hatarozati javaslat
B valtozatat, kérem, szavazzon!

A Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag 5 igen szavazattal, 1 tartozkodas mellett a
hatarozati javaslat B valtozatat az elébbi modositasokkal javasolja elfogadésra.

18.47. orakor az eln6k megkoszonte a részvételt és bezarta a bizottsagi iilést.

S ———__
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Németh Viktor
bizottsagi tag
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