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PETFURDO NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULET
...... /2025. (...............) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

[11 A rendelet készitésének célja, hogy a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény, a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VI.15.) Korm.
rendelet szerinti, a helyi sajatossagoknak megfeleld épités rendjének biztositasa.

[2] Pétfiirdé nagykozség Onkormanyzatanak képviselS-testiilete a magyar épitészetrdl szolo 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szoldé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény 22.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,

[2] A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.5 (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly, Kozép-dunantuli Vizigyi
Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi Féosztaly, Veszprém Vérmegyei
Kormanthatal Nepegeszsegugy1 Foosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhlvatala Orszagos KOZUtl es

11111

és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Légiigyi Feliigyeleti Hatdsagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
FSosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi FGosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali Koordinacios Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
Féosztaly, Veszprém Vérmegyei Rendér-fékapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatosaga, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest F6varos Kormanyhivatala
Nepegeszsegugyl Foosztaly, Veszprem Varmegyei Onkormanyzat Veszprém Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata Varpalota Varos Onkormanyzata, Osi Kozség Onkormanyzata, Berhida Varos
Onkormanyzata, Oskii Kozség Onkormanyzata.

ELSO RESZ
I. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Ertelmezd rendelkezések

1.8 E rendelet alkalmazasaban:

a) Antenna: olyan eszkoz, berendezés vagy tartozék, amely elektromagneses jelek vételére és
sugarzasara szolgal,

b)  Antennatarté szerkezet: hirkozlési rendeltetés(i mitargy, vezeték nélkiili sajatos épitmeény,
amely antenna elhelyezésére szolgal.

c) Attort kerités: az a kerités, amelynek a kozteriilet feldli merdleges vetiiletének Osszes
felilete legalabb 50%-ban atlathato.

d) Epiiletmagassdg: az épiilet valamennyi, kiils6 és belsd, sik vagy kiteritett ives homlokzati
feliilete Osszegének valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszanak Osszegével valo
osztasabol eredo érték.
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2.

2.8

a
b
o
d
e
f
g
h

(
)
)
)
)
)
)
)
)
)

i
j)

TELEPULRENDEZESI TERV

Fekvé telek: a kozteriilethez, vagy onallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott magandthoz
a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek, melynek atlagos mélysége nem éri el a 25 m-
t.
Koztertilet zoldfeliiletként fenntartando része: a kozteriilet szabalyozasi tervben lehatarolt
azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell létesiteni, vagy
fenntartani.

Kozlekedesi teriilet céljdra fenntartott teriilet: telken kijelolt teriilet, melyen tavlatban Gt
alakithato ki.

Tdjba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keriild épitményeknek vagy befolyasolt épitmény
egyiitteseknek a természeti/miivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz funkcionalis,
okologiai és esztétikai értelm( igazitasa, amely az Osszhang megteremtését célozza, amit
kornyezeti allapotadat igazol.

Telken beliil zoldfeliiletként kialakitando, megtartando telekrész: a szabalyozasi terven
jelolt telekrész, amely kettd és/vagy harom szintes novényallomany elhelyezésére, illetve
meglévé névényallomany megorzésére meghatarozott teriilet.

Telekszélesség: az eldkerti épitési hatarvonalon mért telekszélesség

Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjét nem
valtoztattdk meg - amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor az ingatlan-nyilvantartas
térképi adatbazis rétegvonalai az iranyadok.

A szabalyozasi terv és telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek tervi
elemeinek alkalmazasa

1) Kotelezo szabalyozasi elemek:

belteriilet hatar, mely egyben 6vezethatar is;

szabalyozasi vonal;

épitési ovezet, ovezet hatara;

épitési ovezet, ovezet jele;

méretvonal, méretezés

telken beliil zoldfeliiletként kialakitandd, megtartando telekrész;
kozteriilet zoldfeluletként fenntartandoé része;

telken beliil zoldfeliiletként kialakitandd, megtartando teriilettelekrész;
kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriilet;

helyi védett mlivi érték - helyi egyedi védelem alatt allé épitmény;

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt kotelez6 szabalyozasi elemek:

a)
b)

<)

d)

kozigazgatasi teriilet hatara, mely egyben a hatalyos szabalyozas teriilete;
mivi értékvédelem
da) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara;
db) védett régészeti lel6hely hatara;
taj- és természetvédelem
ca) Natura 2000 SCI teriilet hatara;
cb) okologiai halozat magteriilet ovezete és hatara;
cc) okologiai halozat 6kologiai folyoso ovezete és hatara;
cd) okologiai halozat pufferteriilet ovezete és hatara;
ce) tajképvédelmi teriilet hatara;
cf) Orszagos természetvédelmi teriilet - ex-lege védett lap;
cg) nyilvantartott forras;
korlatozasok és védelmek
da) meglévo nagy-kozépnyomasu foldgazvezeték;
db) nagynyomasu foldgazvezeték;
dc) meglévo 132 kV-os nagyfesziiltségii villamos féelosztd halozat;
dd) védotavolsag (védoteriilet, véddsav, biztonsagi ovezet hatara);
de) vizminbségvédelmi teriilet hatara;
df) vizbazis kiils6 védoovezet;
dg) Hidrogeologiai A védéteriilet hatara;
dh) Hidrogeoldgiai B védéteriilet hatara;
di) Polgari védelmi teriilet, veszélyességi 6vezet hatara;
dj) alabanyaszott teriilet hatara;

(3) Egyes sajatos jogintézménnyel érintett teriilet:

a)

elévasarlasi jog;
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b) beiiltetési kotelezettség; és
c) a telekcsoport Ujraosztas.
(4) Az (1)-(4) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
(5) A Szabalyozasi terven abrazolt belteriilet hatar, javasolt belteriileti hatar egyben ovezethatar is.
(6) Az I-IV. fejezetben foglalt altalanos jellegl elGirasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozé épitési ovezeti, ovezeti eldiras masként nem rendelkezik.
(7) A VIII. fejezetben foglalt altalanos jellegii eldirasok a teleplilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozo telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek eléirasa masként
nem rendelkezik.

3. A t4j és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé el6irasok

3.8 (1) A telepiilés teriiletén talalhato természetes és természetkozeli élohelyek, tajképi értékek
- kiilonos tekintettel az Ex-lege védett lapra, nyilvantartott forrasra, az Okolodgiai Haldzat
magteriilet, pufferteriilet és okologiai folyoso teriilet Gvezetére, a Natura 2000 teriiletekre -
megovasat biztositani kell a vonatkozo6 jogszabalyok szerint.

(2) A tajhasznalat soran a kovetkezok szerint kell biztositani a taji jellegzetességek, a jellemz6
természetes rendszerek megodvasat:

a) a kialakult geomorfologiai formak megbrzendok;

b) utak mentén meglévé fasorok, erdésavok megtartandok, a tervezettek telepitenddk;

c) a vizfolyasok mentén lévé galérianovényzet megbrzendo;

d) a tablaszegélyek, fas szegélyek fenntartandok;

e) az egyedi tajértékek védelme biztositando; és

f) a tajhasznalat és az épitmények létesitése soran a természetes és természetkozeli éléhelyek
megovasat, az allatok vonulasat és az éléhelyek kozotti okologiai kapcsolatokat biztositani
kell.
(3) A telepiilés teriiletén az Ex-lege védett lap, az orszagos ckologiai haldzathoz tartozo teriiletek, a
Natura 2000 teriileteken épitmények elhelyezése, a tevékenységek folytatasa a vonatkozo
jogszabalyok, természetvédelmi kezelési terv, Natura 2000 teriileteken a fenntartasi terv szerint
torténhet a természetvédelmi kezel6vel egyeztetett modon.
(4) Az Ex-lege védett lap teriileten, az orszagos oOkologiai halézathoz tartozd teriileteken és a
Natura2000 terileteken
a) extenziv jellegl, integralt, bio- vagy természet és kornyezetkimélé gazdalkodasi modszerek
alkalmazhatok;

b) tajba illeszked6 épiilet helyezhet6 el, a tajba illesztés a kornyezeti allapotadat részét képezo
latvanytervvel igazolando a (7) bekezdés szerinti modon;

c) meglévo kedvezétlen latvanyt nyujto épitmények takarasarol gondoskodni kell Ggy, hogy azok
a fébb megkozelitési iranyok feldl, kozteriiletekrol ne legyenek lathatoak; és

d) a novény- és allatvilagot zaj- és fényhatassal fokozottan zavard sport- és szabadidd funkcio
nem helyezhet6 el;

e) szélerému park, szélerému torony nem helyezhetd el.

(5) Az orszagos okologiai haldzat magteriiletén:

a) (j épitmény a természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol helyezhet6 el a (3) bekezdés
figyelembevételével;
b) erdételepités, erddfelljitas, kilteriileti fasitas kizarolag 6shonos fafajokkal végezhetd.

(6) A tajképvédelmi teriilet Gvezet és rekreacios erdéteriilet Gvezet teriiletén a tajba illeszkedés a
kornyezeti allapotadat részét képez6 latvanytervvel igazolando a (7) bekezdés szerint modon.

(7) A latvanyterv részeként be kell mutatni lokalis és tajkapcsolati nézetben a tervezett
beavatkozas mértékét, a tervezett tomegalakitast, valamint a tajba illesztési megoldasokat.
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4. A kornyezet védelmére vonatkoz6 elGirasok

4.8 (1) Az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, ha a hasznalat:
a)a megengedett hatarértékeket meghalado kornyezeti terhelést és igénybevételt nem okoz;
b)kizarja a kornyezetkarositast; és
c)kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

(2) Tilos a kornyezeti levegb olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken
fellli légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnyezeti levegd biizzel valo terhelése.

(3) Légszennyezd, zajterheld hatasa miatt védelmi ovezetet igénylo tevékenység kizardlag abban az
esetben engedélyezhetd, ha a védelmi oOvezet teriilete kisvarosias lakoteriilet, kertvarosias
lakoteriilet, telepiiléskozpont vegyes teriiletet, intézményi vegyes teriilet, kozpark zoldteriilet,
kozkert zoldteriilet, kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd, kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet - turisztikai teriilet, kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - nagykiterjedési
sportolasi célu teriilet nem érint. Védelmi ovezeten beliil lakas, iidiild, szallashely rendeltetés,
egészségligyi, szocialis, hitéleti, dvoda, bolcséde, nevelési, oktatasi, kulturalis rendeltetést
tartalmazo (j épiilet nem helyezhetd el.

(4) Talajszennyezés veszélyével jaro tevékenységek a szennyezést kizard, a tevékenységtél fliggden
viz-, szénhidrogén zaré aljzaton végezhetok. Tragya, tragyalé kizardlag zart taroloban gy(jthetd.

(5) Szabadban torténé tarolas csak burkolt feliileten térténhet

a)kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet,
b)altalanos gazdasagi teriilet,
c)ipari gazdasagi teriilet

épitési ovezeteinek telkein.

(6) Zajt, rezgést eldidézd lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj, rezgés a vonatkozd hatarértékeket ne haladja
meg.

(7) Allattarto épitményeket az épitésiigyi és a kornyezetvédelmi jogszabalyoknak megfeleléen lehet
létesiteni vagy arra rendeltetést megvaltoztatni.

(8) Az allattartast ugy kell folytatni, hogy az se a felszini, se a felszin alatti vizek fert6zését, karos
szennyezését ne idézze eld.

5. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eldirasok, katasztréfavédelem

5.8 (1) Pétfiirdé vonatkozo jogszabaly szerinti katasztrofavédelmi besorolasa I. katasztrofavédelmi
osztaly, amit féleg a helyben miikodo regionalis jelentéségl vegyipari lizem jelenléte indokol.
(2) A tlziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékado tliziviz kozhalozatrél nem biztosithatd, akkor

,,,,,,

mértékig, és
c)a kozhalozat kapacitas bovitésével kell a tliziviz-ellatast biztositani.

(3) Az uthaldzatot ugy kell kialakitani, hogy az biztositsa a tlizoltosag vonulasat és alkalmas legyen a
tlizolté gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miikodésére.

(4) A Szabalyozasi tervlapon Alabanyaszott teriilet lehatarolassal érintett teriileten mindennemii
tereprendezési és épitési tevékenység a geotechnikai adatok és hidrogeoldgiai viszonyok
figyelembevételével, geotechnikai dokumentacio - talajvizsgalati jelentés és a sziikséges
geotechnikai terv - alapjan végezhetd.

6. A védoteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozo elGirasok

6.8 (1) A teleplilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi, védéteriiletet igénylé létesitményeket
jeloli:

a) kozlekedési teriiletek;
b) kozmiivek, kozmiilétesitmények;
c) természetkozeli teriileteket kiséré felszini vizfolyasok;
d) vizbazisok, tavlati vizbazisok, ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények.

(2) Az egyes vedéteriileteken, védétavolsagokon a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3)Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védbtavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesilniiik.

(4) Vasuti atjaro mellett a kilon jogszabalyban meghatarozott ralatasi haromszog - lakott teriileten
a csokkentett ralatasi haromszog - teriiletén
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a)az Ut és a vasUt szintjétél szamitott 50 centiméternél magasabb épitményt, egyéb
létesitményt elhelyezni; és

b)50 centiméternél magasabb fat, novényzetet Ultetni, termeszteni tilos.

(5) A kiilteriileti feltaré utak szamara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az Uttengelyt6l szamitott 6-6
m-t szabadon kell hagyni, éplilet nem létesithetd.

(6) A felszini vizfolyasok mederkarbantarto savjat szabadon kell hagyni, teriilete nem kerithetd el.

(7)Amig a szennyviztisztitd telep kornyezetterhel6 szaghatast okozo teriilete kornyezeti
hatasvizsgalattal pontosan nem kertiil kijelolésre, el6zetesen a szennyviztisztito telkétél mért 300
m tavolsagként feltételezhet6. A kijelolt hatasteriileten beliil Uj teriilethasznositasra,
teriilethasznositas moddositasara a teriiletet igény bevenni csak kornyezetvédelmi
hatastanulmany alapjan lehet, az abban elGirtak betartasaval. A szennyviztisztito-telep
védbtavolsagan belll lako- Udilé- és vendéglatd épiilet, élelmiszer és gyogyszer tarolo, és
feldolgozo gazdasagi épiilet, létesitmény, tovabba szallasféréhely nem helyezhetd el, csak
hatasvizsgalat elkészitését kdvetden.
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Il. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

7. Sajatos jogintézmények

7.8 (1) Beiiltetési kotelezettség terheli az 5. melléklet szerinti ingatlanokat.

(2) Beliltetési kotelezettséggel érintett telekrész a teriilet megkozelitését, feltarasat szolgald
teriiletrészen, illetve a kozmi infrastruktira védéovezetében megszakithato. A beliltetési
kotelezettséget legkésdbb a hasznalatba vételig meg kell valositani.

(3) Elévasarlasi  jog illeti meg az Onkormanyzatot az 5. melléklet szerinti ingatlanok
vonatkozasaban.

(4) Telekcsoport Ujraosztassal érintett teriileten a beépités feltétele a telekcsoport Ujraosztasanak
megvaldsitasa.

8. Telekalakitas

8.8 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo telek alakja a teriilet rendeltetésének
nem korlatozza. A telekalakitas soran elényben kell részesiteni az egyenes vonall telekhatarok
kialakitasat és el kell keriilni az indokolatlanul bonyolult telekformakat.

(2) Telekalakitas eredményeként nem johet létre beépitésre szant teriileten (j zarvanytelek.

(3) A telepiilés beépitésre szant épitési ovezeteiben Uj fekvotelek nem alakithatd ki, amennyiben a
Szabalyozasi terv javasolt telekhatarként nem jeloli.
kizardlag meglévo zarvanytelkek feltarasa céljabol alakithato ki, a teleknyllvany szélessége nem
lehet kisebb 4,0 m-nél.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa, kozteriilet
le és hozzajegyzése céljabol vagy allami beruhazas keretében megvalosuld kozlekedési
infrastruktura fejlesztés érdekében keriil sor, Ugy a visszamarado épitési telek vagy telek akkor
is kialakithato, ha az épitési Gvezet, ovezet telekalakitasi és beépitési elbirasait nem elégiti ki.

(6) Maganut szélességi mérete nem lehet kisebb:

esetén
aa) legfeljebb 2 rendeltetési egység elhelyezését biztosito telek feltarasa esetén 4,0
m-nél, amennyiben a maganit nem hosszabb 30 m-nél, s nem kozhasznalatl vagy
gazdasagi rendeltetés megkozelitését biztositja,
ab) 2-4 telek feltarasa esetén 6,0 m-nél,
ac) 4 vagy annal tobb telek feltarasa esetén 8,0 m-nél; és
b) egyéb épitési ovezetek telkeinek megkozelitése esetén 10 m-nél.

(7) Kertvarosias lakoteriilet, kisvarosias lakoteriilet, telepliléskozponti vegyes, intézményi vegyes
teriilet épitési ovezeteiben a mar jellemzdéen beépiilt, kialakult telektombben a telekalakitasra
vonatkozo elGirasaiban meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy teriiletl épitési telek is
kialakithatd, amennyiben az U(j telek szélessége legalabb 12,0 m, és a telekalakitas
eredményeként létrejové és visszamarado telek teriilete eléri a kialakithato legkisebb
telekteriilet 80%-at.
telek is kialakithato.

(9) Kozlekedés teriilet céljara fenntartott teriilettel érintett telekrészen csak Ut lejegyzés céljabol
keriilhet sor telekalakitasra.
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lll. Fejezet

Kozlekedés, kozmiiellatas és hirkozlés
9. Kozlekedés, parkolas

9.5 (1) Uj épiilet létesitése, (j rendeltetési egység modositasa esetén
a) a személygépjarmi férohelyeket az épitéssel egy idoben telken beliil kell kialakitani,
b) a kivitelezés megkezdéséig meg kell tervezni a kozitkezel6 altal elvart feltételeket teljesitd
~ kozuti csatlakozast az ingatlan feleé.
(2) Uj éplilet létesitése, Uj rendeltetési egység kialakitasa vagy rendeltetés modositasa esetén
minden Udilé és lakas rendeltetési egység utan legalabb egy személygépkocsi elhelyezését
telken beliil kell biztositani.
(3) Meglévé épiiletek funkciovaltasaval létrejovo (j parkolasi igények esetében, amennyiben a
telken belili parkolas fizikailag nem megoldhato, vagy csak aranytalanul nehezen lenne
megvalosithatd, a parkolas, kozteriileten is lehetséges. A kozlekedési teriiletek terepszint
magassagi elrendezését gy kell kialakitani, hogy
a) azokrol a telkek biztonsagos megkozelitése,
b) az Osszegylilé csapadékviz biztonsagos elvezetése,
c) a koziizemi kozmivek megfelel6 elhelyezése,
d) a vonatkoz6 jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzok megvaldsitasa
biztositott legyen.
(4) Az épitési telek akkor tekintheté maganitrol megkozelithetének, ha a maganiutra vonatkozoan
az alabbiak egyidejlileg teljesiilnek:
a)a Szabalyozasi terven kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriiletként jelolt, vagy a 9.5 (6)
bekezdésben eldirt szélességl és azt az ingatlan-nyilvantartasba maganutként bejegyezték,
b)a csapadékviz elvezetését, vagy adottsagok fiiggvényében annak szikkasztasat, tarolasat,
tovabba a térvilagitast megoldottak,

c)a maganutat, valamint az arrél nyilé ingatlanokat kiszolgalé kozmivezetékeket a tulajdonosok
kialakitottak és fenntartasarol intézkedtek,

d)az Utpalya szilard burkolat(, vagy legalabb kézizalékkal szilarditott foldat.

(5) A maganit mindenkori tulajdonosa a maganut rendeltetésszer( hasznalatat nem korlatozhatja az
adott Ut altal feltart telkek esetében, azaz a maganuttal feltart telkeknél folyamatosan
biztositandod a telkek megkozelithetosége.

(6) 8 méternél keskenyebb kozteriileti szélességli Ut csak vegyes hasznalatu Gtként épithetd ki.

(7) Gazdasagi teriileten a maganutat (gy kell kialakitani, hogy a telkek megkozelitése
tehergépjarmiivel is biztositott legyen.

(8) 150 m-nél hosszabb maganutak zsakutcaként nem alakithatoak ki.

(9) Az 50 - 150 m hosszi maganit végén
a) lakoteriileten 8,0 m hossz( tehergépkocsi,

b) egyéb teriileteken 15,0 m hosszl nyerges vontato
szamara Utforduld kialakitasa sziikséges.

(10) A kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriilet jeloléssel ellatott telekrész terepviszonyait
csak a szomszédos kozteriilet magassagi viszonyaihoz kozelitve szabad megvaltoztatni.

(11) A kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriilet jeloléssel ellatott telekrészen csapadékviz
elvezetést biztosito létesitmények, kozmlvek, tamfalak csak a kozlekedési igények biztonsagos
lebonyolitasanak figyelembevételével helyezhetdek el, tovabbi Gthoz nem kapcsolodo épitmény
nem létesithetd.

(12) A kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriilet hataran létesithetd Gj kerités, amennyiben az
nem telekhatar.
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10. A kozm(ellatas altalanos el6irasai

10.8§ (1) A meglévo és a tervezett kozcélu kozmiihalozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
el6irasok szerinti kozmii-védotavolsagai - biztonsagi Ovezetei - szamara kozteriileten, vagy
kozmiteriileten kell helyet biztositani. Ettol eltérni csak az agazati eldirasok betartasaval
lehet.

(2) A kozmivesitésre kertil6 teriileten telkenként kell a kozhalozathoz onallo bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a kozmihalézatokhoz valé hozzaférhetdségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj Ut épitésénél, Gtrekonstrukcional:

a) Kozforgalmu Ut esetén
ab) tervezett kozmlvek egyidejli megépitésérdl,
ac) a meglevé kozmivek sziikséges felljitasarol,
ad) a csapadékvizek elvezetésének biztositasarol,
ae) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérdl

gondoskodni kell

b) Magan Ut esetén
ba) a tervezett kozmiveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kozmiifektetési
el6irasoknak megfeleléen kell megépiteni
bb) a csapadékviz elvezetését meg kell oldani
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol
kell gondoskodni

11.8 (1) A meglévo kbzmlivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:

(2) A feleslegessé valt kozmivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,

(3) Az indokoltan foldben marado vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszer(ien

kell megoldani,

12.8§ A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében a beépitésre szant teriileteken a kozmlivezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy

a) a 10 m-t meghaladd, 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali
fasor,

b) a 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor telepitési
igényével kell szamolni

c) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utcak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fliggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

11. A kozmlivesités mértékének eloirasa

13.8 (1) Uj beépités, vagy teriilethasznositasi mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha
a) a beépitésre szant teriileten biztositott:
aa) a teljes kozmdellatas: kozhalozati vizellatas, koziizemi-kozhaldzati szennyvizelvezetés,
koziizem( villamosenergia ellatas és termikus energiaellatas foldgazzal, vagy
villamosenergia és/vagy megujulé energiahordozoval
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
b) a beépitésre nem szant, vizbazis és/vagy vizmindség-védelmi teriileten emberi tartdozkodasra
alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ba) a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivavizellatas,
bb) a koziizem(i villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elirasai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
(2) A beépitésre nem szant teriileten, emberi tartdzkodasra nem szolgald épitmény esetén a teriilet
kozmlivesitetlen maradhat.

12. Vizellatas

14.8 Beépitésre szant teriileten (j koziizemi vizhalézat csak a koziizemi szennyvizcsatorna
haldézattal egyiitt épithetd.

13. A szennyvizelvezetés

15.8 (1)A telepiilés teriiletén elvalasztott rendszerli szennyviz- és csapadékviz-elvezetést kell
kiépiteni.
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A beépitésre nem szant, vizbazis és/vagy vizminéség-védelmi teriileten emberi tartézkodasra
létesitend6 épitményben keletkezd szennyviz kornyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

a) a szennyviz kozcsatorna halézat 200 m tavolsagon belill rendelkezésre all, akkor a
kozhalozati csatlakozast ki kell épiteni a keletkez6 szennyviz mennyiségétdl fliggetlenil,

b) a szennyviz kozcsatorna haldzat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érhet6 el, akkor a szennyviz
kezelésére kizarolag helyben |étesitendé egyedi szennyviztisztitd kisberendezés
alkalmazhato, ha:
ba) a tisztitott vizek tisztitas utani vizmindsége folyamatosan ellenérizheté és a megfeleld

felszini befogadod kezel6i hozzajarulassal, befogadd nyilatkozattal rendelkezésre all
bb) a kisberendezés védoéteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,

ha barmelyik feltétel nem teljesithetd, akkor ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast, az
barmekkora tavolsaggal érhetd el.

Kozcsatornaba csak az arra eldirt és megengedett szennyezettségli szennyvizek vezethetdk.
Attol eltéré szennyezettségli (kiilonosen karos és veszélyes anyagokat tartalmazo)
szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés el6tt, a szennyezettséget okozd telephelyen beliil elé
kell tisztitani, illetve el6kezelni a kozcsatornaba vezetésre vonatkozo el6irasok biztositasaig.
Uj kozteriileti szennyvizatemeld miitargy csak zart, szagtalanitdval ellatott és zajszigetelt
kivitelben létesithetd.

14. A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok stb.) kozlekedési,
vagy egyéb épitési célll hasznositasa csak viziigyi agazat hozzajarulasaval valtoztathato meg
még akkor is, ha korabbi, vizgazdalkodasi célll hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

Ha a vizfolyas valosagos helye eltér az ingatlan-nyilvantartasi helyétol, akkor a féldhivatali
nyilvantartasi helyét kell figyelembe venni. Az ebbdl addédo kartalanitdas nem az
onkormanyzatot terheli.

Vizfeliiletek karbantartasanak céljara az orszagos jogszabalyban meghatarozott méretl -
kizardlagos allami tulajdoni vizfolyasok, tavak mentén a partvonaltol szamitott 6m-ig, nem
allami tulajdon( vizfolyasok, tavak esetén pedig a partvonaltol szamitott 3m-ig - parti savot
kell kijelolni a vizfolyas kezeléjének és azt vizgazdalkodasi teriiletként kell kezelni. A partél
kijelolése hianyaban, annak kijeloléséig a parti sav méretével azonos savot a meder telek
hataratol szabadon kell hagyni a mederkarbantarté szamara.

A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezet6 halozatot elvalasztott rendszeriiként kell
kiépiteni. A beépitésre nem szant teriileten is legalabb nyilt arkos csapadékviz elvezetési
rendszert kell kiépiteni,

Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileten egyarant, Uj épités hatasara jelentkez6
tobblet burkoltsag okozta tobblet csapadékviz elvezetése csak helyi vizvisszatartas kiépitésével
egyiitt kivitelezhet6. A tobblet csapadékviz visszatartasara telken belll zaportarozot kell
létesiteni. A zaportarozd méretét Ugy kell meghatarozni, hogy a tetéfeliilet vizszintes
vetiiletének és a vizzaro burkolatok oOsszes feliletének minden megkezdett 50 m2-e utan
minimum 1 m3 helyi zaportarold térfogatot kell kialakitani, amelyb6l a csapadékvizet
késleltetve, csokkentett kifolyassal a felszini vizelvezet6-halozat kezeléje altal
meghatarozottak szerint kell a kozteriileti felszini vizelvezeté-rendszerbe vezetni. A
zaportarolot locsoldviz taroloként vagy egyéb vizgazdalkodasi célra hasznositani nem lehet.
Vizgazdalkodasi célu viztaroloként kilon tarolo létesitendd.

A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallitdé képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt gy kell kialakitani, hogy

a) a gépkocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) telkenként csak egy kocsi behajtd létesithetd (saroktelek kivételével)

c) a vizszallitas akadalymentes legyen.

A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 halézatba vezetni.

15. Energiaellatas, vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlés

(1) A telepiilés teriiletén (j kozép-, kisfesziiltségli, kozvilagitasi- villamosenergia
elosztohaldzat, vezetékes elektronikus hirkozlési halézat kizarolag foldalatti elhelyezéssel
létesithetd, meglévo kizarolag foldalatti elhelyezéssel valthato ki.

A teleplilés teriiletét érinté 400 kV-os szabadvezeték biztonsagi ovezete az oszlop tengelyétdl
mért 28-28 méter.
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(3) A teleplilés teriiletét érinté 132 kV-os szabadvezeték biztonsagi ovezete az oszlop tengelyétdl
mért 20-20 méter.

(4) A megljuld energiahordozok hasznositasahoz sziikséges mdltargyak csak az arra kijelolt
ovezetben helyezhetok el.

(5) Elokerttel rendelkezé éplileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben
épitheto.

(6) Hoszivattyd kiiltéri egysége csak épitési helyen beliil helyezhet6 el, a szomszédos ingatlanokat
legkevésbé zavaré modon.

16. Villamosenergia ellatas

18.§ Belteriileten (j épiilet villamos energia ingatlan-bekotésekor a késobbi foldalatti csatlakozas
lehetdségeét is biztositani kell, még akkor is, ha az épitéskor a kdzhaldzat oszlopsoron halad.

17. Megujulé energiahordozé hasznositasa

19.8§ (1) Napenergia hasznositd berendezés a tetdsikba telepithetd, attol magas teté esetén
maximum 20°-ban, lapos tet6 esetén 45°-ban emelkedhet ki;
(2) Amennyiben a megujulé energiaforras mdtargya, vagy a klimaberendezés kiiltéri gépészeti
egységének miikodése zajhatassal jar,
a) a berendezés nem keriilhet 5 méternél kozelebbre a szomszédos telek épiiletének huzamos
tartozkodasra szolgalo helyiségének homlokzati nyilaszarojahoz,
b) ugy kell elhelyezni, beépiteni vagy takarni a zajkelté berendezést, miitargyat, hogy a
zajhatas ne zavarja a szomszédos telkek rendeltetését.
(3) Haztartasi méreti kiseromd (szélgenerator) telepitése esetén a berendezés
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirasokban rogzitett épitmény magassagot
legfeljebb 3 m-el haladhatja meg,
b) déléstavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre kell, hogy essen.
(4) Kozcéld, megujuld energiahordozo hasznositasl energiatermelés csak az arra kijelolt 6vezetben,
az egyéb jogszabalyok eldirasainak betartasaval létesithet6.

18. Foldgazellatas

20.8 El6kerttel rendelkez6 épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben
épithetd.
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MASODIK RESZ
IV. FEJEZET
AZ EPITES RENDJERE VONATKOZO RENDELKEZESEK

19. Az épités altalanos feltételei

21.5 (1) Meglévé épllet atalakithato, felujithato, korszerisithetd, tetétere beépithetd.

(2) Epitési helyen kiviil es6, meglévo épiiletrész tomegndvelés nélkiil atalakithatd, felujithato,
korszer(isithet6, szintszama az épliletmagassag figyelembevételével novelhetd, tetétere
beépithetd, de kizardlag az épitési helyen beliil bévithetd.

(3) Epitési helyen teljes teriiletével kiviil es6, meglévo épiilet nem bévitheté, nem alakithato at,
azon csak allagmegovasi tevékenység végezhetd.

(4) A sajatos alakl, lejtési, vagy szabalytalan telek esetén - az Oonkormanyzat egyedi elbiralasa
alapjan - az épitési hely, elé-, oldal- és hatsokert méretei az altalanos eldirasoktol legfeljebb
+20%-ban eltérhetnek, a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet szerinti eltérési lehet6ségek
alkalmazasaval.

(5) Meglévo uszotelkek tombtelkein Gj éplilet nem helyezhet6 el.

22.8 (1) Lejtos telken az épiilet lejtd oldali magassaga nem haladhatja meg a 2. mellékletben eléirt
legnagyobb épiiletmagassag +1,5 m-es magassagot.
(2) Az épitési Gvezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen belil torténhet.
(3) Az épitési ovezetekben elhelyezheté épiiletnek nem mindsilé épitmények rendezett
terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja - haztartasi kiserdml és hirkozlési antenna
kivételével - nem haladhatja meg a 2. mellékletben eléirt értéket.
(4) Az épiiletmagassag megallapitasa soran:
a) az egyes homlokzati feliiletek magassagat az adott feliileti siknak (vagy ives feliiletnek)
aa) a telek beépitettsége meghatarozasanal figyelembe veendd épiiletkontirt kitolto
legfels6 épitményszintje zard szerkezete felsé sikjanak metszésvonala vagy
érintévonala, és
ab) arendezett tereppel valo metszésvonala
kozotti magassaggal kell meghatarozni;

b) az egyes homlokzatfeliiletek magassagahoz hozza kell szamitani
aa) mindazoknak az épiiletrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetérész,
reklamhordozd vagy egyéb épiiletrész) a feliletét, amelyek az a) pont szerinti
metszésvonalra vagy érintévonalra az épiilet iranyaban emelked6 45° alatt vont sik folé
emelkednek, ezen épiiletrészeknek az illeté homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45°
alatt vont - az el6zével parhuzamos - sikkal torténé vetitéssel meghatarozott
magassagaval,
ab) ives homlokzatfeliiletek esetén a szamitasi eljaras azonos a ba) alpontban
leirttal, de a visszavetités a kiteritett feliilet érintévonalara merélegesen, pontonként
torténik.

c) az utcafronti, valamint azzal parhuzamos, legfeljebb egy homlokzatfeliilet szamitasa soran
figyelmen kiviil kell hagyni a magastet6 és oromfalainak 6,00 m-t meg nem halado magassagu
részet.

(5) Meglévé Uszotelkek esetében az eldirt zoldfeliilet legkisebb mértéke figyelmen kiviil hagyhato,
ha a meglévo beépitettség ezt nem teszi lehetévé.
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20. A beépitési mod és az épitési hely

23.8 (1) Arendelet 2. mellékletében szerepl6 beépitési modok:
szabadon all6 (SZ)
oldalhataron allé (0)
ikres (1)
zartsord (Z)
e)uszotelkes (U)
(2) Oldalhataron allo beépités esetén
a) beépitett telektombben az épitési hely egyik hatarvonala a kialakult beépitési modhoz
igazodo telekhatar, vagy
b) Gjonnan beépitésre, vagy jelentésen atépitésre kerild teriileten az épitési hely egyik
hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb es6 telekhatar.
(3) Uj épiilet elhelyezése, meglévd épiilet bévitése esetén az épiilet kozteriilet feléli homlokvonala
a) igazodjon a kialakult allapothoz, és
b) saroktelek esetén igazodjon legalabb az egyik csatlakozd utca épiileteinek kialakult
homlokvonalahoz.
(4) Amennyiben a (3) bekezdés szerinti, az épiilet kozteriilet fel6li homlokvonala nem hatarozhatd
meg, az elokert
a) kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben: 5,0 m
b) kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben: 5,0 m,
c) telepiiléskozponti vegyes és intézményi vegyes teriilet épitési ovezeteiben: 5,0 m
d) egyéb épitési dvezetben: 10,0 m.
(5) Az épitési telek oldalkertje
a) oldalhataron allé beépitési mod esetében a 2. sz melléklet szerinti megengedett legnagyobb
épliletmagassag mértéke, de legalabb 4,0 m.
b) ikres beépitési mdd esetén a 2. sz melléklet szerinti megengedett legnagyobb épiiletmagassag
mértéke, de legalabb 4,0 m.
c) szabadon allé beépitési mod esetében a 2. sz melléklet szerinti megengedett legnagyobb
épliletmagassag mértéke, de legalabb 4,0 m,
d) zartsorl beépitési mod esetében 0 m.
(6) Oldalhataron allo beépitési mod esetén Uj foépiilet
a) az oldalhatartol szamitott 0,8-1,5 m tavolsagra helyezheto el.
b) szabadonallé madon is elhelyezhetd, ha azt az épitési hely szélessége lehetdvé teszi.
(7) A zartsor( beépités legalabb 3,0 méter széles épliilethézaggal megszakithatd, melyet az adott
telken beliil kell biztositani.
(8) Az épitési telek hatso kertje, a 2. sz melléklet szerinti megengedett legnagyobb épliletmagassag
mértéke, de legalabb 6,0 m.
(9) Legfeljebb 25,0 m telekmélységli fekvo telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését
nem korlatozza,
a) az eldkert - a vonatkozo elGirasok betartasaval - 2,0 méter és
b) a hatsokert 1,0 méter.
(10) Meglévo Uszotelkek esetében az eld-, oldal-, és hatsokertre vonatkozd szabalyok figyelmen
kiviil hagyhatok.
(11) A telepiilés beépitésre szant teriiletein Uj Uszotelek nem alakithato ki.
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igazoddan szabadon meghatarozhato, a kotelezo telepitési tavolsagok megtartasaval.
21. Mellékeépiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

24.§ (1) Beépitésre szant teriileten melléképiilet, melléképitmény - legalabb 4 garazst magaba
foglalo garazssor kivételével - kizarolag féépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg
épithetd.

(2) Onallo melléképiilet legnagyobb parkanymagassaga - allattartd épiilet kivételével - legfeljebb
3,5m.

(3) Melléképitmény - kivéve a kozmlicsatlakozas épitményeit - az elokertbe nem épiilhet,
elhelyezése nem akadalyozhatja a szomszédos telken az elGirasok szerinti foépiilet elhelyezését.

(4) A harom, illetve annal tobb gépkocsi tarolasara alkalmas garazs onallo épiiletben csak az arra
kijelolt ovezetben helyezhet6 el, a tovabbi dvezetekben a fedett parkolokat a foépiilettel egy
tomegben, vagy a terepszint alatt kell megépiteni.
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(5) Kisvarosias lakoteriilet, kertvarosias lakoteriilet, telepiiléskozponti vegyes,- és intézményi
vegyes teriilet épitési ovezetek telkein
a) hulladékgyiijté edénytarold legmagasabb pontja legfeljebb 2,0 m,

b) az elékertben az oldalhatartol legalabb 3,0 m-re, legfeljebb 6 m? alapterilet(i hulladékgy(ijté
edénytarold,

c) kerti épitmény legfeljebb 15 m? alapteriilettel
helyezhet6 el, amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott.

(6) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezet telkein épiilettdl kiilonallo, épitménynek nem mindsiild,
kirakatszekrény legfeljebb 0,4 méteres mélységgel helyezheté el, amennyiben a 3. melléklet
alapjan feltételhez kotott.

(7) Az épitési helyen kiviil melléképitmény nem helyezhetd el, kivéve
a) kozmdpotlé mitargy;

b) kisvarosias lakoteriilet, kertvarosias lakoteriilet és telepliléskozponti vegyes teriilet épitési
ovezetek telkein kerti épitmények - a tarolasra szolgaldo mditargyak kivételével - az alabbi
feltételekkel:

ba) tetével fedett kerti épitménybdl telkenként legfeljebb 2 db létesithetd
bb) a tetével fedett kerti épitmény tetejének vizszintes vetiilete épitményenként
legfeljebb 12 m? lehet

c) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartoé oszlop,

d) jégverem, zoldségverem.

(8) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben, oldalhataron allo beépitési mod esetén a
melléképiiletet a féépiilet altal meghatarozott kialakult hatarvonalon kell elhelyezni.
elékertben nem helyezhetd el
a) sprinkler tartaly és géphaz,

b) aggregator.

(10) A hatsokertben melléképitmény a telekhatartol 1 méterre helyezhetd el.

22. Allattartas céljara szolgalé épitmények elhelyezése

25.8 (1) Allattartdo épiileteket, épitményeket és tragyatarolot a (2) és (3) bekezdésekben
meghatarozott telepitési tavolsagok megtartasaval, és a telekre vonatkozo Gvezeti eldirasok
figyelembevételével lehet létesiteni. A meglévé allattartast szolgald épitmény bdvitésekor,
atalakitasakor is az eléirt telepitési tavolsagokat be kell tartani.

(2) Allattart6 épitmény

a)hatsokertben a szomszédos telek épitési hatarvonalatél legalabb 10,0 m tavolsagra

helyezhet6 el;

b)a telek kozteriileti hatarvonalatol mért 15,0 m mélységii telekrészén nem helyezheto el;

c)legfeljebb 80 m? nettd alapteriilettel és 300 m? térfogattal épithetd;

d)igazgatasi-, tarsadalmi-, miivelddési-, egészségiigyi és oktatasi intézmények koril minimum

50 méteres korzetben lévo lakotelkeken nem épithetd.
(3) Tragya- és tragyalé tarolo

a)hatsokertben a szomszédos telek épitési hatarvonalatél legalabb 10,0 m tavolsagra

helyezhet6 el,

b)a telek kozteriileti hatarvonalatol mért 15,0 m mélységi telekrészén nem helyezhet6 el,
valamint, telepitési tavolsag megtartasaval, és a telekre vonatkozo ovezeti eléirasok
figyelembevételével lehet létesiteni.

c)igazgatasi-, tarsadalmi-, mivelédési-, egészségiigyi és oktatasi intézmények koriil minimum

50 méteres korzetben lévo lakotelkeken nem épithetd.
(4) A nagylétszam( allattartas céljat szolgalé épiiletek, valamint blizzel jardé rendeltetés a
belteriilet hataratol mért legalabb 500 m, a belteriileten kiviili egyéb lakott telkek kordli 300
méteres tavolsagon beliil nem helyezhetdk el.

23. Epités lejtés terepen, a tereprendezésre, rézsii, tamfal épitésére vonatkozo
eléirasok

26.8 (1) Tereprendezés és épitési tevékenység gy valdsithaté meg, hogy
a) a terilet felszini vizelvezetési tulajdonsagait és a talaj allékonysagat nem ronthatja, és
b) a vizelvezetés nem veszélyeztetheti a szomszédos telkeket, kozteriiletet.
(2) Amennyiben a tereprendezés épiilet elhelyezése céljabol torténik, Ggy - a meglévd terepszinthez
viszonyitott - feltoltés, illetve bevagas mértéke
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a) 0-10% kozotti lejtési telek esetén a 0,5 m-t, de egyiittesen az 1 m-t,

b) 10% feletti lejtési telek esetén a 1,5 m-t, de egyiittesen a 2 m-t

nem haladhatja meg.

(3) A terep természetes terepszintje az oldal- és hatsokertben legfeljebb 1,0 méterrel valtoztathato
meg, kivéve a (4) bekezdésben meghatarozott esetekben.

(4)Az épitési helyen kivill tereprendezés kizarolag az épiilet gyalogos és gépjarmivel vald
megkozelitésének biztositasa, illetve tamfalgarazs vagy eldkerti gépkocsibeallo létesitése
érdekében lehetséges.

(5) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepfeliilet

a) felfelé legfeljebb 1,5 méterrel,

b) lefelé legfeljebb 1,5 méterrel, de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathato meg,
kivéeve kozcélu, kozbiztonsagot szolgaldo tamfal esetén, amikor a fenti értékek
tulléphetok.

(6) Tamfal kialakitasa soran a tamfal magassaga mellvéddel vagy keritéssel egyiitt sem haladhatja
meg a 3,0 métert.

(7) A kozdttal hataros telken, az utcavonalon meglévo tamfal magassagatol fiiggetlendil felujithato,
Uj tamfal a meglévo terep magassagaig épithetd.

24, Keritések, kapuk kialakitasara vonatkozé eléirasok

27.8 (1) Szabalyozasi vonallal érintett ingatlanon (j utcafronti kerités csak a szabalyozasi vonalon
létesithetd.

(2) Kerités

a) beépitésre szant teriileten, valamint a temetdk teriiletén legfeljebb 1,6 m,
b) kertes mezbgazdasagi legfeljebb 1,5 m,
c) zoldterileten legfeljebb 1,0 m
magas lehet.
(3) Altaldnos mezégazdasagi teriilet, erdéteriilet dvezeteiben kerités
a) csak erdégazdalkodasi, vadvédelmi, illetve természetvédelmi célbol létesithetd;
b) a sziikség és hasznalat szerint telken beliil is kialakithato.

(4) A vadgazdalkodasi teriileteket a tulajdonos, vagy az lizemelteté a vadkar megakadalyozasara
koteles elkeriteni. A keritésen a turista utaknal és osvényeknél, de legalabb 500 méterenként
atjarast kell kialakitani.

(5) Kerités kotelezben létesitendd, ha az ingatlanon folyd tevékenység - allatok mozgasa, kartétele,
latvany, vagy zajhatas -hatasatol a kornyezetet, szomszédokat csak igy lehet megovni.

(6)Az (1)-(5) bekezdéseket a 59. A keritések kialakitasara vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények cim(i a fejezet alatti rendelkezésekben foglalt, a kerités kialakitasara vonatkozo
egyedi épitészeti kovetelményekkel egyiitt kell alkalmazni.
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V. FEJEZET
A BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

25. A beépitésre szant teriiletek

28.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezé
épitési ovezetekbe tartoznak:
a) Kisvarosias lakoteriilet (
b) Kertvarosias lakoteriilet (
c) Telepiiléskozponti vegyes teriilet (
d) Intézményi vegyes teriilet (Vi)
e) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (
f) Ipari gazdasagi teriilet (
g) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Garazs (
(2) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban
a) betartando telekalakitasi és beépitési elGirasokat a 2. melléklet
b) elhelyezhet6 és tiltd rendelkezéseket a 3. melléklet
hatarozza meg.
(3) Az V. fejezetben foglalt altalanos jellegli el6irasok az (1) bekezdés szerinti altalanos hasznalatra
vonatkoznak, amennyiben a konkrét épitési dvezeti eléiras masként nem rendelkezik.

26. Kisvarosias lakoteriilet

29.8 (1) Kisvarosias lakéteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési ovezet, mely alacsony
intenzitast lakotelepek és slirl beépitési, tébb 6nalléo rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsésorban lako rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben lakas, iroda és szallas jellegli rendeltetés
a) minden legalabb 300 m? telekteriilet utan egy, de Gsszesen legfeljebb 4 6nallo rendeltetési
egység helyezhet6 ©l,
b)  a meglévo rendeltetési egység szam megtarthato.
(3) Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben kereskedelmi, szolgaltato és vendéglatd rendeltetés
elhelyezésének feltétele, hogy onalld j kiskereskedelmi épiilet brutto alapteriilete nem haladhatja
meg a 300 m?-t.
(4) Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben (j gépjarmiitarold
a) Uj éplilet esetén a féépilettel egy tomegben, vagy
b) onallo épiiletben kizardlag meglévo foépiilet esetén
létesithetd, de nem helyezheto el elé- és oldalkertben.
(5) Kisvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben legalabb 4 garazsbol allé garazssor onallo épiiletben,
meglévo foépiilet nélkiil is elhelyezhetd.

27. Kertvarosias lakoteriilet

.....

30.8 (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési Gvezet, mely laza
beépitésli, oOsszefiiggd nagy kertes, elsésorban lakd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezet telkein féépiiletek koziil kizarolag egy helyezhet6 el.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben
a) 600 m?-nél kisebb teleken 1 lako rendeltetési egység,

b) 600 m? vagy annal nagyobb telken legfeljebb 2 lakd rendeltetési egység helyezhetd el, de
c) a meglévo rendeltetési egység szam megtarthato.

(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato rendeltetés
elhelyezésének feltétele, hogy onallo Uj kiskereskedelmi épiilet brutto alapteriilete nem
haladhatja meg a 300 m?-t.

(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben Uj gépjarmutarolo elhelyezésének feltétele, hogy
a) Uj épiilet esetén a fééplilettel egy tomegben, vagy
b) 6nallo épiiletben kizardlag meglévé féépiilet esetén

létesithetd, de nem helyezheto el elé- és oldalkertben.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



PETFURDO 22 TELEPULESTERV KESZITESE
TELEPULRENDEZESI TERV

28. Telepiiléskozponti vegyes teriilet

31.8 A telepliléskozponti vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési dvezet, mely -
a telepliléskozponti vagy telepiilési alkdzponti funkciokkal Osszhangban, azok ellatasa
érdekében - a telepiilés mikodését biztositd, a lakdrendeltetést nem zavaro, jellemzéen
vegyes rendeltetésl épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Telepliléskozponti vegyes teriilet épitési Gvezeteiben tobb épiilet elhelyezhetdségének feltétele,
hogy legalabb az egyik egyéb, nem lakas rendeltetést is tartalmaz.
feltétele, hogy Uj kiskereskedelmi épiilet brutto alapteriilete nem haladhatja meg a 400 m?2-t.

(4) Telepliiléskozponti vegyes teriilet épitési ovezeteiben kialakult Uszotelkek tombtelkein Uj épiilet
nem helyezhet6 el.

(5) Vt-3 épitési ovezet telkein az épiiletek foldszintjén lakas nem alakithato ki, csak kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd funkcio helyezhet6 el.

29. Intézményi vegyes teriilet

32.8 (1) Az intézményi vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési dvezet, mely
elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést szolgald épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Intézményi vegyes teriilet épitési dvezeteiben tobb épiilet elhelyezhetdségének, hogy legalabb
az egyik egyéb, nem lakas rendeltetést is tartalmaz.
meg az 100 m?2-t.

(4) Intézményi vegyes teriilet épitési Gvezeteiben kereskedelmi rendeltetés elhelyezésének
feltétele -, hogy Uj kiskereskedelmi épiilet brutto alapteriilete nem haladhatja meg a 400 m?2-t.

30. Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet

33.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési
ovezet, mely els6sorban a kornyezetre jelent6s kedvezotlen hatast nem gyakorld kereskedelmi,
szolgaltato és raktar rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben a szolgalati vagy tulajdonosi
lakas rendeltetés elhelyezésének feltétele, hogy
a) a lakas netto alapteriilete legfeljebb 100 m?2 lehet, és nem haladhatja meg a gazdasagi

rendeltetésii épiilet tényleges beépitett teriiletének 30%-at,

b) kozlekedési teriiletek mentén, az Gttengelytél mért 50 m-es savban lakas nem helyezhet6 el.

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten elhelyezhetéek a megGjuldé energiaforras
m(itargyai.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési ovezeteinek telkein a telek kozteriileti
hatarvonalatol szamitott 10,0 méteren beliil - a legfeljebb 20,0 m? bruttd alapteriileti
egyszintes portaépiilet kivételével - épiilet nem helyezhetd el.

31. Ipari gazdasagi teriilet

34.8 (1) lpari gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Gip jellel jelolt épitési ovezet, amely a
kornyezetre jelentds kedvezétlen hatast gyakorld, veszélyes, blizos vagy nagy zajjal jard
gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal, egyben tartalmazhat a
kornyezetre jelentés kedvezétlen hatast nem gyakorld gazdasagi rendeltetésii ipari
épitményeket is.

(2) Ipari gazdasagi teriileten a megujulé energiaforras mitargyai elhelyezhetéek.
(3) Ipari gazdasagi teriileten a 2. mellékletben az ipari gazdasagi teriilet épitési dvezetére eldirt
épitmény magassag technoldgiai épitmények esetén tulléphetd.

32. Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Garazssor

35.8§ (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Garazssor a Szabalyozasi terven K-G jellel jelolt
épitési ovezet, mely elsésorban garazs épiilet és az ehhez kapcsoldédo kiszolgalo Gt
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Garazssor épitési ovezetében az el6-, oldal-, és hatsokert
mértéke 0 m.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



PETFURDO 23 TELEPULESTERV KESZITESE
TELEPULRENDEZESI TERV

VI. Fejezet

A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo eldirasok
33. A beépitésre nem szant teriiletek

36.8 (1) A teleplilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkez6 ovezetek kozé sorolandok:

a) Kozpark zoldterilet (Zkp)
b) Kozkert zoldterllet (Zkk)
c) Védelmi céla erdéteriilet (Ev)
d) Rekreacios erdéteriilet (Er)
e) Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
f) Kertes mezogazdasagi teriilet (Mk)
g) Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet (Mt)
h) Természetkozeli teriilet (Tk)
i) Vizgazdalkodasi teriilet (Vg)
j) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - Felhagyott
banyateriilet (Kb-Fb)
k) Kiilonleges beépitésre nem szant teriillet - Megujulo
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald teriilet (Kb-En-1)
l) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temet6 (Kb-T)
m) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Turisztikai teriilet (Kb-Tur)
n) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Nagy kiterjedési
sportolasi célu teriilet (Kb-Sp)
o) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Horgaszkozpont
terilet (Kb-H)
p) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Szennyviztisztito
terilet (Kb-Sz)
q) Kozati kozlekedési teriilet (KOu)
r) Egyéb kozlekedési teriilet (KOe)
s) Kozmielhelyezési teriilet (Kozm)

(2) Az dvezeteket, valamint az azokban
a) betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet
b) elhelyezhetd és tiltd rendelkezéseket a 3. melléklet
hatarozza meg.
(3) A VL. fejezetben foglalt altalanos jellegl eldirasok az (1) bekezdés szerinti altalanos hasznalatra
vonatkoznak, amennyiben a konkrét épitési dvezeti elGiras masként nem rendelkezik.

34. Kozpark zoldteriilet

37.8 (1) Kozpark zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt ovezet, amely allanddan
novényzettel fedett, a telepiilés zodldinfrastruktiraval valé ellatottsagat, klimatikus
viszonyainak megérzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést
szolgalo kozteriilet.

(2) Kozpark zoldteriilet ovezeteinek telkei osszevonhatok, de tovabb nem oszthatok.

(3) Kozpark zoldteriilet ovezeteinek telkei kozutrol kdzvetleniil megkozelithetének kell lenni.

(4) Kozpark zoldteriilet ovezeteinek telkei legalabb részleges kozmiivesitettség biztosithatésaga
esetén épitheték be, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi
szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik.

35. Kozkert Zoldteriilet

38.8 (1) Kozkert zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt ovezet, allandéan novényzettel
fedett a telepiilés zoldinfrastrukturaval valo ellatottsagat, klimatikus viszonyainak megorzését,
javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozteriilet.

(2) Kozkert zoldteriilet ovezetének telkein épiilet nem helyezhet6 el.
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36. Védelmi célu erdoteriilet

39.8 (1) A védelmi célu erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, mely elsésorban a
természeti kornyezet és a kiilonb6zé kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi céll erdéteriilet ovezeteiben
a) az erdok okologiai allapotat nem veszélyeztetheti semmilyen rendeltetés;
b) épitmények kizarolag akkor alakithatok ki, ha azok az erdét védelmi rendeltetésének
bet6ltésében nem akadalyozzak; és
c) Natura 2000 teriileteken a természetkozeli erdé megdrzendo.
(3) Védelmi céllu erdoéteriilet ovezeteiben épiilet nem helyezheto el.

37. Rekreacios erdoteriilet

40.8 (1) A rekreacios erdéteriilet a Szabalyozasi terven Er jellel jelolt teriilet, mely kozjoléti célt
szolgalo, pihenést és szabadidds tevékenységet erdéteriilet.

(2) Rekreacios erdoteriilet ovezeteiben az erd6k ckoldgiai allapotat nem veszélyeztetheti semmilyen
rendeltetés.

(3) Rekreacios erdoteriilet telkei legalabb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épitheték be, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halézatba torténik.

(4) Rekreacios erdéteriilet Gvezetben a beépitettség bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 400
m?-t.

(5)Er-1 ovezet telkein, a lakas rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet
alapjan feltételhez kotott -, hogy csak az orszagos okoldgiai haldzathoz tartozo teriileteken, a
Natura 2000 és a tajképvédelmi teriileteken kiviil alakithato ki.

38. Altalanos mezdégazdasagi teriilet

41.8 (1) Altalanos mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Ma jellel jeldlt ovezet elsésorban a
termofold mennyiségi és mindségi védelmét, az arutermeld mezbégazdasagi termelés,
novénytermesztés, és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékek
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo teriilet.

(2) Altaldnos mezégazdasagi teriilet Svezetének telkein épitmény nem helyezhet6 el
a) az Orszagos okoldgiai haldzat magteriiletének, ckoldgiai folyosojanak teriiletén
b) az orszagos okologiai halozat magteriiletének, az ex-lege védett lap teriiletének hataratol
50,0 méterre.

(3)Altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein épiilet akkor helyezhet6 el, ha a telek
kozteriiletrél, vagy kozteriiletrél nyil6 maganatrol megkozelithetd.

(4) Altaldnos mezégazdasagi teriilet Gvezetének telkein nem helyezhet6 el
a) épiilet

aa) a kozut, tengelyétol szamitott 15 m-en,
ab) a kozteriileti vagy magan(ti telekhatartol legalabb 10 m-en, és
ac) az oldalso és a hatso telekhataroktol szamitott 10 m-en;
b) épitmény az ut miitargyai kivételével az (Ut tengelyétdl szamitott 8 m-en beliil.
(5) Ma-1 ovezet telkén lakas rendeltetés elhelyezésének feltétele, hogy:
a) a lako rendeltetésii épiilet legnagyobb parkanymagassaga 6,0 m;
b) a lako rendeltetési épiilet brutto alapteriilete az Gvezetre megengedett beépitettség felét
nem haladhatja meg;
c) mezbégazdalkodasi tevékenységgel 0Osszefiiggd rendeltetés megléte vagy azzal egyideji
létesitése esetén helyezhet6 el.

(6) Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezeteinek telkein épiilet csak abban az esetben helyezhetd
el, ha az ivdviz- és villamosenergia-ellatas biztositott, valamint a szennyviz artalommentes
elvezetés, illetve kezelése, idGszakos tarolasa megoldott a kozmiellatasra vonatkozo elbirasok
figyelembevételével.

39. Kertes mez6gazdasagi teriilet

42.8 (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, mely els6sorban
kislizemi vagy csaladi hasznalatu telkekbdl all, mely jellemzéen kert, sz6l6 vagy gylimolcsos
miivelési agban szerepld ingatlanok mivelésére szolgal.

(2) Kertes mezbgazdasagi teriilet ovezeteinek telkei csak akkor oszthatdk meg, ha a kialakuld telek
kozteriiletrél, vagy kozteriiletrdl nyildo maganutrol megkozelithetd.
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(3)Mk-1 Ovezet telkein egy rendeltetési egységet tartalmazd egy, legfeljebb brutté 50 m?
alapteriilet(i gazdasagi épiilet, és egy legfeljebb 50 m? alapteriilet( terepszint alatti épitmény
létesithetd.

40. Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet

43.8 (1) Tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mt jellel jelolt ovezet, mely
elsésorban a természetkozeli hasznalatot folytato telkekbdl all.
(2) Tajgazdalkodasi mezigazdasagi teriilet dvezet telkein épitmény nem helyezhet6 el.
(3) Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein meglévé nadasok fenntartandok.
(4) Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi terillet Ovezetben az ex-lege védett lap teriiletén a
természetkozeli allapot fenntartandd.

41. Természetkozeli teriilet

44.8 (1) Természetkozeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt 6vezet, mely kialakulasara az
ember csekély mértékben hatott, és amely teriileten a természeteshez kozelité allapot jott
létre.

(2) Természetkozeli teriilet ovezet telkein épitmény nem helyezhetd el.
(3) Természetkozeli teriilet ovezet telkein a természetes allapot fenntartando.
(4) Természetkaozeli teriilet 6vezeteinek telkein meglévé nadasok fenntartandok.

42. Vizgazdalkodasi teriilet

45.8 (1) A vizgazdalkodasi teriilet a szabalyozasi terven Vg jellel jelolt Gvezet, mely elsésorban a
vizek hasznositasat, megérzését, okologiai rendszerének védelmét, a vizek kartételei elleni
védelmét, tovabba a lakossagi rekreaciot egymassal osszehangoltan szolgalja.

(2) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteinek telkein a vizek és a kozcéll vizi létesitmények fenntartasara
vonatkozo feladatok meghatarozasanal a vonatkozd magasabb szintli jogszabalyokat kell
figyelembe venni.

(3) Vizgazdalkodasi teriilet Gvezeteiben kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények
helyezhetdk el a vonatkozo jogszabalyok szerint.

(4) Vg-1 dvezet az allo- és folyovizek, ontozo, és belvizelvezetd csatornak medre és parti savja.

(5) Vg-1 dvezet telkein meglévé nadasok fenntartandok.

(6) Vg-2 ovezet telkein a meglévo stégek megtarthatok, Ujak nem létesithetok.

43. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - felhagyott banya teriilet

46.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - felhagyott banya teriilet a Szabalyozasi terven
Kb-B jellel jelolt ovezet, mely az egykori felhagyott banya teriilete atmeneti hasznositassal.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - felhagyott banya teriilet dvezeteinek telkein épiilet
nem helyezhetd el.

44, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - megujulé energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo teriilet

47.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet a Szabalyozasi terven Kb-En jellel jelolt ovezet, amely a naperémii megUjulo
energiaforras hasznositasara szolgald miitargyai, az ehhez kapcsolodd egyéb miiszaki
létesitmények, valamint a naperémi kiszolgalasahoz sziikséges kapcsolodd létesitmények
szamara szolgald foldrészlet teriiletén szocialis és egyéb kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - megujuldé energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet dvezetének telkein az épitmények, berendezések magassagat a technologiai igény
hatarozza meg.

45, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd

48.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetdé a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
Oovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 ovezetének telkein Uj épliletet a telekhatartol
legalabb 10,0 m-re kell elhelyezni.
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(3) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 Ovezetének telkein a temetd telekhatara
mentén, telkén belil - amennyiben fizikailag lehetséges - legalabb. 5,0 m széles, harom szintes
novényallomannyal valé takaras biztositando.

46. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet

49.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Tur
jellel jelolt ovezet, amely a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) Kb-Tur-1 ovezet telkein a tulajdonosi lakas és szolgalati lakas rendeltetés legfeljebb a
beépithetdség 20%-an helyezheto6 el.
(3)Kb-Tur-1 ovezet telkein a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara garazs csak orszagos
okologiai halozat magteriiletének ovezetén kiviil alakithato ki.
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47. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - nagy kiterjedési sportolasi célu teriilet

50.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - nagy kiterjedésli sportolasi célu teriilet a
Szabalyozasi terven Kb-Sp jellel jelolt oOvezet, mely elsésorban sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet- nagy kiterjedési sportolasi célu teriilet ovezet telkein
a létesitmény ilizemeltetéséhez kapcsolodo létesitményeken kiviili épiiletek a telekteriilet
legfeljebb 2 %-at foglalhatjak el, ezek esetében az épiilet legmagasabb pontja 6,5 m lehet.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- nagy kiterjedés( sportolasi céll teriilet ovezet telkein
foldszintes tornacsarnok épitése esetén a 2. mellékletben eldirt legnagyobb épiiletmagassag 6,0
m-el tulléphetd.

48. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - horgaszkozpont teriilet

51.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - horgaszkozpont teriilet a Szabalyozasi terven Kb-
H jellel jelolt ovezet, mely a halgazdalkodas, a horgasztavakhoz kapcsolodo kiszolgald,
vendéglato és szallas funkcio és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet- horgaszkozpont teriilet dvezet telkein a beépitettség
Osszes brutto alapteriilete nem haladhatja meg az 200 m?-t.

49, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- szennyviztisztito teriilet

52.8 Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - Szennyviztisztito teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Sz
jellel jelolt ovezet, mely a kozmiellatas épitményei, szennyviztisztito elhelyezésére szolgal.

50. Kozuti kozlekedési teriilet

53.8 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven

a) KOu-1 6vezet az orszagos f6utak teriilete,

b) KOu-2 6vezet az orszagos mellékutak teriilete,

c) KOu-3 dvezet a gy(ijté utak teriilete,

d) KOu-k 6vezet a kiszolgalo utak teriilete,

e) KOe-1 dvezet a kotottpalyas kozlekedési utak teriilete,
mely a kozlekedési létesitmények és kozmlvek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2)A kozlekedési teriiletek az utak, ezek csomdpontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvetd
rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmi és
hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgalnak.

(3)A kozutak és vasit céljara a szabalyozasi tervben a szabalyozasi vonallal és Ovezethatarral
meghatarozott épitési teriiletet kell biztositani. A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi
szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja.

(4)A szabalyozasi szélességen belil a 3. mellékletben meghatarozott rendeltetések mellett a
kozlekedési miiszaki létesitmények, utcablUtorok, a kozmlvek létesitményei és berendezései
helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhet6 az Ut kezel6jének hozzajarulasaval.

51. Kozmielhelyezési teriilet

54.§ (1) Kozmielhelyezési teriilet a Szabalyozasi terven KOzm jellel jelslt ovezet, mely a
kozmdellatas épitményei elhelyezésére szolgal.
(2) Kozmielhelyezési teriilet ovezeteiben a 2. mellékletben eldirt legnagyobb épliletmagassagnal
magasabb kémény létesithetd, amennyiben az a technoldgia miatt sziikséges.
(3) Kozmielhelyezési teriilet 6vezeteiben a szabalyozasi tervlapon jelolt telken beliil zoldfeliiletként
kialakitandd, megtartando telekrész teriilete nem szolgalhat gépkocsi kozlekedés és parkolas
céljara.
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HARMADIK RESZ
VIl. FEJEZET

HELY! VEDELEMRE VONATKOZO ELOIRASOK
52. A helyi védelem feladata

55.8 (1) A helyi védelem célja Pétfiirdé telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozo,
miemléki védelem alatt nem allo azon épitészeti orokségének, valamint a telepiilésképet
meghatarozo taji elemeinek megbrzése a jové nemzedékei szamara, amelyek sajatos
megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél, telepiilésképi vagy telepiilésszerkezeti értékiiknél fogva
a térség, illetdleg a telepiilés szempontjabol kiemelkedéek, hagyomanyt driznek, az ott élt és
élé emberek és kozosségek munkajat és kultirajat hiven tiikrozik, a helyi épitészeti orokség
részét képezik, a varos kulturalis kincsének részei, ezért megorzésiik, fenntartasuk, mélto
hasznalatuk és bemutatasuk kozérdek.

(2)Tilos a helyi védett épitészeti oOrokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa, vagy
megsemmisitése.

53. A helyi védelem ala helyezésnek és a helyi védelem megsziinésének szabalyai

56.8 (1) A helyi védelem ala helyezésrol és annak megsziintetésérdl a jelen rendeletben foglaltak
szerint a Képviselo-testiilet dont. A helyi védelem ala helyezést vagy annak megsziintetését a
Képvisel6-testiilet, illetve barmely, a telepiilésen él6 maganszemély vagy ott tevékenykedd
jogi személy, civil szervezet kezdeményezheti irasban.

(2) A helyi védelem ala helyezést kezdeményez6 javaslatnak tartalmaznia kell:

a) a helyi védelemre javasolt épitészeti 6rokség megnevezését, egyedi védelem esetén a cimét
és helyrajzi szamat, teriileti védelem esetén a teriilet térképi lehatarolasat a helyrajzi
szamok megjeldlésével;

b) a helyi védelem ala helyezés kezdeményezésének indoklasat; és

c) a kezdeményez6 megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetdségeit.

(3) A helyi védelem megsziintetését kezdeményezé javaslatnak tartalmaznia kell:

a) a helyi védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét és helyrajzi szamat;
teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelolésével;

b) a helyi védelem megsziintetésére iranyuld kezdeményezés indokolasat;

c) a kezdeményez6 megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetdségeit; és

d) a helyi védelem megsziintetését alatamaszto szakvéleményt.

(4) A helyi védelem ala helyezési vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljarasban érdekeltnek
kell tekinteni:

a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan tulajdonosat,

b) mdalkotas esetén az alkotot vagy a szerz6i jog jogosultjat, és

c) a kezdeményezo6t.

(5)A helyi védelem elrendelésével és a helyi védelem megsziintetésével kapcsolatos képviseld-
testiileti dontést megalapozo el6terjesztés feleldse a telepiilési foépitész.

(6) Amennyiben a helyi védelem ala helyezést vagy annak megsziintetését kezdeményez6 javaslat
nem tartalmazza jelen rendeletben (2) és (3) bekezdésekben meghatarozott kellékeket, a
polgarmester a kezdeményez6t 30 naptari napos hataridével hianypotlasra hivja fel.

(7)A helyi védelem ala helyezés vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljaras
kezdeményezésérél az oOnkormanyzat honlapjan 15 napon belil - az értékvizsgalat vagy
szakvélemény kozzétételével egyidejlileg - tajékoztatast kell kozzétenni, tovabba helyi egyedi
védelemre iranyuld kezdeményezés esetén irasban értesiteni kell a (4), bekezdés szerinti
érdekelteket.

(8) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét koveté 15 napon beliil
irasban észrevételt tehetnek.

(9) A helyi védelem ala helyezésrol vagy a helyi védelem megsziintetésérdl a képviseld-testiilet:

a) a helyi védelem ala helyezés elrendelését vagy megsziintetését megalapozo értékvizsgalat
vagy szakvélemény, és

b) a (4) bekezdésben meghatarozott érdekeltek észrevételeinek, és

) a telepiilési féépitész véleményének

figyelembevételével dont.

(10) A helyi védelem ala helyezéssel vagy a helyi védelem megsziintetésével kapcsolatos képvisel6-
testiileti dontésrél az onkormanyzat honlapjan a dontés napjatol szamitott 15 napon beliil
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tajékoztatast kell kozzétenni, tovabba irasban értesiteni kell a (4) bekezdés szerinti
érdekelteket.

(11) A helyi védelem ala helyezést és a helyi védelem megsziintetését elrendel6 képvisel6-testiileti
dontés hatalyba lépésétdl szamitott 15 napon belil a jegyzé kezdeményezi az ingatlaniigyi
hatdsagnal a védelem jogi jellegként valo feljegyzését vagy a védelem ingatlan-nyilvantartasbol
valo torlését.

54. A helyi védett értékek megjelolése

57.8 (1) A helyi egyedi védelem alatt allé értéket - annak értékeit nem sért6 modon, de a
kozteriiletrél jol lathatoan - az e célra rendszeresitett, egységes tablaval kell megjelolni,
legalabb a kovetkezé felirattal: ,,Pétfiirdé nagykozség helyi védett értéke”.

(2)A helyi egyedi védelem tényét kozld tabla elkészittetése, kihelyezése, karbantartasa az
onkormanyzat feladata. A tabla kihelyezését az érintett ingatlan tulajdonosa tirni koteles.

(3)A helyi egyedi védelem tényét kozlo feliraton kiviil az onkormanyzat elhelyezhet egyéb, a
védettséggel 0Osszefliggd tényt, adatot is kozlé tablat a védett értéken vagy annak
kornyezetében, amelyet az érintett ingatlan tulajdonosa tlrni koteles.

55. A helyi védelem alatt allé értékek épitészeti kovetelményei

58.8 (1) A helyi védett épiileten allagmegovasi munkak végzése, felljitas, helyreallitas,
korszer(sités, tetotérbeépités, bovités soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat, léptékét és
formavilagat hasznalo vagy ahhoz illeszked6 épitészeti megoldasok alkalmazhatok.

(2) Helyi védett épiilet helyreallitasa, felljitasa, korszerisitése, atalakitasa vagy bévitése soran:

a) az épiilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell
fenntartani. BOvités esetén a meglévé és (j épilettomegek aranyai, formai és
anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz;

b) az éplilet kozteriiletrél lathato homlokzatan meg kell tartani, vagy sziikség esetén az eredeti
allapotnak megfelel6en vissza kell allitani:

ba) a homlokzat feliiletképzését,

bb) a homlokzat diszit6 elemeit,

bc) a nyilaszarok keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat,
bd) a tornacok, erkélyek kialakitasat,

be) a labazatot, a labazati parkanyt;

c)az alaprajzi elrendezés - kiilonosen a f6 tartdszerkezetek, fofalak - valamint a meghatarozo
épitészeti részletek és szerkezetek meg6rzenddk.

(3)Ha a helyi védett épiilet egy részét vagy részletét korabban az eredetitél eltéré megjelenésiivé
alakitottak at, az épitmény egészére vagy lehatarolhato - az atalakitott részt is magaban foglalo
- részegységére kiterjed6 felljitas soran azt

a) az épités idején fennalld eredeti allapotnak megfelel6en, vagy

b) ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkozdé dokumentum nem lelhetd fel és azt
kovetkeztetésekkel sem lehet valoszinlsiteni, a homlokzatot a megfeleléen megmaradt
eredeti elemeinek, vagy hasonlo stilusi éplilethomlokzatok, eredeti és analog
formaelemeinek alkalmazasaval kell helyreallitani.

(4)Helyi védett miitargy felGjitdsa soran az eredeti anyaghasznalatot és formai elemeket kell
alkalmazni.

56. A telepiilésképi szempontbo6l meghatarozo teriiletek megallapitasa

59.8 Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletnek (a tovabbiakban: MT) lehatarolasat a
rendelet 7. melléklete tartalmazza, melyek elnevezése az alabbi:
a) Kertvarosias lakoteriilet,
b) Lakotelep,
c) Telepiiléskozpont teriilete,
d) Ipari és gazdasagi karakteri teriilet,
e) Zartkertek és kiilteriiletek.
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57. Az épitmények anyag- és szinhasznalatara vonatkoz6 egyedi épitészeti
kovetelmények

60.8 A teleplilés teriiletén talalhatd épiiletek, objektumok, mitargyak rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotanak biztositasa, rendszeres jo karbantartasa a tulajdonos kotelezettsége.

61.8 (1) Foéépllet és kozteriiletrol lathaté melléképiilet esetén tet6héjalasként, épiilet
burkolataként nem alkalmazhato - Ipari és gazdasagi karakterd teriilet MT kivételével:

a) mdanyag hullamlemez,

b) fémlemez fedés, kivéve a korcolt vagy lécezett fémlemez fedés vorosréz, horganylemez vagy
antracit szini nemes fémlemez anyag hasznalataval és a megjelenésében cserépfedés hatasu
feluletkezelt lemez,

c) egyéb fémlemez fedés barmilyen ipari jellegl, eléregyartott fémlemezfedd rendszerbdl,

d) aluminium trapézlemez a gazdasagi teriileteken kiviil,

e) bitumenes zsindely, kivéve meglévé palateto felljitasa, cseréje esetén.

(2) A tet6fed6 anyagok koziil csak a fekete, a sziirke, az okker, a homokszin, az agyagszin, a tégla-,
terrakotta voros szinliek és ezek arnyalatai, illetve természetes épitéanyagok (természetes pala)
hasznalata esetén azok természetes szinei alkalmazhatok.

(3) Az épiiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél a kdrnyezethez valo illeszkedés érdekében
csak az alabbi szinek alkalmazhatok:

a) fehér,

b) sargaval tort fehér,

c) sziirkével tort fehér,

d) okker arnyalatai,

e) homok- és agyagszin,

f) pasztell szinek a piros, lila és kék szinek kivételével, valamint
természetes épitéanyagok esetén azok természetes szinei.

(4) Faburkolat, faszerkezetek esetén a barna, a zold a fehér szin és azok arnyalatai is
alkalmazhatok.

(5)A homlokzatfel(jitasnak, homlokzatszinezésnek a kozteriiletr6l lathato épiilethomlokzat
egészére ki kell terjednie. Kozteriiletek fel6l az épiiletek homlokzatait részlegesen szinezéssel
ellatni nem szabad, kivéve, ha az épiilet homlokzati struktlraja, tagozodasa ezt lehetévé teszi.

(6) Csak azonos szincsaladba tartozod szinek alkalmazhatok egy épiileten.

(7) A Kertvarosias lakoteriilet MT-en épitmény csak az alabbi, helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodo
anyagok hasznalataval épithetd:

a)a szerkezetet illetéen: hagyomanyos falazott-, beton- vagy vasbetonszerkezet,
konny(iszerkezet kiviilrél vakolt szerkezettel,

b) a tet6héjazatot illetéen: égetett agyagcserép, betoncserép, természetes anyagl palafedés,
azbesztmentes miipala fedés, korcolt vagy lécezett sik fémlemez fedés vorosréz,
horganylemez vagy antracit szini nemes fémlemez anyag hasznalataval,

c) a homlokzatképzést illetéen: vakolt feliilet, kisméret( tégla-, fa-, vagy kéburkolat,

d) a keritéseket illetéen: terméskd, kisméretl tégla, nyers tégla, falazott vakolt szerkezet, fa,
drotfonatos kerités részben vagy egészben névényzettel befuttatva, fémszerkezet.

(8) Telepiiléskozpont teriilete MT-en épitmény csak az alabbi, helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodd
anyagok hasznalataval épithetd, alakithato at:

a)a szerkezetet illetéen: hagyomanyos falazott-, beton- vagy vasbetonszerkezet,
acélszerkezet, liveg fliggonyfal,

b) a tet6héjazatot illetéen: égetett agyagcserép, betoncserép, természetes anyagl palafedés,
azbesztmentes miipala fedés, korcolt vagy lécezett sik fémlemez fedés vorosréz,
horganylemez vagy antracit szin(i nemes fémlemez, lapostet6 szerkezet,

c) a homlokzatképzést illetéen: vakolt feliilet fehér, sziirkével tort fehér vagy sargaval tort
fehér szinben, egyéb pasztell szinekben valamint égetett vagy mészhomok tégla és termésko,

d) a keritéseket illetéen: terméskd, kisméretl(i tégla, nyers tégla, falazott vakolt szerkezet, fa,
drétfonatos kerités részben vagy egészben novényzettel befuttatva, fémszerkezet.

(9) Telepiiléskozpont teriilete és a Lakotelep MT-en az egyes lakoéplileteken azonos kell, hogy
legyen

a) a lakasok homlokzati nyilaszaréinak anyaga, szine, és

b) a bejaratok, eldtetdk, erkélyek, korlatok és télikertek anyaga, karaktere.

(10) Zartkertek és kiilteriiletek MT-en épitmény a helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodd anyagok
hasznalataval épithetd, a szerkezetet illetéen a hagyomanyos falazott szerkezet, kisebb tarolasi
célu épiilet esetében fa szerkezet, kiilsé vakolt burkolattal ellatva.
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(11) Zartkertek és kiilteriiletek MT-en a tet6héjalasnal nem alkalmazhat6 az (1) bekezdés mellett
mesterséges pala, hullampala,

(12) Zartkertek és kiilteriiletek MT-en tilos az épitmények tet6fed6 anyaganak zold, kék, sarga, lila
és ezek arnyalatainak megfelel6 szinezése az anyagatol fiiggetlendl.

58. Az épitmények tomegformalasara vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

62.8 (1) A telepiiléskép szempontjabol meghatarozd teriileteken 45°-nal meredekebb
tet6hajlasszogl épiilet nem épithetd.

(2) Lapostetds féeépiilet esetén kizardlag lapostetds vagy alacsony hajlasszogl tetdvel épitett
melléképlilet létesithetd.

(3) Uj zartsor(, vagy ikres beépitésii épiilet tetdhajlasszoge csak a szomszédos, csatlakozo épiiletek
tet6hajlasszogével megegyez6, vagy ha azok eltéréek, akkor a szomszédos épiiletek
tet6hajlasszogéhez illeszked6 modon alakithato ki.

(4) Mar kialakult zartsor( beépitési teriileten épiild j éplilet kozteriilet felli homlokzatmagassaga
maodon, hogy a két éplilet magassaganak szamtani kdzéparanyat legfeljebb 1,5 m-rel lépheti tal.

(5)Uj épitményen tobbszintes tet6tér nem alakithatd ki. Meglévé épitményen csak abban az
esetben létesithet6 tobbszintes tetétér, ha az nem jar a teté szerkezetének, formajanak
atalakitasaval és igazolhato szerkezeti-statikai teherbiro képessége.

(6) Telepliléskozpont teriillete és Lakotelep MT-en az épiiletek atalakitasa, tetdzetének
megvaltoztatasa csak egységes épitészeti koncepcio alapjan lehetséges.

(7) Telepliléskozpont teriilete és Lakotelep MT-en részleges hészigetelés is végezhetd, amennyiben
az legalabb egy-egy teljes homlokzati feliiletre kiterjed.

(8) Zartkertek és kiilteriiletek MT-en beépitett tetotér esetén a tetdsikbol kiemelked6 ablak nem
épithetd.

(9) Zartkertek és Kkiilteriiletek teriiletek MT-en a tamfalak kialakitasanal az alabbi anyagok
hasznalhatok:

a) terméskd tamfal, vagy terméské boritast tamfal,
b) tamfal vakolt felilettel,
c) nyers beton feliilet(i tamfal kizarolag a novényiiltetésre késziilt kiselemes betontamfal lehet.

59. Az épitmények homlokzatkialakitasara vonatkozoé egyedi épitészeti kovetelmények

63.8 (1) Napenergiat hasznosito berendezés (napkollektor, napelem) tetéfeliiletre torténé
telepitése az alabbiak szerint engedhet6é meg:
a) magastetd esetén a - tetéfeliiletre torténé telepitésnél -a tetdsiktol legfeljebb 10° -kal térhet
el;
b) lapostet6é esetén a berendezés allvanyzatra is elhelyezhetd, legfeljebb 35°-os délésszoggel,
és a berendezés legmagasabb pontja a tet6 sikja folé legfeljebb 1,20 m-rel emelkedhet.
(2) Kertvarosias lakoteriilet és Telepiiléskozpont MT-en az épililetek utcafronti homlokzatan,

beleértve a homlokzati tetdfelilletet is, amennyiben az a kozteriilet feldl lathato, szerelt
égéstermék-elvezet6t, parabolaantennat, légkondicionaldé berendezés kiiltéri egységét és
kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést - a riaszto kiiltéri egységét kivéve - nem
helyezhet6 el.

(3) Telepiiléskozpont teriillete meghatarozé teriileten a hagyomanyos épitészeti elemeket,
homlokzati tagozatokat, diszeket meg kell 6rizni.

(4) Lakotelep MT-en az épiiletek utcafronti homlokzatan, beleértve a homlokzati tetéfeliiletet is,
amennyiben az a kozteriilet felél lathato, szerelt égéstermék-elvezet6t, parabolaantennat,
légkondicionalé berendezés kiiltéri egységét és kivezetését, valamint egyéb technikai
berendezést - a riaszto kiiltéri egységét kivéve - elhelyezni lehetGség szerint erkély vagy terasz
beugréban lehet.

60. A kerités kialakitasara vonatkozé6 egyedi épitészeti kovetelmények

64.8 (1) A kerités szinének és anyaghasznalatanak az éplilethez illeszkedonek, megjelenésében
ahhoz alkalmazkodédnak kell lennie.
(2) Az utcafronti keritések feliiletének jardaszinttél mért 0,8 m és 1,8 m kozotti savjat - a kerités
sikjara merdleges iranybdl nézve - legalabb 25%-ban attort és atlathato feliiletként kell
kialakitani.
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(3) Meglévé utcafronti tomor kerités Kertvarosias lakoteriilet MT-en fel(jithato, az alabbiak szerint:
a) a tomor keritésszakasz magassaga legfeljebb 1,5 m lehet és
b) a kapu csak attort szerkezet( lehet.

(4) Sportpalyat koriilvevé védokerités legalabb 90 %-ban csak attort szerkezet( lehet.

(5) Belteriileten lévo saroktelkek esetében a telek sarokpontjatol szamitott 5-5 méteres tavolsagon
belil épitett kerités - legfeljebb 0,5 m magas - labazat feletti teljes feliiletének attort
kialakitasunak kell lennie. Az el6iras nem vonatkozik a saroklecsapassal kialakitott saroktelkekre.

(6) Belterlileti keritésen szogesdrot nem helyezhet6 el.

(7) A Zartkertek és kiilteriiletek MT-eken kizarolag labazat nélkiili, drétfonatos kerités, vadvédelmi
halo épithetd, esetleges sovény elhelyezésével. Tomor kerités, labazatos kerités nem
(étesitheto.

61. A zoldinfrastruktura-halézat és a telken a zoldfeliiletek kialakitasanak modjara
vonatkozo6 egyedi épitészeti kovetelmények

65.8 (1) Ahol azt a meglévé Ut-keresztszelvény és miszaki infrastruktira elemek lehet6vé
teszik, a koz- és maganutak, kozteriiletek fasitasarol és a meglévo fak fenntartasarol
gondoskodni kell.

(2) Meglévo, kiegészitendd fasor egyedeinek potlasa, kiegészitése csak a meglévé fafajjal azonos
fajjal lehetséges.

(3) Tervezett, (j fasor étesitésekor
a) egy-egy utcaszakaszon azonos fafaj liltetendo;

) legfeljebb 8 méteres t6tavolsaggal;

) a honos, helyi klimat tiiré fafajokat kell elényben részesiteni;

) legalabb elénevelt egyedekkel létesithetd; és

e) fanként legalabb 1,5*1,5 m-nyi vagy a - lehet6 legnagyobb mértékben Gsszefiiggd - 1,50 méter

széles zoldfeliiletet kell kialakitani és fenntartani.

(4) Kozlekedési teriiletek burkolatlan feliileteit, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak,
zoldfellletként kell kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(5) A parkolofeliiletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 4 db varakozohely utan 1
db nagy lombkoronaju, vagy ha annak a megvalositasat helyi adottsagok kizarjak, akkor minden
megkezdett 4 db varakozohely utan 1 db kozepes lombkoronaju kornyezettiir6, tobbszor
iskolazott lombos fa telepitésével kell megoldani legalabb 1,5*1,5 m szabad foldteriilet
biztositasaval, A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli felszini varakozohelyet lehet6ség
szerint legalabb 1,50 méter széles, a lehet6 legnagyobb mértékben Osszefiiggé zoldfeliiletbe
telepitett fasor kialakitasaval fasitani kell.

66.5 Beiiltetési kotelezettséggel érintett telekrészen, a haromszintes ndvényallomany részeként
legalabb egy sor, kozepes vagy nagy lomkoronajl, elénevelt, honos faegyedek telepitését kell
elvégezni legalabb 5,0 m-es kozonként. A beliltetési kotelezettséggel érintett teriilet minden
150 m2-re szamitva

a) legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombkoronat noveszt6 fa,
b) legalabb 40 db lombhullaté vagy orokzold cserje,

c) a tobbi feliileten gyep vagy talajtakaro

iltetése kotelezé.

67.8 (1) Uj épiilet elhelyezése csak Ugy megengedett, ha a tombbelsében egybefiiggé zoldfeliilet
alakul ki a szomszédos telkekkel kozosen. A telkek zoldfeliileteit gy kell kialakitani, hogy azok
kapcsolodjanak a szomszédos telkek zoldfeliileteihez, ezzel biztositva a zoldfeliiletek
folytonossagat és mindségét.

(2)Uj épiilet elhelyezése esetén a telekre eldirt minimalis zoldfeliiletet az épiilet hasznalatba
vételéig meg kell valdsitani.

(3)Epitési munkaval jaré vagy az épitéanyagok eldallitasahoz kothetd karos anyag kibocsatas
részleges ellentételezésére minden megkezdett Gjonnan épitett bruttdo 50 m2 alapteriilet utan
egy nagy lombkoronat neveld fat vagy két kozepes lombkoronat nevel6é fat kell iltetni sajat
telken beliil legkés6bb az épiilet hasznalatbavételi vételéig meg kell valdsitani.

(4) A zoldfeliiletek vizellatasat a lehet6 legkevesebb ivdviz felhasznalasaval kell megoldani, és a
maximalis vizmegtartasra és csapadékviz hasznositasra, azaz a csapadékviz osszegyljtésére,
tarolasara, telken beliili elszikkasztasara kell torekedni.

(5)A teleplilés zoldfeliileteinek megdvasa érdekében, a zoéldteriileteken meglévé fat, illetve
novényzetet kivagni csak rendkiviil indokolt esetben, a telepiilési zdldinfrastruktirarol, a
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zoldfeliileti tanusitvanyrol és a zold védjegyrol szolé kormanyrendelet eldirasainak betartasaval
lehet.

(6) Nem telepithetdk
a) a 8. melléklet szerinti névényfajok,

b) kiilon jogszabaly szerinti invazios faju fas szart névények; és
c) a gyorsan oregedd, kénnyen tord, szemeteld, illetve allergiakeltd fafajok.

(7) Belteriileten saroktelkek esetében, a telek sarokpontjatol szamitott 5-5 méteres tavolsagon beliil
az atlatast nem akadalyozo novényzetet kell fenntartani.

(8) A harom szintes novényallomany részeként legalabb egy sor, kozepes lomkoronajl, eldnevelt,
honos faegyedek telepitését kell elvégezni legalabb 5,0 m-es kozonként, ahol ezt a jelen
rendelet hatalyba lépése elétt jogszeriien épitett vagy telepitett technologiai mitargyak, illetve
épitmények lehetdvé teszik.

(9) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet dvezetben Uj épliileteket takard
fasitassal, az adott teriilet épitési hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

62. Az egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére vonatkozo6 telepiilésképi
kovetelmények

68.8 (1) Nem helyezhet6 el Uj felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmény,

mitargy

) jatszotereken,

) temetd teriiletén,

) tajképvédelmi teriileten,

)Natura 2000 teruleten

e)Orszagos okoldgiai halozat teriiletén.
(2) Uj energiaellatasi és elektronikus hirkozlési halozatot létesitésekor, illetve meglévd kivaltasakor
foldkabeles formaban kell kialakitani
a) kozparkokban, kozkertekben, jatszotereken,
b) temetd teriiletén,
c) tajképvédelmi teriileten,
d)Natura 2000 teriileten
e)Orszagos okologiai halozat teriiletén
_f) valamennyi telepiiléskép szempontjabél meghatarozo teriileten.

(3) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést a (2) bekezdés szerinti teriileteken foldalatti csatlakozassal
kell kiépiteni akkor is, ha a kdzhaldzat oszlopsoron halad.

(4) Onallo tartoszerkezetre telepitett antenna nem helyezhetd el a gyermek-oktatasi-egészségiigyi
létesitmények telkén, valamint ezek telekhataratol mért 150 méteren beldl.

(5) A Telepliléskozpont- és a Lakotelep teriilete meghatarozo teriileteken az 6nallo tartoszerkezetre
telepitett antenna - a tartdszerkezettel egyiitt - nem lehet magasabb, mint az épitési
Ovezetben, Ovezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag értékének kétszerese, de
legfeljebb 20,0 méter.
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63. Az iizlettablakra, cégjelzésekre és egyéb grafikai elemekre vonatkozé6 egyedi
épitészeti kovetelmények

69.8 (1) Egy épiileten vallalkozasonként 1 db cégtabla és 1db cégér helyezhet6 el.
(2) A cégtabla és cégér mellett egyéb grafikai elem is elhelyezhet6 Ugy, hogy ezek egyiittes
mérete - a telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési ovezetben lévo épiiletek kivételével - nem
haladhatja meg a 2 m2-t.Cégér, cég- és lizletjelzés homlokzatonként
a) az elhelyezési magassag,
b) a betlinagysag, és
) a szinvilag
tekintetében egymashoz illeszkedden alakitandok ki, figyelemmel az épiilet homlokzati
_architekturajara.
(3)Uj éplilet elhelyezésénél, meglévo épiilet atalakitasanal, funkcidvaltasanal, homlokzati
felUjitasanal cégér, cég- és lizletjelzés elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell kialakitani.
(4) Cégér, cég- és iizletjelzés kialakitasanal a kabeleket a falon beliil, vagy takartan kell vezetni.
(5)Cégér, cég- és lzletjelzés az adott vallalkozas homlokzati feliiletén a homlokzat sikjaval
parhuzamosan, arra merélegesen, vagy az utcai keritésen helyezheték el. A fal sikjara
merélegesen elhelyezett cégér a gyalogosok kozlekedését nem veszélyeztetheti.
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VIIl. FEJEZET
TAJEKOZTATASRA, ELJARASOKRA VONATKOZO ELOIRASOK, TAMOGATASOK

64. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és kotelez6é szakmai konzultacioval
kapcsolatos szabalyok

70.8 (1) Az épittet6 vagy megbizottja koteles szakmai konzultaciot kérni, ha:
a) a tervezett épitési tevékenység egyszeri bejelentéshez kotott,
b) a tervezett épitési tevékenység helyi egyedi védelem alatt allo értéket érint.
(2) Egyéb esetekben a telepiilésképi kovetelményekrol szakmai konzultacio, ezen beliil tajékoztatas
kérheto.
71.8 (1) A szakmai konzultacié az épitteté vagy megbizottja altal az onkormanyzati féépitész felé
benyujtott irasos kérelemre indul.
(2) A kérelemnek tartalmaznia kell legalabb:
a) a kérelmez6 nevét és elérhetdségét,
b) az érintett ingatlan pontos beazonositasahoz sziikséges adatokat, és
c) a teleplilésképet érintd tervezett tevékenység ismertetését.
(3) A szakmai konzultacio az onkormanyzat hivatalos helyiségében vagy kérésre, az onkormanyzati

foépitész dontése alapjan a helyszinen is lefolytathato.
(4)A szakmai konzultacio a telepiilésképi kovetelmények érvényesiilésével Osszefliggésben a
hatalyos rendezési tervben és a kozteriilet-alakitasi tervben foglalt elGirasokra is kiterjedhet.

65. Telepiilésképi véleményezési eljarassal kapcsolatos szabalyok

72.8 Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden esetben épitmény épitésére,
bévitésére és telepiilésképet érinté atalakitasara iranyuld épitési, fennmaradasi és Gsszevont
engedélyezési eljarast megel6zéen,

a) ha a telepiilésrendezési és épitészeti-miszaki tervtanacsokrol szoloé kormanyrendelet szerinti

teriileti épitészeti-miiszaki tervtanacsnak nincs hataskore, és

b) amennyiben Gsszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalati szakaszt nem

kezdeményezett az épittetd.

73.8 (1) A teleplilésképi véleményezési eljaras szabalyait a vonatkozo jogszabaly tartalmazza.

(2) A teleplilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozo épitészeti-miszaki
tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a telepliilési féépitész
szakmai allasfoglalasa képezi.

(3)Amennyiben a véleményezésre benyUjtott épitészeti-miszaki tervdokumentacié a szakmai
konzultacion javasoltaktol eltéré megoldast tartalmaz, azt a telepiilésképi kovetelményeknek
valé megfelelésrol szolo miszaki leirasban indokolni kell.

74.8 (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miszaki
tervdokumentacio

a) megfelel-e jelen rendeletben foglalt kotelez6 eldirasoknak,

b) figyelembe veszi-e az el6zetes tajékoztatas, szakmai konzultacid soran irasba foglalt

javaslatokat, véleményt - ha voltak ilyenek,

c)a b) pont szerinti javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértéki vagy kedvezobb

beépitést, és teleplilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:
a)az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tiul megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés

kovetelményének,

b) a beépités modja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kovetelményének;

c) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kornyez6 beépités adottsagait,

rendeltetésszer( hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit;

d) tobb épitési litemben megvaldsuld Uj beépités, illetve meglévo épitmények bovitése esetén
da) Dbiztositott lesz- vagy marad-e az elGirasoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek megfelel6 tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatosaga;
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:
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a)a foldszinti alaprajz - a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 0Osszefiiggd hasznalat
sajatossagaibol eredéen - nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszer( hasznalatat;

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak
teleplilésképi szempontbol kedvezétlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tetozetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
teleplilésrendezési eszkoz szerint atalakulo épitett kornyezethez;

b) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszardk kiosztasa 0sszhangban van-e az éplilet rendeltetésével
és hasznalatanak sajatossagaival;

c) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba

d) a tetézet kialakitasa - kiilonosen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei - megfelelGen
illeszkednek-e a dominans kornyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarold kozteriilettel valo kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy:
a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredé

hasznalata:
aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat;
ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak

biztonsagat;
ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mitargyait, valamint ndvényzetét, illetve ebbdl eredéen
ad) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg szilkségessé vald - a kozteriiletet érintd -
beavatkozasokra,
b) az esetleg a kozteriilet folé benyulo épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos tekintettel a megléve, illetve a
telepitend6 fakra, fasorokra.

66. Telepiilésképi bejelentési eljarassal kapcsolatos szabalyok

75.8 (1) Teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni minden kozteriiletrél, kozforgalom altal
hasznalt teriiletr6l vagy kozforgalom céljara atadott maganteriiletrél lathato, épitésiigyi
hatosagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenység megkezdése elétt, az alabbi esetekben:
a) helyi egyedi védelem alatt allé épiilet homlokzatanak megvaltoztatasa esetében, ha az

épitési tevékenységgel az épitmény tartdszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit
nem kell megvaltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy valtozatlan

b) meglévé épitmény homlokzati nyilaszaréjanak - athidalojat nem érint6, de méretét,
anyaghasznalatat, tekintve a meglévotol eltéré - cseréje, valamint a homlokzat
feliiletképzésének megvaltoztatasa esetén,

c) Gj, onallo, homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allo égéstermék-elvezeté kémény
épitése esetén, melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg,

d) meglévé épiilet homlokzatahoz illesztett el6tetd, védbtetd, ernyGszerkezet épitése, meglévo
feltjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszer(sitése, bdvitése, megvaltoztatasa esetén,

e) szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata létesitése esetén, ha ahhoz nem
kell az épitmény tartdszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit megvaltoztatni,

f) épitménynek mindsiild szelektiv és haztartasi céld hulladékgyijto, tarolo elhelyezése esetén,

g) nettd 20,0 m? alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetéen sem meghaladdé méreti
kereskedelmi, szolgaltato, illetve vendéglato rendeltetésii épiilet épitése, bovitése esetén,

h) nettd 50 m3 térfogatot és 3,0 m épiilet legmagasabb pontjat, az épitési tevékenységet
kovetéen sem meghaladdé méretli, nem emberi tartdozkodasra szolgalé épitmény épitése,
bévitése esetén,

i)a 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, illetve a 60 m3vagy annal kisebb térfogatu
omlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok taroléja, nem veszélyes anyagot
tartalmazod, nyomastartdo edénynek nem mindsiild, fold feletti tartaly, tarolé elhelyezéséhez
sziikséges épitmény épitése, meglévo épitmény bovitése esetén,

j) kozteriileti kerités, valamint kerti épitmény épitése, meglévé atalakitasa, bdvitése esetén,

k) megfeleloség-igazolassal - vagy 2013. julius 1-je utan gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal - rendelkez6 épitményszerkezeti és legfeljebb 180 napig fennallo
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ka) rendezvényeket kiszolgaldo szinpad, szinpadi tetd, lelaté, mutatvanyos,
szorakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint el6adas tartasara szolgald
épitmény,
kb) kiallitasi vagy els6segélyt nydjto épitmény,
kc) levegével felfUjt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),
kd) ideiglenes fedett lovarda,
ke) legfeljebb 50 f6 egyideji tartdzkodasara alkalmas - az Orszagos T(izvédelmi
Szabalyzat szerinti - allvany jellegil épitmény épitése esetén.
(2) Telepliilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitmények rendeltetésének modositasa,
vagy a rendeltetési egységek szamanak megvaltozasa (a tovabbiakban: rendeltetés valtoztatas)
tekintetében.

76.8 (1) Telepilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé épitmények rendeltetésének
megvaltoztatasa - igy az onallé rendeltetési egység rendeltetésének modositasa, vagy az
kovetelmények érvényesitése érdekében.

(2) A teleplilésképi bejelentési eljaras szabalyait a vonatkozd jogszabaly tartalmazza.

(3) Teleplilésképi bejelentési eljarashoz kotott tevékenységekre vonatkozd épitészeti-miszaki
tervekkel kapcsolatos hatosagi hatarozat alapjat a telepiilési féépitész szakmai allaspontja
képezi.

(4) Teleplilésképi bejelentési eljaras az épittet6 vagy megbizottja (a tovabbiakban: bejelentd) altal
a polgarmesterhez benyujtott bejelentésre indul. A bejelentést elektronikus Uton vagy -
természetes személy esetén - papir alapon, irasban kell benyujtani a kiilon jogszabaly szerinti
tartalommal. Az épitészeti-miiszaki tervdokumentacio digitalis adathordozon is benydjthato. A
digitalis adathordozon beny(jtott épitészeti-miszaki tervdokumentacio pdf vagy jpeg file-
formatumu lehet.

(5) Telepiilésképi bejelentéshez a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazold
épitészeti-miszaki, illetve egyéb tervet (kornyezeti allapotadat; fotd, fotomontazs; latvanyterv;
kilatasi-ralatasi terv; egyéb dokumentum), tovabba rendeltetésvaltozas esetén a rendezési terv
rendeltetésekre vonatkozo kovetelményeinek valdo megfelelést igazoldo dokumentaciot kell
mellékelni.

77.8 (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miiszaki dokumentacio
értékelése soran a telepiilésképben esztétikusan megjelend, telepiilésképet nem zavaro, az
épitett és természeti kornyezethez illeszked6, és annak el6nydsebb megjelenését segitd
megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(2) A telepitéssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

a)a tervezett megoldas |éptékében, aranyaiban megfeleléen illeszkedik-e a kialakult
telepiilésszerkezetbe,

b)a tervezett megoldas nem zavarja-e a kornyezetében levé épiletek, épitmények, utcak,
terek, hasznalhatosagat.

(3)A helyi el6irdasoknak valdo megfeleléssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempont, hogy a
tervezett megoldas megfelel jelen rendelet elbirasainak.

(4) A homlokzatképzéssel, tomegalakitassal, anyaghasznalattal, szinezéssel, varosképi megjelenéssel
kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

a)a tervezett megoldas harmonikusan illeszkedik-e a kornyezetébe, figyelembe veszi-e a
kornyez6 beépités sajatossagait,

b)a tervezett megoldas kielégiti-e, a helyi épitészeti értékek védelmével kapcsolatos épitészeti
esztétikai elvarasokat,

c)a tervezett megoldas megjelenésével, szinezésével, méreteivel nem okoz-e esztétikai és
latvanybeli zavart a helyi védett értékek vonatkozasaban, valamint a varos kiemelt
jelentdségli kozteriiletei feldli latvanyban.

67. A telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyai

78.8 (1) Ha az ingatlan tulajdonosa e rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelményeket, vagy
rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabalyzatnak a megvalosithato, vagy a tiltott
rendelkezéseit, vagy a telepiilésrendezési illeszkedés kovetelményét megsértette, az
onkormanyzat a figyelmeztetést tartalmazd dontésében felhivija az ingatlantulajdonos
figyelmét a jogszabalysértésre és megfeleld hataridét biztosit a jogszabalysértés
megsziintetésére.
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(2)Az (1) bekezdés szerinti felhivasban eldirt hataridé eredménytelen eltelte esetén az
onkormanyzat telepiilésképi kotelezés formajaban - oOnkormanyzati hatosagi dontéssel - a
telepiilésképi kovetelmények érvényesitése, a rendeltetésvaltozas esetén a helyi épités
szabalyzat eldirasainak teljesitése érdekében az ingatlan tulajdonosat az eldirasok betartasara
kotelezi, egyidejiileg - ha a (3) bekezdés szerint e rendelet lehetdséget biztosit telepliléskép-
védelmi birsag kiszabasara - az ingatlantulajdonost telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére is
kotelezi. Az (1) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén helyszini birsag is
alkalmazhato.

(3)A kovetelmények betartasat, illetve a kotelezettségek teljesitését a telepiilési foépitész a
bejelentési dokumentacidk nyilvantartasa alapjan, illetve helyszini szemlén ellenérzi. Errél
feljegyzést készit, szabalytalansag esetén kezdeményezi polgarmester felé a telepliilésképi
kotelezés kibocsatasat, egyuttal jelzi a szabalytalansagot az épitésfeliigyelet felé.

(4) Lakossagi bejelentés alapjan telepiilési foépitész vizsgalja a megvaldsitott épitési tevékenységet.
Szabalytalansag, illetve kotelezettség mulasztas esetén kezdeményezi polgarmester felé a
telepiilésképi kotelezés kibocsatasat, egylttal jelzi a szabalytalansagot az épitésfeliigyelet felé.

(5)A kotelezési eljarast az ingatlan tulajdonosaval, kozos tulajdon esetében a tulajdonosok
osszességével szemben egyetemlegesen kell lefolytatni.

(6) A kotelezési eljaras soran az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(7) A telepiilésképi bejelentés elmulasztasa, és a telepiilésképi kotelezés végre nem hajtasa esetén
a Képviselo-testiilet altal atruhazott hataskorben a polgarmester természetes személy esetén
200.000 Ft, jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet esetén 200.00 Ft -
2.000.000 Ft -ig terjedhet6 pénzbirsagot szab ki.

(8) A telepliléskép-védelmi birsagot az onkormanyzat szamlajara kell megfizetni.

(9) A telepliléskép-védelmi birsag kiszabasanal mérlegelni kell kiilonosen:

a)a jogsértéssel okozo hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elharitasaval,
helyreallitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elény
mértékét,

a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

a jogsértéssel érintettek korének nagysagat,

a jogseérto allapot idétartamat,

a jogsért6 magatartas ismétlédését és gyakorisagat, valamint

f)a jogsértést elkdvetdnek a jogsértés felszamolasat segit6 egyiittmiikodé magatartasat.

(10) A befolyt telepiiléskép-védelmi birsagot az Onkormanyzat koltségvetésében elkiilonitetten
kezeli. A befolyt birsag Osszege kizardlag a kozteriiletek, utak jardak felljitasara, fejlesztésére,
épitésre, tovabba a helyi egyedi védelem alatt allé épitmények megovasanak, fennmaradasanak,
megé6rzésének tamogatasa érdekében a Kornyezetvédelmi Alap bevételének novelésére lehet
felhasznalni. A Képvisel6-testiilet évente a koltségvetési rendelet megalkotasaval egyidejiileg
dont az elézd évben befolyt telepiiléskép-védelmi birsag felhasznalasarol.

b
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68. Zaro rendelkezések

s .

79.8 (1) Jelen helyi épitési szabalyzat mellékletei:
1.  melléklet: Szabalyozasi terv (SZT-0, SZT-1, SZT-2, SZT-3)
2. melléklet: Az épitési dvezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
3. melléklet: Elhelyezhetd és a tiltott rendelkezések
4. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek
5. melléklet: Az alkalmazott sajatos jogintézmények
6. melléklet: Helyi egyedi és teriileti védelem alatt allé értékek
7. melléklet: Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek
8. melléklet: Agressziven gyomositd, invazios, telepitésre nem javasolt novények listaja
(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg
a) a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatrol szoldé 15/2013. (XII.11.) onkormanyzati rendelet,
valamint az azt modositd 15/2015. (X1.6.), 16/2016. (1X.2.), 3/2019. (1.25.) 6nkormanyzati rendelet,
b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 1/2018. (1.30.) onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.
80.§ Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 30. napon lép hatalyba.

Pétfiirdd, 2026. ....

Béni Norbert Szaboné Czifra Melinda
polgarmester jegyz6

Kihirdetve:
Pétfirdé, 2026. ....

Szaboné Czifra Melinda
Jegyz6
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1. MELLEKLET A .../2025. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Szabalyozasi terv (SZT-0, SZT-1, SZT-2, SZT-3)
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2. MELLEKLET A .../2025. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Az épitési ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

TELEPULRENDEZESI TERV

NES
lo~]
(@]
o

22280/2024.
33280/2024.
44280/2024.

(IX. 30.) Korm.
(IX. 30.) Korm.
(IX. 30.) Korm.

rendelet (Tl:fKA) 18. § (4) bekezdésben szereplé értéknél megengedébb eldirds - engedélykérés sziikséges
rendelet (TEKA) 18. § (4) bekezdésben szereplé értéknél megengeddbb eldirds - engedélykérés sziikséges
rendelet (TEKA) 18. § (4) bekezdésben szereplé értéknél megenged6bb eldirds - engedélykérés sziikséges

2 a telek az épiilet megengedett a telek

& e L megengedet . legmagasab | k6Zmdellatasi

4 kialakithato legkisebb/ legnagyobb beépithet legkisebb (egnagyobb (egkisebb legkisebb/ legnagyobb b pontja mer;t;rclﬁz és

B | teriilete szélessége MEVSEE | terillete | szélessége | mélysége vecpitetsige | verier | aoldreiten ey | ke parkanymagassaga

6 mddja min. (és/ vagy max.) terepszint felett terepszint mutatoja aranya min. és/vagy max.

9 Tt_min Tt;ma Tsz_min | Tsz_max | Tm Tt_b Tsz_b Tm_b B_tf B_tf* | B_ta |B_ta*|Sztm | SZtm* | Z_min | Z_min* Em Hm Pm Elp Km

10 Lk-1 SZ 1000 20 30 30 25 7,5 8,0 11,0 teljes

11 Lke-1 SZ 750 16 25 25 45 5,0 5,5 8,5 teljes

12 Lke-2 o 750 16 25 25 45 5,0 5,5 8,5 teljes

13 Lke-3 0/SZ 750 18 25 25 45 5,0 5,5 8,5 teljes

14 Lke-4 I 700 16 30 30 45 5,0 5,5 8,5 teljes

15 Lke-5 JA 400" 10 35 35 45 4,5 5,0 8,0 teljes

18 Vt-1 U/sz 800 16 K/80 K/80 10 11,0 11,0 14,0 teljes

16 Vt-2 SZ 1000 16 40 40 10 4,5 5,0 8,0 teljes

19 Vt-3 U/sz 1000 30 50 50 10 9,0 9,5 12,5 teljes

17 Vt-4 u/sz 1000 20 K/80 K/80 10 15,0 15,0 18,0 teljes

20 Vt-5 SZ 3000 30 25 25 10 4,5 5,0 8,0 teljes

21 Vi-1 SZ 3000 30 K750 K/50 15 6,0 6,5 9,5 teljes

22 Gksz-1 SZ 5000 30 25 25 20 6,0 6,5 9,5 teljes

23 Gip-1 SZ 6000 50 30 30 40 12,0 12,0 15,0 részleges

24 K-G-1 U K/40? K/403 K/40* 3,5 3,5 4,0 hianyos

25 K-G-2 SZ 40 40 40 3,5 3,5 4,0 hianyos

26 Zkp-1 SZ 50 2 2 80 3,5 4,0 7,0 S

27 Zkk-1 0 0 90

28 Zkk-2 0 0 80

29 Ev-1 0 0

30 Er-1 SZ 100 000 5/S 5/S 3,5 4,0 7,0 S
11280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) 18. § (4) bekezdésben szerepld értéknél megengedébb elSirds - engedélykérés sziikséges
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31 Ma-1 S 10000 30 10 000 3 3 4,5 5,0 részleges
32 Mk-1 SZ 720 14 720 3/S 3/S 3,5 4,0 részleges
33 Mk-2 27 000 0 0
34 Mt-1 0 0
35 Tk-1 10000 0 0
36 Vg-1 0 0
37 Vg-2 0 0
38 | Kb-Fb-1 94 000 0 0
39 | Kb-En-1 SZ 110 000 5 5 S S
40 Kb-T-1 SZ 10 10 50 teljes
41 Kb-Tur-1 SZ 10000 50 2 2 85 5,0 5,5 részleges
42 Kb-Sp-1 SZ 10 10 70 6,5/S 7,0/S részleges
44 Kb-H-1 6000/K 3/K 3/K 90 5,0 5,5 részleges
45 Kb-Sz-1 K K K K K
46 KOu-1 5,0 6,5
47 KOu-2 5,0 6,5
48 KOu-3 5,0 6,5
50 KOu-k 5,0 6,5
51 KOe-1 10 10 5,0 6,5
52 KOzm-1 SZ 3000 20 25 25 40 6,0/S 6,5 részleges
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3. MELLEKLET A .../2025. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Elhelyezhet6 és tilto rendeltetések

1. tablazat: Elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések a beépitésre szant teriileteken

A B C D E F G H I J K L M N 0] P
‘ttaldnos hasznal i besorold o beliili saidtos haszndl i Tellés (6 ol ol BN N S A B o R T B T s A o o AR B U
: : ) . y \ " a .
altalanos hasznalat szerinti besorolas megnevezese es az azon beluli sajatos hasznalat szerinti jeloles (ovezet/ep1tes1 ovezet je e) ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ; ; ; ; ; = g G ~
1. Rendeltetés, onallé rendeltetési egység
1.1.lakas F|F|F|F|F|F|F|F|F|F|F|F | T|T|T
telkenként elhelyezhet6 6ndllo rendeltetési egységek legnagyobb szdma | 4 2 2 2 2 1
1.2.iroda X X X X X X X X X X X X X X
telkenként elhelyezhetd 6ndlld rendeltetési egységek legnagyobb szdma | 1 1 1 1 1 1
1.3.0duls T T T T T T T T T T T T T T

telkenkeént elhelyezhet6 ondllo rendeltetési egységek legnagyobb szama

. szolgalati lakas

. tulajdonosi lakas

. egészségligyi

. szocialis
. hitéleti

ol N o] v &

.9. igazgatasi

.10. 6voda, bélcséde

.11. nevelési
.12. oktatasi
.13. kulturalis

.15. kereskedelmi

.16. szolgaltatoi

.17. vendéglato

.18. szallas jellegl
.19. diakszallas

.20. munkasszallas

.21. kemping

.22. sport

.23. nem zavaro hatast gazdasagi

.24. nem zavaro hatasu ipari

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1.14. kozosségi szorakoztato
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

.25. zavaré hatasu ipari

.26. gazdasagi

.27. raktar, tarolas

.28. mez6 - és erdégazdasagi lizemi

.30. mezdgazdasagi termék feldolgozasi

.31. lizemanyagtolt6é

I I I I I I I I I I e N N N N N N N N N N e RN N R N R

A A A A AA|A| A=A AlA|m| A A x| >x|>x]|x|[=|>x]|>x]|>x]|x]|-
A A=A AA| A A=A AlA|m| A A x| >x|x]|x|[=|>x]|>x]|>x]|x]|-
A A A A AlA| A A AAm]| A A x| >x|x]|x|[A|>x]|>x]|>x]|x]|-
A A A A AA| A A AAm| A A x| >x|x]|x|[—|>x]|>x]|>x]|x]|-
A A A A A A A A A <A A x> x| x> x> |>x|>x]|x[>x]|>x|>x]|>x]|x]|x
A A A A A A A A A< A A x> x| x> x> |>x<|>x]|x[>x]|>x|>x]|>x]|x]|x
A A A A A A A A A <A A x> x| x> x> || >x]|x[>x]|>x|>x]|>x]|x]|x
I e I I I e N e N T T e I Il o I o P S P o I S P S P PN P S P
I e I I I e N e N T T e e el o I o P S P O I S P P P PN P S P
A A A A A A A A< A A < x> x> [ | <[> | > |>x|><[>x]|>x|>x]|m
S N N e e el e P I B e e N N P P e N N N N e N N N R
S S N e N P P P S A N e N N e I o P P e N N e N A R I R I R

1
1
1
1.29. allattartasi és allattenyésztési
1
1
1

.32. telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési

e I I IR I I I I R B N N N R P B P N A N P P P P
e I I IR I I I I N R B N N R P B P P N 3 P P P
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A B C D E F G H I J K L M N 0 P
e . L . o N . e e . ol D R o A X R R B N I O~ (R IO Bl IO
altalanos hasznalat szerinti besorolas megnevezése és az azon belili sajatos hasznalat szerinti jeloles (Ovezet/épitesi ovezet jele) ﬁ % % % % % ; ; ; ; ; < % L% N
1.33. kozosségi kozlekedést kiszolgald T T T T T T T T T T T T T T T
1.34. erd6-és vadgazdalkodasi céll, ahhoz kapcsolodd T T T T T T T T T T T T T T T
1.34. kutatas-fejlesztés T T T T T T T T T T T T X X T
1.35. vizgazdalkodasi, vizkar elharitasi T T X T T T T T T T T T T T T
1.36. novénytermesztéshez kapcsolodo T T T T T T T T T T T T T T T
1.38. banyaszati tevékenységgel osszefiiggd T T T T T T T T T T T T T T T
1.39. birtokkozpont T T T T T T T T T T T T T T T
1.40. természetvédelmi T T T T T T T T T T T T T T T
1.41. szabadids T T (T | T |T|T|T|T|T|T|T|T|T|T]|T
1.42. turisztikai T T T T T T T T T T T T T T T
1.43. horgésztavakhoz kapcsolodo kiszolgalo T T T T T T T T T T T T T T T
1.44. halgazdalkodasi termékfeldolgozasi, tarolasi T T T T T T T T T T T T T T T
1.45. szennyviztisztito (étesitmény T T T T T T T T T T T T T T T
2. Melléképitmények
2.1. kozmi-becsatlakozas mdtargy X X X X X X X X X X X X X X T
2.2. kdzmiipotlé mitargy X X X X X X X X X X X X X X T
2.3. hulladékgy(ijt6é edénytarolo F F F F F F F F F F F F F F T
2.4. éplilettdl kiilonalld, épitménynek nem mindsiilé kirakatszekrény T T T T T T F F F F F T T T T
2.5. kerti épitmeny FlF|lF|FIF]FIF]FIF|FIF | x|T]T]|T
2.6. husfiistolo, jégverem, zoldségverem T X X X X X T T T T T T T T T
2.7. allatdl, allatkifuto T T T T T T T T T T T T T T T
2.8. tragyatarold Tttt ]|t~
2.9. komposztalo X | x [ x [ x| x| x| x| x| x[x[ x| x| x|t~
2.10. silé T T T T T T T T T T T T X X T
2.11. dmlesztettanyag -, folyadék -, gaztarold T T T T T T T T T T T T T X T
2.12. épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszldtarto oszlop T T X T T T X X X X T T T T T
2.13. tarolasra szolgalo melléképitmények X X X X X X T T T T T T X X T
2.14. mosokonyha, nyarikonyha T X X X X T T T T T T T T T T
2.15. gépjarmiitarolo épiilet X X X X X X X X X X X X X X X
3. Egyéb épitmények
3.1. 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara garazs T T T T T T T T T T T T X T T
3.2. lakokocsi ittt ]ttt 1]T
3.3. egyéb, épiiletnek nem mindsiild, lakas vagy egyéb onalld rendeltetési egység kivaltasara szolgald, huzamos tartdzkodasra alkalmas létesitmény T T T T T T T T T T T T T T T
3.4. naperém(i mitargyai (5 MW teljesitmény alatt) X X X X X X X X X X X X X X T
3.5. naperémi miiszaki technologiai berendezései, elemei, létesitményei X X X X X X X X X X X X X X T
3.6. kerti viz- és flrddmedence T X X X X X T T T T T T T T T
3.7. pihenést és testedzést szolgald T T | T T T T T T T Tl Tl Tl T!IT!I|T
3.8. a teriilet fenntartasahoz sziikséges T T T T T T T T T T T T T T T
3.9. novénytermesztéshez, allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodod arusitas T T T T T T T T T T T T T T T
3.10. pince X X X X X X X X X X X X T T T
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A B C D E F G H I J K L M N O P

) ; . | S| ¥ D ¥ | w0 N el s|lw| -l Wl T o

altalanos hasznalat szerinti besorolas megnevezése és az azon bellli sajatos hasznalat szerinti jelolés (dvezet/eépitési ovezet jele) x| 9 9 QIO O LSS Ls|le|lelslyl g
e B =1 =T =T =T M= B = B e B I T B G

3.11. csapadékviz szikkaszt6 medence

3.12. portaépiilet

3.13. urnafal, urnasir

3.14. ravatalozo

3.15. parkolo

A x
=A<
A A
I I I
A A
A A
x| |||
x| |||
x| |||
x| |||
x| |||
x| |||
X | X[ H[H[X]|X
X[ X[ H[H[X]|X
||| A

3.16. konténer

3.17. vizgazdalkodas épitményei, vizm(ikat
vizfolyas, alloviz fenntartasaval 6sszefiigg épitmény, vizilétesitmény
3.18.tornacsarnok T T T T T T T T T T T T T T T

Rendeltetés, onallo rendeltetési egység jelolése az Ovezet/épitési ovezet teriiletén:

_.
_.
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
_.

- elhelyezhet6 (X),

- feltétellel elhelyezhetd (F)
- tiltott (T)

- amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthato, de Gjként nem létesithet6 (M)
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2. tablazat: Elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetések a beépitésre nem szant teriileteken

A Q R S T R S T u v W X Y Z AA AB AC AD AE AF AG AH Al AJ AK AL
212 Sl nlalelalels &% 5313133 %l8
altalanos hasznalat szerinti besorolas megnevezése és az azon beliili sajatos hasznalat szerinti jelolés N N | N |l W|lHl === F] > .xz': ‘xé S| A -xé gl 2 2121212 |1e ¢
(Ovezet/épitési dvezet jele) <
1. Rendeltetés, onallé rendeltetési egység
1.1. lakas [ F T
telkenként elhelyezheté 6ndllé rendeltetési egységek legnagyobb szdma 1 1
1.2.iroda
telkenként elhelyezheté 6ndllo rendeltetési egységek legnagyobb szdma
1.3.uduls

telkenként elhelyezheté 6ndllo rendeltetési egységek legnagyobb szama

1.4.

szolgalati lakas

. tulajdonosi lakas

. egészségiigyi

szocialis

. hitéleti

5
6
1.7.
8
9

. igazgatasi

1.10.

ovoda, bolcséde

1.11.

nevelési

1.12.

oktatasi

1.13.

kulturalis

1.14.

kozosségi szérakoztato

1.15.

kereskedelmi

1.16.

szolgaltatoi

1.17.

vendéglato

1.18.

szallas jellegii

1.19.

diakszallas

1.20.

munkasszallas

1.21.

kemping

1.22.

sport

1.23.

nem zavar6 hatasu gazdasag

1.24.

nem zavar6 hatasu ipari

1.25.

zavaroé hatasu ipari

1.26

. gazdasagi

1.27.

raktar, tarolas

1.28.

mez0 - és erdégazdasagi lizemi

1.29.

allattartasi és allattenyésztési

I e e R e R e R I I T I B e e B B B B B B B B I B T B B = T B S B T S
I e R e R I I I I R e e e B O B B I B B B I B I B B = T S R T S
e e e R N e s T e T I T e e e e o B B T B I T B BT e T I T B B R P (RSO I S I S
el e e e e e e e e T s T e T I T e T e e I T T ) T e P T T ) IS B A= B S
el T T I T R T B T T B B T e T B T B T (O (O T (O T (O P I P A I R B I I IR~ R IS IR I
P I T e T e T e I T e e e T I T e O T e T I I T O O T e I T e (P IS B ) IS B

e T s T e T I T T T T T T T e T T e T e T e I I P P IS I IS I IS I

e N e T e T T T T T T T e T T e T e T e e O P P IS B IS IR IS

e e T e T T T T T T T e T e T e T e T e e e O P P IS B IS I IS

el e e e e e N e R e N e T e T I T e T T I (R I e B T I B T (R A~ T IS I S P

el e e I e e e e e e e e N e T e T I T e T I T R T T T T I T ) IR B I~ B S

el e e I e e e e e e N e N e T e I T e T I T A T T T B T A T ) IR B I~ B S

el e e e e e e G e e N e N e T e T I T A T U T R T T T T I I ) IR B I~ B S

e R e e R e T e e T T e T T A T e I T e e e T e T ) T e P T T ) IR~ B I~ B S

el e e e e T e I T T T e T T I T e I e I e T e I T I O B T P T T R IS B I~ B S

el e e e R e I e I e T e T I T A e (T e I e T T I T e I T B R T e T T AR SO B IS

el R e e R e e e S T T T o e (e I T e e I e T e T e T T I I T A IR B A= B S

A A A A A A=A a|A]| 4| x| x<|=a[A| 4|4 4|44 4| A4| 44| 4| d|co|d|c|d|c]|+

e R e R T I T I T e e e T I T I I T I O T (O T B S T B (R Y~ B T I~ B S P

e R T s I T e T e T e e e e e T e I T e I e T T O T e P T T R IR~ B I~ B S

e R s R T e T e T B e e e e T e I I e T T T e P T T (R R~ B I~ B S

e R e R I T e e T B e e e e T e I e I e T T O T e P T T (R ) IR~ B I~ B S

e R T I T e T e T e e e e e T e I I e T T ) T e P T T R IR~ B I~ B S

e R R T e T e e T B T e e e T e I e I e T T I T e P T T R IR~ B I~ B S

e R T s I T e T e T e e e e e T e I T e I e T T O T e P T T R IR~ B I~ B S

5 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) 33. § (6) bekezdésben szerepld értéknél megengeddbb elbirds - engedélykérés sziikséges
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1.30. mezGgazdasagi termék feldolgozasi T T T T T X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.31. lizemanyagtolté T T T T T T T T T T T T T T T T T | T T T T T T T T
1.32. telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési T T T T T i T T T T T 7 7 T T T Tl T T T T T T T T
1.33. kozosségi kozlekedést kiszolgald T T T T T T T T T T T T T T T | T T T X X X X X T T
1.34. erdé-és vadgazdalkodasi célu, ahhoz kapcsolodd T T T T X T T T T T T T T T TlT Tl 1| T T T T T T T
1.35. kutatas-fejlesztés X T X F X T T T T T T T T T T | X X | T | T T T T T T T
1.36. vizgazdalkodasi, vizkar elharitasi T T T T T T T T T T T 7 7 T T T T T T T T T T T T
1.37. novénytermesztéshez kapcsolodd T T T T T X X T T 7 7 T T T Tl T - T T T T T T
1.38. banyaszati tevékenységgel Osszefiiggd T T T i T T T T T 7 T T T T Tl T T T T T T T T T T
1.39. birtokkozpont T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.40. természetvédelmi T T T F X T T T T T T T T T T|T T | T | T T T T T T T
1.41. szabadid6 X T X F X T T T T T T T T T T | X X | T | T T T T T T T
1.42. turisztikai X T T T T T T T T T T T T T T | X T | T T T T T T T T
1.43. horgésztavakhoz kapcsolddo kiszolgalo T T T T T T T T T T T T T T T T T | x T T T T T T T
1.44. halgazdalkodasi termékfeldolgozasi, tarolasi T T T T T T T T T T T T T T T T T | X T T T T T T T
1.45. szennyviztisztito létesitmény T T T T T T T T T T T T T T T|T T | T | X T T T T T T
1.46. tanya T|T|T|T|T|T|T|T|T|T | T | T | T |T|T/|T T| T | T | T | T | T | T | T]|T
2. Melléképitmények

2.1. kdzmi -becsatlakozas miitargy X X X T T X X T T T T T T X X X X | x X X X X X X X
2.2. kozmipotlo mitargy X | x | x| 7|1 | x| x| T[T [T |[T|[T|T/|Xx|Xx]|X X | X | x| x| x| x| x| x| X
2.3. hulladékgyiijté edénytarold X T X T X X T T T T T T T T X | X X | T X X X X X X X
2.4. éplilettol kiilonalld, épitménynek nem mindsiilo kirakatszekrény T T T T T T T T T T T T T T T T T | T T X X X X X T
2.5. kerti épitmeny Tl T | x| Tt|x | Tt | T | T | T |T|T| T | T | T|7T]|T T| T | T | T | T | T | T |T]|T
2.6. hisflstold, jégverem, zoldségverem T T T T T T T T T T T T T T T | T T T T T T T T T T
2.7. allatél, allatkifuté Tl T | T|T|T|F|T|T|T|T|T|T|T|T/|T]|T T|T|T | T | T | T | T]|T]|T
2.8. tragyatarolo6 T T T T T F T T T T T T T T T | T T T T T T T T T T
2.9. komposztalo T T T X X X X T T T T T T T X | X T| T | T T T T T T T
2.10. sild T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T| T | T | T | T[T T|T| T | T | T | T | T |T]|T
2.11. omlesztettanyag -, folyadék -, gaztarolo T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
2.12. épitménynek mindsiilé antennatarto6 szerkezet, zaszlotarto oszlop T T T T T T T T T T T T T T X | T X | T | T T T T T T T
2.13. tarolasra szolgaloé melléképitmények T T T T T X T T T T T T T T T | x T T T T T T T T T
2.14. mosokonyha, nyarikonyha T T T T T T T T T T T T T T T | T T T T T T T T T T
2.15. gépjarmiitarolo éplilet Tt | T |T|T|T| T | T (T | T | T /| T|T|T|T]|X T|{T| T | T | T | T |T|T]|T
3. Egyéb épitmények

3.1. 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara garazs T T T T T X T T T T T T T T T F T T T T T T T T T
3.2. lakékocsi T|{Tt|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|°T|T|T|T T|{T| T | T | T | T |T|T]|T
3.3. ’egyéb,, épiiletnek nem mindsiild, lakas vagy egyéb onallé rendeltetési egység kivaltasara szolgalo, huzamos T T T T T T T T T T T T T - T X T & T T T T T T T
tartozkodasra alkalmas létesitmény

3.4. naperémi miitargyai (5 MW teljesitmény alatt) T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T
3.5. naperé6mi miiszaki technologiai berendezései, elemei, létesitményei T T T T T T T T T T T T T T T T T | T T T T T T T T
3.6. kerti viz- és flirdémedence T T T T T T T T T T T T T T Tl T T T T T T T T T T
3.7. pihenést és testedzést szolgald X X T T X T T T T T T T T T T | X T | T T T T T T T T
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3.8. a teriilet fenntartasahoz sziikséges X X T T X T T T T T X T T T X | X T T X T T T T T T
3.9. névénytermesztéshez, allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddod arusitas T T T T T X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
3.10. pince T T T T T X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T
3.11. csapadékviz szikkaszté6 medence X X T T T T T T T T T T T T T | x x| 171 T T T T T T T
3.12. portaépiilet Tt | T | T |T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|°T|T T{T | T | T | T |T|T|T]|T
3.13. urnafal, urnasir T T T T T T T T T T T T T T X | T T| T | T T T T T T T
3.14. ravataloz6 T T T T T T T T T T T T T T X T T | T T T T T T T T
3.15. parkol6 Tl T (T | T |T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T]|X X| T | T | T | T |T|T|T]|T
3.16. konténer Tt | T | T | T | T | T | T|T|T|T|T|T|T|T|T T{T | T | T | T | T |T|T]|T
3.17. vizgazdalkodas épitményei, vizmikat
vizfolyas, alléviz fenntartasaval osszefligg épitmény, vizilétesitmény T T T T T T T T U U S U U v v T X T T T T
3.18. tornacsarnok T T T T T T T T T T T T T T T | T X | T T T T T T

Rendeltetés, onallo rendeltetési egység jelolése az Ovezet/épitési ovezet teriiletén:

- elhelyezhet6 (X),

- feltétellel elhelyezhetd (F)

- tiltott (T)
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TELEPULESTERV KESZITESE

PETFURDO 44 | ,
TELEPULRENDEZESI TERV
4. MELLEKLET A .../2025. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
A biolégiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek
A L
1
s cey s s XTI Pe s XTI P4 - - r r r r Pétlés
Kiielsléssel kijelolés | kijelolés | kijelolés atsorolas | atsorolas | atsorolas | ytani BIA
Jet . elotti utani utani BIA | . s . elotti utani utani BIA érték
2 érintett mérete sltala s Itala srték ingatlanja(i) | mérete sltala sltala srték
ingatlan(ok) alta anos | & ta anos érté alta anos | a ta anos érté egyenleg
hasznalata | hasznalata | egyenlege hasznalata | hasznalata | egyenlege
(dltaldnos | (adltaldnos (BIA (dltaldnos | (altaldnos (BIA szd(rfri'l?ott
3 (hrsz) (ha) haszndlat | haszndlat | szdmitott (hrsz) (ha) hasznadlat | haszndlat | szdmitott értekeének
roviditése) | roviditése) | értéke) roviditése) | roviditése) | értéke)
egyenlege)
4 ../2025. (...) 6nkormdnyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
Az (j beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege 0
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TELEPULESTERV KESZITESE

PETFURDO 45 | 3
TELEPULRENDEZESI TERV
5. MELLEKLET A .../2025. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Az alkalmazott sajatos jogintézmények
A B C D E
on Y 7 Elrendel6 A sajatos jogintézménnyel érintett A sajatos L RS ’Jo’gmtez.m’er’\y’ht.ez
Sajatos jogintézmeény .. X . . P kapcsolodo helyi épitési
1. : onkormanyzati telek helyrajzi szama vagy jogintézmény . .
tipusa L 4 o . P S . szabalyzatban meghatarozott
dontés szama teriiletének egyéb meghatarozasa idobeli hatalya .. . > .
kovetelmények hivatkozasa
1526/10, 1526/11, 1526/7, 1526/8
1526/9, 2297/40, 2361/101,
beiiltetesi .../2025. (...) 2361/42, 2361/43, 2361/61, : :
Z. kotelezettség onkormanyzati rendelet| 2361/62, 2361/63, 2361/70, AHESZ 19. 3 (2) bekezdese
2361/75, 2361/76, 2361/79,
2361/80, 2361/81, 2387/4, 2387/6
telekcsoport
. . s 0320, 0321, 0319/17, 0319/2, . ,
3. UJraosiz;\isjf:teekrmtett ...... 12025, (ceveererrerenne ) 0319/21, 0319/3, 0319/4, A HESZ 19. § (4) bekezdese
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TELEPULESTERV KESZITESE

6. MELLEKLET A .../2025. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Helyi egyedi és teriileti védelem alatt allé értékek

TELEPULRENDEZESI TERV

A

c

Helyi védelemre javasolt, illetve
védett épiiletek

Védendé utcakép:

Helyi egyedi védelem alatt allo
érték:

2053 hrsz
2385/2- 2385/13; 2385/16 hrsz
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TELEPULRENDEZESI TERV

7. MELLEKLET A .../2025. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



PETFURDO 1 TELEPULESTERV KESZITESE
TELEPULRENDEZESI TERV
8. MELLEKLET A .../2025. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Agressziven gyomosito, invazids, telepitésre nem javasolt novények listaja:
A B C D
1. | magyar elnevezés tudomanyos (latin) | magyar elnevezés tudomdnyos (latin)
elnevezés elnevezés
2. | fehér akac Robinia pseudoacacia | magas aranyvesszo Solidago gigantea
3. | fehér eper Morus alba kanadai aranyvesszé  Solidago canadensis
4. | kanadai nyar Populus x canadensis | selyemkord Asclepias syriaca
5. | adventiv sz6l6fajok Vitis-hibridek irimleveld parlagfiic ~ Ambrosia artemissiiflora
6. | vadsz6l5fajok Parthenocissus spp. arany ribiszke Ribes aureum
7. | siintok Echinocystit lobata perzsa medvetalp Heracleum persicum
8. | ¢szak-amerikai 8szir6zsak Aster novi-belgii kaukazusi medvetalp  Heracleum
mantegazzianum
9. | olasz szerbtovis Xanthium strumaium | Sosnowsky- Heracleum sosnowskyi
subsp. italicum medvetalp
10. | amerikai karmazsinbogy6 Pytholacca esculenta | hévizi gazlo Hidrocortyle
ranunculoides
11. | japan koml6 Humulus japonicus fodros atokhinar Lagarosiphon major
12. | stoktiiske Cenchrus incertus nagyviragl téalma Ludwigia grandiflora
13, | tindeérhinar Cambomba sargaviragu téalma Ludwigia peploides
caroliniana
14. | kanadai 4tokhinar Elodea canadensis sarga lapbuzogany Lysichiton americanus
aproleveli Elodea nuttallii kozonséges siilléhinar  Myriophyllum aquaticum
15. | atokhinar/vékonylevelii
atokhinar
16. | moszatpafranyok Azolla mexicana, | felemaslevelii Myriophyllum
Azolla filicuoides stilléhinar heterophyllum
17. | borfa, tengerparti  Baccharis hamilifolia | keser(i hamisiirdm Parthenium
sepriicserje hysterophorus
18. | kaliforniai tiindérhinar Cambomba ordogfarok keserifi =~ Persicaria perfoliata
caroliniana
19. | vizijacint Eichhornia crassipes | kuzdu nyilgyokér Pueraria montana
20. Microstegium aligatorfii Althernanthera
vimineum philoxeroides
21. | kisviragh nebancsvirag Impatiens parviflora | o6rias rebarbara Gunnera tinctoria
22. Impatiens garndiflora | tollborzfli Pennisetum setaceum

bibor nebancsvirag
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