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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel6-testiilet 167/2023.(V.25.) szamu hatarozataban dontodtt arrél, hogy 2024. évben
0j telepiilésterv (fejlesztési terv és rendezési terv) készitési eljarast indit. A tervezdk
kivalasztasara a telepiilési f0épitész kozremiikodésével késziilt palyazati kiirds alapjan,
meghivasos eljarasban kertilt sor.

A Képviselo-testillet a 128/2024.(V.30.) szamu hatarozatdval Pétfiirdé Nagykozség
telepiiléstervének elkészitésével a Volgyzugoly Milhely Teriiletfejleszté és Tervezd Kift-t
bizta meg.

A Képviselo-testiilet a 2024. november 28-ai iilésén a Volgyzugoly Mithely Kft. altal készitett
Telepiilésterv-Megalapozo vizsgalat munkakézi anyagat megtargyalta és 219/2024.(X1.28.)
szamu hatarozat mellékletében megfogalmazott javitdsokat, kiegészitéseket kérte a
tervezOktol.

A tervezok 2026. marciusaban megkiildték a Telepiilésterv véleményezési anyagat az
alabbiak szerint:

- Telepiilésfejlesztési terv véleményezési anyaga

- Telepiilésrendezési terv (Helyi Epitési Szabélyzat) véleményezési anyaga

- Orokségvédelmi hatastanulmany véleményezési anyaga

- Alatamaszt6 javaslat és Kornyezetértekelés vélemeényezési anyaga

- Megalapoz6 vizsgalat javitott anyagat.

(Ezen anyag korabban mar kikiildésre kertilt).

A magyar épitészetrol szolo, 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 75.§ (2)
bekezdése értelmében A telepiiléstervet elfogadasa eldtt legalabb az e térvény végrehajtasara
kiadott kormanyrendeletben meghatarozott helyi 6nkormanyzatok, allamigazgatasi szervek és
civil szervezetek véleményezik, valamint a véleményezési eljarast megelézoen a tervezést
végz6 telepiilési 6nkormanyzat részére a kormanyrendeletben meghatérozott kozponti
adatszolgaltaté adatszolgaltatast teljesit.

(3) Az allamigazgatasi szerv a (2) bekezdés szerinti adatszolgaltatasért €s véleményezésért,
valamint a telepiilésterv egyeztet6 targyaldsan valo részvételért dijat nem szamithat fel.

A Méptv. 79.§ (1) bekezdése: A telepiilési Onkormanyzat képviseld-testiilete
(4) A helyi épitési szabalyzat telepiilésrendezési tervnek mindsiil. A telepiilésfejlesztési terv
és a telepiilésrendezési terv egylittesen a helyi nkormanyzat telepiilésterve.

(5) A telepiilésrendezési terv csak a telepiilésfejlesztési tervvel 6sszhangban késziilhet.

Méptv. 80.§-a a Telepiilésfejlesztési terv vonatkozasaban az alabbiakat irja elo:

(1) A telepiilési 6nkormanyzat a telepiilés tervszerii, fenntarthatd, valamint gazdasagos
fejlesztése és lizemeltetése érdekében, a telepiilés egészére integralt, stratégiai €s teriileti
alapi, a kornyezeti, természeti, t4ji, tarsadalmi és gazdasdgi adottsagokra &pitd, a
telepiilésrendezést eldsegitod telepiilésfejlesztési tervet készit.

(2) A telepiilésfejlesztési tervben a telepiilési Onkorményzat a teriileti adottsagok és
osszefliggések figyelembevételével rovid, koézép- és hosszu tadvi rendszerbe foglalja
telepiilésfejlesztési szandékait, ennek keretében:

a) meghatarozza a telepiilés j6voképét,



b) meghatirozza az integralt stratégiai fejlesztési célokat és a célok elérését szolgalo
feladatokat,

c) rogziti a fejlesztési céladatokat és a fejlesztési akcioteriileteket, egyben javaslatot tesz az
akciotertiletek hasznositasanak jellegére és modjara,

d) meghatarozza a fejlesztési célok térbeli, idobeli és gazdasagi rendszerét, és

e) a képviseldtestiilet tdmogaté dontése esetén elvégzi a teleplilés épitett kornyezetére
vonatkoz6 akadalymentesitési felmérést, és akadalymentesitési stratégiat dolgoz ki.

(3) A telepiilésfejlesztési terv részletes tartalmi kovetelményeit az e torvény végrehajtasara
kiadott kormanyrendelet allapitja meg, amely a telepiilés népességszamara tekintettel az egyes
telepiilésekre eltéré tartalmi kovetelményeket hatiroz meg. A telepiilésfejlesztési tervnek
tartalmaznia kell a telepililés egészére vonatkozé infrastruktira-halozatok szerkezetének
meghatarozasat is.
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(1) Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési 6nkormanyzat az altalanos
telepiilésrendezési  kovetelményeknek megfelelden, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi terliletének felhasznalasaval ¢és beépitésével, a
teleptiléskép védelmével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
helyi épitési szabdlyzatban allapitja meg. A helyi épitési szabalyzat részletes tartalmi
kovetelményeit — a (4) €s (5) bekezdésben foglaltakkal Osszhangban — az e torvény
végrehajtasara kiadott korméanyrendelet allapitja meg.

(2) A helyi épitési szabalyzat c€lja

a) a telepiilés 6sszehangolt, rendezett és fenntarthato fejlodési keretének meghatarozasa,

b) a telepiilés adottsagait €s lehetdségeit hatékonyan kihasznalva eldsegiteni a kérnyezeti
artalmak legkisebbre val6 csfkkentését,

¢) biztositani a telepiilés mikodéséhez sziikséges miiszaki €s zoldinfrastruktira-haldzatot,

d) telepiilésképi kovetelmények és azok betartasat biztositdo szabalyok megallapitasaval az
értékes telepliléskép és a telepiilés épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelme,
valamint

e) az akadadlymentes épitett kornyezet megteremtése és a kdzszolgaltatasokhoz valo egyenld
esélyl hozzaférés biztositasa.

Pétfiirdd is - kotelezben tartalmazza legalabb:

a) az épitési Ovezet, az Ovezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi
megjelenitését,

b) érintettség esetén a kornyezet- és természetvédelemmel, az épitészeti 6rokséggel és a
régészettel, valamint honvédelemmel kapcsolatos eloirdst, tovabbd a veszélyeztetett
terliletekre, a természeti csapasok elleni védelemre, a katasztrofavédelemre, valamint a
honvédelmi és katonai célu teriiletekre vonatkozé védoteriiletet és védétavolsagot,

c) az épitési Gvezetre és az Ovezetre a beépitési modot, az épitési helyet, a megengedett
legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb
zoldfeluleti mértékét,

d) érintettség esetén a telepiilésképi kovetelményeket az anyaghasznalatra, szinezésre,
tomegformalasra, homlokzati kialakitasra, zoldfeliiletekre vonatkozoan,

e) érintettség esetén a helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a
védettség megsziintetésére vonatkozé kovetelményeket,

f) az a)-¢) pontban nem szerepld eldirasok tekintetében az altaladnos telepiilésrendezési és
épitési eldirasok onkorményzatra irdnyado elismerését.



A tervezés kivetkezé szakasza az egyeztetési eljaras meginditisa A telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet el6irasai szerint:

A Korm.rend 62.§-a értelmében:

(1) A telepiiléstervet a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten egyeztetési
eljarasban véleményezteti

a) a 11. melléklet szerinti érintett allamigazgatasi, onkormanyzati és egyéb szervekkel (a
tovabbiakban egyiitt: véleményezésre jogosult szerv) és

b) a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetekkel, vallasi kozosségekkel
(a tovabbiakban egyiitt: partnerek).

(2) Ha a telepiilésterv készitése esetén kornyezeti értékelés késziil, a tervet és az alatamasztd
javaslat részét képezo6 kornyezeti értékelést

a) az E-TER feliileten véleményeztetni kell az SKVr. 3. szamti melléklete szerinti kdrnyezet
védelméért felelds szervekkel is, és

b) az onkormanyzat a) pont szerinti véleményeztetéssel egyidejiileg az SKVr. 8. & (3)
bekezdés b) pontja és (3a) bekezdése szerint nyilvanossé teszi.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti tervet a polgarmester .pdf/A formatumban tolti fel az E-
TER egyeztetési feliiletére. A kezdeményezés a dokumentumok hidnytalan feltdltésével valik
érvényesse.

(4) A fejlesztési terv és a rendezési terv készitése egy egyeztetési eljarasban torténik, kivéve,
ha torvény alapjan egy telepiilésen tobb rendezési terv is lehet. A fejlesztési tervrol szolo
dontés megel6zi a rendezési tervrdl szolo6 dontést.

A Képviselo-testiilet jelen dontése nem a Telepiiléstervek végleges elfogadasat jelenti, hanem
a telepiiléstervezok altal elkészitett véleményezési anyag jovahagyasat annak érdekében, hogy
a tervezési folyamat kovetkezo szakasza, az egyeztetési eljaras megindulhasson.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fentiek figyelembevételével a véleményezesi
anyagot megtargyalni sziveskedjen. Amennyiben észrevétel, vélemeény, javaslat meriil fel az
anyaggal kapcsolatban, - lehet6ség szerint — sziveskedjenek elézetesen megkiildeni, hogy a
tervez6knek tovabbitani tudjuk.

Pétfiirdd, 2026. aprilis 28.

U

Béni Norbert
polgarmester



Hatarozati javaslat

Pétfiirdé Nagykozség Képviselo-testiilete
8105 Pétfiirdé, Berhidai 1t 6/C.

Pétfiirdd Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 2026. majus 7-ei rendkiviili
iilésén meghozta a

.../2026.(V.07.) szimu képviseld-testiileti
hatarozat-ot:

1)

A valtozat:

Pétfiirdd Nagykozség Onkormanyzatanak  Képviselo-testillete megtargyalta a
Volgyzugoly Miihely Kft. altal készitett, Pétflirdd telepiilésterv készitésének
véleményezési anyagat és azt a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (8) bekezdésében meghatarozott
egyeztetési eljarasban torténé véleményeztetésre alkalmasnak talalja.

B valtozat:

Pétfiirdd Nagykozség Onkormanyzatanak  Képviselo-testillete —megtargyalta a
Volgyzugoly Mihely Kift. altal készitett, Pétfiirdé telepiilésterv készitésének
véleményezési anyagat.

A véleményezési anyagban az alabbi modositasi javaslatokat fogadta el:

............................................................................................................

A Képviselo-testillet felkéri a Polgarmestert, hogy a Telepiilésterv vonatkozasaban a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendeletben meghatarozott egyeztetési eljaras meginditasardl gondoskodjon.

3)
Felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontést a Volgyzugoly Miihely Kft., valamint a
Telepiilési Foépitész részére killdje meg.

Hataridé: 2. pontra: a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet el6irasai szerint
3. pontra: 2026. majus 11.
Felelés: 2. pontra Bogdan Laszl6 telepiilési f6épitész
3. pontra: Béni Norbert polgarmester

Pétfiirdo, 2026. majus 7.

Béni Norbert Szaboné Czifra Melinda
polgarmester jegyzd






