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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az Orszaggyilés 2025, junius 1 1-én fogadta el a helyi dnazonossag védelmerdl szolé 2025. évi
XLVIIL térvényt (tovabbiakban: tdrvény), mely a 71. szamu Magyar K6zlényben jelent meg
2025. junius 16-an.

A torvény preambulimaban megfogalmazott célok szerint:

Az Alaptorvény tizen6tédik modositasaval a helyl kdzosségek Gnazonossaghoz valo joga
alkotmanyos védelem ala keriilt. Ez lehetséget ad az Onkormanyzatoknak, hogy — sajat
dontésiik alapjan — szabdlyozzdk a teleplilésiik fejiddését, megdrizve a hagyomanyaikat,
tarsadalmi rendjiket és értékeiket. A cél nem az elzdrkézas, hanem a szerves fejlédés
lehet8ségének biztositasa. A tilzott mértékii lakossaghdviilés vagy a tdmeges ingatlanvasarlas
tobb telepiilésen a fiatalok kiszorulasat és a telepiilés jellegének sériilését vagy elvesztését
eredményezte. Az 1 jogi eszkozokkel a kozosségek hatékonyabban védhetik meg
¢letformajukat a kivantnal nagyobb mértékl betelepiilés ¢s ingatlanvasarlasok negativ
hatasaival szemben.

E térvény hatalybalépésével a kdzdsségeknek jogi eszkdzei vannak arra, hogy megvédijék az
Onazonossagukat, és donthessenek arrol, hogy milyen iranyban fejlédjon a telepiilésiik. Az 1)
szabalyozas célja, hogy Osszhangot teremtsen az egyéni jogok és a kozdsségi érdekek kozott,
mikdzben megdrzi a magyar falvak, varosok €s kozosségek értékeit a kovetkezd generdciok
szamara is.

Az 6nazonossaghoz valo jog a torvényi szabalyozas oldalarél megkdveteli olyan eszkézok
biztositasat, amellyel a telepiilés védelemben részesitheti hagyomanyos tarsadalmi rendjét és
befolyasolhatja annak fejlédési iranyat. A helyi koézOsség Onazonossidghoz valéd joga
érvényesitésé¢hez eszkdzoket kap ahhoz, hogy megvédje a helyi tarsadalmanak életformajat,
hagyomanyait, szokasait, rétegz6dését. A helyi kdzOsség Onazonossaghoz valo joga fogalmilag
egy olyan Onvédelmi jellegli jog, amely nem az egyént, hanem a kdzdsség egészét illeti meg.
Az alapjog érvényesitése ezért elsédlegesen nem alanyi jogok biztositdsaval tériénik, hanem
akkeént, hogy mind a jogvédelmi eszk6z megvalasztasa, mind pedig gyakorlati érvényesitése
terén a teleplilési Onkormanyzat rendelkezik jogi eszkézokkel. E szabalyozas kifejezi
demokratikus berendezkedésiink azon jellegzetességét, hogy az allampolgérok jogaikat az dket
képviselni jogosult szervezeteken keresztiil gyakoroljak.

A helyi 6nazonossagot elsdsorban azon tényezok befolyasoljak negativan, amelyek a tarsadalmi
fejlédés szempontjabdl nem tekinthetdek szerves fejlodésnek, €s abbol a telepilés sajat
eroforrasai kimaradnak vagy e folyamat soran azok kimeriilnek. Ilyennek tekintheté kiemelten
az a jelenség, amikor a telepiilésre nagyszami lakos vagy ingatlanvéasarld koltozik be, és ez a
telepiilés honos lakossiga é€s a betelepiilé lakossag kozott érték- és érdekkiilonbséget okoz.

A bekéltozés és az ezzel jaré urbanizaciés folyamatok mindemellett szamos telepiilésen
elényisek és kivanatosak. Erre tekintettel barmely jogvédelmi eszkozt csak akkor lehet
alkalmazni, ha a telepiilés 6nkormanyzata ezt szabadon vilasztja, és arro6l helyi rendeletet
alkot.

Az ezt igénylé Onkormanyzatok részére meg kell teremteni annak szabalyozott lehetGségét,
hogy a telepiilések meghatarozhassak azt, hogy a telepiilésre kik koltézhetnek be, a kézbsség
kikkel kivan egyiitt élni.



A jogvédelmi eszk6z alkalmazasara iranyulo hatésagi eljards sordn hozott dontésben az
énkormanyzat szuverén akarata testesiil meg.

A kozosség, a tarsadalom kollektiv joga és az amdgdtt huzddo kozérdek egyes esetekben
Osszelitkzhet az egyének alanyi jogaival, ezért valamely alapvetd jog érvényre juttatasa soran
szamos esetben kell mas jogot a sziikséges mértékben korlatozni. A helyi kozdsség
onazonossaghoz valo joganak érvényestlését a tartozkodasi hely szabad megvalasztasanak,
valamint a tulajdonhoz vald jognak a feltétleniil szilkséges, ardnyos ¢és megfeleld mértéki
korlatozasa nélkil nem lchet hatékonyan elémozditani.

A torvény 2025, julius 1-én lépett hatdlyba, de véleményem szerint a Képvisel6-testiiletnek
a végrehajtasi szabalyokat megaillapité kormanyrendelet megalkotasit is meg kellene
varnia, ha e targykérben rendeletet kivanna alkotni.

A marcius 20-i testiileti Glésen tajékoztattam a Képviseld-testiiletet, hogy marcius 6-an
kozosségi ériék konzultacid volt Veszprémben a Megyehazén, ahol jelezték e torvény
el6készitését, és targysorozatba vételét. Az értekezleten szinte az Osszes résztvevd jelezte, hogy
nincs tulnépesedési probléma, sét inkabb fogynak a telepiilések lakoi.

Azt gondotom, hogy az akkori reakciokbol jol sziirtem le, hogy mivel Pétfirdon is csokkend
tendenciat mutat a népesség szama, nem kivan az é6nkormanyzat rendeletet alkotni.

Mivel ligyfél viszont érdekldott mar ingatlanvasarlasi célbol, mert a bank jegyzoi igazolast
kér a lakasvasarlas alkalmaval, célszeriinek tartom a Képviselo-testiilet allasfoglalasat a
rendeletalkotast illetden.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztés megvitatasat kdvetden a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

Pétfiirdo, 2025. jﬁ}ius 0.
T

Béni Norbert
polgarmester



Hatarozati javaslat

Pétfiirdé Nagykozség Képviselo-testiilete
8105 Pétfiirdd, Berhidai at 6/C.

Pétfiirdé Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a 2025. jalius 15-i iilésén
meghozta a

.../2025.(VIL.15.) szamit képviseld-testiileti
hatarozat-ot:

Pétfiirdd Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy foglal allast, hogy a
helyi 6nazonossag védelmeérdl szol6 2025. évi XLVIIL toérvény fethatalmazasaval 2025-
évben nem kivan élni, igy a helyi Onazonossag védelme targykorben nem alkot
rendeletet.

Felkéri a Polgarmestert és a Jegyz6t, hogy a torvény végrehajtasaként kiadott
Kormanyrendelet megjelenését kdvetden, de legkorabban a 2026. szeptember havi

lilésre ismételten terjessze a rendeletalkotas kérdését a Képviseld-testiilet elé.

Hatarido: 2026. szeptember havi lilés
Felelos: Béni Norbert polgarmester

Pétfiird g, 2025. julius 15.

Béni Norbert Szabéoné Czifra Melinda
polgarmester jegyzo
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2025, évi XLVIL tirvény

a helyi 6nazonossag védelmérgl'

[1] Megvédjik telepiiléseink dnazonossagat. Uj korszak kezdédik a helyi kézisségek jogainak
védelmében, Az Alapldrvény tizendtddik modositisaval a helyi kdzisségek dnazenossaghoz valo
joga immar alkotmanyos védefemn ala keriilt. Ex Ichetdséget ad az dnkormédnyzatoknak, hogy - sajat
déntésitk alapjan - szabalyozzik a tcleplilésik fejldéset. megdrizve a hagyomanyaikat. tirsadalmi
rendjitket és ¢rékeiket. A oél nem az clzdrkdzas, hanem a szerves fejlédeés lehetdségének
hiztositasa. A wilzott méncki lakessaghdvilés vagy a tdmeges ingatlanvasarlds tébb telepilésen a
fratalok kiszorulasat ¢s a teleptilés jellegének sériilését vagy elvesziését eredménvezte. Az 1 jogi
eszkézokkel a kozosségek hatékonyabban védhetik meg életformajukal a kivantngl nagyobb
mérteki betelepiilés és ingatlanvisartasok negativ hatasaival szemben. E torvény hatalybalépésével
a kozdsségeknek jogi eszkoreik lesznek arra, hegy megvédick az Onazonossagukat, ¢s ok
dénthessenek arrol, hogy milyen iranybhan fejlddjon a telepiilésitk. Az 4 szabalyozis célja, hogy
dsszhangot leremtsen az egyéni jogok és a kévzisségr érdekek kozott, mikozben megdrzi a magyar
falvak, varosok ¢és kozosségek értékeit a kovetkezd generaciok szamara is. A helyi kozosségek
jovije a sajat keziikbe keritl.

[2] Az Alaptérveny. majd a 2011 -ben elfogadott ) onkormanyzati tdrvény a kizponti és helyi
allamszervezet viszonyrendszerében €s icldd'mnegowtasaban korszakhatart hozott, Az 4§ torvényi
alapok Jerakasat kdvetd évtizedben az Allam djidépitése magaban foglalta azt is, hogy a kdzponti
igazgatasra tartozd kdzleladatok eHatdsa keridjon a megfeleld szintre annek drdekében, hogy a
telepiiiésck dnkormdnyzatai valoban azokkal a fontos, a magyar emberek mindennapt életét érintd
helyt kéziigyekkel tudjanak foglatkozni, amelyek miatt a gazdag torténclimi hagyomanyokkal
rendelkezd dnkormanyzataink 1érejotiek. és amidrt helyt képviseldiket polgaraik megvalasztottak.

[3] Az ehmalt éviized kozfeladat-gjrarendezési folyvamata megteremtette a lehetdsegét annak.
hogy az OGrkormanyzatok a helyt kozdsségik szempontjabol fundamentalis helyt koziigyekre
tudzanak Osszpontositam. Ezek kozil az egyik legfontosabb a helyi Snazonossaguk megdrzése ¢s
védelne, amelyet jelentésége ellencre kdzjogi szabidlyozasunk eddig nem tekintett jogt védelemre
érdemes alapvetd jognak, ¢s védehnében markans, az egyéni jogokon feltlemelkedd és kizardlag a
kdzosség érdekeit szem cldtt tartd jogi cszkiziket sem adott az dnkorminyzatok kezébe.

(4] Alaptorvényink tizendtodik modositasa a helyt kozdsség Onazonossdghoz vald jogdt immar
alapjogt szintre emelve kimondja, hogy a tartézkodasi hely szabad megvilasztasahoz vald jog
gyakortasa nem jarhat Magvarorszag helyi kdzdsségei dnazonossighez valéd alapveté jogianak
séretmével.

{5] Az dnazonossighoz vald jog a tdrvényi szabdlyozas oldatarol megkdveteli olyan eszkdzik
biztositdsat, amcliyel a telepilés védelemben részesitheti hagyominyos tarsadatms rendjét és
befolyasolhatja annak fetlédési iranyat.

{6] A helyi kozdsség Onazonossaghoz valo joga érvényesitéschez eszkdzdket kap ahhoz. hogy
megvédje a helyi tarsadalmanak életformajat. hagyomanyait. szokasait, rétegzédesét,

[T} A helyi kizidsség dnazonossaghoz vald joga fogabmilag egy colyan dnvédelmi jellegii jog,
amely nem az egyént, hanem a kézdsség cpészét illeti meg. Az alapjog érvényesitése ezért
clsédlegesen nem alanyi fogok biztositdsdval torténik, hanem akként, hogy mind a jogvédelmi
eszkiiz megvatasziasa, mind pedig gvakorlati érvényesitése terén a telepiitési dnkorminyzat
sendetkerik jogi eszkizikkel. E szabdlyozis kifejezi demokratikus berendezkedésiink  azon
jellegzetességét, hogy az allampolgdrok jogaikat az Gket képviselni jogosult szervezeteken keresztil
gvakoradjak.
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[8] Az Gnazonossaghoz vald jog a lelepillés kozdsségénck minden tagiit megilleti, érvényre
juttatdja ugyanakkor a kOzosséget megtestesitd tefepilési dnkormanyzat, amelyel ohjektiv
intézményvédetmi kdtelezettség terhel.

{9] A helyi dnazonossagot elsdsorban azon tényezdk befolydsoljdk nepativan, amelyek a
tarsadalmi fejlédés szempontjabol nem tekinthetéek szerves fejtGdésnek., és abbdl a telepileés sajat
erdforrasai kKimaradnak vagy e folyamat soran azok kimeritinek. Hyennek tekintheté kiemelten az a
jetenség, amikor o telepitiésre nagyszami lakos vagy ingatlanvésarld kiltozik be. és ez a telepiilés
honos lakossaga €s a belelepilld lakossag kézot énck- és érdekkilinbséget okoz,

I10] A bekdltozés ¢s ar czzel fro urbanizacios folyamatok mindemellett szamos (clepiilésen
clénydsek és kivanatosak, Erre tekintette! birmely jogvédelmi cszkézt csak akkor lehet alkalmazni.
ha a telepiilés dnkormanyzata ¢zt szabadon valasztja. ¢s arrdl helyi rendeletet atkot.

[1t] Az ezt igénylé dnkormanyzatok részére meg kell teremteni annak szabalyozott Ichetdségét.
hogy a telepitlések meghatarozhassak azt, hogy a telepiifésre kik kdltozhetnek be, a kizdssdg kikkel
kivan egvitt élni.

[12] A nem kivant mértéki betelepillésck ¢s a befektetési célt ingattanszerzésck nemcsak a helyi
lakossag ¢s a betelepiitk szamanak arinytalansagat, a telepiités karakterének megviliozdsit, a hely:
¢letmod  atalakulasat hozhatidk, hamem a telepitlés jove gencrdcidjnak  életfeltételeire s
kedvezotlenid] hathatnak. A kivintnai nagyobb mértéki bekoltdzés szamos telepitlésen clncheriti a
fiatal generaciok helyi otthonteremiését és Iétfeliételeit.

[13] A bekolibzesek nemesak a telepiilésen toriéné takeimiétesitéssel. hanem ingatlanszerzéssel is
megvaldsuihatnak. A hatékony szabalyozdsnak tehdt azt a ichetdséget is fel kelb kindlnia, hogy a
helyi dnkormanyzateak legyen joga eldonteni, hogy a telepiilésen 1évé ingatlanokat szabadon
megszerezheti-¢ mds tefepiilésrd] érkesd. vagy arra a helyi lakosok és az ingatlantulajdonesok
clivasarlasi jogat biztositia.

[14] Az Alaptdrvény XIH. cikke kimondja, hogy a tulajdon tdrsadalmi feleldsscggel jar. A
telepiilési ingattanok felotti rendelkezés a helyi szuverenitas korébe tartozo ligy is.

[15] A jogvédelmi cszkoz alkalmazasara iranyuld hatésagi cljdras soran hozott déntéshen ax
énkormanyzat szuverén akarata testesil meg.

[16] A kézdsség. a tarsadalom kollektiv joga és az amogdut hizodd kdzérdek egyes esctekben
dsszeilitkozhet a2z egyénck alanyi jogaival, ezért valamely alapveld jog érvényre jutlatisa sordn
szimos esetben kel mas jogot a sziikséges ménekben korlatozni. A helyt kivisség dnazonossaghoz
valé joganak érvényesiilését a landzkedasi hely szabad megvilasztasinak, valamint a telajdonhor
valo jognak a feltédentil szitkséges, ardnyos és megfleleld mértékii korlatozasa nélkil nem lehet
hatékonyan clémozditant,

[[7] A fentickre tekintetiel az Orszageyilés az Alaptorvény XXVIL cikk (1) bekezdésében
meghatdrozott, a helyi kézbsség  dnazonossighor vald joginak biziositasa érdekcében, a7z
Alaptérvény 31, cikk (3) bekezdese alapjan a kdvetkest orvényt alkotja:

1. Altalénos rendelkerdsek

L § /A térvény hatdlva)

(1) Ez a trvény az Alaptérvényben meghatirozott. a helyi kézisség Omazonossaghoz valé
joganak tartabmat. érvénvesitésének eszkdzeit (a tovabbiakban: jogviédelmi eszkaz), valamint a
jogervényesités rendjét atlapitja meg.

(2) E torvényt az onazenossighoz vald jog érvényesitésére a helyi kdzosség képviseletére
jogosult telepiilési - a  Kivaroshan kerileti -~ dnkerményzatra (a  tovibbiakban  epvitt;
dnkonmanyzat) és a heteleptlire kell alkalmazni.

(3} E torvény hatalya nem terjed ki

a} a fogszabaly ercjénéd fogva bekdvetkezd ingatlanszerzésre, és

b}y a birdsdgi végrchajtasi cljdrdsban, adoviégrehajtdsi cljarasban, felszamolasi eljirisban.
vagyonrendezési chiarasban. adossagrenderési cljarashan, hagyatéki chiarasban torténd. valamint a
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birdsagi, kozjegyzot vagy més hatosagi hatarozat alapjan 16:ténd ingatlanszerzésre.

2. § /A helvi dnazonossaghor valo jog tarialmal

(£) A helyt Onazonossidghoz valo jog alapjan a telepiilési kizosség onvédelmet gyakorothat,
amely a kézosség tarsadalmt berendezkedésének, életmddjanak, hagyomanyainak és szokasainak,
valamint a telepiilés karakterénck megdrzését és védelmét szolgalia.

(2) A helyi dnazonossaghoz vaié jog alapidn a teleplilés kizdssége megakadalyozhatja a telepiilés
lakossdgszimanak nem kivint névekedését, valaming felléphet a teleplilés nem kivant tdrsadalmi
fejlédési iranyaval szemben.

(3) Helyt kbzligykém a weleplilést kozOsségnek végss soron jogaban dl} meghatarozni azt, hogy a
teleplilésre kik és milyen feltételekkel telepiilhetnek be.

(4) Az eldvasarlas mint jogvédelmi eszkdz alkalmazasival a mas telepitlésrdi betelepiilékket
szemben a helyi [akosok és ingatlantutajdonosok ingatlanszerzése eiényben részesithetd.

3.8 [Ertelmezd rendelkezések]

E tdrvény atkalmazisaban

aj betelepiild; az a természetes személy, aki a telepiiésen ingatlantulajdonnal, lakohellyel vagy
tartozkodasi hellyel nem rendetkezik, és a telepiilésen kivan ingatlant szerezni vagy lakcimet
Iétesiteni:

b} hozzdrartozo: a Polgari Térvénykdnyv szerinti hozzatanozo;

o) ingatlan: a termOiold, az e térvény hatalybalépését kozvetieniil megelézé tiz éven beliil
telekajakitasi tilalommal. épitési tilalommat vagy valtoztatasi tilalommal terhelt telekingatlan.
valamint az épitményi joggal [étrejitt ingatlan kivételével valamennyi ingatian;

d) ingatlanszerzés: az ingatlan adasvétele;

e} kdzeli hozzatartozo: a Polgan Torvénykdnyv szennti kdzeli hozzitartozo,

F) lakeim. a lakdhely, tartdzkodasi hely vagy szallashely:

g szarmazdasi hely: a polgan perrendtartasrol szl torvény szeringi kozokirattal igazolt
szarmazasi hely;

hi termdfold: a mezd- és erddgazdasagi hasznositass fold ¢s tanya, annak & zdrtkerti ingatlannak a
kivételével, amelyre a mezd- és erdépazdasagi foldek forgalmarol szold torvény foldre vonatkozd
szabalyait kell alkalmazni.

4. § [Alapelvek és alapvetd rendelkezések]

(1} A jogvédelmi eszkizt az emben méltdsag megsértése ¢és indokolatlan megkiilonbiatetés
nétkiil, az egyenld bandsmdd kovetelményének megfelelden kell alkatmazni.

(2} A jogvédehmi eszkézt a wlajdoni hanyad megszerzésére s atkalmazni kell, kivéve, ha az
dnkortednyzat rendelete kifejezetten eltérden rendelkezik.

(3) Ez a térvény nem érinti a mas jogszaballyal bevezetett, credményét tekintve a helyi
Onazonossagot, a telepiiléskaraktert védé vagy a kozOsségi egyiittélést rendezé  eszkdz
alkalmazhatésagat.

(4) Az 6nkormanyzat a jogvédelmi eszkdzzel kapesolatos artalmi feltételeket egy naptan évben
legfeljebb egy alkalommal viltoztathatja meg.

(5) Tilos a joggal vald visszaélés. E torvény aikalmazasdban joggal vald visszaélés kildondsen a
tdrvény megkeriilésével tonénd ingatlanszerzés vagy lakcimlétesiids.

5. § [Az dnkormadnyzat szabalvozdsi szabadsagal

(1) Az onkommanyzat c rvény keretei kozoti szabadon dont a jogvédelmi eszkoz
igénybevételérdl,

(2) Az onkormanyzat a 6. §-ban foglait kereteken tal szabadon dont a mentességek bevezetésérol.

(3) Az Onkormanyzat rendeletében a jogvédelmi eszkdzok kozil egvidejileg tobbet is
alkalmazhat.

(4) Az dnkormanyzat valamely jogvedelmi eszkoz alkatmazisat az (5) és a (6) bekezdés szering,
részlegesen is bevezetheti.

(5) Az dnkorményzat rendeltkezhet akként, hogy

a) a dologi jogvédelmi eszkdz csak meghatarozott ingatlantipusokra vonatkozik:
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by a személyi jogvédelmt eszkiz kizarolag a lakéhelyre vagy a tantézkodasi helyre vonatkozik,

(6) Az Gnkormanyzat a személyi jogvédelni eszkdz alkalmazasat valamely telepiilésrészre vagy a
telepiilés valamely fOldrajzilag egyértelmiien lehatirolhatd vagy meghatirozhatd teriifetére is
bevezetheti.

(7) Az Onkormanyzat e tGérvény keretei kozitt szabadon allapitja meg a kivalasztott személyi
jogvédelmi eszkdz alkalmazasira vonatkozd tartalmi feltételeket és eljarasi szabalyokat. Az
dnkormdanyzat megallapithatja a betetepiilés

a) mérlegelést nem Hird (a tovabbiakban: objekiiv) vegy

b) meérlegelést lehetové téve
telidteleit.

(8) Az dnkorminyzat a jogvédelmi eszkdz igénybevétele. a jogvédelmi eszkdz tipusanak
kivilasztasa, a betelepiiiés feliételeinek meghatirozasa, a mentesség, valamint a méltanyossag
bevezetése soran, az onkormanyzaii rendelet megatkotasakor értékeli és mérlegeli

a) a telepiilés tarsadabmi €s gardasigi folyamatait;

b} a betelepitlésnek a telepiilés kialakuft és megtartandd helyi életformajara, tarsadalmi
berendezkedésére, valamint a telepiilés karakterére gyakorolt pozitiv és negativ hatasait;

¢) a betelepiilés nyoman jelentkezd helyi kizszolgdltatdsi igényeket, az dnkormdinyzat
megndvekedd feladatait és azok telfesithetGségét;

d) a betelepiilésnek a helyben éldk Iétfelidteleire, helyben maraddsidra — igy kiildndsen
életmindségére, a fiatal generdciok helyi otthonteremtési Ichetségeire. tovabba az ingatlanarakra -
gyakorolt hatasait;

e) a munkaerdpiaci adottsdgok és igények figyelembevételével azt, hogy a telepiilésre milyen
gardasigi wvekenységet végzd vagy foglalkozasi személyek betelepiitése kivint:

J azt, hogy a helyi dnazonossag védelme érdekében alkalmazandod jogvédelmi eszkdz altal
biztositott korlatozds arinyos-e, és a vizsgdlt dnazonossag-védelmi cél kisebb korldtozast jelentd
jogvedelmi eszkoz alkalmazéasaval is elérhetd-e.

6. § [Mentességek és kedvermeényvek]

{1y Mentesiil a beteleplidre vonatkoz6 tilalmak, korldtozasok és feltételek alol az, aki

) a telepilésen lakohellyel vagy ingattantulajdonnal rendelkezo személy hozzatartozdia, tovabba
akinek a telepillés a szanmazast helye;

b} bizonyitja vagy legalabb valészintsiti, hogy a sziiletését kivetd tiz évben maga vagy valamely
hozzdtartozdja legalabb tizenkét honapot a telepilésen ¢lt;

¢) allami vagy onkormanyzaii foglalkoztatottként - ideértve az Ailami vagy Onkonmanyzati
tébbségi tulajdonban allo gazdasagi tarsasigok foglatkoztatottjait is —, e munkavégzése érdekében
tefepiil be a telepiilésre;

dj nem tartozik a ¢ pont hatdlya ald. azonban bizonyitja, hogy a betelepiitése célja a telepiilésen
munkavégzésre irdnyulo tevékenység végzése:

) takdscéln dltamt tamogatdssal térténd ingatianszerzéssel érintett;

S az egyhiz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;

g/ atelepitiésen mitkddd koznevelési vagy felsdoktatasi imtézmeny tanuloja vagy hallgatoja,

hj a telepiilésen hitéleti, egészségligyi, spom, szocialis, gyermek- ¢s ifjisdgvédelmi vagy
biintelés-végrehajtasi intézményben vagy intézetben él;

i) az a)-g) pont szennti feltételnek megfeleld személy kozeli hozzdtartozdia.

(2) Az Onkormdanyzat a rendeletével az (1) bekezdésben foglattakon feliil tovibbi személyi kort is
mentesithet, vagy amra kedvezdbb betelepitlési feltéteteket dlapithat meg.

(3) Az ¢ § szerintl mentesség vagy kedvezmény biztosithato

aj az dnkormanyzati rendelet crgjéndl fogva, eljards fefolytatisa nélkiil,

bj egyszerdsitett eljirdssal, vagy

¢} egyedi elfarasban.

2. A helyi nazonossdg védelmének esztkizei
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7. § /4 jogvédelmi eszkéz egyes fipusaif

(1) A jogveédelmi eszkdz alkalmazasa irdnyulhat

a) ingatiannal kapcsolatos jogligyletre {a tovibbiakban: dologi jopviédelmi eszkéz), és

b) atelepiilésre thriénd bekoltozésre (a tovabbiakban: személyi jogvédelmi eszkdz).

(2) Dologi jogvédelmi eszkéz az eldvasirldss jog biztositisa,

(3) Személyi jogvedelmi eszkdz

aj a lakcimiétesités tilalma vagy feltétethes kitése.,

bj a betelepiilési hozzajarulas.

8. 8 [Elgvasarlasi jag és az elovasariasra jogosultak]

(1) Az imgatlan betelepiilinek vagy mentességet nem élvezd személynek térténd eladasa -
ideértve a jogi szemdlyck tulapdonaban allo ingatlan adasvételét is - csctére clévisarlasi jog
biztosithatd a kdvetkezd sorrendben:

a) az dnkormanyzal, vagy az onkorményzatnak az cldvasarlasi jog gyakorlasdra kijelolt, tébbségi
tulajdondban allé gazdasdgi tarsasaga,

b) az ingatlannal telckhataros ingatlan tulaidonosa,

¢} az ingatlan {ckvése szerinti telepiilésen ingatfantulajdonnal rendelkezd személy
részére,

(2) Az (1) bekezdésben foglalt eldvasarlasra jogosultak a mas jogszabaly alapjan elévasarlasra
jogosultakat megeldzik. Ha az e térvény végrehajtasara kiadott, az eldvisarlasi jog gyakorlasinak
szabalyaira vonatkozé kormanyrendelet eltéréen nem rendelkezik. az (1) bekezdés ald nem tartozo,
mas jogszabdly alapidn eldvasarlasra jogosult az ¢ tdrvényben meghatarozott cldvasarlasi
joggyakorlasi rendben nem tehet elfogado nyilatkozatot.

(3) Elévasarlast jog nem all fenn

a) az allam,

&) a bevett egyhaz. vagy annak belsd egyhazi jogi saemdélve
tulajdonaban 4llo ingattan adasvétele esetén.

(4} Az (1) bekezdds b) és ¢ pontjai szerinti személyek az elGvisarlisra kizdrélag akkor
jogosultak, ha az eldvasarlsi jogosultsagukat keletkezietd jogeim legaldbb ot éve fennall.

(5) Az (1) bekezdés b pontja szerinti jogosulti cseportoken belil az elévasarlisra jogosultak
sorrendje a kdvetkezo:

a} a telekhataros ingatlanon lakéhellvel rendelkezdk,

b) a telekhatdros ingatlanon tartdzkodast hellvet rendelkezok.

(6) Az (1) bekezdés ¢/ pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az eldvasarlasra jogoesullak
sorrendje a kbvetkezd:

a) a telepilésen lakohellyel rendelkezik,

b) a telepiilésen tartozkodasi hellyel rendelkezdk.

(7) A (6} bekezdés a) €s b) pontia szerinti jogosulti csoportokon belill az élvez elsibbséget,
akinek az ingatlanja az addsvétel targyat képezé ingatlanhoz kizelebb helyerkedik cf.

(8) Ha az eldvasartasi jog alapian az ingatlant az Gnkonnanyzat vagy az énkormanyzat 16bbségi
telajdondban all6 gazdasdgi tirsasdg szerzd meg. az ingatlan csak kizdsségi célra vagy a lakossdag
létfeltételeinek biztositdsara hasznosithato vagy idegenithetd el

9. § [Az eldvdsdrldasi jog gyakorlasa]

(1) Az ingatlan adasvétele csctén az ingatlanra vonatkozo, a tulajdonos altat elfogadou vételi
ajaniatot egységes okiratba foglalt szerzodésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzidés) kell foglatmi,
¢s azt a tulajdonosoknak a felek alairasatol szamitott nyole napen beliil a jegyz6 részére meg kell
kiildentiik.

(2) A jegyrd az adasvételi szerzidést — kormanyrendeletben meghatarozottak szerint —

a) kozvelleniil kozli a 8. § (1) bekezdés a7 s b) pontja szerinu eldvasarlasra jogosulinkkal, kivéve
azokat a jogosultakat. akik lemnondo nvilatkozatdt a tulajdonos a szerzddésher mellékelie,

b hirdetményi aton kdzli a 8. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti eldvasarlasra jogosultakkal.

{3) Az clévasislasi jog jogosultia 30 napos jogvesztd hatdridéve! tehet az adasvételi szerzddésre
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elfogadd, vagy as clévasarldst jogirdl lemondé nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé a
kivzvetlen kbzlést vagy a szerzddés kizzétételét kovets napon kezdddik. Az clévasariasi jogrol vala

lemondisnak kel tekinteni, ha ax clévasirlasra jogosult az e bekerdésben meghatdrozo hatdridén

belild nem nyilatkozik.

{4) Az ¢l8vasarlasra jogosult - ide nem énve a 8. § {1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat - a
nytatkozatat a jegyz6 részére személyesen adja at.

(5) A jegyzd elendrzi az elévisariasta jogosull - ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti jogosultat - személyazonossagat.

(6) Az clfogadd jognyilatkozatot legalibb teljes bizonyitd erejli magdnokiratha kell foglalni. Az
eltogadd jognyilatkozathan meg kell jelilni az clévasarldsi jogosulisag jogalapiat, tovabba art, hogy
az clivisarlasra jogosult az ¢ torvényben meghatarozott sorrend mely ranghelyén gyakorolja az
eldvasardasi jogdl. Az clfogadd jognyHatkozathoz csatolni kell az clévasarlssi fogosultsagot
bizonyité okiratokat is.

(7) Az cladit az olyan elfogadd jopnyilatkozat kiti, amelyet az clévasarlasra jogosult hataridén
belil tesz meg. ¢ a jognyilatkovatiban az adasvételi szerzddést magira nézve teljeskdrien
clfogadia.

(8) Az elbvisarlasi jog jogosulija az ¢Hogado jognyilatkozatdt a nyilatkozattételre nyitva allé
hataridé lejartaig a jegyzdhoz intézett jognyilatkozatival vonhatja vissza. A visszavond
Jognyilatkozat megtételére az elfogadé jognyitatkozal megtételének szabalyait kell alkalmazni.

(%) A jegyzd a nytlatkozattételre nyitva alké hataridé leteltét kévetd nyolc napon belill a
becrkezett vagy atvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készil, és azt az adasvételi szerzodés credeti
példinydval, valamint a jognyilatkozatokkal ¢s a kézzétételedl. valamint a levételrs] kildon
igazolassul egyiitt megkildi az elado részére.

(10} Az elovasartasi jog gyakorldsa esetében az adasvéreli szerzddés szerinti vevd helyébe az
clévasarlasra jogosult az clfogadd jognyilatkozatinak az eladdval tértént kézlése napjan 1ép be,

(11} Tébb clévasarlasea jogosult elfogadd jognyilatkozata esetén az addsvéleli szerzddés szerinti
vevd helyébe a sorrendben eléeébb dllo elévisirlasra jogosult. tébb. azonos ranghelven allo
eldviasarkisra jogosult esetén pedig az cladd valasztdsa szerinti eldvasarlasra jogosult Iép.

(12} Az dtvett jognyilatkozatok eredeti példanydnak 6Grzésérl a Komény e térvémy
vegrehajiasara kiadott rendeletében foglaltak szerint a jegyz8 gondoskoedik. ¢s az ingatlan
telajdonjoginak megszerzésével kapesolatban eljard hatdsdg vagy birdsan megkeresésére ant
rendelkezésre bocsitja.

10. § /A4 lakcimlétesisés tilalma vagy feliételhez kérése]

(1) Az dnkonmanyzat rendeletében donthet arrdl. hogy betelepiilé szamara lakcim

a) nem létesitheld, vagy

b az. onkonmanyzat rendeletében meghatarozott feltétellel Iétesithetd.

(Zy Az {1) bekezdés b) pontja alapjan az Gnkormanyzat rendeletben eléirhatia, hogy

a) a hetelepiilé valamely észszerii elozetes feltételnek feleljen meg, vagy

b} a kizbésség dnazonossiga. szokasai. hagyomanyai szempontjibel lényeges, vagy a kozdsséy
javitt szolgdld észszeri kotelezettsépet teljesitsen. vagy kdzérdekii kitelezettségvallatast tegyen.

(3} A (2) bekerdds szerinti felidtel cldirhatd a lakcimlétesités eléfeliéieleként, vapy a
takeimlétesitést kdvetden meghatarozott idén belil, vagy folyamatosan teljesitendd feltételkens.

{4} Az (1) bekezdés b) pontja szerinti csetben a lakéhely vagy a tartdzkodasi hely [étesitéséher az
dnkormanyzat hozzdjarulasa szitkséges, amely a lakcimbejelentés feltétele.

{5} Az (1) bekezdds b/ pontja szerinti feltétel és a (4) bekeeadés szerinti hozzajarulés megadhato
dnkormanyzatl hatosags donmésben, vagy annak tirgyiban hatésdgi szerzddés kéthets.
nem tilthatd meg.

1}, § /A berelepiilési hozzdajdruldas]

Az dnkormanyzat a betelepiiiést hozzdjarulds fizetéséhez kétheti, amelynek szabalyait az
onkormanyzat rendeletben allapitjia meg.



2025, évi XLVHL hrvény - a helvi dnazonossig védelmérdl
Hataly: 2025.VIL1. - Jogtar
710 oldat

3. Eljdrasi rendelkerések

12. § [A jogvedelmi eszkdz alkulmuzdsaval kapcsolatos eljgrasokra vonatkozo dfalanos
szabalvok]

(1) Ezen alcim rendelkezéseit

a} a lakcimlétesités felidtethex kidtésével osszefiiggad, valamint

b ab. § (3) bekezdés b} és ¢) pontjaban meghatarozott
cliarasokban kell alkalmazni.

{2} A betelepiilés megengedhetdségével Osszefliggd Onkonmanyzati hatosagi tigyekben (a
tovabbiakban: jogvédelmi eljrds) az dlialdnos kozigazgatasi rendtartdsrol sz0lo 2016, évi CL.
1Brvény (a tovabbiakban: Akr.) rendelkezéseit az e tdrvényben foglalt eliéréssel kell alkalmazni.

{3} Az Onkormanyzat a rendeietében valamennyt, az e toérvényben, valamint az Akr.-ben nem
szababyozott vagy kifejezetten énkormanyzati hataskérbe utalt eljarasi kérdésben - figyelemmel az
Akr. 8. § (3) bekezdésére, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011, évi
CLXXXIX. torvény t42/A. §-ara - kiegészitt rendelkezéseket dllapithat meg.

13. § /Eljarastipusoky

{1y Az Snkormanyzat a betelepiiés targyaban donthet egyedi eljdrasban, vagy egyszerlisitett
efjarasokat vezethet be.

(2) A7 egyszertisitett eljaras soran az Onkonmanyzat a betelepiilés valamely objektiv feltételének
vald megfelelést igazolja, vagy a betelepilé kérelmét a betelepiilésre jogositd zaradékkat tatja el.

4. § [ Az eljdre szerv]

(1) Az Onkormmdnyzat jogvédelmi eszkéz alkalmazasdaval kapcsolatos  hataskdrent a
képviselo-testitlet gyakorolja. A képviseld-testiilet e hatdskorés kizardlag a képvisclo-testiilet
bizottsagara ruhdzhatja at.

(2} Az (1) bekezdéstdl eliéren az egyszeriisitett eljaras lefolytatdsdra a jegyd is felruhazhato
hataskdrrel.

15, § /[Kérelem/

(1) A jogvédelmi eljirds a betelepiilni szandékozo kérelmére indul meg.

(2) A kérelmet a betelepiilni szandékozo a kozeli hozzatartozdjaval egyiitt is benyijthatia (a
tovibbiakban: kdzos kérelem).

(3) A kérclemben az Gnkorminyzat rendeletében meghatdrozottakon felit a kérehmezd bemutat
minden olyan kérilményt és mellékel minden olyan dokumentumot, amely a betelepiiléssel
kapcsolatban lényeges.

16. § /A ténvalidstisztdzds és a bizonvitds]

{I) A betelepiiléssel kapcsolatos feltételeknek vald megfelelést, tovabba az ezzel dsszefiiggd
koriilményeket a betelepiild bizonyitja.

(2) Az (1) bekezdés nem akaddlya annak, hogy az efidré szerv akar kérelemre, akar hivatalbol
bizonyitast végezzen.

17. § /Személves meghallgatas)

(1) Az onkomményzat a rendeletében eldirhatia a betelepiiléssel Osszefiiggd egyedi dontést
megeldzd személyes meghallgatast.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben az dnkormanyzati rendelet rendeikezher amol, hogy a
személyes meghallgatds minden esetben kotelezé, vagy az az eljaro szerv déntésétdl fiigg.

18. § /4 dinres]

(1) A jogvédelmi eljarasban az Ugyintézési hataridd 30 nap, amely tovdbbi 3G nappal
meghosszabbithatd.

(2) Az dnkorményzati rendeletben meghatarozott mérlegelési szempontokon alapulo dontés
csetében az cljard szervnek a meérlegelést jogkdrét az dnkommanyzati rendeletben megadott
szemponlok adta kereteken beliil kell gyakorolnia, tovabba az indokolasbdl ki kell tdnnie a
mérlegelés szempontjainak, az annak sordn figyelembe vett kénidményeknek, valamint a mérlegelés
okszerliségének.
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{3) A lakeimlétesités feltételhez kotésével dsszefiiggé jogvédelmi eljards soran hozott dontés a
telepiilés teljes teriiletén -~ kivéve azokat a telepilési terileteket, amelyre vonatkozdan a
fakcimlétesités tilalma lett megallapitva - torténd lakcimliétesitésre vonatkozik a (4) bekezdésben
foglalt hataridon beliil.

{4) Az eljarast lezaro hataroza: a kiadasatol szamitott harom évig hatalyos. A lakcimlétesitésre
joposite hatarozal a kérelmezdt, tovibba kozés kérelem benyidjiasa esetén a kérelmezd kozeli
hozzatariozajdt is jogositya.

19. § /Méltinvossag]

{1} Az omkorminyzat a rendeletében megallapithat mektdnyossdgi dontéshozatali jogkdrt is. A
méltanyossagi alapi dontés meghozatalara akkor keriilhet sor, ha a beteleptilés valamely objektiv
vagy mérlegelesi alapd feliétele nem teljesil, de a beteleplilés mellett méltanyothato érvek hozhatok
fel.

(2 A méltanyossagi jogkort kizardlag a keépvisels-testiilet gyakorolhatja.

20. § [Vegrehajias/

(1) Ha a betelepiild a betelepitlés feltételeként eldirt, vagy hatdsdgi szerzodéshen rogzitete
kdtelezettségeit felhivas ellenére nem teljesitette. az dnkormanyzat minden esetben vizsgalja axt,
hogy a kitelezetiség végrehajtds atjan torénd kikényszeritése lehetséges és célravezetd-e.

(2) Ha az (1) bekezdés alapjan végrehajtasnak nincs helye, az dnkormanyzat végrehajtas helyets
az e torvény szerinti jogkOvetkezménycket alkalmazhatja.

4. Joghkivetkezmények

21. § [Az onkormanyzat altal alkalmazhato szankeick]

(1) Ha a betelepiiié ingatlanszerzésére az e térvény szerinti cléirasok megsénésével keriil sor, az
tngatianszerzés alapjaul szolgald jogligylet semmis.

(2) Az Onkormanyzat a lakcimbejelentéssel Osszefliggd  jogellenes betelepiilés  esetén
kezdeményezheti a betelepiils lakcimbejegyzésének toriését.

(3) A jogellenes betelepiilés esetén birsdg szabhatd ki.

(4) Az e torvény szerinti {gyekben a kozigazgatasi szabalyszegések szankcidirdl szoi¢
torvényben meghatarozott figvelmeztetés nem alkalmazhato.

5. Zaro rendelkezések

22. § [Felhatalmazo rendefkezesek]

(1) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben dllapitsa meg

a) az eldvasarlasi jog gyakoriasara;

hj a személyi jogvédeim: eszkozikhoz kapesoladoan

ba) az inkormanyzat lakcimayilvantartashoz valo hozzaféréscre;

bby a polgarok személyi adatainak és  lakeimének nyilvantartasarol szolo  tdrvényben
meghatarozott szervek jogvédelmi eszkoz aitkalmazasdavat dsszefiggd feladataira & e szerveknek a
jogvédelmi eljarast lefolytato szervvel vald egyittmikodesének rendjére;

bej egyes ~ kitlindsen mentességgel vagy kedvezménnyel Gsszefiiggd - tények igazolasinak
modfara vagy forméjara;
voratkozd részletes szabdlyokat, valamint

¢/ a jogvedelmi eszkoz mindenki szdméra tonénd megismerhetdveé tételére vonatkozd részletes
szabilyokat.

(2) Fethatalmazast kap a telepiilési - a fdvarosban kedileti - dnkormanyzat képvisel6-testiicte,
hogy rendeletben

af jogvédelmi eszkoz alkalmazasit vezesse be:

b} hatdrozza meg a jogvédelmi eszkdz alkalmazasa aloli mentesség vagy kedvezmény eseteit;

¢} hatdrozza meg a betelepilés feltételeit;

oy dllapitsa meg a jogvédelmi eszkoz alkalmazasaval kapesolatos eljarasokra vonatkozd
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kiegeszitd rendetkezéseket;

¢) hatarozza meg a jogkdvetkezmények alkalmazasara vonatkorzo részictes szabalyokat.

23. § [Hatalvbalépés]

Ez a tbrvény 2025, jalius 1-4én iép hatalyba.

24, § [Aomeneti rendelkezés]

E tdrvény cldirisait nem kell alkalmazni az ¢ (érvény hatalybalépése elétt meginditou
ingatlan-nyilvintartasi eljarisban, valamint azon joglgylet soran. amelyck esetében ¢ térvény
hatalybalépését megeldzden adasvételi eldszerzidés. adasvételi szerzédés kenilt megkdtésre és
foglalo. elbleg vagy vételamészlet keriilt meglizetésre. tovabba akkor sem. ha az ¢ wrvény
hatilybalépése elbte addsvételi cldszerzddés vagy adasvételi szerzddés keriift megkotésre és a
takcimlétesitésre e torvény hatalybalépését kivvetden kerit! sor.

25, § [ Az Alaptérvény sarkalatossdgara vonatkozo kivetelménveknek valo megfoleiés]

L térvény 1., 2. és 4. alcime, valamint 22. ¢s 24, §-a az Alaptorvény 31, cikk (3) hekezdése
alapian sarkalatosnak mindsiil.
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