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T a r t a l o m j e g y z é k  

B e v e z e t é s   

 

I .  J ó v á h a g y a n d ó  m u n k a r é s z e k  

1. Településszerkezeti Terv   

Településszerkezeti Terv elfogadó határozat tervezete 

Településszerkezeti Terv        TSZT                       

Településszerkezeti terv leírása 

 
2. Helyi Építési Szabályzat 

 Helyi Építési Szabályzat  

 Szabályozási Terv                                   SZ1, SZ2, SZ3 

 

I I .  A l á t á m a s z t ó  m u n k a r é s z e k  

 Településrendezés 
Módosítások leírása 
Térségi tervi megfeleltetés 

 Közlekedés 

 Tájrendezés 

 Zöldterületek 

 Környezetvédelem 

 Közművek 

 Környezeti vizsgálat 

 Örökségvédelemi hatásvizsgálat 
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BEVEZETÉS 

Pétfürdő az ország nyugati régiójának egyik ipari zónájában helyezkedik el, Székesfehérvár és Veszprém 
között, Várpalotától délnyugatra. Az önkormányzatoknak a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 16. §. alapján 
a Településszerkezeti Tervet 10 évente, a Helyi Építési Szabályzatot 4 évente kell felülvizsgálnia. A kor-
mányrendelet értelmében Pétfürdő Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete 143/2018. 
(IV.26.) képviselő-testületi határozatával megbízta a Pro Arch. Építész Stúdiót Pétfürdő Településszerke-
zeti és Szabályozási Tervének, valamint Helyi Építési Szabályzatának felülvizsgálatával. 

A jelenleg érvényben lévő településrendezési eszközök: 

- Településfejlesztési koncepció: a koncepciót 2012-ben fogadta a képviselő testület, így a 10 éven 
belüli tervet nem kell megújítani, az abban foglaltakat az önkormányzat továbbra is érvényesnek 
tartja.  

- Településszerkezeti Terv: eredeti: 588/2013 (XII.10.), módosítások 486/2015. (XI.5), 334/2016. 
(IX.1) 

- Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv: 15/2013. (XII.11.) 

Tervezett felülvizsgálat tartalma a 314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet alapján kerül összeállításra: 

Településszerkezeti Terv: térségi tervi megfeleltetés igazolás, terv leírása kiegészítése, területhasználati 
mérleg, biológiai aktivitásérték egyenleg  

Szabályozási Terv: Helyi Építési Szabályzat jogharmonizációja, 2012 utáni OTÉK övezeti megfeleltetése, 
2012 utáni OTÉK övezeti paraméterekre vonatkozó előírásainak megfeleltetése 

 

Módosítási feladatok 

1. Gazdasági terület bővítése a település észak-keleti szélén (0338/21 hrsz.) 
2. „Micsurin” lakóterület (1759/9-1759/32 hrsz.) 
3. Déli iparterület szabályozása (030 egy része, 0307-0311/2 hrsz.) 
4. Erdőterület kijelölése a 0300 hrsz-ú terület egyes részein 
5. Lakóterületi övezeti paraméterek módosítása 
6. HÉSZ felülvizsgálata  

Veszprém 

Székesfehérvár 

Várpalota 

PÉTFÜRDŐ 
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I. Jóváhagyandó munkarészek 
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Pétfürdő nagyközség Község Önkormányzata 
Képviselő-testületének 

…/2019. (……) határozata 
Pétfürdő Nagyközség Településszerkezeti Tervének elfogadásáról 

 
 
1. Pétfürdő Nagyközség Önkormányzata Képviselő testülete az épített környezet alakításáról és védelmé-

ről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. törvény, az országos településrendezési és építési kö-
vetelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) Korm. rendelet (OTÉK) és a településfejlesztési koncepcióról, 
az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes tele-
pülésrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet alapján elfogadja a 
település teljes közigazgatási területére vonatkozó Településszerkezeti Tervet és mellékleteit, melyek 
a következők: 

 

1. számú melléklet: Településszerkezeti terv                                                  TSZT  

2. számú melléklet: Településszerkezeti terv leírása 

 

2. Pétfürdő Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testülete hatályon kívül helyezi a 486/2015. (XI.5), 
334/2016. (IX.1) a határozatokkal módosított a 588/2013. (XII.10.) határozattal elfogadott PÉTFÜRDŐ 
NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVÉT  

 

 

Felelős: Horváth Éva polgármester 

Határidő: 15 napon belül 

 

 

 

  Horváth Éva      Szabóné Czifra Melinda 

  polgármester       jegyző 
 

 

A kiadvány hiteléül: 

         Szabóné Czifra Melinda 

          jegyző  
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R.Takács Eszter

TT1-01-2883

Tájtervezés:

Pro Arch Bt.

Adorján Anna

TK 13-1263

Közlekedés:

Heckenast&Heckenast Bt.

Heckenast Judit

K1d-1/01-5295

Közművek:

KÉSZ Kft.

Hanczár Zsoltné

Bíró Attila

TSZT

600 m

1000 m
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2. számú melléklet 

1.TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 

Településszerkezet, területfelhasználás 

Pétfürdő három tájegység határán fekszik, az északi dombos Veszprémi fennsík találkozik itt a Mezőföld 
sík vidékével, melyet keleten a Sárrét, tavakkal tarkított térsége határol.  
A település a múlt században alakult ki Várpalota mellett, a vízbázisra és szénbányászatra telepített vegyi 
üzem felépítése után épültek ki a lakóterületek, alközpontok területei. A gazdasági területek és hozzájuk 
kapcsolódó szoc-reál középmagas lakóterületek és a Berhidai útra felfűzött kertes, illetve nagyvárosias 
lakóterületek között széles zöldsáv húzódott, mely napjainkra fokozatosan alakult át zöldfelületi intézmé-
nyi területté.  
A település jó közúti kapcsolatokkal bír, megépült a 8.sz. Székesfehérvár-Rábafüzes I. rendű főút, Várpa-
lota és Veszprém közötti szakaszán a településhez kapcsolódó új csomópont, mely észak felé a 7207 j. 
országos mellékúton, illetve a Berhidai úton érhető el. Közigazgatási területén áthalad az Ősi felé vezető, 
72106 j. út, mely Várpalotával köti össze a települést. 
A vasúti összeköttetést a Székesfehérvár-Szombathely viszonylat adja, melynek állomása a főúttól észak-
nyugatra található. Az ipari területeket külön-külön iparvasút is kiszolgálja, mind a keleti iparterületre 
mind pedig az északira is érkezik vágány Várpalota felől. A vasút tervezett átépítése nagyobb változást 
hozhat a településen. A személyforgalmat lebonyolító viszonylat kétvágányúsítása és sebességnövelése 
(80  160 km/h) miatt új nyomvonal létesítendő, a mai vágányoktól északabbra, melynek tervezett nyom-
vonalát a terv tartalmazza. 
Pétfürdő belső közúti rendszerének főtengelye a Berhidai út, ami igen nagy forgalmat bonyolít le. A prob-
lémát az átmenő teherforgalom és az iparterületre érkezők jelentik. A gazdasági területekről induló te-
herforgalom új útvonalára terv távlati javaslatot fenntartja, mely mentesíti a nagyközség lakóterületeit az 
átmenő-forgalom zavaró hatásaitól.  

A kialakult településszerkezet kismértékben módosul. 

-  Az északi részen a 8-as főút csomópontja átépült, ennek alaptérképi és területhasználati ábrázo-
lása, besorolása átvezetésre került.  

- A belterülettől északra a Várpalotai út mellett, a meglévő gazdasági terület bővítésre kerül, új 
beépítésre nem szánt teleprész kerül kijelölésre. 

- A Berhidai út mellett a belterülettől délre a tartalék gazdasági területek tényleges szabályozása 
megtörtént. 

- A belterületen belül kisebb szabályozási módosítások történnek, új beépítési terület nem kerül 
kijelölésre.  

A térségi, országos tervek területi lehatárolásai, szerkezeti módosításai és az ágazati védőterületek pon-
tosításra kerültek az előzetes egyeztetések alapján.  

A településszerkezet további, főbb elemei nem változtak. 

A területfelhasználás kis mértékben módosult. Új beépítésre nem szánt Egyéb-gazdasági terület került 
kijelölésre.  

A területfelhasználás tagolódása: 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 

 Kertvárosias lakóterületek (Lke, szintterület sűrűség: 0,6) 
A lakóterületek legmeghatározóbb formája a nyugati részen a nagy kiterjedésben lévő kertvárosi lakóte-
rület. A fejlesztésre kijelölt, új telekosztásoknál is kertvárosias lakóövezetben lehet építeni.  

mailto:proarch.epstudio@gmail.com
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A kertvárosi területeken belül többféle beépítési forma alakult ki, így a családi házak mellett számos sor-
ház, társasház, illetve ikres beépítési mód is megtalálható. A lakóterületen belüli övezeti struktúra egysé-
ges, négyzethálós hálózatra épült.  

 Vegyes településközpont terület (Vt, szintterület sűrűség: 1,4) 
A településközpont területű lakóövezetben pontszerűen, súlyponti területeken helyezkednek el, illetve a 
Berhidai út keleti oldalában egy szélesebb sáv kiterjedésében található. A 10 alövezetre tagolódó, intéz-
mények és lakóházak elhelyezésére szolgáló területfelhasználási egység magába foglalja a település főbb 
intézményeit (igazgatás, egészségügy, oktatás, kereskedelem stb.), illetve a lakótelep is itt épült fel.  

 Gazdasági területek 
Pérfürdő belterületének döntő része gazdasági területbesorolásban van, melynek szinte egésze ipari te-
rület. 

Ipari gazdasági terület (Gip, szintterületi sűrűség: 1,2) 
Az ipari területeken lehet ipari gazdasági területfelhasználási egységre vonatkozó előírások szerint építési 
tevékenységet folytatni. Az ipari területeket véderdővel kell körbevenni lehetőség szerint, legalább a te-
lepülés felől, de az optimális a minden oldalról erdővel való közre zárás lenne.  

Kereskedelmi-szolgáltató gazdasági terület (Gksz, szintterületi sűrűség: 0,4) 
Kereskedelmi-szolgáltató területhasználati besorolású területek mértéke jóval kisebb foltokban van jelen, 
főként a Berhidai út mentén. Pétfürdőn igény merült fel mind a gyár, mind pedig a lakosság ellátását szol-
gáló, új kereskedelmi-szolgáltató gazdasági területek kijelölésére, amire a gyártelepen lévő szabad terü-
letek nem alkalmasak, mivel azok ipari üzemek letelepedését szolgálják elsősorban. Így az északi, bekötőút 
mentén lévő terület bővítésre került, illetve egy új került kijelölésre a település déli részében, a tervezett 
Berhidai út elkerülő útnál.  
Távlati célja a településnek, hogy szükség szerint külterületen, a Berhidai út és a tervezett, azt tehermen-
tesítő út kereszteződésénél (0309,1-5, 0311/2 hrsz-ú, 3,5 ha-os terület), illetve a Ferenc akna melletti te-
rület (0275/28 hrsz-ú, 3 ha-os terület) gazdasági területként hasznosíthatók lesznek. Problémát jelent 
azonban előbbinél a közigazgatási határ, utóbbinál pedig a természetvédelmi pufferterület és a nehéz 
elérhetőség jelent gondot. 

Különleges területek (K): 

 Különleges garázs (K-G, szintterületi sűrűség 0,1) 

A területfelhasználási egységbe tartoznak a lakótelephez tartozó garázssorok. 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 

A település északi és északnyugati része jellemzően erdőterület, míg a keleti részén a mezőgazdasági te-
rületek találhatóak, amibe beékelődik a nagy kiterjedésű, tavakkal és nádasokkal borított sárréti terület, 
mint egyedi tájhasználati elem.  

 Erdőterületek  

Pétfürdőn a településszerkezeti terv két típusú erdőterületet állapít meg, elsősorban funkcionális meg-
gondolásból. A kijelölés összhangban történt az erdészeti nyilvántartással, illetve az erdőterületet érintő 
fejlesztés az új országos jelentőségű infrastruktúra elemekkel összefüggésben valósul meg.  

 Védett és védelmi erdőterület (Ev) 

Védett erdőterületnek számítanak a Natura 2000-es és az Ökológiai hálózat erdői is. Épület nem helyez-
hető el ebben a területfelhasználási egységben.  

mailto:proarch.epstudio@gmail.com
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Védelmi erdőterületbe tartoznak mindazon erdőfoltok, melyek a gazdasági területeket és vonalas eleme-
ket határolják, védelmi célból. A településen a védelmi erdőterületek aránya nagyobb, és a belterületen 
is jelen van néhány kisebb területen, az ipari és lakóterületek között.  

 Közjóléti erdő (Ek) 

Közjóléti erdőterület besorolású a sétaerdő, mely magában foglalja a Doktor sziklát is. Az erdő értékes 
tölgyes, mely rekreációs funkciója miatt kiemelten fontos a település szempontjából.  

Mezőgazdasági területek  

 Általános mezőgazdasági terület (Má) 

A mezőgazdasági területeken belül az általános mezőgazdasági területek aránya magasabb. Ide tartoznak 
a szántó, rét-legelő és kaszáló hasznosítású területek. A település keleti részén nagy kiterjedésben, észak-
nyugaton kisebb, összefüggő foltokban, míg nyugaton és délen kisebb-nagyobb területeken van jelen. A 
területen mezőgazdasághoz kapcsolódó, gazdasági épületek és farmgazdaság esetén lakófunkció is elhe-
lyezhető.  

 Kertes mezőgazdasági terület (Mk) 

A volt zártkerti területek tartoznak ebbe az övezetbe. Nagyobb területen a település déli részén, az ipari 
terület és a lakótelep között található. Külterületen kisebb részen pedig egy, a közjóléti erdőterületek 
ölelésében, egy a vasúti sínek és a Péti-patak közé ékelődve, illetve Várpalota irányában egy 3 utcás, kü-
lönálló egység is található. 

 Zöldterületek 

Olyan, jellemzően állandóan növényzettel fedett közterület, mely közútról, köztérről közvetlenül megkö-
zelíthető, illetve mozgáskorlátozottak számára is alkalmas. A zöldterületen kialakítható rekreációt szolgáló 
építmény, vendéglátó épület és a terület fenntartásához szükséges épület. Zöldterületek főként a telepü-
lés központjában találhatóak. 

 Természetközeli területek (Tt) 

A településszerkezeti terv Természetközeli területként jelöli a nádast, mely összefüggő, nagy foltban a 
település keleti részén található tavak mentén van jelen, illetve délen, Kanális alja néven. A nádas terüle-
tén épületet elhelyezni nem lehet. 

 Közlekedési- és közműelhelyezési területek 

Közlekedési területfelhasználási területek a közúti és kötöttpályás közlekedés lebonyolítására fenntartott 
közterületek.  

 Közúti közlekedési területek (Köu) 

Közúti forgalmat lebonyolító utak, csomópontok, illetve parkolók tartoznak az övezetbe, mely a települést 
behálózzák.  

 Kötöttpályás közlekedési terület (Kök) 

Pétfürdő esetében a kötöttpályás közlekedési területet a vasút és annak létesítményei adják.  

 Vízgazdálkodási területek (V) 

A folyó- és állóvizek medreinek és partjainak, illetve a vízberendezési területek tartoznak a területfelhasz-
nálási övezetbe. Pétfürdőn a területet a Péti-víz patak és a tavak medre és parti sávjai teszik ki. A partisáv 
szélességét általában a domborzat és a vízparti növényzet kiterjedése határozza meg. Természetközeli 
állapotuk megőrzendő, ezeken a területeken a meglévő növényzet nem szüntethető meg, illetve az itt 
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található rétek és gyepek nem törhetők meg a vizes élőhelyek megőrzése végett. A patak külterületi sza-
kaszán 50-50 méteres, belterületi szakaszán pedig 10-10 méter széles védőtávolságok jelöltünk ki, melyen 
épület nem helyezhető el.  

Különleges beépítésre nem szánt területek (Kb): 

 Különleges szennyvíztisztító (Kb-Sz) 

Szennyvíztisztító, szivattyútelepek, víztárolók területeit foglalja magában. Elsődleges céljuk a vízminőség-
védelem. Szennyvíztisztítómű Pétfürdő külterületén az iparterületek mentén található, amit egy véderdő-
folt vesz körül. 

 Különleges turisztikai terület (Kb-Tu) 

A 026/3 hrsz-ú telek a külterület északkeleti részén található, amin a mellette lévő közjóléti erdőbvel sport 
és rekreációs park építését szolgálja az övezeti besorolás. A terület különleges turisztikai terület részének 
2%-án építhető épület, melynek magassága nem haladhatja meg az 5 métert.  

 

 Különleges sport (Kb-Sp) 

Pétfürdő belterületén több különleges sport terület található a patak mellett. A terület sportépítmények 
és épületek, illetve sportoláshoz kapcsolódó kereskedelmi, vendéglátó, szolgáltató és egyéb, közösségi 
szórakoztató épületek helyezhetők el.  

 Különleges bánya (Kb-B) 

Bányaterület található a település északnyugati részén, Várpalota határában. A bánya működési engedé-
lye szerint a bányatelket rekultiválni kell. Az övezetben a homokbánya üzemi épületei helyezhetők el.  

 Különleges temető (Kb-T) 

A település temetője a kertvárosias lakóterület nyugati oldalában található. A területen a temetkezés és 
a temetkezéshez kapcsolódó építmények, ravatalozó, kápolna, illetve az őrzés célját szolgáló épületek he-
lyezhetők el.  

 Különleges horgászközpont (Kb- H) 

Külterületen, a horgásztavak mellett található terület, melyen a horgászathoz kapcsolódó tárolás, szolgál-
tatás, vendéglátás és szállás is elhelyezhető.  

 Különleges egyéb gazdasági terület (Kb-Eg) 

A 0338/21-es hrsz-ú terület egyes részein kerültek kijelölésre különleges beépítésre nem szánt területek, 
melyeket a szomszédos telephez kapcsolódó kültéri tárolóként lehet kialakítani. 

 

Tájrendezés és természetvédelem 

A település közigazgatási területe három tájegység találkozásánál fekszik: északnyugaton a Veszprémi 
fennsík dolomitkarsztja, délen a Mezőföld északi pereme, keleten a Sárrét vizes lapálya alkotják a tájat. A 
tájképet a három tájegység különbözősége teszi sokszínűvé, azonban az iparterület látványa és környezeti 
hatása az, ami a legjobban befolyásolja. 

Tájrendezési területhasználati és szabályozási javaslatok 

Erdőterületek 

Védelmi erdő 

mailto:proarch.epstudio@gmail.com


  PÉTFÜRDŐ  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV felülvizsgálat 

 Pro Arch. Építész Stúdió 
1085 Budapest, József krt. 36. T: 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com 

11 

 

 

A történelmi térképek tanulsága szerint egykor szinte az egész északi részt erdő borította és csak a patak-
völgyben és a Sárréten alakult át lágyszárú összetételűvé a társulás. Mára a településen az északi és nyu-
gati területeken jellemzők az erdőterületek.  

A védelmi erdők a Ev-1 védőerdő és Ev-2 védett erdőterület övezetbe kerülnek szabályozásra.  

• Ev-1 övezetbe tartoznak az iparterületet és közlekedési területeket határoló erdők 

• Ev-2 övezetbe tartoznak a védő és a védett területeken található erdők 

• E-k jelű övezetek, közjóléti erdők 

Mezőgazdasági területek 

Kertes mezőgazdasági 

Kiskertes területek találhatók a belterületen és annak közvetlen szomszédságában a déli lakótelep és az 
iparterület között 

Általános mezőgazdasági 

Pétfürdőn a mezőgazdasági területek nagy része rét, legelő, gyep, szántó művelésre alkalmas terület ke-
vés van a településen, egy-egy foltban látható észak-nyugaton, délen és észak-keleten Várpalota határá-
ban.  

A halastavakat nádas, vizes legelők, rétek veszik körül, a – magántulajdonban lévő – tavak hasznosításához 
fogadóépületek és stégek, parkolók létesültek  

A magasabb rendű tervek előírásainak való megfelelést is figyelembe véve a korábbi tervben vízgazdálko-
dási – nádas területfelhasználásban jelölt területeket mezőgazdasági – nádas övezetbe soroljuk, a beso-
rolás a jelenlegi állapot megváltoztatásával nem jár. 

Vízgazdálkodási területek 

A település mai vízrajzát a Pét-patak, az Ifjúság tó és Nádor csatorna, valamint a külterületi tórendszer 
határozza meg. A településen jelentős a felszín alatti vízkészlet is. A bőséges és magasan lévő talajvíz ha-
tására a dél-keleti területeken vizes, tőzeges területek alakultak ki. 

Természetközeli területek 

A nádas területek, nagyrészt ökológiai hálózat magterületen belül természetközeli területi besorolásba 
kerülnek.  

A zöldfelületi rendszer 

Zöldterületek 

• Z-1 közlekedési területek menti zöldterület, építmény nem helyezhető el (kivéve közmű létesítmény) 

• Z-2 közparkok rekreációs és sportfunkcióval, 2%-os beépíthetőséggel 

• Z-3 közkertek, telepszerű beépítés közötti zöldfelületek 

Örökségvédelem 

Épített értékek 

A régészeti lelőhelyek, műemlékek, műemléki környezet, helyi értékvédelmi területek a településszerke-
zeti terven szerepelnek. 
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Régészeti lelőhelyek 

Ssz. Azonosító Név 
1. 8867 Kikeri-tói-gát 
2. 9590 Város-réti-dűlő II. 
3. 9591 Kikeri-tói-malom 
4. 9592  Gyártelep 
5. 9593 Hangyálos 
6. 9594 Pét-Állami Gazdaság I. 
7. 9595 Péti templomrom 
8. 9596 Pét-Állami Gazdaság II. 

Épített értékek 

1. Péti malmok 
2. Római kori duzzasztógát (műemléki védelem alatt áll; azonosító: 10591) 
3. Szent László római katolikus templom 
4. Szent László római katolikus templom környezete, munkáslakások 
5. Ifjúsági-tó hídja 
6. Bombázási emlékmű 
7. Hősök tere épületei 

 

Természeti értékek, táji védelem 

Natura 2000 kiemelt jelentőségű természetmegőrzési területek (SCI) 

Ökológiai magterületek 
- Északi véderdő, Cseri erdő 
- Sétaerdők 
- Nagy-Bikás tó és környéke 

Pufferterületek 
- Nagy-Bikás tó és iparterület közti rész 
- Zánkával határos, vasúttól délre fekvő terület az üdülőterületekig 

 

 Ex lege védett területek  

A településen ex-lege védett lápterület található. A külterületen nagy kiterjedésű nádasok vannak, további 
értékes tájalkotó elemek a vizes élőhelyek, vízfolyások. 

 Természetvédelmi terület  

Helyi jelentőségű védett természetközeli Sárréti terület kijelölését javasoljuk a horgásztavak környezeté-
ben lévő változó felszínű, nádas területeken, amely egyedi élővilága miatt értékes. 

Közlekedés 

 Országos utak 

A 8 sz. Székesfehérvár-Rábafüzes I. rendű főút Várpalota és Veszprém közötti szakasza Pétfürdő közigaz-
gatási területének északnyugati szélén halad át. A település megközelítését biztosító 7207j. országos mel-
lékút a főútból ezen a szakaszon ágazik ki egy különszintű csomóponttal, mely Pétfürdő belterületén 
észak-déli irányban áthaladva vezet tovább Lepsény felé. A 72106j. Ősi bekötőút mely szintén keresztezi 
a 8sz. főutat, a közigazgatási terület keleti szélén észak-déli irányban halad át, végig külterületen. 
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 Települési utak 

A települési úthálózatot a helyi kiszolgáló, ill. lakóutak, kiskerti utak, erdő- és mezőgazdasági utak, dűlő-
utak alkotják. A Berhidai és a Cseri út közvetlen kapcsolatot biztosít a nagyközséggel és a helyi úthálózat 
legfontosabb meglévő eleme a Várpalota felé. 

 Gyalogos felületek, kerékpárút 

Pétfürdőt érinti a Balatonfűzfő-Berhida-Várpalota-Bakonykúti térségi kerékpárút nyomvonala. A kerék-
párút az országos és helyi utak területén halad. 

 Parkolás, rakodás 

Az új létesítmények parkolását és rakodását az OTÉK-nak megfelelően, telken belül kell megoldani. A köz-
területi parkolás a lakótelepi beépítés következménye, aminek legalizálása és szabályozása érdekében a 
település közterület-használati rendeletét parkolási rendelettel javasoljuk kiegészíteni. 

 Közúti tömegközlekedés 

A közúti tömegközlekedési ellátást a helyközi autóbuszjáratok biztosítják. Az új vasúti megállónál buszfor-
duló tervét tartalmazza terv.  

  

 Vasúti közlekedés 

A Székesfehérvár-Szombathely vasútvonal tervezett kétvágányúsítása és sebességnövelése (80  160 
km/h) miatt szükséges nyomvonal-korrekciót – a kapott adatszolgáltatás szerint – tartalmazza a szerkezeti 
terv. A belterület észak-északnyugati határán bevágásban vezetett vasúti nyomvonalhoz új vasúti megálló 
létesül, környezete is rendezésre kerül. A felhagyott vágányok iparvágányként működnek tovább, amíg 
erre igény van. 

 

Közműellátás 

 Vízellátás 

A település vízellátását a Bakonykarszt Zrt Várpalotai Üzemvezetősége biztosítja. A település vízellátását 
Várpalota, Öskü és Pétfürdő számára kiépített regionális rendszeréről oldja meg, amelynek bázisa a tele-
pülésen, illetve Várpalotán üzemelő vízmű kutak, amelyről induló vízelosztó hálózatról történik az egyes 
ingatlanok ellátása. 

A vízmű kutak hidrogeológiai védőterületének a kijelölése megtörtént. A védőidom területére vonatkozó 
területhasznosítás korlátozást a 123/1997 (VII. 18.) Korm rendelet rögzíti. 

A település belterületén a vezetékes ivóvízellátás kiépítésre került. A prognosztizált fejlesztések megvaló-
sulása esetén a vízigényeket a helyi vízbázisról, szükség esetén regionális hálózatról vételezni lehet, így a 
szolgáltató az igényeket várhatóan ki fogja tudja elégíteni.  

 Szennyvízelvezetés  

A vizsgálatok szerint Pétfürdő belterületén kiépítették a közcsatornás szennyvízelvezetést,. Pétfürdő ön-
álló szennyvízgyűjtő hálózattal rendelkezik. A szennyvizek az összegyűjtést követően az önkormányzati 
tulajdonú szennyvíztisztító telepre kerülnek. 

 Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 
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Pétfürdő főutcájának egy szakaszán kiépített zárt csapadékvíz elvezető csatornán túl az utcák vízrendezé-
sének megoldása zárt csapadékvíz elvezetővel történik, amelyeknek befogadói a település felszíni vizei.  

A település az elkészített országos vízgyűjtőgazdálkodási terv 1-13 Észak-Mezőföld és Keleti-Bakony ter-
vezési alegységén található. Fő vízfolyása a Péti-víz, amely közvetlen befogadója a Nádor csatorna. A Ná-
dor csatorna által szállított víz a Sió csatornán keresztül jut a végbefogadónak tekinthető Dunába. 

A település gazdag felszíni vizekben, amelyeknek a folyamatos karbantartása szükséges, hogy a csapadék-
vizek, záporok zavarmentes elvezetését biztosítani tudják. 

 Energiaellátás 

A vizsgálatok szerint a település belterületén a földgázellátás és a lakótelepeken a távhőellátás teljeskö-
rűen kiépítettnek tekinthető, amelyek segítségével a korszerű vezetékes termikus energiaellátás lehető-
sége biztosított. A villamosenergia a világítás és technológiai célú energia igények kielégítését szolgálja.  

 Villamosenergia ellátás 

A település villamosenergia ellátásának üzemeltetője az E.ON. A település villamosenergia fogyasztóinak 
ellátása részben Pétfürdőn, részben Várpalotán üzemelő 120/20 kV-os alállomásokról táplált Várpalota-
Öskü, Pét-Berhida 20 kV-os középfeszültségű hálózati rendszerekről történik. A 20 kV-os hálózat döntően 
oszlopokra szerelve, rövid szakaszon földkábelbe fektetve halad és fűzi fel a fogyasztói transzformátoro-
kat. A településen üzemelő transzformátorok részben épített-házas kivitelűek, részben oszlopállomások. 
A transzformátorokról táplált kisfeszültségű hálózatról elégítik ki közvetlen a fogyasztói igényeket. 

A település fogyasztói közül ki kell emelni a Nitrogénművek Zrt, amelynek igényét közvetlen 120 kV-os 
hálózatról kiépített kapcsolattal, saját alállomással biztosítják.  

 Földgázellátás 

Pétfürdő földgázellátásának szolgáltatója az E.ON. A településen a gázelosztó hálózat település szintű ki-
építése a 90-es évek második felében történt, azt megelőzően földgázellátással csak a Nitrogénművek 
rendelkezett és a lakótelep lakásait láttál el a távhőellátás mellett főzési célú hasznosításra. Ma a gázel-
osztó hálózat szinte valamennyi már beépített utcában rendelkezésre áll. Az elosztóhálózat olyan para-
méterekkel épült, hogy az egyes utcákban valamennyi ingatlan ráköthető. 

A település gázellátásának bázisa a Hősök terétől délre, az üzemi út déli oldalán üzemelő gázátadó állo-
más, amelynek a bekötését a Kápolnásnyék-Papkeszi között, a MOL Földgázszállító Zrt által üzemeltetett 
nagynyomású szállítóvezetékről déli irányból építették ki. 

 Megújuló energiahordozó hasznosítási lehetőség 

Az átfogóbb területrendezési terveket is vizsgálva, a természeti adottságok ismerete alapján a megújuló 
energiahordozók közül a napenergiának, a szélenergiának van, illetve lehet jelentősebb szerepe, energia-
gazdálkodási szempontból is.  

 Vezetékes hírközlés 

A település vezetékes távközlését biztosító gerinchálózat Várpalota felől került kiépítésre optikai kábel-
ként és déli irányba halad tovább. A vezetékes távközlési hálózattal kapcsolatban meg kell említeni, hogy 
egyes helyeken a távközlési hálózat alépítménybe vagy földkábelbe fektetve épül, de jellemzően a távköz-
lés hálózata oszlopokra fektetve halad. 

 

  

 

mailto:proarch.epstudio@gmail.com


  PÉTFÜRDŐ  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV felülvizsgálat 

 Pro Arch. Építész Stúdió 
1085 Budapest, József krt. 36. T: 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com 

15 

 

 

 Vezeték nélküli hírközlési létesítmények 

A távközlési ellátottságot kiegészíti a vezeték nélküli mobiltelefonok használata. Ennek használatának te-
rületi korlátja nincs. Pétfürdőn valamennyi vezeték nélküli táv- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és műsor-
elosztó szolgáltató megfelelő vételi lehetőséget tud biztosítani. A településen a vezeték nélküli szolgálta-
tók tájékoztatása szerint három antenna üzemel, mindegyiket önállóan egy-egy szolgáltató telepítette és 
üzemelteti, az egyik a T-Mobile antennája, a másik a Telenoré, a harmadik a Vodafoné. 

Környezetvédelem 

Pétfürdőn az elmúlt 80 évben ipari tevékenység zajlott, melynek során a környezet jelentős szennyező-
dött. Az elmúlt évtizedben minőségi változás következett be az ipari technológiákban, a településen az 
környezeti állapot jelentősen javult.  

A tervben foglalt javaslatok, az építés feltételeként meghatározott szabályok a negatív környezeti hatások 
minimalizálását segítik elő, segítenek abban, hogy jelentős közvetlen, vagy közvetett negatív környezeti 
hatás, környezetkárosodás ne következzen be.  

A talaj védelme 

A meglévő ipari tevékenységek hatására a múltban jelentős volt a talajt érő környezeti szennyezés. A mű-
trágyagyártás és a szénhidrogének tárolása során is különösen veszélyes és szennyező anyagok juthatnak 
a talajba, amelyek a talajvizet is elérve a környező területeket is veszélyeztetik. A talajszennyezés elkerü-
lése a vízbázis védelme szempontjából is fokozottan fontos Pétfürdőn.  

A környezetvédelmi előírások az egyes tevékenységek engedélyeiben részletesen szabályozzák a talaj vé-
delmében teendő intézkedéseket, amelyek a technológiai helyes megválasztásától a monitoring rendszer 
üzemeltetéséig terjednek. A korábbi szennyezések elhárítása részben megtörtént vagy jelenleg is zajlik.  

A jelen tervben új talajterheléssel járó tevékenység kialakítására nem nyílik lehetőség, gazdasági tevé-
kenységek az érvényes jogszabályok alapján működhetnek. 

Levegőtisztaság 

A légszennyezettségi állapot figyelembe vételével – az országos immisszióbázis alapján – az ország terü-
lete légszennyezettségi agglomerációkra és zónákra került felosztásra, felváltva a korábbi területi védett-
ségi kategóriákat. Pétfürdő légszennyezettség szempontjából a 4/2002. 

(X.7.) KvVM rendelet szerint a 4. (Székesfehérvár-Veszprém) légszennyezettségi zónába tartozik. A 4. zó-
nába sorolás a település kedvezőtlen légszennyezettségi állapotát tükrözi, hiszen a zóna jellemzője, hogy 
a közlekedésből és ipari tevékenységből adódó légszennyezettség a kéndioxid, szénmonoxid, benzol te-
kintetében F – erősen szennyezett kategóriába tartozik. 

A tervezett módosítások során új légszennyezést okozó létesítmény nem alakul ki. A közlekedésből szár-
mazó légszennyezés a tervezett tehermentesítő út megvalósulása esetén a védendő létesítményektől tá-
volabb kerül. 

A felszíni és felszín alatti vizek 

A településen a környezeti elemek közül a felszíni és felszín alatti vizek védelmére fokozott hangsúlyt kell 
fektetni, melyet a közigazgatási területen található vízfolyások és állóvizek, vízbeszerzési területek, vala-
mint a település érzékeny, illetve kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi területbe tartozása 
indokolnak.  

A jó vízminőség jelenleg az ipari tevékenységek következtében folyamatos ellenőrzést és figyelmet igé-
nyel. A szennyeződések megakadályozása érdekében a környezetvédelmi előírások betartása fontos. 

A vízminőség-védelem szempontjából alapvető környezetvédelmi elvárás a szennyvizek megfelelő keze-
lése. A település csatornázott, ezért az újonnan kijelölésre kerülő beépítésre szánt területeken is meg kell 
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követelni a csatornahálózat kiépítését, illetve új épületek létesítése esetén feltételként kell meghatározni 
a szennyvizek csatornahálózatba vezetését.  

Az ipartelepen belül üzemel a kommunális szennyvíz befogadását is végző szennyvíztisztító, amely a tisz-
tított szennyvizet a Pét patakba vezetik. Normál üzemmenet esetén határértéket túllépő szennyvízkibo-
csátás nem várható. A gyárban belső monitoring rendszer működik, amely az esetleges szennyeződések 
kijutását hivatott mutatni.  

Zajvédelem 

A településen az ipari tevékenységből és a közlekedésből származó zajterhelés van jelen. A tervezett fej-
lesztések során új zajterhelést okozó létesítmény nem alakul ki.  

Az iparterületeken az elmúlt öt évben jelentős technológiaváltások történtek, ezek a beruházások a zajki-
bocsájtások csökkenésével jártak. Az előírt zajhatárértékek betartására zajcsökkentési intézkedési tervet 
valósítanak meg, így az ipari területek zajterhelése a környezethasználati engedélyben előírtaknak meg-
felelően – részletes előírások alapján és ütemezetten – csökken. 

Közlekedési eredetű zaj a Berhidai út és az Iparterületi út forgalmából származik. Mindkettőn a közúti 
szállítás jelentősen megnőtt az elmúlt évtizedekben, és ez tovább növelte a terhelést. A közlekedésből 
adódó zaj, por és levegőszennyezés jelentősen rontja az életminőséget a településen.  

A közlekedésből származó zaj a tervezett tehermentesítő út megvalósulása esetén a védendő létesítmé-
nyektől távolabb kerül.  

Védőterületek és védősávok (meghatározva a más jogszabállyal érvényesülő elemeket is) 

Védőterületek a közlekedési és közmű létesítmények körül az országos előírások szerinti mértékben ke-
rültek kijelölésre.  

A tervlapon feltüntetett védőterületeknek, védőtávolságoknak az érintett területhasználatra gyakorolt 
hatásait az építési övezetek kialakításánál és alkalmazásánál figyelembe kell venni. 

Korlátozások (meghatározva a más jogszabállyal érvényesülő elemeket is) 

Pétfürdő településszerkezeti terén feltüntetésre kerültek a sajátos jogintézmények korlátó területi leha-
tárolásai, a szabályozási vonalak és az egyéb országos előírásokból származó korlátozó tényezől lehatáro-
lásai.  
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3. VÁLTOZÁSOK 

Belterületbe vonás 
Az az országos közlekedési hálózat fejlesztés miatt az északi részeken, illetve a vonat nyomvonalának mó-
dosítása miatt a belterülethatár annak mentén, kitolódik észak-nyugati irányban. A déli területeken ter-
vezett új lakóterület-fejlesztéséhez és temető-bővítéshez kapcsolódóan és az iparterületek forgalmát „el-
vezető” út mentén változik a belterület határa. 

Belterület 
• Gazdasági kereskedelmi-szolgáltató övezet besorolásba került a település északi részén található 

védelmierdő egy része, a jelenlegi gazdasági terület bővítési igény által. 
• A lakóterület délnyugati részén, a temetőtől északra található terület jelenlegi beépítésének in-

tenzitás növelése a Településszerkezeti Terv módosítását nem igényli. (1759/9 – 1759/32 és a 
1759/34 – 1759/43 hrsz-ú ingatlanok) 
 

Külterület 
• Gazdasági kereskedelmi-szolgáltató terület övezetébe került a lakótelepektől délre eső, Berhidai 

út keleti oldalán található terület.   
• A gazdasági funkciót kompenzálva véderdő övezet besorolásba került a déli, általános mezőgaz-

dasági terület egy része.  
 

Az alábbi táblázat összefoglalja a területhasználat változást igénylő módosításokat: 

Ss
z. 

Módosítás 
Jelenlegi  

területhasználat 
Tervezett terület-

használat 
Terület 

(ha) 
1.  0339, 0340, 0338/21 hrsz-ú telkek Ev Kb-Eg 6,65 
2.  0309/7, 0309/2, 0309/4, 0309/5, 0310, 

0311/2 (egyes részei) hrsz-ú telkek 
Má Gksz (melyen 10 ha 

erdőtelepítésre van 
kijelölve) 

20,47 

3.  0300 hrsz-ú telek egy része  Má Ev 7,97 
Összesen 35,06 
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3. TERÜLETI MÉRLEG 

Közigazgatási terület:   1732,19 ha 
 
Jelenlegi beépítésre szánt terület:  474,99 ha 
Tervezett beépítésre szánt terület:  478,83ha 
 
Jelenlegi beépítésre nem szánt terület:  1257,2 ha 
Tervezett beépítésre nem szánt terület:  1253,36 ha  
 

Területfelhasználási egység 
Jelenlegi terület-
fel-használás (ha) 

Tervezett terü-
letfel-használás 

változás(ha) 

Tervezett 
terület-
felhasz-

nálás (ha) 
Beépítésre szánt területek 
Lakóterület Kertvárosias Lke 79,30 - 79,30 
Vegyes terület Településközpont Vt 31,34 - 31,34 
Gazdasági  
1732,19terület 

Ipar Gip 338,22 - 338,22 
Kereskedelmi-szolgál-
tató 

Gksz 24,43 +20,44 * 44,87 

Különleges Garázs K-g 1,7 - 1,7 
Beépítésre szánt területek összesen: 474,99 +20,44 495,43 

Beépítésre nem szánt területek 
Erdőterületek Védelmi Ev 170,79 +1,32 172,11 

Közjóléti Ek 56,30 - 56,30 
Mezőgazdasági Általános  Má 542,91 -28,41 514,5 

Kertes Mk 32,06 - 32,06 
Zöldterületek Zöldterület Z 21,06 - 21,06 
Természetközeli 
területek 

Nádas Tt 153,30 - 153,30 

Vízgazdálkodási 
terület 

Vízgazdálkodási Vg 170,95 - 170,95 

Különleges Szennyvíztisztító telep Kb-Sz 3,68 - 3,68 
 Turisztikai terület  Kb -Tu 4,35 - 4,35 
 Sport terület Kb -Sp 7,50 - 7,50 
 Bánya terület Kb -B 9,50 - 9,50 
 Temető terület Kb -T 2,50 - 2,50 
 Horgászközpont Kb -H 8,20 - 8,20 
 egyéb gazdasági Kb -Eg - +6,65 6,65 
Közlekedési  
területek 

Közút Köu 35,50 -- 35,50 
Vasút Kök 38,60 - 38,60 

Beépítésre nem szánt területek összesen: 1257,2 -20,44 1236,76 
Összesen: 1732,19 0,00 1732,19 

 
*A módosított 20,44 ha-os Gksz területen a biológiai aktivitásérték fennmaradása érdekében 10 
ha erdőtelepítésre szánt terület került kijelölésre. 
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4. A területrendezési tervvel való összhang igazolása 

 

Veszprém megye Területrendezési Tervének való megfelelés igazolása: 

 

 
A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 
(OTrT) 11. §-a alapján a megyei területfelhasználási kategóriák területén belül a települési területfelhasz-
nálási egységek kijelölése során az erdőgazdálkodási térség legalább 75%-át erdőterületbe, a mezőgazda-
sági térség legalább 75%-át mezőgazdasági területfelhasználási egységbe kell sorolni. A tervezett módo-
sítások megfelelnek a megyei tervnek. 

  

Veszprém Megyei TRT (2016) Településszerkezeti Terv  
Megyei térségi övezetek Terület 

(ha) 
Települési területhasználatok Terület (ha) Megfelelés (%) 

Települési térség 500,2 Települési térség 611,91 122,33% 
Mezőgazdasági térség 959,58 Mezőgazdasági területek 

(általános, kertes, természet-
közeli) 

720,92 75,13% 

Erdőgazdálkodási térség 104,01 Erdőterületek  
(védelmi, turisztikai) 228,41 219,60% 

Vízgazdálkodási térség 168,40 Vízgazdálkodási területek 170,95 101,51% 
Összes terület 1732,19  1732,19 100% 

mailto:proarch.epstudio@gmail.com


  PÉTFÜRDŐ  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV felülvizsgálat 

 Pro Arch. Építész Stúdió 
1085 Budapest, József krt. 36. T: 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com 

20 

 

 

5. BIOLÓGIAI AKTIVITÁS-ÉRTÉK SZÁMÍTÁS 
 

 

Meglévő területhasználatok 
Településszerkezeti terv (2013) alapján 

BA értékük 
Tervezett területhasználatok és BA érté-

kük 

 Terület [ha] Értékmutató BA érték Terület [ha] Értékmutató BA érték 
kertvárosias lakóterület 79,30 3,0 237,90 79,30 3,0 237,90 
településközpont vegyes 

terület 31,34 0,5 15,67 31,34 0,5 15,67 
gazdasági terület - ipar 338,22 0,4 135,288 338,22 0,4 135,288 

gazdasági terület – 
kereskedelmi, szolgáltató 24,43 0,4 9,77 34,87* 0,4 13,95 

különleges beépítésre nem 
szánt terület - gazdasági - - - 6,55 3,2 20,96 

különleges beépítésre nem szánt 
terület - sport 

7,50 6,0 45,00 7,50 6,0 45,00 

különleges beépítésre nem szánt 
terület - temető 

2,50 3,0 7,50 2,50 3,0 7,50 

különleges beépítésre nem szánt 
terület - turisztikai 

4,35 3,2 13,92 4,35 3,2 13,92 

különleges beépítésre nem szánt 
terület - bánya 

9,50 0,2 1,90 9,50 0,2 1,90 

különleges beépítésre nem szánt 
terület - horgászat 

8,20 3,2 26,24 8,20 3,2 26,24 

különleges terület - garázs 1,70 0,5 0,85 1,70 0,5 0,85 
különleges terület - szennyvíz-

tisztító 3,68 3,2 11,77 3,68 3,2 11,77 

zöldterület 21,06 6,0 126,36 21,06 6,0 126,36 
erdőterület - védelmi 170,79 9,0 1532,11 182,14* 9,0 1639,26 
erdőterület -közjóléti 56,30 8,0 450,40 56,30 8,0 450,40 

általános mezőgazdasági 
terület 539,91 3,7 1997,67 511,5 3,7 1892,55 

természetközeli terület - nádas 153,30 8,0 1226,40 153,30 8,0 1226,40 
kertes mezőgazdasági terület 32,06 5,0 160,30 32,06 5,0 160,30 

vízgazdálkodási terület 173,95 6,0 1043,70 173,95 6,0 1043,70 
közlekedési terület - vasút 38,60 0,6 23,16 38,60 0,6 23,16 

közlekedési terület - utak 35,50 0,5 17,75 35,50 0,5 17,75 

Összes terület 1732,19  7083,66 1732,19  7110,83 
 
  

mailto:proarch.epstudio@gmail.com


  PÉTFÜRDŐ  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV felülvizsgálat 

 Pro Arch. Építész Stúdió 
1085 Budapest, József krt. 36. T: 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com 

21 

 

 

* A módosított 20,44 ha-os Gksz területen a biológiai aktivitásérték fennmaradása érdekében 
10 ha erdőtelepítésre szánt terület került kijelölésre, így a BA érték számításnál az erdőterüle-
teknél került feltüntetésre. 
 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény a 7.§ (3) b) pontjában meg-
fogalmazottak szerint újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazga-
tási területének - a külön jogszabály alapján számított - biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti ak-
tivitás értékhez képest nem csökkenhet. A területek biológiai aktivitás értékének számításáról szóló 
9/2007.(VI.3.) ÖTM rendelet szerint az átsorolással érintett terület biológiai aktivitás értékét a különböző 
felületminőségek értékének számításával, vagyis differenciált számítás alapján is el lehet végezni. 

A Településszerkezeti terv javaslata alapján Pétfürdő területén a Biológiai aktivitásérték 27,17 egység-
gel nő.  
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Pétfürdő Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2020 (…/…) önkormányzati rendelete 

Pétfürdő nagyközség Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről 

 

Pétfürdő Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) 
pontja, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6/A. § (3) bekez-
désében és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkor-
mányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény. 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladat-
körében eljárva a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a tele-
pülésrendezési eszközökről, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró, a 
helyi sajátosságoknak megfelelő, érintett államigazgatási szervek: 
Veszprém Megyei Kormányhivatal, Állami Főépítész (Németh Zsolt); Veszprém Megyei Kormányhivatal 
Építésügyi, Hatósági, Oktatási és Törvényességi Felügyeleti Főosztály Örökségvédelmi Osztály; Veszprém 
Megyei Kormányhivatal Veszprémi Járási Hivatala Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály Ter-
mészetvédelmi Osztály; Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság; Veszprém Megyei Kormányhivatal 
Hatósági Főosztály Bányászati Osztály; Veszprém Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály, 
Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály; Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály; Vesz-
prém Megyei Kormányhivatal Veszprémi Járási Hivatala 
Műszaki Engedélyezési Fogyasztóvédelmi és Foglalkoztatási Főosztály, Útügyi Osztály; Közép-dunántúli 
Vízügyi Igazgatóság; Veszprém Megyei Szakaszmérnökség; Veszprém Megyei Kormányhivatal Hatósági 
Főosztály Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály; Veszprém Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biz-
tonsági és Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály; Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság, valamint a 
Veszprém Megyei Önkormányzat Hivatala; Berhida Város Önkormányzata; Öskü Község Önkormányzata; 
Várpalota Város Önkormányzata; Ősi Község Önkormányzata véleményének kikérésével és a partnerségi 
egyeztetés szabályainak megfelelően a következőket rendeli el: 

 

I. FEJEZET 

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 

1. A rendelet hatálya 
 

1.§ (1)  A rendelet hatálya kiterjed Pétfürdő nagyközség teljes közigazgatási területére. 
 

(2)  A rendelet hatálya alá tartozó területen területet felhasználni, telket alakítani, épületet elhe-
lyezni, átalakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, korszerűsíteni és lebontani, elmozdítani, a 
rendeltetését megváltoztatni, közműhálózatot kiépíteni az övezeti előírások megtartásával, a ha-
tályos jogszabályok és a jelen Helyi Építési Szabályzat (a továbbiakban: HÉSZ) előírásaiban foglal-
taknak megfelelően szabad. 
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(3) A rendeletben foglalt előírásokat a rendelet 1. mellélete szerint SZ1 és SZ2 jelű belterületi, 
valamint a rendelet 2. mellékletét képező SZ3 jelű külterületi Szabályozási Tervlapokkal együtt 
kell alkalmazni.  

2. Szabályozási elemek 
 

2.§ (1) A tervben alkalmazott kötelező szabályozási elemek a következők: 
a) közigazgatási terület és határa, beépítésre szánt és beépítésre nem szánt terület határa, 
b) szabályozási vonal, 
c) építési övezet és övezet határa és tartalma,  
d) az építési hely,  
e) sajátos jogintézmények határvonalai. 
 
(2) A tervben alkalmazott kötelező szabályozási elemek módosítása kizárólag a HÉSZ módosítá-
sával lehetséges.  
 
(3) A tervben alkalmazott irányadó szabályozási elemek a következők: 

a) védő és védett területek határa és azokra vonatkozó előírások 
 

(4) Rendeletben alkalmazott rövidítések magyarázata 

a) K- kialakult telek méretekre vonatkozóan: minden kialakult telek beépíthető, új telek csak a 
megadott méretekkel alakítható.  

b) E- egyedi, úszótelkes beépítés, elő-oldalkertek nem értelmezhetők  

c) K-10 - építmény magasságra vonatkozóan: kialakult építmény magasság megtartható, új épü-
let csak a megadott méretekkel alakítható. 

 

3. Övezetek és építési övezetek 
 

3.§ (1) A beépítésre szánt területek az építés általános jellege, valamint sajátos építési hasz-
nálata szerint a következő területekre tagolódnak: 

a) Lakóterület: Kertvárosias lakóterület, jele Lke, 
b) Vegyes területek: Településközpont, jele Vt, 
c) Gazdasági:  

ca) Ipari, jele Gip, 
cb) Kereskedelmi-szolgáltató terület, jele Gksz, 

d) Különleges, beépítésre szánt: Garázs, jele K-G. 
 
 (2) A beépítésre nem szánt területek az építés általános jellege, valamint sajátos építési haszná-
lata szerint a következő területekre tagolódik: 

a) Különleges terület: 
aa) Turisztikai, jele Kb-Tu, 
ab) Temető, jele Kb -T, 
ac) Sport, jele Kb -Sp, 
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ad) Bánya, jele Kb -B, 
ae) Szennyvíztisztító, jele Kb -Sz, 
af) Horgászközpont, jele Kb -H, 
ag) Egyéb- Gazdasági, jele Kb -eG, 

 

b) Erdőterület:  
ba) Védelmi (védett és védő), jele Ev 
bb) Közjóléti erdőterület közjóléti erdő, jele Ek 

c) Mezőgazdasági: 
ca) Általános mezőgazdasági terület, jele Má 
cb) Kertes mezőgazdasági terület, jele Mk 

d) Természetközeli terület jele Tt 
e) Közlekedési- és közműelhelyezési terület: 

ea) Országos I. rendű főút, egyéb utak, jele Köu 
eb) Vasúti kötött pályás övezete, jele Kök 

f) Zöldterület, jele Z 
g) Vízgazdálkodási terület állandó, ideiglenes vízfelület, jele V 

 

4. Sajátos jogintézmények 
 

4.§ (1) Elővásárlási jog bejegyzése szükséges a Szabályozási Tervben feltüntetett ingatlano-
kon, a nagyközség fejlesztési céljainak megvalósításához.  

 
(2) Közterület-alakítási tervkészítési kötelezettség egységes zöldfelületi kialakítás érdekében az 
egész területre kell a közterületi tervet elkészíteni.  

(6) Meglévő és újonnan létesítendő közhasználatú zöldfelületek folyamatos fenntartásáról, ese-
tenkénti felújításáról gondoskodni kell. 

(7) A település egész területén bármely létesítmény elhelyezésénél figyelmet kell fordítani a meg-
lévő növényzet védelmére. 

(8) Négy gépjárműállásnál nagyobb parkolók kizárólag fásítva, négy gépjármű állásonként leg-
alább kétszer iskolázott fa ültetésével engedélyezhetők. 

(9) A település zöldfelületeinek megóvása érdekében meglévő fát, illetve növényzetet kivágni 
csak rendkívül indokolt esetben, a fás szárú növények védelméről szóló kormányrendelet előírá-
sainak betartásával lehet. 

(10) A visszapótlásra kerülő növényállomány fajtáját, a telepítés helyét és idejét a jogszabályi 
előírások alapján az eljáró hatóság meghatározhatja. 

(11) A visszapótlásra szánt növényzetet lehetőség szerint az építési területen vagy annak közelé-
ben kell telepíteni. A visszapótlásra szánt növényzet kiültetéséről általában az építési tevékeny-
ség megkezdése előtt kell gondoskodni, különösen, ha a visszapótlásra nem az építési területen 
kerül sor. 
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5. Telekalakítás 
 

5.§ (1) A szabályozási vonal változásával érintett telkek esetében kötelező telket alakítani leg-
később az ingatlant érintő építéssel vagy rendeltetés módosítással egyidejűleg. A telek közterü-
letté váló része a közterületi, a beépítésre szánt területhez csatolt rész pedig az ennek megfelelő 
építési övezeti besorolást kapja. 

 
(2) A meglévő telkek méretei a már kialakult tömbökben eltérhetnek az egyes építési övezetek-
ben előírt telek méreteitől, de új telket alakítani, telket megosztani a közműtelkeket kivéve csak 
az építési övezetben előírt minimális telekméretnek megfelelően lehet. 

(3) Minden kialakult építési övezetbe sorolt telek beépíthető.  

(4) A településszerkezeti okból indokolt telekalakításokat a Szabályozási Terv tartalmazza.  

 

II. FEJEZET 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 
 

6. Kertvárosias lakóterületek (Lke) 
 

6.§ (1) A kertvárosias lakóterület laza beépítésű, kertes, legfeljebb 6,5 m épületmagasságot 
meg nem haladó lakóházak elhelyezésére szolgál, ahol kivételesen legfeljebb hat lakást magába 
foglaló társasházak, illetve csoportházas beépítésű lakóépületek is felépíthetők, az alábbiak sze-
rinti telekmérettel: 

a) 600 m2 alatti telek esetén 2 lakás, 
b) 600-1000 m2-es telek esetén 4 lakás 
c) 1000 m2 feletti telek esetén 6 lakás 

építhető. 

(2) Kertvárosi lakóterületen elhelyezhető: 
a) legfeljebb kétlakásos lakó rendeltetésű épület, egy főépület 
b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató vendéglátó épület, 
c) hitéleti, nevelési, egészségügyi, szociális épület, 
d) kulturális 
e) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású kézműipari építmény. 
 
(3) Kertvárosi lakóterületen kivételesen elhelyezhető: 

a) legfeljebb hatlakásos csoportházas (sorház, láncház, átriumház) vagy társasházas lakóépület a 
7.§ (1) alapján,  

b) a helyi lakosság közbiztonságát szolgáló építmény, 

c) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású egyéb gazdasági tevékenység céljára 
szolgáló épület 
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(4) Kertvárosi lakóterületen nem helyezhetők el a továbbiak: 

a) szálláshely szolgáltató épület, a megengedett lakásszámot meg nem haladó vendégszoba-
számú egyéb kereskedelmi szálláshely épület kivételével, 
b) önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító 
járművek számára, 
c) sportlétesítmény, 
d) üzemanyagtöltő. 
 

(5) A (2)-(3) bekezdésben foglalt funkciók elhelyezésének feltétele: 

a) a teljes közmű ellátás kiépülése, 
b) megközelíthetősége gépjárművel közterületről vagy magánútról közvetlenül biztosított, 
c) a vonatkozó előírások betartása, 
d) az OTÉK (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 4. melléklete) szerinti szükséges parkolóhelyek 
telken belül biztosíthatók, 
e) kertvárosi részben új lakóépület építése esetén a parkolást biztosítani kell lakóegységenként 
két személygépkocsi számára. 
 

(6) Az Lke-4 és Lke-5 övezetekben a beépítés feltétele a hatályos jogszabályokban előírt, öveze-
tekre ható zajhatárérték betartása. 

 

(7) Kertvárosi lakóterületekre vonatkozó egyedi előírásokat az 4. melléklet tartalmaz. 

 

7. Településközponti vegyes területek (Vt) 
 

7.§ (1) A településközpont vegyes terület több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, 
lakó- és olyan helyi települési szintű szolgáltató-, vendéglátó-, szálláshely-, egyházi épületek el-
helyezésére szolgál, amelyek alapvetően nincsenek zavaró hatással a lakó funkcióra. 
 

 (2) Településközpont vegyes területen elhelyezhető: 

a) igazgatási, iroda rendeltetésű épület 
b) többlakásos társasház, önálló lakó rendeltetésű épület, 
c) egyházi, egészségügyi, szociális épület, 
d) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szállás-szolgáltató épület, 
e) oktatási, egészségügyi, szociális épület 
f) sportépítmény. 
 

(3) Településközpont vegyes területen nem helyezhető el: 

a) önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb tehergépjárművek és az ilyeneket 
szállító járművek számára, 
b) nem zavaró hatású egyéb gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület, 
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c) termelő kertészeti építmény. 
 

(4) Vt jelű, Településközpont vegyes területek: 

a) Vt-1 jelű terület – a Berhidai út melletti, többszintes, paneles lakóterületek lakóházai, ahol a 
földszinten kereskedelmi és vendéglátó-, szolgáltató létesítmények és az épületben irodák is mű-
ködtethetők. 
b) Vt-2 jelű terület – Hősök terei, kétemeletes, korai modern stílusú, az első iparterületi fejlesztés 
során épült lakóterületek lakóházai, ahol kereskedelmi-, vendéglátó- és szolgáltató létesítmé-
nyek, irodák is működtethetők. 
c) Vt-3 jelű területek – a Berhidai út melletti, kertes lakóterületi beépítés, ahol kereskedelmi-, 
vendéglátó- és szolgáltató létesítmények, irodák is működtethetők. 
d) Vt-4 jelű területek – a Berhidai út és a vasút közötti, kétszintes társasházas beépítés (lakta-
nyák), ahol kereskedelmi-, vendéglátó- és szolgáltató létesítmények, irodák is működtethetők. 
e) Vt-5,6 jelű területek – ahol kereskedelmi tevékenység van vagy várható. 
f) Vt-7, 8 jelű területek – az igazgatási-, oktatási-, kulturális intézmények területe. 
g) Vt-9 jelű területek – a sport- és szabadidős létesítmények területe. 
 
(5) Vt-1, 2 jelű Településközpont vegyes területek kivételével a településközpont vegyes terüle-
teken a gépkocsik elhelyezéséről telken belül kell gondoskodni, kivéve, ha az Önkormányzat a 
parkolás rendjéről szóló önkormányzati rendeletében másképp intézkedik.  

(6) Vt-1 jelű övezetre vonatkozó egyedi előírások: 

a) A meglévő úszótelkek területe növelhető a közterületek alakításával a lakóházak mellett kert-
gazdálkodás, földszinti beépítés kibővítése céljából az épület körül 5-5 méterrel. 
b) A felső emeletek terasszal, loggiával bővíthetők az épület homlokzati síkjától maximum 2,0-
2,0 méteres kinyúlásig. Az épület mellett lift elhelyezhető. A bővítések alátámasztására és a lift 
elhelyezésére a közparkból legfeljebb 3,0 m2 vehető igénybe. 
c) Az épületek legfelső szintjén, statikai szakvélemény alapján elhelyezhető: 
c.a) új lakás, 
c.b) lakás bővítés, 
c.c) tetőterasz, tetőkert, 
c.d) napkollektor. 
 
(7) Vt-2 jelű övezetre vonatkozó egyedi előírások: 

a) a meglévő úszótelkek területe növelhető a közterületek alakításával a lakóházak mellett kert-
gazdálkodás, földszinti beépítés kibővítése céljából az épület körül 5-5 méterrel, 
b) a meglévő padlástér beépíthető. 
 
(8) Településközpont vegyes építési övezetre vonatkozó részletes előírások előírásokat az 4. mel-
léklet tartalmaz. 
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8.  Gazdasági területek (Gksz, Gip) 
 

8.§ (1) A Gksz jelű kereskedelmi-, szolgáltató terület elsősorban nem jelentős zavaró hatású 
gazdasági rendeltetésű épületek elhelyezésére szolgál. 
Gksz jelű kereskedelmi-, szolgáltató övezetre vonatkozó általános rendelkezések: 

A Gksz- kereskedelmi-, szolgáltató területen az elő-, oldal- és hátsókertek minimális mérete 10-
10- m, melyeket intenzív zöldfelülettel (olyan zöldfelület, melyen az emberi beavatkozás a meg-
határozó és fenntartásáról a tulajdonosnak kell gondoskodnia) kell kialakítani. 

 

(2)  A kereskedelmi, szolgáltató területen elhelyezhető: 

a) mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület, 
b) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára 
szolgáló lakások, 
c) igazgatási-, egyéb irodaépület, 
d) parkolóház, üzemanyagtöltő. 
 
(3) A kereskedelmi-, szolgáltató területen nem helyezhető el: 

a) hitéleti, nevelési, egészségügyi-, szociális épület, 
b) egyéb közösségi szórakoztató épület. 
 

(4) A Gksz jelű kereskedelmi-, szolgáltató területekre vonatkozó egyedi előírások előírásokat az 4 
melléklet tartalmaz.  

  

9. Gazdasági ipari területek (Gip) 
 

9.§ (1) A Gip jelű jelentős mértékű zavaró hatású ipari terület a különlegesen veszélyes (pl. 
tűz-, robbanás-, fertőzőveszélyes), bűzös vagy nagy zajjal járó gazdasági rendeltetésű építmények 
elhelyezésére szolgál. 

 
(2) A Gip jelű ipari területen az elő-, oldal- és hátsókertek minimális mérete 10-10- m, melyeket 
intenzív zöldfelülettel kell kialakítani. 

(3) A jelentős mértékű zavaró hatású ipari területen kivételesen elhelyezhetők: 

a) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára 
szolgáló lakások, 
b) irodaépület, egészségügyi-, szociális épületek. 
 
(4) A Gip jelű területekre vonatkozó egyedi előírások előírásokat a 4. melléklet tartalmaz.   
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10. Különleges beépítésre szánt területek 
 

10.§ (1) Különleges beépítésre szánt területekbe azok a területek tartoznak, amelyek a rajtuk 
elhelyezendő építmények különlegessége miatt a többi beépítésre szánt területektől eltérők.  
 
(2) K-G jelű különleges garázs területen csak földszintes garázs épület és az ehhez kapcsolódó 
kiszolgáló út építhető.  

 

III. FEJEZET 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 

11. Erdőterület 
 

11.§ (1) Az erdőterületekre vonatkozóan az OTÉK (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet) 28.§ 
előírásai közül a védelmi és a közjóléti rendeltetésű erdőkre vonatkozókat kell alkalmazni. 
 

(2) A településen az erdőterületek az elhelyezhető építmények szerint: 

a) védelmi- (Ev-1) és véderdő (Ev-2), 
b) közjóléti erdőterület (Ek) 

elsődleges rendeltetésűek. 

(3) A védelmi és véderdő területeit erdészeti eszközökkel minimum 60-70%-os borítottsággal kell 
beültetni, több szintet kialakítani. Csak erdei sétaút és pihenőhelyek alakíthatók ki. Épület nem 
helyezhető el. A véderdő övezetbe sorolt Natura 2000 területeken a természet-közeli erdő meg-
őrzendő. 

(4) A védelmi és véderdő létesítése és fenntartása a tulajdonost terheli. 

(5) A közjóléti rendeltetésű erdőterületen elhelyezhető: erdei tornapálya, sétaút, tanösvény, eső-
beálló, kilátó építmény, illemhely, az erdei flóra és fauna bemutatását szolgáló és egyéb, az er-
dőrendeltetésének megfelelő építmény. Épület csak 100.000 m2-es egybe függő területű föld-
részleten helyezhető el, megengedett beépítettség 5%, legfeljebb 200 m2. 

(6) A védelmi és véderdő, valamint a közjóléti erdőterületen fa csak akkor vágható ki, ha azt a fa 
egészségi állapota, vagy balesetveszély elhárítása teszi szükségessé. 

(7) Erdőterületen az erdőgazdálkodás csak az erdőtörvény, az erdőterv, illetve a különböző tulaj-
donú erdők kezelésére létrehozott szervezetek (pl.: erdő-birtokossági társulás) belső előírásai 
szerint történhet. 

12. Mezőgazdasági rendeltetésű területek 
 

12.§ (1) A mezőgazdasági területek használatuk jellege szerint: 
a) Mk: kertes mezőgazdasági területek, 
b) Má: általános mezőgazdasági területek. 
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(2) A mezőgazdasági területen a növénytermesztés, az állattartás és állattenyésztés és a halászat, 
továbbá az ezekkel kapcsolatos, a saját termék feldolgozására, tárolására és árusítására szolgáló 
építmények helyezhetők el. 

(3) A mezőgazdasági területen gazdasági és lakóépület csak mezőgazdasági művelés megléte ese-
tén helyezhető el.  

(4) A mezőgazdasági területen különálló lakóépület, illetve lakást magában foglaló épület, épít-
mény a következő feltételekkel helyezhető el: 

a) az épületek rendeltetésszerű használatához szükséges ivóvíz – szükség esetén technológiai víz-
ellátás is – biztosított, 
b) a villamosenergia (vezetékes vagy helyi) ellátás biztosított, 
c) a keletkező szennyvíz elvezetése zárt csatornahálózatban, korszerű szennyvíztisztító kisberen-
dezés vagy zárt szennyvíztároló alkalmazásával biztosított, 
d) a felszíni vizek nyílt árkos elvezetése, illetve megfelelő szikkasztása biztosított, 
e) a használat során keletkező hulladékok közüzemi elszállítása biztosított, 
f) a terület megközelíthetősége biztosított (az egyes beépíthető földrészletek gépjárművel köz-
útról közvetlenül, de legalább a köz számára megnyitott magánútról megközelíthetők). 
 

13. Kertes mezőgazdasági területek (Mk) 
 

13.§ (1) Mk jelű kertes mezőgazdasági övezetre vonatkozó általános rendelkezések: 
a) az övezetbe jellemzően gyümölcs és kertművelési ágú területek – volt zártkertek –tartoznak. 
A terület a kertgazdálkodáshoz kapcsolódó terményfeldolgozás és tárolás építményeinek elhe-
lyezésére szolgál, 
b) az övezetben 1 db, legfeljebb bruttó 50 m²-es gazdasági épület, felépítménnyel azonos alap-
területű terepszint alatti építmény (pince) létesíthető, melyhez pihenő funkció is kapcsolódhat. 

(2) A kertes mezőgazdasági terület részletes előírásait a 4. melléklet tartalmaz: 

 

14. Általános mezőgazdasági területek (Má) 
 

14.§ (1) Má jelű hagyományos mezőgazdasági területekre vonatkozó általános rendelkezések: 
a) Az övezet jellemzően mezőgazdasági termelés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozás és 
tárolás építményei elhelyezésére szolgál. 
b) Az övezetben a 10.000 m2 feletti telken gazdasági épület mellett 1 db, legfeljebb egy lakásos, 
legfeljebb 200 m2 bruttó alapterületű lakóház is elhelyezhető, de a termeléshez szükséges léte-
sítményeken túl legfeljebb két épület (lakó, gazdasági) lehet egy telken. 
c) Az övezetben birtokközpont alakítható. A birtokközpont telkének nagysága minimum 1 ha, a 
beépítési százalék a 45%-ot nem haladhatja meg, mely a teljes birtok területének a 10%-ánál nem 
lehet nagyobb.  
d) A birtokközponthoz tartozó birtoktest nagysága minimum 8 ha. 
e) A minimálisan kialakítandó zöldfelület: 90 %.  

 

(2) Az általános mezőgazdasági terület részletes előírásait a 4. melléklet tartalmaz. 
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15. Zöldterületek, zöldfelületek, közparkok 

 

15.§ (1) A zöldterületek, zöldfelület rendeltetésű terület építési használat általános jellege, va-
lamint sajátos építési használatuk szerinti tagozódása: 
a) Z-1 jelű közeledési területek menti közkertek  
b) Z-2 jelű közpark, rekreációs célú nagyobb, egybefüggő zöldterületek, 
c) Z-3 jelű lakóterületi és településközponti (templomtér) közkertek. 

(2) A Z-1 övezetben közlekedési-, közmű- és hírközlési hálózatok, létesítmények, berendezések, 
gyalogos és kerékpárutak, illetve közvilágítás kivételével egyéb létesítmény nem helyezhetők el. 

(3) A Z-2 övezetben a Z-1 övezeten túl maximum 2%-os beépítettségig elhelyezhető rekreációs-, 
turisztikai- vagy vendéglátó épület. Egy épület legfeljebb 80 m2 alapterületű lehet. 

(4) A Z-3 övezetben a zöldfelület 80%-os arányának megőrzésével létesíthető fásított parkoló, 
játszótér, pihenőpark, kerti létesítmények helyezhetők el. 

(5) A zöldterületek részletes előírásait a 4. melléklet tartalmazza. 

(6) Táj- és településkép védelmi szempontból a növénytelepítéshez a tájra jellemző, elsősorban 
lombhullató fajokat kell alkalmazni. 

 

16. Természetközeli területek 
 

16.§ (1)  Tt természetközeli nádas területek övezete a nádassal borított, nádasként nyilvántar-
tott, nagyrészt ökológiai hálózat magterületébe sorolt területek övezete.  

 
(2) A területen épület, építmény nem helyezhető el. A nádas kezelését a természetvédelmi ható-
sággal egyeztett módon kell végezni az értékes élőhelyek védelmét szem előtt tartva. 

(3) A legkisebb kialakítható telek 10.000 m2. 

 

17. Különleges beépítésre nem szánt területek 
 

17.§ (1) Különleges beépítésre nem szánt területekbe azok a területek tartoznak, amelyek a 
rajtuk helyezhető építmények különlegessége miatt a többi beépítésre nem szánt területektől 
eltérők.   
 
(2) Különleges beépítésre nem szánt területek lehetnek: 

a) turisztikai területek, 
b) temető területe, 
c) sportlétesítmények területe, 
d) szennyvíztisztító területe, 
e) horgászközpont terület, 
f) egyéb gazdasági terület. 
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(3) A Kb -Tu jelű övezet turisztikai területén turisztikai célú sport-, kereskedelmi- és vendéglátó 
létesítmények, szálláshely helyezhető el. 

(4) A Kb -Tu jelű övezet telkein belül kell a szükséges parkolóhelyeket elhelyezni és a parkolókat 
négy gépkocsiállásonként fásítani kell.  

(5) A Kb -Tu jelű övezetre vonatkozó részletes előírásokat a 4 melléklet tartalmaz. 

(6) A Kb -T jelű övezetre – temető, kegyeleti- és emlékpark – vonatkozó részletes előírások a 
következők: 

a) A temetők területére a temetőkről és a temetkezésről szóló törvény és a végrehajtásáról ki-
adott kormányrendelet előírásait kell alkalmazni.  
b) A temető területén csak sírhelyek, urnafal és a temető üzemeltetéséhez szükséges építmé-
nyek, egyházi építmények létesíthetők. 
c) A területen a teljes közműellátás, és burkolt út biztosítandó. 
d) A temető forgalmához szükséges parkolók a kerítésen kívül is elhelyezhetők. 

(7) A Kb -Sp övezetben sportpályák, sportlétesítmények és azokhoz kapcsolódó kiszolgáló-, szol-
gáltató-, vendéglátó- és szállás létesítmények helyezhetők el.  

(9) A Kb -Sz jelű övezet a szennyvíztisztító területe. Az övezetben csak a technológiai létesítmé-
nyek helyezhetők el. Az övezetben és védőtávolságán belül a közmű előírásokban leírtak betar-
tása kötelező.    

(10) A Kb -H jelű – horgászközpont – övezetre vonatkozó előírások:  

a) Az övezet jellemzően a halgazdálkodás, a horgásztavakhoz kapcsolódó kiszolgáló, vendéglátó 
és szállás funkció és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozás és tárolás építményeinek elhelyezé-
sére szolgál. 

(11) A Kb -eG jelű – egyéb, gazdasági terület a meglévő gazdasági terület mellett szabadtéri táro-
lásra, logisztikai funkcióra szolgáló területe. Raktár, üzem épület helyezhető el, mely környezeti 
káros anyagot nem kibocsát ki. A természetvédelmi területek mellett 15 méter puffer területet 
(védelmi, nem beépíthető zónát) kell megtartani, melyet legalább kétszintű növényzettel kell be-
ültetni.  

(12) A Különlegese beépítésre nem szánt, részletesen szabályozott övezetek előírásait a 4. számú 
melléklet tartalmazza.  

   

18. Közlekedési területek 
 

18.§ (1) A közlekedési területek az országos és a helyi közutak, a kerékpárutak, a gépjármű 
várakozóhelyek (parkolók) – a közterületnek nem minősülő telkeken megvalósulók kivételével – 
a járdák és a gyalogutak, mindezek csomópontjai, vízelvezetési rendszere és környezetvédelmi 
létesítményei és amelyek a közforgalmú vasutak építményeinek elhelyezésére szolgálnak.  
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(2) A közlekedési területeket és létesítményeket, azok szabályozási szélességét és védőtávolságát 
a Szabályozási Tervlapok tüntetik föl. A Szabályozási Tervlapokon a szabályozási vonalakon és 
szélességeken kívül feltüntetett közlekedési elemek irányadónak tekintendők.  

(3) Közlekedési területfelhasználási kategóriájú területek: 

a) Köu jelű közúti közlekedési terület 
b) Kök jelű kötött pályás közúti közlekedési terület. 

(4) A közlekedési területeken az (1) bekezdésben foglaltakon túl elhelyezhetők a közlekedést 
kiszolgáló, a területet igénybe vevők ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, és szállás, 
továbbá ezen épületeken belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakás. 

(5) A rálátás biztosítása érdekében a belterületen lévő saroktelkek esetében a telek 
sarokpontjától számított 5-5 méteres távolságon belül épített kerítés – legfeljebb 0.5 m magas – 
lábazat feletti teljes felületének áttört kialakításúnak kell lennie, valamint ugyanezen távolságon 
belül az átlátást nem akadályozó növényzetet kell fenntartani. Az előírás nem vonatkozik a 
saroklecsapással kialakított saroktelkekre. 

(6) Az országos közforgalmú vasútvonal számára a jelenlegi és a szabályozási terv szerinti 
tervezett vasúti területet fenn kell tartani. Vasúti átjáró mellett a külön jogszabályban 
meghatározott rálátási háromszög – lakott területen a csökkentett rálátási háromszög – 
területén az út és a vasút szintjétől számított 50 centiméternél magasabb építményt, egyéb 
létesítményt elhelyezni, 50 centiméternél magasabb fát, növényzetet ültetni, termeszteni nem 
szabad.  

(7) A saját telken kívüli parkolóhely kialakításának feltételeit az Önkormányzat a parkolás 
rendjéről szóló önkormányzati rendeletében határozza meg.  

(8) Közlekedési területeken új közműlétesítmények elhelyezése, illetve a meglévő felújítása csak 
az Önkormányzat által támogatott terv alapján kezdhető meg. 

 

19.  Vízgazdálkodási területek 
 

19.§ A V jelű vízgazdálkodási övezetbe vízfolyások medre és parti sávja tartozik. Az övezetben 
vízgazdálkodáshoz kapcsolódó építmény helyezhető el. 

 

 

IV. FEJEZET 

KÖZMŰELLÁTÁS ÉS ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS 

20. Általános előírások 
 

20.§ (1) A meglévő és a tervezett közcélú: 
a) vízellátás, 
b) vízelvezetés (szenny- és csapadékvíz),  
c) energiaellátás (villamosenergia ellátás, földgázellátás, távhőellátás),  
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d) elektronikus hírközlés  
hálózatai és létesítményei, továbbá azok ágazati előírások szerinti közmű-védőtávolságai (bizton-
sági övezetei) számára közterületen, vagy közműterületen kell helyet biztosítani. 

(2) A közművesítésre kerülő területen 
a) telkenként kell a közterületi hálózathoz önálló bekötésekkel és mérési helyekkel csatlakozni, 
b) közművek elhelyezésénél: 
b.a) településképi megjelenésre, 
b.b) környezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag), 
b.c) a közműhálózatokhoz való hozzáférhetőségre 
figyelemmel kell lenni. 

(3) A meglévő közművek egyéb építési tevékenység miatt szükségessé váló kiváltásakor 

a) a feleslegessé vált közművet, hálózatot és létesítményt el kell bontani,  
b) az indokoltan földben maradó vezeték, létesítmény betömedékelését, felhagyását szakszerűen 
kell megoldani, 

(4) A közművezetékek átépítésekor és új vezeték fektetésekor a racionális területgazdálkodás 
érdekében: 

a) az utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezésére kell he-
lyet biztosítani, 
b) a beépítésre szánt területeken a közművezetékek helyét úgy kell kijelölni, hogy  
b.a) a 12 m szabályozási szélességet el nem érő utcákban legalább egyoldali,  
b.b) a 12 m szabályozási szélességet meghaladó szélességű utcákban kétoldali fasor telepítését 
ne akadályozzák meg. 

(5) A településen közművek nyomvonalát érintő területen tereprendezési és feltárási munkát 
csak az érintett közmű üzemeltetők hozzájárulásával, szükség esetén felügyeletével szabad vé-
gezni.  
 

21. Közművesítés mértékének az előírása 
 

21.§ (1) A településen új épület építése, vagy a rendeltetés megváltoztatása akkor lehetséges, 
ha: 
a) a belterület, beépítésre szánt területen rendelkezésre áll, illetve biztosított: 
a.a) a villamosenergia ellátás, 
a.b) a vezetékes ivóvíz ellátás, 
a.c) a vezetékes termikus célú energiaellátás (földgáz vagy távhő, vagy megújuló energiahordozó 
hasznosításával) és 
a.d) a jelen szabályozás szennyvízre és csapadékvízre vonatkozó előírásai teljesülnek, 
a.e) az építési hely vízelöntéssel, tartós vízállással nem veszélyeztetett; 
b) beépítésre nem szánt területen biztosított: 
b.a) az egészséges ivóvízellátás, 
b.b) a villamosenergia ellátás és 
b.c) jelen szabályozás szennyvízre és csapadékvízre vonatkozó előírásai teljesülnek, 
b.d) az építési hely vízelöntéssel, tartós vízállással nem veszélyeztetett. 
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22. Vízellátás 
 

22.§ (1) A vízbázisok: 
a) vízmű kutak,  
b) források,  
c) egyéb kutak  
védelmének biztosítására kijelölt hidrogeológiai védőterületen belül az arra vonatkozó rendelet-
ben előírt területhasznosítási korlátozást figyelembe kell venni. 

(2) A hidrogeológiai védőterület kijelölésével nem rendelkező víznyerő helyek körül: 

a) ha a talpmélysége kisebb 100 m-nél, akkor 100 m-es, 
b) ha a talpmélysége meghaladja a 100 m-t, akkor 10 m-es 
sugarú kört belső védőterületként kell kijelölni és arra a területre a rendeletben a belső védőte-
rületre előírt területhasznosítási korlátozást figyelembe kell venni. 

(3) Közterületen új vízhálózat építésénél, rekonstrukciójánál: 

a) dn 100-as átmérőnél kisebb keresztmetszetű vezetéket építeni nem szabad,  
b) azbesztcement anyagú csővezetéket építeni nem szabad, 
c) a közterületi hálózatot a kétoldali betáplálás biztosítása érdekében körvezetékként kell kiépí-
teni,  
d) az ágazati előírások szerinti távolságban föld feletti tűzcsapokat kell elhelyezni. 

(4) Beépítésre szánt területen új vízhálózat: 

a) csak a szennyvíz közcsatorna hálózattal együtt építhető,  
b) nem helyezhető üzembe a szennyvíz közcsatorna hálózat üzembe helyezését megelőzően. 

(5) Házi-kút csak engedéllyel létesíthető.  
 
(6) Ha a mértékadó külső tűzivíz igény a közhálózatról nem biztosítható: 

a) a közhálózat által biztosítható tűzivíz igény feletti igényre helyi tűzivíz tároló létesítése szüksé-
ges, 
b) épület tűzszakaszolásával csökkenteni kell a tűzivíz igényt a közhálózat által biztosítható mér-
tékig, 
c) a közhálózat kapacitásbővítésével kell a tűzivíz ellátást biztosítani. 

 

23. Szennyvízelvezetés 
 

23.§ (1) A településen új szennyvízelvezetést elválasztott rendszerrel kell kiépíteni. 
24.§  

(2) A talaj, talajvíz védelme érdekében a szennyvíz közvetlen talajba szikkasztása a település teljes 
közigazgatási területén tilos, az még átmenetileg sem engedélyezhető. 

(3) Szennyvíz bevezetés: 

a) nyílt árokba, 

mailto:proarch.epstudio@gmail.com


  PÉTFÜRDŐ  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV felülvizsgálat 

 Pro Arch. Építész Stúdió 
1085 Budapest, József krt. 36. T: 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com 

36 

 

 

b) időszakos, vagy állandó vízfolyásba, 
c) felhagyott kutakba  
szigorúan tilos, előfordulása esetén azt azonnal meg kell szüntetni. 

(4) A csatornázásra kerülő utcákban, a csatorna kiépítését követően: 

a) az érintett ingatlanoknak csatlakozni kell a közcsatornára,  
b) kivételt tenni csak azoknál a már beépített ingatlanoknál lehet: 
b.a) amelyeken a szennyvizek gyűjtése-tárolása a közcsatorna hálózat kivitelezését megelőzően, 
víz-zárósági próbával igazoltan vízzáróan kivitelezett műtárgyba történik, továbbá  
b.b) a szennyvizek elszállíttatása számlával folyamatosan igazolható, illetve 
b.c) a szennyvíz tisztításra, kisberendezés üzemeltetésére korábban engedélyt kapott. 

(5) Azokon a területeken, ahol a szennyvíz közcsatorna hálózatra való csatlakozás kötelező, hasz-
nálatba vételi engedély a csatlakozás kiépítéséig nem kapható. 

 

24. Szennyvízelvezetési mód 
 

25.§ (1) A beépítésre szánt közcsatorna hálózattal rendelkező területen új épületet már csak a 
közcsatorna hálózatra való csatlakozással lehet építeni. 
 
(2) A beépítésre szánt még nem csatornázott területén új beépítést, építési engedély köteles be-
ruházást megvalósítani csak akkor lehet, ha a telkeken létesítendő építményekből a szennyvíz 
veszélymentesen, a környezet károsítása nélkül kivezethetők:  

a) a közcsatorna hálózat tovább építésével arra tud csatlakozni, vagy 
b) a telken belül víz-zárósági próbával igazoltan, vízzáró műtárgyba gyűjti a szennyvizeket és szip-
pantó kocsival a kijelölt lerakóhelyre szállíttatja, vagy 
c) amennyiben engedéllyel üzemelő szennyvíztisztító kisberendezést alkalmaznak, azt a műszaki 
igénynek megfelelő szinten bővítik.  

 (3) A beépítésre nem szánt területen elhelyezhető építményben keletkező szennyvizeket:  

a) amennyiben a napi keletkező szennyvíz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a közcsa-
torna hálózat még nem került kiépítésre vagy a település közcsatornázásának kiépítését köve-
tően az nem közelíti meg a területet 100 m távolságon belül,  
a.a) a szennyvizeket víz-zárósági próbával igazoltan, vízzáróan kivitelezett, fedett, zárt meden-
cébe kell összegyűjteni,  
a.b) az összegyűjtött szennyvizet a kijelölt leürítő helyre kell szállíttatani, 
a.c) ha a közcsatorna hálózat kiépítése a területet 100 m távolságon belül megközelíti, akkor az 
érintett ingatlanoknak egy éven belül rá kell csatlakozni a közcsatorna hálózatra, vagy 
a.d) kisberendezés is alkalmazható, ha az a c) pontban leírtakat teljesíti; 
b) amennyiben a napi keletkező szennyvíz mennyisége meghaladja a 5 m3-t és a közcsatorna há-
lózat még nem került kiépítésre vagy a közcsatorna hálózat kiépítését követően az nem közelíti 
meg a területet 200 m távolságon belül, kisberendezés is alkalmazható, ha az a c) pontban leír-
takat teljesíti. 
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c) Kisberendezés akkor alkalmazható, ha azt az a-b) pont megengedi, továbbá az alábbi feltételek 
teljesülnek:  
c.a) a tisztított vizek számára a megfelelő befogadó rendelkezésre áll, 
c.b) az egyéb előírások, korlátok nem tiltják,  
c.c) a keletkező szennyvizek tisztítására helyben létesítendő szennyvíztisztító kisberendezés is al-
kalmazható, 
c.d) a kisberendezés védőterület igénye nem nyúlik túl a tárgyi telken, 
c.e) a tisztítóberendezés a befogadóhoz igazított tisztítási hatásfokot teljesíti. 
d) Ha ellehetetlenül a helyi szennyvíztisztító kisberendezés létesítése ki kell építeni a közcsatorna 
csatlakozást. 

(4) Közműpótló csak akkor alkalmazható, ha a telek állandó megközelíthetőségére a megfelelő 
(paraméterű és kiépítettségű) közhálózati útkapcsolat biztosított. 

 

25. Szennyvízkezelés, elhelyezés 
 

26.§ (1) Bármely övezetben kibocsátott szennyvíz szennyezettségének meg kell felelnie a kom-
munális szennyvíz szennyezettség mértékének, a későbbi közcsatornára való rákötési előírások-
nak.  

 
(2) A technológiai szennyezettségű vizeket telken belül létesítendő szennyvízkezeléssel, a szeny-
nyezettség megengedett mértékéig elő kell tisztítani.  

(3) Állattartással összefüggően keletkező szennyvíz kezelése, elhelyezése egyedi megoldást igé-
nyel, amelyhez a szakhatóságok engedélyének a beszerzése is szükséges. 

(4) Szennyvízátemelő műtárgy védőtávolság igénye: 

a) bűzzáróan és zajvédelemmel kivitelezett műtárgy esetén 20 m,  
b) bűzzár, zajvédelem nélküli műtárgy esetén 150 m.  

(5) Védőtávolságon belül: 

a) beépítésre szánt területen lakó-, üdülő, vegyes, gazdasági (erősen szennyező ipar kivételével), 
különleges (hulladéklerakó kivételével) terület nem létesíthető. 

b) beépítésre nem szánt területen élelmiszer és gyógyszer alapanyag nem termelhető, élelmiszer, 
gyógyszer nem állítható elő, nem tárolható, nem csomagolható és nem forgalmazható.  
(6) A szennyvíztisztító telep 300 m-es védőtávolságán belülre is az (5) bekezdésben leírtak vonat-
koznak. 

26. Felszíni vízrendezés, csapadékvíz elvezetés 
 

27.§ (1) Vízgazdálkodási területként lejegyzett területet (tavak, árkok, vízfolyások) egyéb célra 
hasznosítani, a medret érintő bármilyen korrekciót végezni csak vízjogi engedély alapján szabad. 
 
(2) Új vízfelületet (pl. tavat) létesíteni csak vízjogi létesítési engedély alapján szabad. Látvány ta-
vat létesíteni csak akkor szabad, ha a szükséges víz utánpótlás állandóan biztosítható. 
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(3) Vízfelületek karbantartásának céljára: 

a) állami karbantartású vízfolyások, vízfelületek (tavak, tározók) mentén minimum 6-6 m-es, 
b) önkormányzati, társulati és egyéb kezelésű patakok, vízfolyások, árkok, csatornák mentén mi-
nimum 3-3 m-es, 
c) tavak, tározók part éleitől minimum 3-3 m-es 
sávot szabadon kell hagyni. Amennyiben a karbantartó sávot közterületként nem lehet kijelölni, 
akkor arra a karbantartó számára szolgalmi jogi bejegyezéssel kell a karbantartás lehetőségét 
biztosítani. 

(4) Talajerózió csökkentésére övárok létesítése szükséges. 

 

27. Csapadékvíz elvezetés 
 

28.§ (1) A csapadékvíz   
a) elvezetésére elválasztott rendszerű (akár zárt csatornás, akár nyílt burkolt-, burkolatlan árok) 
vízelvezetést kell kiépíteni, a csapadékvíz elválasztott rendszerű szennyvízcsatorna hálózatba 
nem vezethető, 
b) élővízbe – akár nyílt árokrendszerrel, akár zárt csapadékcsatornával összegyűjtve – történő 
bevezetése előtt hordalékfogó műtárgy (szennyezési veszély esetén CH leválasztó műtárgy) el-
helyezése kötelező,  
c) az elvezetését biztosító rendszer szállítóképességét egészen a végbefogadóig ellenőrizni kell: 
c.a) minden 0,5 ha-t meghaladó telekterületű beruházás esetén,  
c.b) új telekosztás esetén és 
c.c) a beruházás csak akkor valósítható meg, ha a többlet felszíni víz megfelelő biztonsággal to-
vább vezethető a befogadóig. 
 
(2) Ha a csapadékvíz szállító hálózat vagy a befogadó a többlet vizeket elvezetni nem tudja, akkor 
telken belül kell a többlet csapadékvizek visszatartását (akár telken belüli elszikkasztással, akár 
csúcsvízhozam csökkentéssel) megoldani 

(3) A 20, illetve annál több gépkocsit befogadó parkolókat: 

a) kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, 
b) vízzáró burkolattal kell ellátni és 
c) a parkoló felületekről és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasági területek belső útjairól 
összegyűlő csapadékvíz csak CH leválasztó műtárgyon keresztül vezethető a közcsatornába (akár 
nyílt, akár zárt a vízelvezető rendszer), 
d) szilárd burkolat nélkül, vagy gyephézagos burkolattal ilyen méretű parkoló létesítése tilos.  

(4) A telekhatárra épített épületek ereszcsatornáit, valamint a telkekről a csapadékvíz kivezetést 
csak terepszint alatt szabad az utcai vízelvezető hálózatba vezetni.  
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(5) Nyílt árkos felszíni vízelvezetésű területen az árok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon 
történő lefedése, illetve zárt csatornás elvezetéssé alakítása nem engedélyezhető sem parkolási, 
sem közlekedés fejlesztési cél érdekében. 

(6) A nyílt árkos vízelvezető hálózat feletti kocsi behajtók az árok vízszállító képességét nem kor-
látozhatják, ezért 

a) az áteresz méretét úgy kell meghatározni, hogy az víz-visszaduzzasztást ne okozzon, 
b) a vízszállítás akadálymentes legyen,  
c) egy telekre (sarok telkek kivételével) csak és kizárólag egy áteresz létesíthető,  
c.a) az áteresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb,  
c.b) a kocsi behajtó kerékfogó szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajtó 
felszínéről, 
c.c) a kocsibehajtó szegélye nem lehet 6 cm-nél szélesebb,  
d) a nyílt árok fenekét és legfeljebb 50 cm magasságig az oldalát a szint- és medertartás, valamint 
a karbantarthatóság érdekében burkolni kell, 
e) a meredek nyomvonalon kialakított nyílt árkot teljes keresztmetszetében burkolni kell.  

 

28. Villamosenergia ellátás 
 

29.§  (1) Belterületen, beépítésre szánt új fejlesztési területeken, valamint már beépített terü-
leten, ahol a hálózatok föld alatti elhelyezéssel üzemelnek: 
a) új 120 kV-os nagy feszültségű, 
b) új középfeszültségű (vagy meglevő rekonstrukcióját), 
c) új kisfeszültségű (vagy meglevő rekonstrukcióját),  
d) közvilágítási és 
e) villamosenergia ellátási hálózatokat földalatti elhelyezéssel kell építeni.  

(2) Belterület már beépített területén, valamint külterület beépítésre szánt területén, ahol a vil-
lamosenergia ellátás hálózatai és az elektronikus hírközlési hálózatok is föld feletti vezetésűek: 

a) új villamosenergia elosztási,  
b) közvilágítási  
vezetékeket a meglevő oszlopsorra, illetve közös tartóoszlopra kell fektetni. Közös oszlopsorra 
való telepítés bármilyen akadályoztatása esetén az építendő hálózatot földalatti elhelyezéssel 
lehet csak kivitelezni. 

29. Vezetékes elektronikus hírközlés 
 

30.§ (1) Belterület, már beépített területén, valamint külterület beépítésre szánt területén, 
ahol a meglevő gyenge és erősáramú hálózatok földfeletti vezetésűek, új elektronikus hírközlési 
hálózatokat a meglevő oszlopsorra, illetve közös tartóoszlopra kell fektetni. Közös oszlopsorra 
való telepítés bármilyen akadályoztatása esetén az építendő hálózatot földalatti elhelyezéssel 
lehet csak kivitelezni. 

 
(2) Új elektronikus hírközlési hálózatokat, beépítésre nem szánt területen területgazdálkodási 
okokból a villamosenergia elosztási, a közvilágítási és egyéb hírközlési szabadvezetékekkel közös, 
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egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a közvilágítást szolgáló lámpafejek is elhelyez-
hetők. 

(3) A nyilvános távbeszélő állomást elsősorban a nagyobb tömegeket vonzó épületek közterületi 
frontján kell elhelyezni. 

 

30. Vezeték nélküli elektronikus hírközlés 
 

31.§ (1) Vezeték nélküli szolgáltatás antennáinak telepítése tilos: 
a) a fokozottan védett természetvédelmi területen, 
b) az ökológiai hálózat részét képező magterületen, 
c) az ökológiai hálózat részét képező ökológiai folyosón, 
d) az ökológiai hálózat részét képező puffer területen, 
e) a tájképvédelmi területen, 
f) a Natura 2000 területen, 
g) a fokozottan védett természeti területen. 

(2) Egyéb területeken a környezetbe illesztés feltételeivel a vezeték nélküli szolgáltatás antennái 
elhelyezhetők. 

(3) Új antenna telepítésénél 500 m-es körzetben már meglevő antenna előfordulása esetén – ha 
az nem lakóterületi övezetben fekszik – azzal közös tartószerkezetre lehet csak elhelyezni. 

(4) Beépített, illetve beépítésre szánt területen antennát önálló tartó szerkezetre telepíteni nem 
lehet, az csak meglevő építményre telepíthető. 

(5) Beépített, beépítésre szánt területen új antennák elhelyezésére a gazdasági, település köz-
pont és központi vegyes övezetekben, a lakóépületek elkerülésével kell az antennák számára he-
lyet keresni.  

 

V. FEJEZET 
KÖRBYEZETVÉDELEM 

 
31. Levegőtisztaság 

 
32.§  (1) A község területe az egyes légszennyező anyagok tekintetében az alábbi légszennye-

zettségi zónákba tartozik: 
a) kéndioxid:   F, 
b) nitrogéndioxid:  C, 
c) szénmonoxid:  F, 
d) szilárd (PM10): D, 
e) szerves vegyület:  F, 

 

mailto:proarch.epstudio@gmail.com


  PÉTFÜRDŐ  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV felülvizsgálat 

 Pro Arch. Építész Stúdió 
1085 Budapest, József krt. 36. T: 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com 

41 

 

 

(2) Légszennyező hatása miatt védelmi övezetet igénylő tevékenység kizárólag abban az esetben 
engedélyezhető, ha a védelmi övezet területe lakó- és vegyes területet, üdülőterületet, rekreá-
ciós célú területeket (pl.: különleges területek, zöldterület) nem érint. Védelmi övezeten belül 
lakó-, üdülőépület, oktatási-, egészségügyi-, szociális- és igazgatási célú épület nem helyezhető 
el. 

(3) A község területén kellemetlen szagot, bűzt, diffúz légszennyezést okozó tevékenységek foly-
tatása kizárólag abban az esetben engedélyezhető, ha megfelelő technológiával (pl. elszívási 
technológia, felületnedvesítés) a légszennyező anyagok terjedése megakadályozható.  

 
32. Felszíni és felszín alatti vizek védelme 

 
33.§  (1) A terület a felszín alatti vizek és a földtani közeg szennyeződéssel szembeni érzékeny-

sége szempontjából „fokozottan érzékeny” besorolású. A területen kizárólag olyan tevékenysé-
gek folytathatók, illetve technológiák alkalmazhatók, amelyek során a vonatkozó országos érvé-
nyű jogszabályokban előírt, a felszín alatti víz és a földtani közeg minőségi védelméhez szükséges 
határértékek teljesíthetők.  
 
(2) A Szabályozási Terven jelölt védőterületek hidrogeológiai „A-B” védőterületén belül levő te-
rületeken a területhasználat és létesítmények elhelyezése során érvényesíteni kell a külön jog-
szabályban meghatározott követelményeket és korlátozásokat.  

(3) A felszín alatti vízkészlet használata (pl.: öntözési célra) kizárólag vízjogi engedély és a talajvé-
delmi hatóság nyilatkozata alapján történhet. 
 
(4) A felszíni vizek bármilyen jellegű szennyezése tilos. A felszíni vizek környezetében nem foly-
tathatók olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a vizek, továbbá a talaj- és a talajvizek álla-
potát és talaj vagy talajvízszennyezést okozhatnak, így különösen: 

a) hulladék, illetve szennyvizek a felszíni vizekbe nem vezethetők, 
b) összegyűjtött csapadékvizek kizárólag abban az esetben vezethetők felszíni vízfolyásba, ha mi-
nőségük a „2. egyéb védett területi kategóriába tartozó” befogadóra vonatkozó előírásoknak 
megfelel, 
c) növényvédelmi tevékenység a vízfolyások környezetében a növényvédőszer veszélyességétől 
függően 200 m-en belül nem folytatható. 

(5) A felszíni vizek öntisztulásának elősegítése miatt a vízparti sávokban a természetközeli nádas, 
ligetes fás társulások, természetközeli ökoszisztémák védelmét biztosítani kell. 

 
33. A termőföld védelme 

 
34.§  (1) Épületek, létesítmények elhelyezésekor a terület előkészítése során a beruházónak a 

termőföld védelméről, összegyűjtéséről, megfelelő kezeléséről és újrahasznosításáról gondos-
kodnia kell. 
 
(2) Feltöltések kialakítására kizárólag talajvédelmi szempontból minősített vagy szabványosított 
termék és anyag használható. Környezetet károsító anyag, illetve veszélyes hulladék alkalmazá-
sának gyanúja esetén a feltöltésre szánt anyagok vizsgálatát igazolni kell. 
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(3) Talajszennyezés veszélyével járó tevékenységek a szennyezést kizáró (a tevékenységtől füg-
gően víz-, szénhidrogén záró) aljzaton végezhetők. Trágya, trágyalé kizárólag zárt tárolóban gyűjt-
hető.  

(4) Mezőgazdasági rendeltetésű terület szennyvízzel történő öntözése vízfolyások, természeti te-
rületek 100 m-es körzetében és a belterülettől 1000 m-en belüli távolságban nem engedélyez-
hető. 

 
34. Hulladékkezelés 

 
35.§ (1) A keletkező kommunális szilárd hulladékok rendezett gyűjtését és a szükséges időkö-

zönkénti elszállítását biztosítani kell. A keletkező hulladékok kizárólag kijelölt hulladéklerakó 
helyre szállíthatók. 
 
(2) Új beépítésre szánt területek kialakítása kizárólag abban az esetben engedélyezhető, ha a te-
rületen a csatornahálózat a vízhálózat kiépítésével egyidejűleg kiépül, illetve a szennyvizek csa-
tornahálózatra való rákötése biztosítható. 

(3) Meglévő beépítésre szánt területeken új épületek, létesítmények kialakítása abban az eset-
ben engedélyezhető, ha a teljes közművesítettség megvalósításáig a szennyvizek gyűjtése jelen 
rendeletben foglalt előírásoknak megfelelően történik. A csatornahálózatba be nem kapcsolható 
mezőgazdasági területeken bármely szennyvizet eredményező létesítmény csak akkor üzemel-
tethető, ha a szennyvíz gyűjtése és átmeneti tárolása zárt, szivárgásmentes tárolóban történik. A 
szennyvizek szikkasztása még átmenetileg sem engedélyezhető. 

(4) Káros és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizek a közcsatornába, illetve szennyvízgyűj-
tőbe nem vezethetők. A káros és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizeket a közcsatornába 
vezetés előtt a telephelyen belül előtisztítani, illetve előkezelni kell. A közcsatornába kizárólag a 
vonatkozó jogszabályok előírásainak megfelelő szennyvizek vezethetők.  

(5) Veszélyes hulladékokat eredményező tevékenységek a lakóterületen és a vegyes területeken 
kizárólag a lakosság alapfokú ellátásához kapcsolódó tevékenységek folytatása esetén engedé-
lyezhetők. 

(6) A keletkező veszélyes hulladékokat az ártalmatlanításig, illetve az elszállításig a vonatkozó 
jogszabályokban előírt módon, hulladékfajtákként elkülönítetten kell gyűjteni és környezetszeny-
nyezés nélkül tárolni.  

35. Környezeti zaj elleni védelem  
 

36.§ (1) A Képviselő-testület a környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról 
szóló miniszteri rendeletben megállapítottól nem állapít meg szigorúbb zajterhelési határértéke-
ket. 
 
(2) Környezeti zajt, illetve rezgést előidéző új üzemi létesítményt, berendezést, technológiát, te-
lephelyet és egyéb helyhez kötött külső zajforrást csak olyan módon szabad tervezni, létesíteni, 
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üzembe helyezni, hogy az a vonatkozó jogszabályban a területre, illetve az illetékes környezetvé-
delmi hatóság által a létesítményre megállapított zaj- és rezgésterhelési határértékeket ne ha-
ladja meg.  
 
(3) A közlekedésből származó környezeti zajszint a zaj ellen védendő létesítmények környezeté-
ben a vonatkozó jogszabályban az útkategória függvényében meghatározott határértékeket nem 
haladja meg.  

(4) Közlekedési eredetű zaj elleni védelem érdekében az utcák mentén fasorok telepítése és la-
kóterületen minimum 5 m, gazdasági területen 10 m mély előkert kialakítása szükséges. 

 
36. Természetvédelem  

 
37.§  (1) A Natura 2000 területek európai jelentőségű természeti területek, ahol az ezekre vo-

natkozó jogszabályokban rögzítettek szerint kell eljárni.  
 
(2) Az Országos ökológiai hálózat részét képező Ökológiai mag- és puffer területekre a Veszprém 
Megye Területrendezési Tervében (15/2019. (XII.13.) önk. rendelet) előírtak vonatkoznak.  
 
(3) Ex-lege védett lápok, források területén a vonatkozó országos előírások betartandók.  

 

VII. FEJEZET 

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

37. Hatályba léptető és vegyes rendelkezések 
 

38.§  (1) Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba.  

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatálybalépésükkor folyamatban lévő ügyekre is alkalmazni kell, 
ha azok az építtető számára kedvezőbbek. 

(3) Hatályát veszti a Pétfürdő nagyközség helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről 
szóló 15/ 2013. (XII.11.) önkormányzati rendelet. 
 
 

     Horváth Éva                                                                                Jánosiné Izsó Ildikó 
     polgármester                                                                                         jegyző 

 

Kihirdetési záradék: 

E rendelet kihirdetve: 2020. ...............-én.       

                                                                                         Jánosiné Izsó Ildikó 
                                                                                                   jegyző 
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Az alaptérkép a Földhivatal által hitelesített, záradékolt térképkivonat alapján, az állami alapadatok
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3. melléklet. 

Beépítésre szánt övezetekre vonatkozó előírások 

 
 

Övezet 
jele 

kialakítható építési telek beépíthető, kialakítható építési telek legnagyobb 
épület 

magasság 
H, m 

Legkisebb 
területe 

m2 

Legkisebb 
széles-
sége 

 

Legkisebb 
mélysége 

m 

Beépítési 
módja 

Legnagyobb be-
építettsége % 

Legkisebb 
zöldfelülete 

% 

Lke-1A K-500 14 35 O  30 65 5,0 
Lke-1B K-800 20 30 Sz 30 65 5,0 
Lke-1C K-700 16 35 Ikr 30 65 5,0 
Lke-2 K-800  30 40 Sz 30 60 6,5 
Lke-3 800   20 40 Sz 30 60 5,0 

Lke-4 800 2015 40 Sz/O 30 60 5,0 

Lke-5 750 18 40 Sz 30 65 5,0 

Vt-1  K K K E K K 13,5 
Vt-2  

 

K K K E K K 11,0 

Vt-3  

 

K-600 16 30 Sz/O 35 30 5,5 

Vt-4  

 

800 40   50 Sz 35 30 8  

Vt-5  

 

400  20  20 Sz 40 30 4,5 

Vt-6  1000 30 30 Sz 40 30 6,5 

Vt-7  K-3000 30 40 Sz  25 40 5,0 

Vt-8  

 

K-800 30  40  Sz 25 40 6,5  

Vt-9  

 

2000 30 50  Sz 15 60  5,0 

Gksz-1 5000 30 100 Sz 30 30 11,5 

Gksz-2  

 

K-3000 - - Sz 30 30 K-10,5 

Gip-1  K K K Sz 30 40 12,5 

Gip-2  K-6000 50 80 Sz/O 30 40 K-12,5 

K-G - - - - 40 - 3,5 

 

K-jel magyarázata: 

K-3000 (telekméret) minden, kialakult telek beépíthető, új telek csak a megadott méretekkel 
alakítható 

K-10,5 (épületmagasságnál): kialakult építmény magasság megtartható, új épület 10,5 m lehet 

E- egyedi, úszótelkes beépítés 

mailto:proarch.epstudio@gmail.com
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Beépítésre nem szánt övezetekre vonatkozó előírások 

 

 
 

Övezet 
jele 

kialakítható építési telek beépíthető, kialakítható építési telek legnagyobb 
épület 

magasság 
H, m 

Legkisebb 
területe 

m2 

Legkisebb 
szélessége 

m 

Legkisebb 
mélysége 

m 

Beépítési 
módja 

Legnagyobb be-
építettsége 

 % 

Legkisebb 
zöldfelülete 

% 

Mk 720   14 - Sz 3% 70 4,0 

Má 10.000  30 - SZ 45%   5,0 
Z-1  - 15 m - - 2 90  
Z-2  10.000 80 m - Sz 2 80 4,2 
Z-3  - 15 m - - 5 80 - 

Kb-Tu  K-5000- - - Sz 5 90 4,5 
Kb-Sp  K-500 50 - Sz 2 65 6,5 
Kb-H K-6000- - - -Sz 5 90 5,5 
Kb-eG K-6000- - - -Sz 5 35 6,5 
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II. Alátámasztó munkarészek 
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Területrendezés 

Általános bemutatás 

Pétfürdő három tájegység találkozásánál fekszik: 
északnyugaton a Veszprémi fennsík dolomitkarsztja, 
délen a Mezőföld északi pereme, keleten pedig Sárrét 
vizes lapálya alkotják a tájat. Így a tájképet meghatá-
rozza a három tájegység különbözősége, viszont az 
iparterület kiterjedése a legdominánsabb eleme a táj-
használatnak.  
A település a múlt században alakult ki, vízbázisra és 
szénbányászatra telepített vegyi üzemből fejlődött ki, 
1931-től. Pétfürdő legmeghatározóbb eleme a mai na-
pig, és belterületének egész keleti részét iparterület 
képezi. A Péti-víz nevű patak körül nagyobb kiterje-
désű véderdők és zöldterületek vannak, néhány sport-

területtel. Ezt a területet vegyes településközpont terület szegélyezi a főútig, amik intenzívebb beépíté-
sűek. A főút túloldalán kertvárosias lakóterület, amitől nyugatra mezőgazdasági- és erdősáv van. A tele-
pülés déli részén kertes területek vannak, amiknek egy jelentős része már Öskü közigazgatási területéhez 
tartozik. Északra, a belterület határa mentén egy keskeny lakóövezet található, Cserfalva néven. Délen, a 
Berhidai (7207 j.) út mellett, a település keleti részén lakótelep van, amely egészen a Fazekas Mihály utca 
vonaláig húzódik.  
A település jó közúti kapcsolatokkal bír, megépült a 8.sz. Székesfehérvár-Rábafüzes I. rendű főút, Várpa-
lota és Veszprém közötti szakaszán a településhez kapcsolódó új csomópont, mely észak felé a 7207 j. 
országos mellékúton, illetve a Berhidai úton érhető el. Közigazgatási területén áthalad az Ősi felé vezető, 
72106 j. út, mely Várpalotával köti össze a települést. A vasúti összeköttetést a Székesfehérvár-Szombat-
hely viszonylat adja, melynek állomása a főúttól északnyugatra található. Az ipari területeket külön-külön 
iparvasút is kiszolgálja, mind a keleti iparterületre mind pedig az északira is érkezik vágány Várpalota felől. 
A vasút tervezett átépítése nagyobb változást hozhat a településen. A személyforgalmat lebonyolító vi-
szonylat kétvágányúsítása és sebességnövelése (80  160 km/h) miatt új nyomvonal létesítendő, a mai 
vágányoktól északabbra, melynek tervezett nyomvonalát a terv tartalmazza. 
A Berhidai út mentén térségi kerékpárutat terveznek, ami összeköttetést biztosítana a környező települé-
sek és Pétfürdő között.  
Pétfürdő belső közúti rendszerének főtengelye a Berhidai út, ami igen nagy forgalmat bonyolít le. A prob-
lémát az átmenő teherforgalom és az iparterületre érkezők jelentik. A gazdasági területekről induló te-
herforgalom új útvonalára terv távlati javaslatot fenntartja, mely mentesíti a nagyközség lakóterületeit az 
átmenő-forgalom zavaró hatásaitól.  
A térbeli településfejlődést meghatározzák a természeti adottságok és védelmek, valamint északon és 
keleten az iparterületek, délen pedig a közigazgatási határ. A terv egy kisebb, lakóterületi fejlesztést segít 
elő a szabályozási terv korrekciójával, a kertváros délnyugati részén, a temetőtől északra. Az úgyneve-
zett „Micsurin” területen kertes lakóövezetben, családiházak építésére van lehetőség. 
Intézményi ellátottságát tekintve Pétfürdő alapfokon jól ellátott. Azonban a hálózata a lakóterületekhez 
kapcsolódva, elkülönülve épültek ki. A Berhidai út- Hősök tere környékén, Pétgyártelepen található a kul-
túrház, iskola, szakiskola és kollégium. A közpark körüli intézménygyűrű fejlesztése során új polgármesteri 
hivatal valósult meg. A kertvárosi részen helyezkedik el a katolikus templom, az egészségház és a bölcsőde 
is. A lakótelep északi részén épült fel az új általános iskola, déli részén pedig az óvoda.  
A nagy kiterjedésű ipari területen belül további szabad, a termeléshez kapcsolódó ipari gazdasági fejlesz-
tésre alkalmas területek állnak rendelkezésre. A gyárak üzemeltetését és fejlesztését szigorú környezet-
védelmi előírások befolyásolják, amik során a környezetbarát tevékenységgel az üzemek és a település 
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együtt fejlődhet tovább. A nagy üzemi területet kiegészítő, kereskedelmi-szolgáltató gazdasági egységek 
kijelölésére merült fel az igény a település északi, illetve déli részén.  

 

A jelenleg érvényben lévő településrendezési eszközök: 

- Településfejlesztési koncepció: a koncepciót 2012-ben fogadta a képviselő testület, így a 10 éven 
belüli tervet nem kell megújítani, az abban foglaltakat az önkormányzat továbbra is érvényesnek 
tartja.  

- Településszerkezeti Terv: eredeti: 588/2013 (XII.10.), módosítások 486/2015. (XI.5), 334/2016. 
(IX.1) 

- Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv: 15/2013. (XII.11.) 
 
 
Felülvizsgálat tartalma 

A jelen terv a meglévő településrendezési eszközök felülvizsgálatát tartalmazza. a 314/2012 (XI.8.) Korm. 
rendelet alapján.  

- A településfejlesztési koncepció az előírások szerint kiegészül az alátámasztó vizsgálatokkal. 

- A településszerkezeti terv új alaptérképen kerül dokumentálásra, melyen a törvényi előírások sze-
rint új védő és védelmi övezetek kerülnek feltüntetésre, a térségi tervi megfeleltetések igazolása 
elkészült. A TSZT leírás kiegészül területhasználati mérleg, biológiai aktivitásérték egyenleg számí-
tással. Két kisebb, új fejlesztési terület lesz. A megépült 8-as főút ábrázolásra került.  

- Helyi Építési Szabályzat a törvényi előírások szerint felülvizsgálatra került. Többek között a beépít-
hető telek területre, a kertvárosias lakóterületekre vonatkozó előírások módosultak. Új beépí-
tésre nem szánt terület került szabályozásra. A törvényességi vizsgálatnak megfelelő módosítások 
átvezetésre kerülnek. A jogszabályszerkesztési előírások szerinti átdolgozás készül el.  

- Szabályozási terv tartalmazza az új fejlesztések szabályozását, a törvények módosítása során fel-
merült korrekciókat.  
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Módosítások 
 

1. Gazdasági terület bővítése a település észak-keleti szélén (0338/21, 0339, 0340 hrsz) 
 

2. „Micsurin” lakóterület szabályozásának módosítása (1759/9 - 1759/32 és a 1759/34 - 
1759/43 hrsz-ú ingatlanok) 
 

3. Déli gazdasági terület szabályozása, illetve véderdő kijelölése a 0309/7, 0309/2, 0309/4, 
0309/5, 0310, 0311/2 (egyes részei) hrsz-ú ingatlanok 

 
4. Erdőterület kijelölése a 0300 hrsz- terület egyes részein 

 
5. Lakóterületi övezetei paraméterek módosítása 

 
6. HÉSZ felülvizsgálata 
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1. Gazdasági terület bővítése a település észak-keleti szélén (0338/21, 0339, 0340 hrsz) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pétfürdő belterületének északi részén lévő 1526/7 
- 1526/11 hrsz-ú, kereskedelem-szolgáltató gazda-
sági terület besorolású ingatlanok bővítési igénye 
merült fel. A bővítés a már külterülethez tartozó a 
0339, 0340 és a 0338/21 hrsz-ú területeket érin-
tené 6,65 ha kiterjedésben. 

A terület közúti kapcsolata erős, a területet érinti 
a települések kötötti főút, melyről közvetlenül el-
érhető a 8-as számú, országos jelentőségű főút és 
Várpalota is. 

 

 

Jelenlegi állapot 

A Településrendezési tervben a terület jelenleg védelmi erdőterület (Ev) részét képezi. A 6,65 ha-os terü-
let beépítetlen. A terület talajadottságai miatt nincs beerdősülve. Az országos terveken ökológiai magte-
rületként van feltüntetve, de a terület régebben meddőhányó volt.  

Javaslat 

A 0339, 0340 hrsz-ú területek és a 0338/21 hrsz-ú terület egy részének Különleges-beépítésre nem szánt 
- gazdasági, övezetbe való átsorolása tenné lehetővé, hogy a meglévő, szomszédos telepen fejlesztése-
ket valósítsanak meg. A biológiai aktivitás érték fatelepítéssel kompenzálható, melyre település déli 
részén kerül sor. 

területfelhasználás terület mérete egységnyi BA érték területi össz  
BA érték 

védelmi erdőterület 6,65  9 59,85 
Különleges, egyéb, beépítésre nem szánt gazdasági te-
rület beépítésre nem szánt terület (max beépítettség 
5%) 

6,65 3,2  21,28 
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Északi gazdasági terület, TSZT kivonat 
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  Északi gazdasági terület, SZT kivonat 
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2. „Micsurin” lakóterület szabályozásának módosítása (1759/9 - 1759/32 és a 1759/34 - 1759/43 
hrsz-ú ingatlanok) 

 

A meglévő kiskertes területen az érvény-
ben lévő TRT lakóterületet jelölt ki. A je-
lenlegi telekalakítási és építési előírások 
alapján a telkek nem tudtak beépülni. A 
lakóterület délnyugati részén, a temető-
től északra található terület jelenlegi be-
építésének intenzitás növelése a Telepü-
lésszerkezeti Terv módosítását nem 
igényli.   
 

 

 

 

A tervezés a 1759/9 - 1759/32 és a 1759/34 - 1759/43 hrsz-ú ingatlanokat érinti. 

A Szabályozási terv szerint a terület az Lke-4 építési övezetbe tartozik, melynek előírásai szerint a legki-
sebb kialakítható telekszélesség 20 méter, a beépíthetőség 25% és a beépítés módja szabadon álló. 

 

Módosítási javaslat: Lke-4 lakóterület kialakítása  

- a kialakítható legkisebb telekszélesség 20 méter helyett 15 méter lesz  
- beépíthetőség: 25% helyett 30% 
- a szabályozási terv javasolt telekalakítást tartalmaz 
- bekötő utak rendszere módosul 

mailto:proarch.epstudio@gmail.com


  PÉTFÜRDŐ  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV felülvizsgálat 

 Pro Arch. Építész Stúdió 
1085 Budapest, József krt. 36. T: 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com 

54 

 

 

  
„MICSURIN LAKÓTERÜLET”- SZT kivonat 
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3. Tartalék gazdasági terület szabályozása 

A település déli részén, a belterület határa mentén, attól kívül eső terület, mely a Berhidai út mentén 
fekszik.  

A Településszerkezeti tervben már ki volt jelölve egy rész gazdasági területfelhasználásra, azonban a te-
rület jelenős része jelenleg általános mezőgazdasági területként van jelölve.  

Módosítási javaslat: 

A javaslat szerint a 0307-0311/2 hrsz-ú területek mintegy 20,47 ha-os jelenleg mezőgazdasági része gaz-
dasági kereskedelmi-szolgáltató övezet kerül át. Az átsorolás miatt fellépő biológiai aktivitásérték hiányát 
egy 10 hektáros, telken belül erdőtelepítésre kijelölt terület fogja pótolni. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

területfelhasználás terület mérete egységnyi BA érték területi össz  
BA érték 

általános mezőgazdasági terület  20,47   
kereskedelmi-szolgáltató gazdasági terület 10,47   
erdő 10 9 90 
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 Déli gazdasági és erdő terület – TSZT kivonat 
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Déli gazdasági terület – SZT kivonat 
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4. Déli erdőterület kialakítása 

 

 
A település déli részén, a belterület határa mentén, a 3. pontban kijelölt gazdasági területtől délre erdő-
terület kerül kijelölésre.  

A Településszerkezeti tervben jelenleg természetközeli területként van jelen a 0300 hrsz-ú terület, mely-
nek egy része védelmi erdő területfelhasználási kategóriába kerül átsorolásra.  

 

Módosítási javaslat: 

A javaslat szerint a 030 hrsz-ú telek mintegy 79 725 m2-es része a jelenlegi általános mezőgazdasági terü-
letfelhasználási kategóriából véderdőbe kerül. Az itt keletkezett biológiai aktivitásérték növekedés pótolja 
az 1. feladatban kialakult, északi gazdasági területe hiányát. 

 

 

 

 

 

 

 
 

területfelhasználás terület mérete egységnyi BA érték területi össz  
BA érték 

általános mezőgazdasági terület  7,97   
védelmi erdőterület 7,97 9 71,73 
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  Déli erdő terület – SZT kivonat 
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5. Lakóövezeti paraméterek módosítása 

Egyes lakóövezetek beépítési paraméterei módosultak, melyek az új HÉSZ-ben kerültek megfogalmazásra.  

 
6. HÉSZ módosítások 

Törvényességi felhívás érkezett az önkormányzathoz, így apróbb módosítások és jogharmonizációt köve-
tően új Helyi Építési Szabályzatot fogad el Pétfürdő Nagyközség.  
Az alábbi módosítások lettek eszközölve: 

- a rendelet szerkezete a 61/2009. (XII.14.) IRM rendeletnek megfelelően lett átalakítva 
- a 253/1997.  (XII.20.) kormányrendelet (továbbiakban: OTÉK) előírásainál szigorúbb építési öve-

zetek paraméterei egyenértékűek lettek az OTÉK előírásaival 
- a strand területén lévő 2353/1  helyrajzi  számú  vízmű  terület  a  jelenlegi településközpont ve-

gyes (Vt-9) övezetből vízgazdálkodási (V) övezetbe került 
- az építési  övezetekre  vonatkozó  előírásoknál  az  építménymagasság  helyett épületmagasság 

lett meghatározva, az értékek pedig egységesen 0,5 méterrel magasabbak lettek 
- a rendelet V. Fejezet Környezetvédelem, 33.§. (1) bek. e) pontjában szereplő benzol helyére 

szerves vegyület került. 
- a rendelet 7.§. (1) bekezdésében „kivételesen legfeljebb négy lakást magában foglaló társasházat” 

helyett „kivételesen legfeljebb hat lakást magában foglaló társasházak” került, az alábbi feltéte-
lekkel: 

 a, 600 m2-es telek esetén 2 lakás, 
 b, 600-1000 m2-es telek esetén 4 lakás,  
 c, 1000 m2 feletti telek esetén 6 lakás alakítható ki. 
 g, kertvárosi részben új lakóépület építése esetén a parkolást biztosítani kell lakóegységen
 ként két személygépkocsi számára. 
 
 
 
 

A Nitrogén művek Zrt. területén átmenő út felülvizsgálata 

A programterv készítése során egyeztettünk a Cég képviselőivel. Nehezményezték a telepen átmenő köz-
lekedési terület kijelölését.  

Az út javasolt nyomvonalának meglévő kijelölése nem változik, a fejlesztéseknél tekintettel lesznek a ja-
vasolt útvonal helyére, de a telep fejlesztését a kijelölt közlekedési zóna nem akadályozza. 
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Térségi tervi megfeleltetés 
 
OTrT /Országos Területrendezési Terv/ 

Az országos 
területrendezési terv, 
szerkezeti tervlapja a 

területfelhasználási 
kategóriákat Pétfürdő 
közigazgatási területén 
a település területe 
mellett mezőgazdasági, 
valmint vízgazdálkodási 
térséget állapít meg.  

 

Veszprém Megye Területrendezési terve 

Térségi Szerkezeti Terv 

 

A Veszprém Megye Településrendezési Terve Pétfürdő nagyközség területén belül települési térséget, 
mezőgazdasági térséget, erdőgazdálkodási térséget és vízgazdálkodási térséget.  

 

Veszprém Megyei TRT (2016) Településszerkezeti Terv  
Megyei térségi övezetek Terület 

(ha) 
Települési területhasználatok Terület (ha) Megfelelés (%) 

Települési térség 500,2 Települési térség 611,91 122,33% 
Mezőgazdasági térség 959,58 Mezőgazdasági területek 

(általános, kertes, természet-
közeli) 

720,92 75,13% 

Erdőgazdálkodási térség 104,01 Erdőterületek  
(védelmi, turisztikai) 228,41 219,60% 

Vízgazdálkodási térség 168,40 Vízgazdálkodási területek 170,95 101,51% 
Összes terület 1732,19  1732,19 100% 
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Veszprém megye térségi övezeteinek megfeleltetési vizsgálata 

 

3.1., 3.2., 3.3.Országos ökológiai hálózat 3.4., 3.5. Kiváló termőhelyi adottságú és jó 
 termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

 

 

 
3.6,. 3.7. Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület  3.8. Tájképvédelmi szempontból kiemelten  
és erdőtelepítésre javasolt terület   kezelendő terület övezete 

 



 

 

3.9. Világörökségi és világörökségi várományos   3.10. Országos vízminőség-védelmi terület 
terület övezete       övezete 

 

 

 

 

3.11. Nagyvízi meder övezete    3.12. Ásványi nyersanyagvagyon-terület öve
       zete 
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3.13. Rendszeresen belvízjárta terület övezete  3.14. Földtani veszélyforrás területének öve-
       zete 

 
 
 
 
3.15. Kiemelt fontosságú honvédelmi terület  3.16. Honvédelmi terület övezete 
övezete 
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Veszprém megye térségi övezetei 

 

 

 

 

Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület és erdőte-
lepítésre alkalmas terület övezete 

Az ökológiai hálózat magterületének övezete, az 
ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, az 

ökológiai hálózat puffer területének övezete 

Tájképvédelmi terület övezete Országos vízminőség-védelmi terület övezete 
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Országos ökológiai hálózat 

Ásványi nyersanyagvagyon övezete Rendszeres belvízjárta terület övezete 

Honvédelmi és katonai célú terület övezete Honvédelmi terület övezete 
= Sajátos területfelhasználású térség 

Ásványi nyersanyagvagyon-terület övezete Rendszeresen belvízjárta terület övezete 
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Térségi övezetek Pétfürdő 
Az ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának övezete, az ökológiai hálózat puffer területé-
nek övezete 

 

Ökológiai mag terület + 
Puffer terület + 

Ökológiai folyosó - 
Kiváló termőhelyi adottságú és jó termőhelyi adottságú szántóterület 
övezete 

-/- 

Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete, erdőtelepítésre al-
kalmas terület övezete 

+/- 

Országos komplex tájrehabilitációt igénylő terület övezete, térségi 
komplex tájrehabilitációt igénylő terület övezete 

+ 

Országos jelentőségű tájképvédelmi védelmi terület övezete, térségi 
tájképvédelmi terület övezete 

+ 

Történeti települési terület övezete - 
Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület övezete + 
Felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő terület övezete - 
Ásványi nyersanyag-gazdálkodási-terület övezete - 
Együtt tervezhetőtérségek övezete - 
Nagyvízi meder övezete, rendszeresen belvíz járta terület övezete -/+ 
Földtani veszélyforrás területének övezete + 
Vízeróziónak kitett terület övezete, /teljes/ + 
Széleróziónak kitett terület övezete /teljes/ + 

Kiemelt fontosságú honvédelmi terület övezete, honvédelmi terület - 

 
Országos ökológiai hálózat övezetei 

Az övezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei területfelhasználási kategória, illetve olyan övezet 
jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait 
nem veszélyezteti. A Magterület és ökológiai folyosó övezetében nem lehet beépítésre szánt területet 
kijelölni kivéve, ha a települést a magterület, magterület és ökológiai folyosó körülzárja, illetve más 
jogszabály nem tiltja a kijelölést. A magterület és az ökológiai folyosó természetes és természetközeli 
élőhelyeinek fennmaradását biztosítani kell. Pufferterület övezetében beépítésre szánt területet csak 
akkor lehet kijelölni, ha nem veszélyezteti a szomszédos magterület vagy ökológiai folyosó természeti 
értékeit.  

Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület és erdőtelepítésre javasolt terület 

Új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezetében. Az 
erdőtelepítésre javasolt terület övezetét figyelembe kell venni az erdőterület felhasználási egység ki-
jelölésénél.  
Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 

Az övezet által érintett területen a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat fennmaradása érde-
kében a helyi építési szabályzatban meg kell határozni a területhasználatra és az építmények tájba 
illeszkedésére vonatkozó szabályokat. Ennek érdekében látványtervek készítését írhatja elő a helyi épí-
tési szabályzat.  
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Országos vízminőség-védelmi terület övezete 

Az övezetbe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítésekor ki kell jelölni a vízvéde-
lemmel érintett területeket, és a helyi építési szabályzatban az építési övezetre vagy övezetre vonat-
kozó szabályokat kell megállapítani.  

Ásványi nyersanyagvagyon-terület övezete 

 A területen, a településrendezési eszközökben csak olyan területfelhasználási egység, építési övezet 
vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem lehetetleníti el. 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

 A rendszeres belvízjárta terület övezetében új beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető ki, ha ah-
hoz a vízügyi igazgatási szerv a településrendezési eszközök egyeztetési eljárása során adott vélemé-
nyében hozzájárul. 

Kiemelt fontosságú honvédelmi terület övezete 

Az övezet területeit a településrendezési eszközökben kell lehatárolni és a településszerkezeti tervben 
beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt különleges honvédelmi terület vagy erdőterület terület-
felhasználási egységbe kell sorolni. 

Honvédelmi terület övezete 

Az övezet területeit a településrendezési eszközökben kell lehatárolni és a településszerkezeti tervben 
beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt különleges honvédelmi terület vagy erdőterület terület-
felhasználási egységbe kell sorolni. 
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Közlekedés 

Országos utak 

Pétfürdő közigazgatási területének északnyugati szélét a külterületen keresztezi a 8 sz. Székesfehérvár-
Rábafüzes I. rendű főút Várpalota és Veszprém közötti szakasza. A főútból ezen a szakaszon ágazik ki 
és külön szintű csomóponton keresztül a település megközelítését biztosító 7207j. országos mellékútra 
lehet jutni, mely Pétfürdő belterületén észak-déli irányban áthaladva vezet tovább Lepsény felé. A köz-
igazgatási terület keleti szélén szintén észak-déli irányban halad át, végig külterületen, a 72106j. Ősi 
bekötőút, mely szintén keresztezi a 8sz. főutat. 

Az országos utak tervezett fejlesztése 

A 7207j. országos út nyomvonala a Székesfehérvár- Szombathely vasútvonal korrekciója végett a TSZT-
n kismértékben módosul. Az új vasútvonal az összekötőutat külön szintben, aluljáróval keresztezi. A 
vasútkeresztezést követően a szerkezeti terv javaslata szerint az országos út egy új körforgalmú cso-
mópontba érkezik, ebből kilépve fordul rá a jelenlegi nyomvonalára. (Ebből a tervezett körforgalomból 
indul egy javasolt településelkerülő út is, ami a belterület déli szélén egy másik tervezett körforgalom-
mal csatlakozik vissza az országos úthoz.)  

Települési utak 

A települési úthálózatot a helyi kiszolgáló, ill. lakóutak, kiskerti utak, erdő- és mezőgazdasági utak, dű-
lőutak alkotják. Pétfürdő helyi úthálózatának legfontosabb meglévő eleme a Várpalota felé közvetlen 
kapcsolatot biztosító Berhidai és Cseri út. 

A települési utak tervezett fejlesztése az érvényben lévő TSZT-n 

A helyi úthálózat a kialakult szerkezetét alapvetően megtartja csupán kisebb módosításokra van szük-
ség a vasút nyomvonalának áthelyezése, illetve az új területfejlesztési elhatározások miatt. 

A Berhidai út nyomvonala a vasútfejlesztés miatt módosul, az új nyomvonal a tervezett vasúti terület 
nyugati oldalán halad a 7207j. útig.  Új négyágú csomópontban kapcsolódik Cseri úthoz, a csomópont 
negyedik ága az új vasút északnyugati oldalán lévő gazdasági területekhez vezető tervezett kiszolgá-
lóút.  

Pétfürdő számára döntő fontosságú a tervezett Berhidai utat tehermentesítő, településelkerülő út, 
mely a Nitrogénművek területén halad át. A terv szerint két körforgalommal kapcsolódik a Berhidai 
úthoz, északon, illetve délen, illetve a Hősök terét is érintené. A TSZT-n jelölt új nyomvonal a szabályo-
záson nem szerepel.  

A Nitrogénművekhez vezető, a lakótelep északi oldalán haladó út új iparvágány-keresztezéssel egye-
nesen kivezet a Berhidai útra, az új vasútállomási út tervezett csomópontjába.  

A Temető utca és a Liszt Ferenc utca továbbra is fontosabb, helyi gyűjtő út szerepű utca. Új kiszolgáló 
utak a temető környékére kerülnek, a tervezett lakóterületek kiszolgálása érdekében.  

A 8-as út elkerülő nyomvonalához kapcsolódóan a főút déli oldalán új külterületi („szerviz”) út létesül. 
A meglévő helyi külterületi utaknál a nagyobb járművek közlekedésének lehetőségét, és az esetleges 
későbbi útfejlesztést a HÉSZ-nek az utak melletti építést szabályozó előírása biztosítja.  

A helyi úthálózat az alábbi tervezési kategóriák szerinti besorolást kapja: 
• kiszolgáló (lakó) utak: B.VI. d-C 
• önálló kerékpárutak: K.VII., B.VII. 
• önálló gyalogutak: K.VIII., B.VIII. 
• helyi külterületi utak: K.VI.C. 
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Gyalogos felületek, kerékpárút 

Pétfürdőt érinti a Balatonfűzfő-Berhida-Várpalota-Bakonykúti térségi kerékpárút nyomvonala. A ke-
rékpárút az országos és helyi utak területén halad. 

Parkolás, rakodás 

Az új létesítmények parkolását és rakodását az OTÉK-nak megfelelően, telken belül kell megoldani. A 
közterületi parkolás a lakótelepi beépítés következménye, aminek legalizálása és szabályozása érdek-
ében a település közterület-használati rendeletét parkolási rendelettel kell kiegészíteni. 

Közúti tömegközlekedés 

A közúti tömegközlekedési ellátást a helyi és helyközi autóbuszjáratok biztosítják. Az új vasúti megál-
lónál buszforduló tervét tartalmazza terv.  

Vasúti közlekedés 

A Székesfehérvár-Szombathely vasútvonal tervezett kétvágányúsítása és sebességnövelése (80  160 
km/h) miatt szükséges nyomvonal-korrekciót - a kapott adatszolgáltatás szerint - tartalmazza a szerke-
zeti terv. A belterület észak-északnyugati határán bevágásban vezetett vasúti nyomvonalhoz új vasúti 
megálló létesül, környezete is rendezésre kerül. A felhagyott vágányok iparvágányként működnek to-
vább, amíg erre igény van. 

Felülvizsgálat során módosítási javaslatok közlekedési vonzata a településfejlesztési koncepció az 
előírások szerint tartalmazza a közlekedési fejezetet, illetve a jelen alátámasztó munkarész annak szer-
ves része. A településszerkezeti terven a megépült 8-as főút ábrázolásra került. A TSZT leírás kiegészült 
két kisebb, új fejlesztési terület lesz, mely három területfelhasználási egység módosítást tartalmaz. 
Ezek közlekedési vonzata az alábbiakban ismertetésre kerül. Helyi Építési Szabályzat és a Szabályozási 
terv módosításai közlekedési kérdéseket nem vetnek fel. 

Területhasználat módosítások 

1. Gazdasági terület bővítése a település észak-keleti szélén (0338/21 hrsz) 

Meglévő gazdasági terület bővítését teszi lehetővé a terület körüli telek bővítési javaslat. A meglévő 
telep közúti csatlakozási lehetősége megoldott. Új bekötő út, közút csatlakozást a tervezet nem igé-
nyel. 

2. „Micsurin” lakóterület szabályozásának módosítása (1759/9 - 1759/32 és a 1759/34 - 1759/43 
hrsz-ú ingatlanok) 

A lakóutcák szabályozási módosítását a szabályozási terv tartalmazza. 

3. Tartalék gazdasági terület szabályozása 
/0309/7, 0309/2, 0309/4, 0309/5, 0310, 0311/2 Hrsz (egyes részei), a déli gazdasági terület mel-
lett véderdő kijelölés  
/0309/7, 0309/2, 0309/4, 0309/5, 0310, 0311/2 Hrsz (egyes részei) 

4. A 0300 hrsz-ú telek egy részént védelmi erdő kerül kialakításra 

A két területfelhasználási módosítás összefügg, az Öskü-i út mellett tartalék gazdasági terület volt ki-
jelölve, ennek átvezetését és szabályozását tartalmazza a terv. A gazdasági terület mellett védőerdő 
került kijelölésre. 

A meglévő országos mellékúthoz csatlakozó teleknek a közúti kapcsolatát az előírások szerinti engedé-
lyezés alapján kell kiépíteni. Javasolható, hogy a teherforgalom növekedés ne haladjon át a belterüle-
ten. Új út kiépítésre nincs szükség. 
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Tájrendezés és zöldfelületek 

A település közigazgatási területe három tájegység találkozásánál fekszik: északnyugaton a Veszprémi 
fennsík dolomitkarsztja, délen a Mezőföld északi pereme, keleten a Sárrét vizes lapálya alkotják a tájat. 
A tájképet a három tájegység különbözősége teszi sokszínűvé, azonban az iparterület látványa és kör-
nyezeti hatása az, ami a legjobban befolyásolja. 

Tájrendezési területhasználati és szabályozási javaslatok 

Zöldterületek 

A település belterületén kiterjedt zöldfelületek találhatók. A rekreációs funkciókat kielégítő zöldterü-
letek elsődlegesen a lakótelepi házak közti zöldterületek és a Péti patak melletti tó és közpark a benne 
lévő nagy zöldfelületi arányú intézményekkel. A fő funkciókat kiegészítik a kertes lakóházak között ki-
sebb terek, játszóterek. A területek növényállományát értékes idős fasorok, facsoportok alkotják. A 
Péti tó és az Ifjúság híd megújítása nagyban hozzájárul a Péti patak melletti park minőségi fejlesztésé-
hez. 

A belterületen zöldterületi besorolásba kerül kijelölésre a Péti patak mentén a 1633 hrsz telek, a Ber-
hidai úttól északra, a tervezett gyerektábor telkéhez kapcsolódva. A területen a táborhoz tartozó re-
kreációs terület, füves sportpályák, sátrazásra alkalmas terület, esőtető, egyéb tábori funkciókhoz épü-
letek kialakítására van lehetőség. 

A zöldterületek a településrendezési tervben 3 övezetbe kerülnek: 

• Z-1 közlekedési területek menti zöldterület, építmény nem helyezhető el (kivéve közmű létesít-
mény) 

• Z-2 közparkok rekreációs és sportfunkcióval, 2%-os beépíthetőséggel 
• Z-3 közkertek, telepszerű beépítés közötti zöldfelületek 

A zöldfelületi rendszer kialakításához javasoljuk a patak melletti zöldfelületeken egységes észak-déli 
sétány kialakítását – a meglévő elemek kiegészítésével, amely a déli lakóterületektől egészen az északi 
külterületen lévő Doktor szikláig vezetne.  

Erdőterületek 

Védelmi erdő 

A történelmi térképek tanulsága szerint egykor szinte az egész északi részt erdő borította és csak a 
patakvölgyben és a Sárréten alakult át lágyszárú összetételűvé a társulás. Mára a településen az északi 
és nyugati területeken jellemzők az erdőterületek. A belterületen az iparterületet határoló véderdő 
telepítéseket alakítottak ki, azonban ezek erdészeti nyilvántartásba nem kerültek. Az erodálódó dolo-
mitos területeket talajvédelmi célból tartják fenn az erdőket, de több részlet Natura 2000 és ökológiai 
hálózati védelmet élvez.  

A fajösszetétel változó, általában a honos cseres tölgyes telepített erdei fenyővel elegyedik, azonban a 
Cseri utcától északra telepített akácerdő található. A Cseri erdő területe kiemelten értékes erdőterületi 
besorolásban van, a kőolaj tárolók körül. 

A településrendezési tervben a Cseri erdő korábban lakóterületi és gazdasági fejlesztésre szánt Várpa-
lotai úttól északra lévő területek nagy része véderdő besorolásba kerül. A területek az Ökológiai hálózat 
részét képezik, fejlesztésük az elmúlt 7 évben nem valósult meg. A Cseri erdő területét érinti a tervezett 
vasút korszerűsítés, itt lesz a település új vasúti megállója. 
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A tervezett déli gazdasági terület mellett Ev-1 jelű védőzöldterület került kijelölésre. 

A védelmi erdők a Ev-1 védőerdő és Ev-2 védett erdőterület övezetbe kerülnek szabályozásra.  

• Ev-1 övezetbe tartoznak az iparterületet és közlekedési területeket határoló erdők 
• Ev-2 övezetbe tartoznak a védő és a védett területeken található erdők 
• Ek  jelű övezetek, közjóléti erdők 

Közjóléti erdő (Ek) besorolásban vannak a település kertvárosi lakóterületeihez csatlakozó erdőterüle-
tek. Az erdőben sétaút, pihenőhelyek kerültek kialakításra melyek távlatban tovább fejleszthetők. A 
település közelsége miatt a rekreációs használata továbbra is javasolt, a környező területek növény- és 
állatvilágának bemutatására, kikapcsolódásra nyílik lehetőség. A terület egy része értékes tölgyes állo-
mánnyal borított. A Natura 2000 védettségű területen a vonatkozó előírásokat be kell tartani. 

Az Ősi út melletti 0261/3 hrsz telek egy részén közjóléti fejlesztés megvalósítását tervezik. A telek er-
dőként nyilvántartott alrészlete közjóléti erdő besorolásba kerül.   

Mezőgazdasági területek 

Kertes mezőgazdasági 

Kiskertes területek találhatók a belterületen és annak közvetlen szomszédságában a déli lakótelep és 
az iparterület között. A talaj itt kevésbé alkalmas termelésre, a kertek némelyikében a felszínen jelenik 
meg a talajvíz. A területet érinti a tervezett tehermentesítő út nyomvonala, illetve meglévő elektromos 
vezeték halad keresztül. Az iparterület felé eső nem hasznosított, beerdősülő területrészek véderdő 
övezetbe kerültek. 

A település Várpalota felé eső külterületén helyezkedik el egy 3 utcából álló volt zártkerti egység. A 
területen kiskertek, hobbykertek találhatók, a telkeken apró gazdasági épületek állnak. A telekméretek 
720 m2 körüliek. 

A kertes mezőgazdasági területek Mk övezetbe kerülnek, az OTÉK által megengedett építmények he-
lyezhetők el. 

Általános mezőgazdasági 

Pétfürdőn a mezőgazdasági területek nagy része rét, legelő, gyep, szántó művelésre alkalmas terület 
kevés van a településen, egy-egy foltban látható észak-nyugaton, délen és észak-keleten Várpalota ha-
tárában. A külterületen néhány farm alakult ki, amelyek elsősorban állattartással foglalkoznak nagy, 
rendezett területen. 

Az erdőkhöz kapcsolódóan az északi területeken száraz sztyepprétek, sziklagyepek találhatók. Ettől tel-
jesen eltérő vegetáció borítja a patakvölgyet, amely nedves rét, sásos-nádas terület. A tőzeges talajon 
az iparterülettől dél-keletre a külterületen – részben a folyamatos környezeti hatások miatt – zavart 
társulások alakultak ki.  

A halastavakat nádas, vizes legelők, rétek veszik körül, a – magántulajdonban lévő - tavak hasznosítá-
sához fogadóépületek és stégek, parkolók létesültek  

A település mezőgazdasági területeit érintik a távlati gazdasági fejlesztési területek a Ferenc akna mel-
lett és a belterülethez délen csatlakozva a Berhidai út mellett. A távlati fejlesztések megvalósulásáig a 
területek általános mezőgazdasági területként kerülnek szabályozásra és a művelés továbbra is fenn-
marad.  

A magasabb rendű tervek előírásainak való megfelelést is figyelembe véve a korábbi tervben vízgaz-
dálkodási – nádas területfelhasználásban jelölt területeket mezőgazdasági – nádas övezetbe soroljuk, 
a besorolás a jelenlegi állapot megváltoztatásával nem jár. 
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A Településrendezési tervben az általános mezőgazdasági területek az alábbi övezetekbe kerülnek: 

• Má hagyományos mezőgazdasági - farmgazdasági területek, a művelés mellett gazdasági és lakó-
épület is elhelyezhető.  
 

Vízgazdálkodási területek 

A település mai vízrajzát a Pét-patak, az Ifjúság tó és Nádor csatorna, valamint a külterületi tórendszer 
határozza meg. A településen jelentős a felszín alatti vízkészlet is. A bőséges és magasan lévő talajvíz 
hatására a dél-keleti területeken vizes, tőzeges területek alakultak ki. 

A település Ősivel és Várpalotával határos része már a Sárrét tájegységhez tartozik. A nevéhez híven 
vizes rétek voltak itt mindig, azonban a lignit bányászat hatására a felszín megsüllyedt. A területen 
tórendszer alakult ki, amely értékes élőhellyé vált, a magántulajdonban lévő tavak horgásztóként hasz-
nosítottak. A lignit bányászatot megelőző tőzegkitermelés hatására a déli területeken alakultak ki bá-
nyatavak, ezek mára nagyrészt elmocsarasodott tőzeges-nádas területté váltak. 

A vízgazdálkodási területek az alábbi övezetekbe kerültek: 

• V - vízfelületek, természetes és mesterséges tavak és folyóvizek területe, az övezetben a vízgaz-
dálkodással kapcsolatos létesítmények helyezhetők el, épület nem építhető. 

A település vízrajzának egyik fontos eleme a Pét patak, amely a belterületen már kiépített mederben 
folyik. Fontos lenen, hogy a településen átgondolt vízrendezés valósuljon meg, és ne a további burkolt 
meder, gyors lefolyás biztosítás valósuljon meg. A természetes meder megőrzését javasoljuk a belte-
rülettől északra lévő szakaszon.  

Különleges beépítésre nem szánt területek 

Az Ősi út melletti 0261/3 hrsz telken közjóléti fejlesztés megvalósítását tervezik. A telek erdőként nyil-
vántartott alrészlete közjóléti erdő besorolásba kerül, a nem erdős terület különleges beépítésre nem 
szánt övezeti besorolással 2%-os beépíthetőséget kap. 

A meglévő sportterületek is a funkciójuknak megfelelő különleges sport övezetbe kerülnek. A terüle-
teken új beépítést nem terveznek, a meglévő pályák fejlesztése és korszerűsítése folyamatos.  

A horgászközpontok területe, a horgásztavak kialakult fogadóterületei különleges beépítésre nem 
szánt területfelhasználásba kerülnek. 

Pétfürdő északi részén, a 0338/21 hrsz-ú terület egy részén és a 0339, 0339 hrsz-ú területeken Kb-Eg 
jelű különleges, beépítésre nem szánt egyéb gazdasági terület kerül kijelölésre, a meglévő gazdasági 
terület bővítéséhez.  

Természetközeli területek 

A nádas területek, nagyrészt ökológiai hálózat magterületen belül természetközeli területi besorolásba 
kerülnek. Az övezetben építmény nem helyezhető el, a nádas az élőhelyet nem veszélyeztető módon 
kezelendő 

Védendő és fejlesztést korlátozó elemek 

Natura 2000 kiemelt jelentőségű természetmegőrzési területek (SCI) 

A település külterületét a Keleti-Bakony (HUBF20001) és a Péti-hegy (HUBF20021) területek érintik. A 
lehatárolások a Keleti Bakony területe esetében a Bántai, a 8-as úttól északra lévő területeket érinti.  

Keleti-Bakony (HUBF20001) területe: 011/1, 011/2, 012, 019/1, 019/10, 019/2, 019/3, 019/4, 019/5, 
019/6, 019/7, 019/8, 019/9, 020, 021, 025 hrsz 
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A Péti-hegy keleti nyúlványa a közigazgatási terület nyugati részét, az ottani erdőket foglalja magába. 
A lehatárolás a belterület határát is eléri a lakóterületekkel határosan. 

Péti-hegy (HUBF20021) területe:0322/4, 0322/5, 0322/7, 0322/8, 0322/9, 0322/16, 0322/17, 0322/18, 
0322/19, 0322/2, 0322/20, 0322/22, 0322/23, 0322/24, 0322/25, 0322/26, 0322/28 hrsz 

A lakóterületi bővítés a Péti-hegyi Natura 2000 területet nem érinti.  

Az országos ökológiai hálózat 

A hálózat legértékesebb részei a magterületek, amelyeket folyosók kötnek össze egymással és puffer 
területek határolnak, a lehatárolást a térségi tervek rögzítik. Pétfürdőn a magterület részét képezi a 
vasúttól észak-nyugatra eső terület (Cseri erdő és a 8-as úttól északra eső területrész), a sétaerdők és 
a nyugati-délnyugati közigazgatási határ menti erdőterületek.  

A sárréti területen magterületbe került a Nagy-Birkás tó és környéke, az iparterület felé pufferterület 
került kijelölésre. A terület értékes vizes élőhely, fészkelő hely. Az országos előírások alapján a magte-
rület védelme érdekében beépítésre szánt terület nem jelölhető ki. A meglévő gazdasági területhez 
kapcsolódó terület bővítés beépítésre nem szánt terület lesz. 

Az ökológia hálózat magterületét a 8-as főút nyomvonala és az új vasúti nyomvonal is érinti! A törvény 
szelleme értelmében a vasút és a település beépített területe közötti zavart területrész nem képezheti 
az ökológiai hálózat részét a bevágásban megvalósuló vasúti nyomvonal megépülése után.  

Természetvédelmi terület  

A korábbi rendezési terv a Sárréti területen természetvédelmi terület kijelölését javasolta, de ez még 
nem történt meg, a Csór-Székesfehérvár térségében húzódó Sárréti tájvédelmi körzethez nem csatla-
kozik a terület. Ökológiai és természeti értéke miatt védelemre javasolható. A terület országos véde-
lem alatt áll, az ökológiai magterület része. 

Veszprém Megyei TRT kiemelt térségi övezetei 

A település alábányászottsága és nagy kiterjedésű ipari hasznosítású területi miatt országos komplex 
tájrehabilitációt igénylő terület besorolásba került. A süllyedéses területeken a távlati hasznosítás fel-
tételeinek megteremtése mellett a jelenlegi vízszintingadozást elviselő flóra-fauna fenntartása a cél. 
Az egykori felszíni bányászat nyomati magán viselő területeken tájrehabilitációt kell folytatni. A külte-
rületen a tavak kialakulásával a bányautótáj másodlagos hasznosítása megvalósult. Az iparterületen 
belül az Egységes környezethasználati engedély alapján a területek karbantartását, a salakterültek ren-
dezését, rekultivációját ütemezetten végzik.  

A beépítésre szánt terület kijelölését korlátozza a kiemelten értékes termőhelyi adottságú erdőterület 
(Veszprém Megyei TRT alapján) amely nem a legértékesebb állományt, hanem a legjobb termőhelyet 
védi. Pétfürdőn a vasútállomástól északra lévő - részben akácos - erdőterületek kerültek kiemelten 
értékes termőhelyi adottságú erdőterületben, itt vezet a tervezett új vasúti nyomvonal.  
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Tájrendezési módosítási javaslatok 

Területhasználat módosítások 

1. Gazdasági terület bővítése a település észak-keleti szélén (0338/21 hrsz) 

Meglévő gazdasági terület mellett beépítésre nem 
szánt különleges –egyéb, gazdasági terület (Kb-Eg) 
került kijelölésre.  

Az alulhasznosított terület régen meddőhányó volt, 
a gyártelep külső zónája. A telek teljes egésze öko-
lógiai magterületi természetvédelmi övezetben 
van. Beépítésre nem szánt terület nem jelölhető ki. 
A javaslat arra a területre terjed ki, ahol a teleknek 
sem a felszíne, sem a talaja, sem a növényzete nem 
egyezik a szomszédos területekével, nincs erdőbo-
rítottság. 

 

2. Tartalék gazdasági terület szabályozása 
/0309/7, 0309/2, 0309/4, 0309/5, 0310, 0311/2 Hrsz (egyes részei) 
3. A déli gazdasági terület mellett véderdő kijelölés  
/0309/7, 0309/2, 0309/4, 0309/5, 0310, 0311/2 Hrsz (egyes részei) 
4. 0300 Hrsz-ú telek egyes részein védelmi erdő kialakítása 

A két területfelhasználási módosítás összefügg, Berhidai-i út mellett tartalék gazdasági terület volt ki-
jelölve, ennek átvezetését és szabályozását tartalmazza a terv. A gazdasági terület mellett védőerdő 
került kijelölésre. A terület jelenleg alulhasznosított parlag és szántóterület. A területen természetvé-
delmi oltalom nincs.  

A belterületi, szabályozási módosítások tájrendezési problémákat nem vetnek fel.  

 
Biológiai Aktivitás-Érték Számítás 

A település teljes közigazgatási területére elkészült a biológiai aktivitásérték számítás. A tervezett inf-
rastruktúra elemek és területi módosítások vizsgálata megtörtént, a mellékelt táblázatban igazoljuk, 
hogy a módosítások hatására a teljes közigazgatási területen csökken a biológiai aktivitásérték. 

 

Meglévő területhasználatok 

Településszerkezeti terv (2013) alap-
ján BA értékük 

Tervezett területhasználatok és BA ér-
tékük 

 

Terület 
[ha] Értékmutató BA érték Terület [ha] Értékmutató BA érték 

kisvárosias lakóterület - - - - - - 

kertvárosias lakóterület 79,30 3,0 237,90 79,30 3,0 237,90 

településközpont vegyes  
terület 31,34 0,5 15,67 31,34 0,5 15,67 

központi vegyes terület - - - - - - 

gazdasági terület - ipar 338,22 0,4 135,288 338,22 0,4 135,288 
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gazdasági terület –  
kereskedelmi, szolgáltató 

24,43 0,4 9,77 34,87* 0,4 13,95 

különleges beépítésre nem 
szánt terület - gazdasági  - - - 6,55 3,2 20,96 

különleges beépítésre nem 
szánt terület - strand - - - - - - 

különleges beépítésre nem 
szánt terület - sport 7,50 6,0 45,00 7,50 6,0 45,00 

különleges beépítésre nem 
szánt terület - temető 2,50 3,0 7,50 2,50 3,0 7,50 

különleges beépítésre nem 
szánt terület - turisztikai 4,35 3,2 13,92 4,35 3,2 13,92 

különleges beépítésre nem 
szánt terület - bánya 9,50 0,2 1,90 9,50 0,2 1,90 

különleges beépítésre nem 
szánt terület - horgászat 8,20 3,2 26,24 8,20 3,2 26,24 

különleges terület - garázs 1,70 0,5 0,85 1,70 0,5 0,85 

különleges terület - hulladékke-
zelő - - - - - - 

különleges terület - szennyvíz-
tisztító 3,68 3,2 11,77 3,68 3,2 11,77 

zöldterület 21,06 6,0 126,36 21,06 6,0 126,36 

erdőterület - védelmi 170,79 9,0 1532,11 182,14* 9,0 1639,26 

erdőterület -közjóléti 56,30 8,0 450,40 56,30 8,0 450,40 

általános mezőgazdasági  
terület 

539,91 3,7 1997,67 511,5 3,7 1892,55 

természetközeli terület - nádas 153,30 8,0 1226,40 153,30 8,0 1226,40 

kertes mezőgazdasági terület 32,06 5,0 160,30 32,06 5,0 160,30 

vízgazdálkodási terület 173,95 6,0 1043,70 173,95 6,0 1043,70 

közlekedési terület - vasút 38,60 0,6 23,16 38,60 0,6 23,16 

közlekedési terület - utak 35,50 0,5 17,75 35,50 0,5 17,75 

Összes terület 1732,19   7083,66 1732,19 
 

7110,83 

* A módosított 20,44 ha-os Gksz területen a biológiai aktivitásérték fennmaradása érdeké-
ben 10 ha erdőtelepítésre szánt terület került kijelölésre, így a BA érték számításnál az erdő-
területeknél került feltüntetésre. 
A Településszerkezeti terv javaslata alapján Pétfürdő területén a Biológiai aktivitásérték 27,17 egy-
séggel nő.  
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Természeti értékek, táji védelem 

Natura 2000 kiemelt jelentőségű természetmegőrzési területek (SCI) 

Nemzetközi jelentőségű természeti érték a Natura 2000 terület, amely a 45/2006. (XII.8.) KvVM ren-
delet alapján belterülettől nyugatra fekvő erők és a Bántai, 8-as főúttól északra lévő terület kiemelt 
természet-megőrzési terület. 

Az országos ökológiai hálózat magterülete 

Pétfürdő területén az Országos Ökológiai hálózat mag- és pufferterülete található. A területek lehatá-
rolását a Településszerkezeti terv tartalmazza. Az Országos ökológiai hálózat területe elsősorban erdő-
területek és a külterületi horgásztavak területét érinti.  

Magterületek 
- Északi véderdő, Cseri erdő 
- Sétaerdők 
- Nagy-Birkás tó és környéke 

Pufferterületek 
- Nagy-Birkás tó és iparterület közti rész 

 
Ex lege védett területek  

A településen ex-lege védett lápterület található. A külterületen nagy kiterjedésű nádasok vannak, to-
vábbi értékes tájalkotó elemek a vizes élőhelyek, vízfolyások. 

Természetvédelmi terület  
Helyi jelentőségű védett természetközeli Sárréti terület kijelölését javasoljuk a horgásztavak környeze-
tében lévő változó felszínű, nádas területeken, amely egyedi élővilága miatt értékes. 

 Tájképvédelem 

A megyei tervben tájképvédelmi övezetbe sorolt az egész közigazgatási terület. A tájképet a három 
tájegység különbözősége teszi sokszínűvé, azonban az iparterület látványa és környezeti hatása az, ami 
a legjobban befolyásolja. 
A Nitrogénművek és a tartálypark jól látható a lakóterületről és a környező településekről egyaránt. A 
tájban megjelenő kedvezőtlen látványú területek (elsősorban a gazdasági területek) eltakarását, illetve 
tájba illesztésének elősegítését szolgálják a településrendezési tervben lehatárolt védőfásítások, illetve 
a HÉSZ-ben meghatározott, zöldfelületek kialakítására vonatkozó szabályok.  

A tájképet befolyásoló tervi elemek az új vonalas létesítmények. A vasúti nyomvonal a település nagy 
részén bevágásba kerül, ami tájképvédelmi szempontból pozitív. A 8-as főút szakasza a külön szintű 
csomópontok miatt töltésen tervezett, ezért az észak-keleti, északi területeken meghatározó táji 
elemmé válhat. A töltés rézsűjének növénytakarásáról gondoskodni kell, így a létesítmény zöld sávnak 
tűnhet és látványa kevésbé lesz zavaró. 

Helyi védelemre javasolt természeti értékek  
 

Sor-
szám Megnevezés Cím (utca, házszám, HRSZ) 

1. Sárréti tavak Pétfürdő keletirésze, külterület 

2. 
Marathon Tömegsport és 
Környezetvédő Egyesület 

Emlékfa 
0322/8 
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3. Tányérfenyő 0322/9 
Védőterületek a közlekedési és közmű létesítmények körül az országos előírások szerinti mértékben 
kerültek kijelölésre.  
A tervlapon feltüntetett védőterületeknek, védőtávolságoknak az érintett területhasználatra gyakorolt 
hatásait az építési övezetek kialakításánál és alkalmazásánál figyelembe kell venni. 
 
Környezeti állapot 

Pétfürdő környezeti állapota  

Pétfürdőn az elmúlt 80 évben ipari tevékenység zajlott, melynek során a környezet jelentős szennye-
ződött. Az elmúlt évtizedben minőségi változás következett be az ipari technológiákban, a településen 
az környezeti állapot jelentősen javult.  

A tervben foglalt javaslatok, az építés feltételeként meghatározott szabályok a negatív környezeti ha-
tások minimalizálását segítik elő, segítenek abban, hogy jelentős közvetlen, vagy közvetett negatív kör-
nyezeti hatás, környezetkárosodás ne következzen be.  

A talaj védelme 

A meglévő ipari tevékenységek hatására a múltban jelentős volt a talajt érő környezeti szennyezés. A 
műtrágyagyártás és a szénhidrogének tárolása során is különösen veszélyes és szennyező anyagok jut-
hatnak a talajba, amelyek a talajvizet is elérve a környező területeket is veszélyeztetik. A talajszennye-
zés elkerülése a vízbázis védelme szempontjából is fokozottan fontos Pétfürdőn.  

A környezetvédelmi előírások az egyes tevékenységek engedélyeiben részletesen szabályozzák a talaj 
védelmében teendő intézkedéseket, amelyek a technológiai helyes megválasztásától a monitoring 
rendszer üzemeltetéséig terjednek. A korábbi szennyezések elhárítása részben megtörtént vagy jelen-
leg is zajlik.  

A jelen tervben új talajterheléssel járó tevékenység kialakítására nem nyílik lehetőség, gazdasági tevé-
kenységek az érvényes jogszabályok alapján működhetnek. 

Levegőtisztaság 

A légszennyezettségi állapot figyelembevételével - az országos immisszióbázis alapján - az ország terü-
lete légszennyezettségi agglomerációkra és zónákra került felosztásra, felváltva a korábbi területi vé-
dettségi kategóriákat. Pétfürdő légszennyezettség szempontjából a 4/2002. 
(X.7.) KvVM rendelet szerint a 4. (Székesfehérvár-Veszprém) légszennyezettségi zónába tartozik. A 4. 
zónába sorolás a település kedvezőtlen légszennyezettségi állapotát tükrözi, hiszen a zóna jellemzője, 
hogy a közlekedésből és ipari tevékenységből adódó légszennyezettség a kéndioxid, szénmonoxid, 
benzol tekintetében F – erősen szennyezett kategóriába tartozik. 

A tervezett módosítások során új légszennyezést okozó létesítmény nem alakul ki. A közlekedésből 
származó légszennyezés a tervezett tehermentesítő út megvalósulása esetén a védendő létesítmé-
nyektől távolabb kerül. 

A felszíni és felszín alatti vizek 
A településen a környezeti elemek közül a felszíni és felszín alatti vizek védelmére fokozott hangsúlyt 
kell fektetni, melyet a közigazgatási területen található vízfolyások és állóvizek, vízbeszerzési területek, 
valamint a település érzékeny, illetve kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi területbe 
tartozása indokolnak.  
A jó vízminőség jelenleg az ipari tevékenységek következtében folyamatos ellenőrzést és figyelmet igé-
nyel. A szennyeződések megakadályozása érdekében a környezetvédelmi előírások betartása fontos. 
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A vízminőség-védelem szempontjából alapvető környezetvédelmi elvárás a szennyvizek megfelelő ke-
zelése. A település csatornázott, ezért az újonnan kijelölésre kerülő beépítésre szánt területeken is 
meg kell követelni a csatornahálózat kiépítését, illetve új épületek létesítése esetén feltételként kell 
meghatározni a szennyvizek csatornahálózatba vezetését.  
Az ipartelepen belül üzemel a kommunális szennyvíz befogadását is végző biológiai szennyvíztisztító, 
amely a tisztított szennyvizet a Pét patakba vezetik. Normál üzemmenet esetén határértéket túllépő 
szennyvízkibocsátás nem várható. A gyárban belső monitoring rendszer működik, amely az esetleges 
szennyeződések kijutását hivatott mutatni.  

Zajvédelem 
A településen az ipari tevékenységből és a közlekedésből származó zajterhelés van jelen. A tervezett 
fejlesztések során új zajterhelést okozó létesítmény nem alakul ki.  

Az iparterületeken az elmúlt öt évben jelentős technológiaváltások történtek, ezek a beruházások a 
zajkibocsátások csökkenésével jártak. Az előírt zajhatárértékek betartására zajcsökkentési intézkedési 
tervet valósítanak meg, így az ipari területek zajterhelése a környezethasználati engedélyben előírtak-
nak megfelelően – részletes előírások alapján és ütemezetten – csökken. 

Közlekedési eredetű zaj a Berhidai út és az Iparterületi út forgalmából származik. Mindkettőn a közúti 
szállítás jelentősen megnőtt az elmúlt évtizedekben, és ez tovább növelte a terhelést. A közlekedésből 
adódó zaj, por és levegőszennyezés jelentősen rontja az életminőséget a településen.  

A közlekedésből származó zaj a tervezett tehermentesítő út megvalósulása esetén a védendő létesít-
ményektől távolabb kerül.  

 

Természeti, táji értékvédelem 

Pétfürdő területén az Országos Ökológiai hálózat mag- és pufferterülete található. A területek lehatá-
rolását a Településszerkezeti terv tartalmazza. 

Natura 2000 kiemelt jelentőségű természetmegőrzési területek (SCI) 

Nemzetközi jelentőségű természeti érték a Natura 2000 terület, amely a 45/2006. (XII.8.) KvVM ren-
delet alapján belterülettől nyugatra fekvő erők és a Bántai, 8-as főúttól északra lévő terület kiemelt 
természet-megőrzési terület. 
 

Az országos ökológiai hálózat magterülete 

Az Országos ökológiai hálózat területe elsősorban erdőterületek és a külterületi horgásztavak területét 
érinti.  

Ex lege védett területek  

A településen ex-lege védett lápterület található. A külterületen nagy kiterjedésű nádasok vannak, to-
vábbi értékes tájalkotó elemek a vizes élőhelyek, vízfolyások. 

Természetvédelmi terület  

Helyi jelentőségű védett természetközeli terület kijelölését javasoljuk a horgásztavak környezetében 
lévő változó felszínű, nádas területeken, amely egyedi élővilága miatt értékes. 
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Közművek és elektronikus hírközlés 

Pétfürdő, melynek neve is utal természeti adottságára a termálvíz forrására, amelynek bár gyógyító 
hatását már a 19. században felismerték, jelenleg nem hasznosítják. A település hosszú ideig Várpalo-
tához tartozott, Várpalotáról leválva, önálló település lett és közműellátás vonatkozásában is önálló. A 
településre telepített Nitrogénművek Zrt is segíti a település közműellátását. 

A fejlesztési területek távlati igénye összesítve és a meglevő beépítés várható igénynövekménye ösz-
szesítve (kerekítve): 

 

 Meglevő beépítési igény 
növekedés 

új beépítési fejlesztések 
új igények 

összesen 

Vízigény (m3/nap): 300 610 910 

Keletkező szennyvíz 
(m3/nap): 

300 550 850 

Villamosenergia 
igény (MW) 

5 24 29 

Földgázigény 
(nm3/h): 

1600 5800 7400 

 

Ezek a prognosztizált igények az összes be nem épített terület fejlesztési lehetőségeiből adódnak össze, 
nagyobb távlatra javasolt fejlesztések teljes megvalósulása és a már beépített területek igényesebb, 
teljes körű kiszolgálása esetén jelentkeznének. Ezek a becsült igények csak a szolgáltató felé előzetes 
jelzésre alkalmas adatok és a gerinchálózat fejlesztése esetén azok paramétereinek a meghatározására 
szolgálhatnak, valamint az ágazati fejlesztési tanulmányok elkészítésére szolgálnak nagytávlati irány-
mutatásul. 

Tervezői tapasztalataink szerint ezen többlet igényekből a tervezés távlatáig ténylegesen kielégítendő 
igényként reálisan a 15-25 %-ának a jelentkezése várható. Így a reálisan kielégítendő igény összesen: 

 

 vízigény (m3/nap) csatorna igény 
(m3/nap) 

villamos energia 
igény (MW) 

földgáz igény 
(nm3/h) 

távlati összes 910 850 29 7400 

terv távlat kb. 15-
25% 

180 170 5 1600 

 

A közmű-üzemeltetők a tényleges igénybejelentésre határozzák majd meg az igénynövekedés kielégí-
tési lehetőségének műszaki-gazdasági feltételeit. Az igények felfutásának várható üteméhez igazítva 
kell az ágazati fejlesztési feladatokat megvalósítani.  

Reálisan a már meglevő, kiépített hálózatokkal rendelkező területeken, a település jelenlegi belterüle-
tén, a már beépített területekhez közvetlen kapcsolódó területeken, új fejlesztési javaslatok ellátása 
különösebb külső hálózatfejlesztési igény nélkül ki lehet elégíteni, vagy a már meglevő elosztóháló-
zatokról, vagy az elosztóhálózatok tovább építésével. 
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Vízellátás 

A település vízellátását a Bakonykarszt Zrt Várpalotai Üzemvezetősége biztosítja. A település vízellátá-
sát Várpalota, Öskü és Pétfürdő számára kiépített regionális rendszeréről oldja meg, amelynek bázisa 
a településen, illetve Várpalotán üzemelő vízmű kutak, amelyről induló vízelosztó hálózatról történik 
az egyes ingatlanok ellátása. 

A vízmű kutak hidrogeológiai védőterületének a kijelölése megtörtént, ennek módosítását kérte a te-
lepülés, amelynek így felülvizsgálata folyamatban van. A felülvizsgálat lezárásáig, a jelenleg rögzített 
védőidomot kell figyelembe venni. A védőidom területére vonatkozó területhasznosítás korlátozást a 
123/1997 (VII. 18.) Korm rendelet rögzíti. 

A település belterületén a vezetékes ivóvízellátás kiépítésre került. A településrendező által prognosz-
tizált fejlesztések megvalósulása esetén a tervezés távlatában 180 m3/nap többlet vízfogyasztás fellé-
pése várható. Ezeket a vízigényeket a helyi vízbázisról, szükség esetén regionális hálózatról vételezni 
lehet, így a szolgáltató az igényeket várhatóan ki fogja tudja elégíteni.  

A vízellátó hálózatot a fejlesztési területek irányába tovább kell építeni, a biztonságos vízellátás érde-
kében, ahol lehet körvezetékes módon. 

A tűzivíz ellátás biztosítása érdekében 100-as paraméterű vezetéknél kisebb építése nem javasolható 
és az ágazati előírások szerinti sűrűségben a föld feletti tűzivíz csapok elhelyezéséről is gondoskodni 
kell. 

Meg kell említeni, hogy építési engedély csak a tűzivíz ellátás biztosításával kapható. Amennyiben a 
tűzivíz igény meghaladja a közhálózatról vételezhető vízmennyiséget, akkor a helyi pótlásról, helyi 
tűzivíz tároló medence létesítéséről is gondoskodni kell. 

A településen talajvíz, illetve az első vízadó rétegből való vízkivételre elsődlegesen locsolási célra je-
lenleg is több házi kút üzemel. Ma már új házikút csak engedéllyel létesíthető. Házi kutakra évente 500 
m3/év vízkivételig az engedélyt a település jegyzője adja ki, az ezt meghaladó vízkivételi igény esetén 
az engedélyező a vízügyi hatóság. Az engedélyben kell rögzíteni, hogy a víz nem ivóvíz minőségű. 

Az egyre drágábban előállítható ivóvíz minőségű vízre tekintettel a nem ivóvíz minőségű, un. iparivíz 
minőségű vízigény kielégítésére egyre nagyobb igény várható. Ezekre megoldást ma még csak a na-
gyobb ipari üzemek keresnek, de várható ennek szélesebb elterjedése is. Az iparivíz ellátás egyelőre a 
helyi vízbeszerzésre támaszkodik, de a felszíni vizek szélesebb körű ilyen célú hasznosítási igénye is 
várható. 

A vízellátás fejezeténél meg kell említeni, hogy a településen termálvízre létesített fürdő is üzemelt, 
ami jelenleg üzemen kívül van, de tervezik egy igényesebb fürdő együttes beruházását, amelynél a 
település természeti kincse is hasznosításra kerül. 

A település közigazgatási területén áthalad a székesfehérvári Kincsesbányától induló 2*NÁ 600-as re-
gionális vízvezeték, amelynek tározója és gépháza is található Pétfürdőn. Ez a hálózat és műtárgyai már 
évek óta üzemen kívül vannak. A hálózat tulajdonosa a Magyar Állami Vagyonkezelő Zrt, üzemeltetője, 
illetve karbantartója a Dunántúli Regionális Vízmű Zrt (DRV). A Bakonykarszt Zrt véleménye szerint ezek 
a vezetékek felhagyásra kerültek, egyes szakaszait már kibontották, de a Vagyonkezelő a nyomvonal 
fenntartásához ragaszkodik, annak rekonstrukcióját tervezi. A Pétfürdő területén levő tározóját a ter-
vezett vasútvonal új nyomvonala érinti. A DRV írásban jelezte is a vasúttervező felé, hogy tudomásul 
veszi, ha a gépházát a vasútvonal miatt fel kell számolni, de kéri, hogy annak kiváltását a vasútberuhá-
zás terhére oldják meg. 
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Szennyvízelvezetés  

A vizsgálatok szerint Pétfürdő belterületén kiépítették a közcsatornás szennyvízelvezetést, amelynek 
üzemeltetője a Bakonykarszt Zrt Várpalotai Üzemvezetősége. Pétfürdő önálló szennyvízgyűjtő hálózat-
tal rendelkezik A szennyvizeket a Bakonykarszt Zrt-től a Nitrogénművek veszi át, majd az iparterületen 
belül gondoskodik annak tovább vezetéséről az önkormányzati tulajdonú szennyvíztisztító telepre. 

Meg kell említeni, hogy vannak a közcsatorna hálózatra nem csatlakozó ingatlanok, amelyeken kelet-
kező szennyvizeket telkenként elhelyezett házi tárolókba gyűjtik, amelyek zártsága nem garantált. Ezek 
felszámolása környezetvédelmi szempontok miatt fontos mivel ez a település egyik potenciális szeny-
nyező forrása.  

Reálisan a tervezés távlatáig a település belterületén levő ingatlanok és a belterületre tervezett, új 
területfejlesztések közcsatornás szennyvízelvezetését és a szennyvizek tisztító telepen történő kezelé-
sét teljes mértékben meg lehet oldani.  

A település területrendezési javaslata által tervezett létesítmények megvalósulása esetén a települé-
sen a tervezés távlatáig 170 m3/d többlet szennyvíz elvezetéséről és tisztításáról kell gondoskodni. A 
befogadó szennyvíztisztító telep ezt a többletet, várhatóan csak fejlesztését követően tudja majd fo-
gadni. Ha a rendelkezésre álló kapacitás kiterheltté válik, akkor a telep bővítése válik szükségessé.  

A szennyvíztisztító telep védőtávolság igénye 300 méter. A védőtávolság által érintett területen korlá-
tozott a területhasználat lehetősége, ezeket a korlátokat rögzíti a helyi építési szabályzat. 

A kiépített szennyvízgyűjtő közcsatorna hálózat részben elválasztott, részben egyesített rendszerű. A 
település topográfiai viszonyai lehetővé tették, hogy a hálózatok jellemzően gravitációs szakaszokból 
épüljenek. A terület mélypontjain átemelő műtárgyat helyeztek el A szennyvízátemelő műtárgy, ha 
nem zaj- és bűzzáróan kivitelezettek, akkor 150 m védőtávolságot igényelnek. A már elhelyezett át-
emelők nem zaj- és bűzzáróan kivitelezettek, így védőtávolság igényük 150 m. A zaj- és bűzzáróvá té-
telüket követően a védőtávolság igény 20 m-re csökkenthető. Új szennyvízgyűjtő hálózatot elválasztott 
rendszerű gravitációs hálózatként kell építeni, mélyponton szennyvízátemelő műtárgy építési igényé-
vel kell számolni. Új szennyvízátemelő műtárgy már csak zaj- és bűzzáró kivitellel építhető. A szenny-
vízátemelő műtárgy védőtávolságán belülre ugyan az a területfelhasználási korlátozás vonatkozik, mint 
ami a szennyvíztisztító telepre, ez is a helyi építési szabályzatban kerül rögzítésre. 

A településtervező által javasolt területfejlesztések döntően a belterületen, illetve ahhoz közvetlen 
kapcsolódással valósíthatók meg. Ezeken az új fejlesztési területeken keletkező szennyvizek elvezeté-
sét a már meglevő csatornahálózathoz való csatlakozás kiépítésével kell megoldani. A csatornahálózat 
pedig a szennyvizeket a tisztító telepre vezetheti. 

A belterülettől távolabbra eső külterületen levő beépítéseknél a helyi közműpótló alkalmazásával old-
ható meg a szennyvizek gyűjtése. Természetesen helyi pótlásként csak szigorúan vízzáró műtárgy épí-
tése lehetséges és a szippantás tényét számlákkal igazolni kell, illetve a szennyvíz gyűjtésére, elhelye-
zésére vonatkozóan, a helyi építési szabályzatban leírtakat kell figyelembe venni. 

Meg kell jegyezni, hogy a javasolt területfejlesztéshez kapcsolódó szennyvízcsatorna hálózat fejleszté-
sével érintett egyéb ingatlanokat is kötelezni lehet, illetve kell a közcsatornára való rácsatlakozásra. 
Kötelezni viszont csak azokat a telkeket nem lehet, amelyeken a helyi építési szabályzat elfogadását 
megelőzően a szennyvíztárolót ellenőrzötten, építési engedély alapján szigorúan vízzáróan kivitelezték 
és a szippantatás ténye számlákkal folyamatosan igazolt-ellenőrzött. 

A szennyvíz okozta szennyezés fokozatos felszámolása érdekében a területfejlesztés csak a szabályo-
zási előírásokban szereplő feltételek teljesítésével történhet. 
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Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 

Pétfürdő főutcájának egy szakaszán kiépített zárt csapadékvíz elvezető csatornán túl az utcák vízren-
dezésének megoldása nyílt árkokkal történik, amelyeknek befogadói a település felszíni vizei.  

A település az elkészített országos vízgyűjtőgazdálkodási terv 1-13 Észak-Mezőföld és Keleti-Bakony 
tervezési alegységén található. Fő vízfolyása a Péti-víz, amely közvetlen befogadója a Nádor csatorna. 
A Nádor csatorna által szállított víz a Sió csatornán keresztül jut a végbefogadónak tekinthető Dunába. 

A település gazdag felszíni vizekben, amelyeknek a folyamatos karbantartása szükséges, hogy a csapa-
dékvizek, záporok zavarmentes elvezetését biztosítani tudják. 

A 21/2006 (I.31.) Korm rendelet alapján a szabályozási tervben rögzítésre kerülnek a vízgazdálkodási 
területekhez szükséges karbantartó sávok. Az állami karbantartású vízfolyások, patakok, stb mentén, 
partjának mindkét oldalán 6-6 m-es sávot, az egyéb önkormányzati, illetve társulati kezelésű vízfolyá-
sok, csatornák, árkok, stb mentén min 3-3 m-es sávot kell a karbantartásra kijelölni. Pétfürdőn állami 
karbantartású vízfolyás nincs, valamennyi önkormányzati kezelésű. Kedvezőbb lenne ezt a sávot köz-
területként kiszabályozni, de a jelenleg is magántulajdonba levő parti sáv továbbra is magán tulajdonba 
maradhat, csak szolgalmi jog bejegyzésével kell a karbantartás lehetőségét a karbantartó számára biz-
tosítani. 

A településfejlesztési elképzelések megvalósulása esetén, a településen a burkolt felületek aránya 
(építmények, utak, parkolók, stb.) megnő. A burkolt felületekre eső csapadékvíznek nemcsak majdnem 
100%-a folyik le, hanem a lefolyás időtartama jelentősen lecsökken, így a fejlesztések következtében 
az elvezetendő csúcs vízhozam jelentősen megnő, ezzel a meglévő vízelvezetési nehézségek nőnek. 

A várható többlet csapadékvizeket a már kialakított, illetve a természet alakította elvezető rendszer és 
az azt befogadó vízfolyások jelen állapotukban csak korlátozottan tudják elvezetni. Ezért minden na-
gyobb beruházásnál, telekalakításnál a többlet csapadékvizek elvezethetőségét a befogadóig ellen-
őrizni kell. Amennyiben a továbbszállítás útján, vagy a befogadónál szűk a befogadó képesség, akkor 
vagy a vízelvezető hálózatot kell alkalmassá tenni a többlet vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadék-
vizek visszatartását kell megoldani. A vízvisszatartást záportározó létesítésével lehet megoldani, abba 
tárolva a vizet és abból csak olyan vízhozammal a befogadó vízfolyásba vezetni, amelyet a szállítás 
útján a vízelvezető rendszer kiöntésmentesen fogadni tud. Az ilyen tározók létesítésére vízjogi létesí-
tési engedélyezési tervet kell készíttetni és azokat annak előírásai szerint kell kivitelezni. Erről a tovább-
tervezés során lehet dönteni. 

A záportározót egyes fejlesztésre javasolt területrészeken látvány tóként is lehet kivitelezni, de lát-
ványtavat létesíteni csak akkor szabad, ha annak a minimális vízszintjéhez szükséges vízellátást folya-
matos vízutánpótlással biztosítani lehet. 

A település vízelvezetésének igényesebb, urbánusabb megoldására pontos geodéziai felmérésen ala-
puló vízelvezetési tanulmányterv készítendő, mely alapján ütemezve, fokozatosan -de hidraulikailag 
összehangoltan- lehet a település csapadékvíz elvezetését korszerűen megvalósítani. Tervezői javasla-
tunk, hogy a főutcán kívül a kiemelt intézmények környezetében is zárt csapadékcsatornás elvezetést 
építsenek ki, a többi utcában a nyílt árkos vízelvezetés is megfelelő megoldást jelentene.  

A nyílt árok kialakítása is csak úgy kivitelezhető, ha az, valóban vízelvezető rendszerként működik és 
elszállítja az összegyűlő vizeket a befogadóig. A nyílt árkos rendszerű csapadékvízgyűjtő hálózatban 
sem maradhatnak pangó vizes szakaszok, ezért a nyílt árokhálózat is csak hidraulikailag méretezetten 
alakítható ki. A nyílt árok feletti kocsi behajtók az árok vízszállító képességét nem korlátozhatják. Az 
áteresz méretét úgy kell meghatározni, hogy az, víz-visszaduzzasztást ne okozzon, a vízszállítás aka-
dálymentes legyen. Egy telekre csak egy áteresz létesíthető (gépkocsi és gyalogos beközlekedést is fi-
gyelembe véve!). Az áteresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb. Az átereszek kialakí-
tása telüpélésszinten törekedjen az egységes megjelenésre. 
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A beépített területen, a mesterségesen kiépítendő nyílt árok fenekét és mélyebb (1 m mélységet meg-
haladó) kialakításra kerülő árkok oldalát max 50 cm magasságig szint-, medertartás és a karbantartha-
tóság érdekében célszerű burkolni. A talajminőség függvényében 1-3 %-ot meghaladó lejtésű árkot 
csak teljes szelvényében burkolt árokként szabad kialakítani a meder erózió elkerülése érdekében. Ezt 
meghaladó lejtésű terepen kialakítandó árok csak lépcsőzéssel alakítható ki. 

Meg kell jegyezni, hogy tervezett kereskedelmi gazdasági területen, ahol számolni kell a telkekre be-
hajtó kamionforgalomra is, ott a nyílt árkos vízelvezetés nem javasolható, mert a kocsi behajtók teher-
bíró képességének biztosítása érdekében szinte telkenként „híd” szerkezetet kellene építeni, ami gaz-
dasági szempontból nem versenyképes a zárt csapadékvíz elvezetési rendszer kiépítésével. 

A csapadékvizek szénhidrogén-származékokkal való szennyezése nagyon ártalmas a környezetre, ezért 
ahol előfordulhat szénhidrogén-szennyezés (pl 20 gépkocsinál több gépkocsit befogadó parkoló eseté-
ben), ott a csapadékvizet össze kell gyűjteni, hogy az nehogy a talajba mossa a szennyeződést és az így 
összegyűjtésre kerülő csapadékvizet CH leválasztó műtárgyon keresztül lehet csapadékvíz szállító 
árokba-csatornába vezetni.  

A nyílt árokrendszerrel összegyűjtött vizek élővízbe vezetése előtt hordalékfogó műtárgy elhelyezése 
szükséges, az élővizek védelme érdekében.  

A település bel- és külterületén egyaránt mindig az útépítéshez, útrekonstrukcióhoz csatlakozóan le-
hetne a felszíni vízrendezés kiépítését, tervezett átalakítását, átépítését megoldani. 

 

Energiaellátás 

A vizsgálatok szerint a település belterületén a földgázellátás és a lakótelepeken a távhőellátás teljes-
körűen kiépítettnek tekinthető, amelyek segítségével a korszerű vezetékes termikus energiaellátás le-
hetősége biztosított. A villamosenergia a világítás és technológiai célú energia igények kielégítését szol-
gálja.  

A vezetékes gázzal el nem látott telkeken a nem-vezetékes energiahordozók közül jelenleg a szén, fa, 
olaj használata termikus célra jellemző. A PB használata, szintén a gázzal el nem látott ingatlanokra 
jellemző, elsődlegesen főzési célra. 

Az átfogó, országos tanulmányok szerint, a jelenlegi energiahordozó átstrukturálása mellett, gazdasá-
gosan hasznosítható megújuló energiaforrásként a vizsgált térségben többféle megújuló energiaforrás 
hasznosítása javasolt. A várható változás, a környezetvédelmi igények fel fogják értékelni a megújuló 
energiaforrásokat, s azok szélesebb körű hasznosítási igénye prognosztizálható. Ennek keretében el-
sődlegesen a napenergia hasznosítás igénye várható. 

A megújuló energiahordozók között a napenergia hasznosítása jellemzően időjárásfüggő, a vezetékes 
energiaellátás beruházását nem csökkenti, csak a hagyományos éves energiahordozó felhasználást be-
folyásolja, csökkenti.  

A várható távlati energiaellátási struktúrában a villamosenergia továbbra is a világítás és erőátviteli 
célú, energia igények kielégítését szolgálja. A földgáz komplex hasznosításával és a távhő segítségével 
a termikus energiaigények kielégítésére alkalmasak.  

A földgázzal történő termikus hőellátás épületenként, lakásonkénti, vagy lakóhelyiségenkénti ellátási 
móddal építhető. Meg kell azonban említeni, hogy olyan lakó helyiségben, ahol csak egy ablak van, az 
ablak alá parapet-konvektort telepíteni nem szabad, mert kedvezőtlen légköri viszonyok esetén szel-
lőztetéskor az égéstermék visszaáramolhat a helyiségbe, amely az egészséget károsítaná. Ha a szobá-
nak csak egy ablaka van és a fűtést egyedi, helyiségenkénti fűtőberendezéssel szeretnék megoldani, 
akkor csak kéménybe kötött fűtőkészülék (pl konvektor) elhelyezése engedélyezhető. 
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A nem vezetékes energiahordozók közül a szén, fa, olaj használata termikus célra jelenleg is és várha-
tóan távlatokban is egyaránt jellemző lesz a vezetékes gázzal, vagy távhővel el nem látott telkeken. A 
kistartályos PB gázzal, a vezetékes gázzal el nem látott területen, a PB gáz komplex hasznosításával a 
vezetékes gázzal azonos komfort biztosítható.  

Villamosenergia ellátás 

A település villamosenergia ellátásának üzemeltetője az E.ON-ÉDÁSZ Zrt. A település villamosenergia 
fogyasztóinak ellátása részben Pétfürdőn, részben Várpalotán üzemelő 120/20 kV-os alállomásokról 
táplált Várpalota-Öskü, Pét-Berhida 20 kV-os középfeszültségű hálózati rendszerekről történik. A 20 
kV-os hálózat döntően oszlopokra szerelve, rövid szakaszon földkábelbe fektetve halad és fűzi fel a 
fogyasztói transzformátorokat. A településen üzemelő transzformátorok részben épített-házas kivite-
lűek, részben oszlopállomások. A transzformátorokról táplált kisfeszültségű hálózatról elégítik ki köz-
vetlen a fogyasztói igényeket. 

A település fogyasztói közül ki kell emelni a Nitrogénművek Zrt, amelynek igényét közvetlen 120 kV-os 
hálózatról kiépített kapcsolattal, saját alállomással biztosítják.  

A közép-, és kisfeszültségű hálózatok a lakótelep hálózat kivételével oszlopokra szerelve üzemelnek a 
településen. Közvilágításra, a villamoselosztó hálózat tartóoszlopaira szerelt, irányfény szolgálatra al-
kalmas, lámpák szolgálnak. A lakótelepen a kisfeszültségű elosztóhálózat földkábelbe fektetéssel épült. 

A település közigazgatási területétől délre halad 400 kV-os átviteli hálózati nyomvonal, s vele párhuza-
mosan haladnak szintén Pétfürdő közigazgatási területétől délre 120 kV-os főelosztó hálózati nyomvo-
nalak. Azok egyikéről épült ki déli irányból a péti 120/20kV-os alállomás és a Nitrogénművek ellátását 
szolgáló 120 kV-os kétrendszerű hálózati bekötés. A nagyfeszültségű alaphálózat oszlopokra fektetve 
halad keresztül a településen az alállomásig. 

A település fejlődésével a villamosenergia igény is növekszik. A villamosenergia igénynövekedés rész-
ben a településrendezési javaslat szerinti új beépítésnél jelentkező igényből, részben a már meglevő 
fogyasztók igénynövekedéséből ered. A transzformátor kapcsokra vetített többlet villamosenergia 
igény a tervezés távlatáig 6 MW prognosztizálható. Az igények tényleges jelentkezésekor nyilatkozik a 
szolgáltató az ellátás műszaki megoldásáról és annak gazdasági feltételeiről. A szolgáltatási törvény 
értelmében a villamosenergia ellátáshoz szükséges közhálózat fejlesztést a szolgáltatónak saját beru-
házásként kell megoldani, a fogyasztóval szolgáltatási megállapodást köthet, amelyben rögzítheti a 
szolgáltatás feltételeit. 

A várható villamosenergia igény növekedés kielégítését elsődlegesen a meglevő hálózat igénybevéte-
lével kell megoldani. A meglevő transzformátor állomáshelyeken, a transzformátor állomások átépíté-
sével kell, az igény tényleges jelentkezése esetén a kapacitásnövelést megvalósítani. A tervezés távla-
táig prognosztizált 5 MW, esetleg ezt meghaladó igénynövekedés, vagy új jelentősebb villamosenergia 
igényű vállalkozás letelepülése esetén az alállomásról új 20 kV-os hálózati kör kiépítése szükséges és 
új fogyasztói transzformátor állomások telepítési igényével kell számolni. Az új állomáshelyek betáplá-
lását elsődlegesen az új 20 kV-os kábel körről kell biztosítani, de a meglevő, a településen áthaladó 
középfeszültségű hálózatok felhasításával is lehet transzformátor bekötést kiépíteni, ha ahhoz közel-
eső telepítés történik.  

A transzformátor állomáshelyeket úgy kell kialakítani, hogy nagyobb egységteljesítményű transzfor-
mátor gép befogadására is megfeleljen. A várható távlati fajlagos igénynövekedést egyszerű kapacitás-
növelő gépcserével meg lehessen oldani. 

A transzformátorokról induló kisfeszültségű elosztóhálózatról lehet az egyes fogyasztók ellátását meg-
oldani. 
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A településen meglevő közép- és kisfeszültségű hálózat jellemzően (kivéve településközpont egy részét 
és a lakótelep területét) oszlopokra szerelten került kivitelezésre, a település egységes hálózati rend-
szerének megőrzése érdekében az üzemeltető törekedne a szabadvezetékes, illetve légkábeles elosz-
tási rendszer további fenntartására. A település intenzívebb fejlesztésre javasolt központjában, a sza-
badidős, idegenforgalmi fejlesztésű és új beépítésre javasolt területén, az esztétikai igényeknek meg-
felelően a hálózatok földalatti elhelyezése javasolt, kellő teret hagyva az utcafásítás és utcabútorozás, 
valamint a zavarmentes közlekedés-parkolás lehetősége számára.  

A település egyéb, már beépített területein a tervezés távlatáig várhatóan a hálózatok föld feletti el-
helyezése fennmarad. Ezeken a területeken arra kell törekedni, hogy legalább egy oszlopsorra kerüljön 
fektetésre valamennyi, az utcában haladó vezetékes villamosenergia és elektronikus hírközlési hálózat, 
hogy újabb oszlopsor ne kerüljön elhelyezésre. Amennyiben új hálózatfektetési igény lépne fel és a 
közös oszlopsor használatában nem tudnak megegyezni, akkor az új hálózat fektetése csak földalatti 
elhelyezéssel legyen megvalósítható. A már ellátott körzetekben csak nagyobb távlatban várható a há-
lózatok igényesebb átépítésének megoldása. De ezeken a területeken is új bekötést már csak földalatti 
csatlakozással szabad kivitelezni, hogy a távlati hálózatfektetési mód átalakítását majd a bekötések 
minél kisebb aránya korlátozza. 

A település közvilágítása jelenleg jellemzően az egész településen a kisfeszültségű hálózat tartóoszlo-
paira szerelt lámpafejjel a közlekedés biztonságát szolgálja. A település vonzásának növelése érdeké-
ben a közvilágítás fejlesztése is szükséges. A közlekedés, a vagyon és a személyi biztonság fokozott 
védelmén túl esztétikai igényeket is ki kell elégíteni a közvilágításnak. Ahol településen a hálózatok 
földalatti elhelyezése javasolt, ott önálló lámpatestek emelhetik ki a terület látványát. Egyéb területe-
ken marad a tartóoszlopra szerelt lámpafejekkel történő megvilágítás, de ezek között is lehet arculat-
alakítóbb, igényesebb lámpafejet kiválasztani.  

Földgázellátás 

Pétfürdő földgázellátásának szolgáltatója az E.ON-KÖGÁZ Zrt. A településen a gázelosztó hálózat tele-
pülés szintű kiépítése a 90-es évek második felében történt, azt megelőzően földgázellátással csak a 
Nitrogénművek rendelkezett és a lakótelep lakásait láttál el a távhőellátás mellett főzési célú haszno-
sításra. Ma a gázelosztó hálózat szinte valamennyi már beépített utcában rendelkezésre áll. Az elosz-
tóhálózat olyan paraméterekkel épült, hogy az egyes utcákban valamennyi ingatlan ráköthető. 

A település gázellátásának bázisa a Hősök terétől délre, az üzemi út déli oldalán üzemelő gázátadó 
állomás, amelynek a bekötését a Kápolnásnyék-Papkeszi között, a MOL Földgázszállító Zrt által üze-
meltetett nagynyomású szállítóvezetékről déli irányból építették ki. 

A gázátadó állomás mellett üzemel a település gázfogadója, ahonnan nagy-középnyomású gázvezeték 
indul a Nitrogénművek ellátására és nagy-középnyomású vezeték táplálja a település két nyomáscsök-
kentő állomását. Az egyik a Hősök téri körzeti nyomásszabályozó, a másik a Berhidai úti lakótelep kör-
zeti nyomáscsökkentő állomása. A Hősök terén üzemelő nyomáscsökkentő közvetlen kisnyomású gázt 
állít elő, a Berhidai úti középnyomású gázt állít elő, amelyről bekötött ingatlanoknál helyi nyomáscsök-
kentővel tovább kell a gáznyomást csökkenteni. 

A kiépített kisnyomású elosztóhálózatról közvetlenül kiépített bekötésekkel, a középnyomású elosztó-
hálózattal rendelkező területen a telkenként elhelyezett nyomáscsökkentőkről induló kisnyomású há-
lózattal lehet közvetlen a fogyasztói igényeket kielégíteni. 

A település kommunális fogyasztóinak, a ma is távhőellátással rendelkező ingatlanokon kívül, a távlati 
termikus célú energiaellátásának üzemeltetési szempontból optimális energiahordozója a földgáz le-
het. Vele automatikus üzemvitelű, jól szabályozható, egyedi hőtermelő berendezésekkel önálló, füg-
getlen hőellátási mód alakítható ki. 
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A területfejlesztési javaslatban tervezett fejlesztések megvalósításának és a meglévő lakások komfort-
növekedésének hatására a tervezés távlatáig prognosztizált igénynövekedés 1600 nm3/h-re becsül-
hető. Ezt a többlet igényt várhatóan a kiépített gerinchálózatról ki lehet elégíteni. Ha a gázfogadó ki-
terheltté válna, akkor annak kapacitásbővítése válhat szükségessé. 

A belterületre, illetve ahhoz közvetlen kapcsolódó területre javasolt fejlesztések gázellátása a már ki-
épített hálózatról, részben arról kivitelezhető közvetlen bekötéssel, részben a meglevő elosztóhálózat 
tovább építésével biztosítható. 

A földgázellátás tervezésénél is meg kell jegyezni, hogy a termikus célú energiaigények kielégítésére 
egyéb energiaforrások (a napenergia) is figyelembe vehetők. Ezek azonban nem az egyszeri beruhá-
zást, csak az éves energiafelhasználást csökkenthetik. 

 

Távhőellátás 

A település ipari üzeme biztosította a lakótelepének hőellátását, amelyet a Nitrogénművek hőközpont-
jából induló hőtávvezeték segítségével oldottak meg. A Nitrogénművek hőenergia ellátása régen az 
Inotai Hőerőműből történt, gőz távvezeték hálózaton érkezett az ipari üzem területére, amelynek fel-
számolását követően a szerepét a Nitrogénművek területén létesített hőbázis vette át. Ez a hőbázis 
biztosítja egyrészt az iparterület ellátását, másrészt a távhőt igénylő kommunális fogyasztóinak az el-
látását is. A távhőellátás két körre oszlik, az un belső és a külső körre. A belső körről a Hősök tere 
lakóterület és intézmények, közte a polgármesteri hivatal ellátása biztosított. A külső körről a Berhidai 
út menti lakóterületet látják el. 

A távhőhálózatot részben föld feletti, részben föld alatti elhelyezéssel építették. 

A javasolt területfejlesztéseknél, azok termikus célú ellátására a távhő igénybevétele, új fogyasztók 
csatlakozási szándéka nem várható, elsődlegesen azért, mert a távhőszolgáltatás társadalmi megíté-
lése nem kedvező, de energetikai alapon is magyarázható azzal, hogy a távhőszolgáltatás primer ener-
giahordozója döntő hányadában az a földgáz, amelyről az egyes ingatlanoknál a hőtermelés közvetle-
nül is megoldható, átalakítási és szállítási veszteség nélkül. Az egyes területfejlesztési szándékok meg-
valósításánál a későbbiekben a beruházó dönthet úgy, hogy a termikus ellátást mégis távhővel szeretné 
megoldani, ennek akadálya nincs, ez a szabályozási terv módosítását nem okozza. Új távhővezetéket 
csak felszín alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni. 

 

Megújuló energiahordozó hasznosítási lehetőség 

Az átfogóbb területrendezési terveket is vizsgálva, a természeti adottságok ismerete alapján a meg-
újuló energiahordozók közül a napenergiának, a szélenergiának van, illetve lehet jelentősebb szerepe, 
energiagazdálkodási szempontból is.  

A passzív napenergia-hasznosítás az épületek tájolásával érhető el. Ezt nagyon jól lehet hasznosítani új 
épületek elhelyezésénél, az új épületek jól megtervezett telepítésével. Az épület kedvezőbb tájolásán 
kívül egyéb építészeti elemek alkalmazásával, tudatos növénytelepítéssel fokozni lehet a hasznosítható 
napenergia mennyiségét. Jelentős vezetékes energiafogyasztás takarítható meg, ha az új épületek ter-
vei a passzív napenergia hasznosítására törekedve készülnek. Nagyon fontos a továbbtervezés során 
ennek a szemléletnek az alkalmazása. 

A kedvező fekvésű napos területeken 1800 körüli napsütéses órányi napenergiát lehet hasznosítani. 
Az aktív napenergia hasznosítására is figyelemmel kell lenni a továbbtervezés során. Az aktív napener-
gia hasznosítására napkollektorok, napelemek telepítése szükséges. Ezek gondos elhelyezéséhez szük-
séges az építész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontóvá válni. 
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A napenergia használata időjárás-függő, ezért a vezetékes energiahordozóval történő ellátást nem he-
lyettesíti, csak az éves vezetékes energiafogyasztást csökkenti. 

A szélenergia hasznosítási lehetősége is rendelkezésre áll. A közelben Inotán is üzemel szélkerék. Így 
ismert a hasznosítás lehetősége. Az ipari üzem területén az önfogyasztás csökkentésében lehetne sze-
repe. 

Meg kell említeni a megújuló energiahordozók között a hőszivattyúval történő föld- energia hasznosí-
tását, amelynek igénybevétele lényegesen kedvezőbb a többi megújulónak tekinthető energiaforrás-
hoz képest, mivel jelenléte sokkal kiegyenlítettebb, nincs közvetlen időjárási összefüggése. Alkalma-
zása egyedi berendezéssel oldható meg, az egyes telkeken belül jelenthet kedvező megoldást.  

 

Elektronikus hírközlés fejlesztési javaslat 

Vezetékes hírközlés 

A vizsgálatok szerint Pétfürdő vezetékes távközlési ellátását korábban a Bakonytel Rt biztosította, 
amelynek szerepét jelenleg az Invitel Zrt vette át. A Székesfehérvár szekunderközponthoz tartozó 49-
es körzetszámú Veszprém primer központ a település vezetékes távközlési hálózatának bázisa, amely-
ről a pétfürdői előfizetők 88-as körzetszámon csatlakoznak az országos, illetve nemzetközi távhívó há-
lózathoz, biztosítva ezzel a kedvező távközlési lehetőséget.  

A vezetékes távközlési ellátottság a 2000-es évek elején meghaladta a 70 %-ot, amely a vezeték nélküli 
szolgáltatás terjedésének hatására folyamatosan csökkent 2005-ig, akkor 46,3 % volt. Azóta a vezeté-
kes táv- és műsorelosztás összekapcsolásának a hatására a vezetékes szolgáltatást igénybe vevők 
száma ismét emelkedik, jelenleg 74,4 %. Ezzel a vezetékes távközlés teljes körűnek tekinthető, azaz, a 
jelentkező igények kielégítettek.  

A település vezetékes távközlését biztosító gerinchálózat Várpalota felöl került kiépítésre optikai ká-
belként és déli irányba halad tovább. A vezetékes távközlési hálózattal kapcsolatban meg kell említeni, 
hogy egyes helyeken a távközlési hálózat alépítménybe vagy földkábelbe fektetve épül, de jellemzően 
a távközlés hálózata oszlopokra fektetve halad. 

A településen a kedvező műsorvételt a UPC Magyarország Kft által üzemeltetett kábel TV hálózat se-
gítségével biztosítják. Jelenleg a település lakásállományának 82,6 %-ában veszik igénybe a vezetékes 
műsorelosztást. 

A vezetékes távközlés bár műszaki megjelenésében közmű jellegű, szolgáltatása alanyi jogon történik. 
Ezért az igénylők ellátása is egyéni elbírálással, egyéni szerződéskötés alapján történik. A szükséges 
hálózatfejlesztést a szolgáltató saját beruházásként valósítja meg. Azt is meg kell jegyezni, hogy a 
szolgáltatási jogot a piaci verseny szabályai szerint egy-egy területen belül több szolgáltató is kaphat.  

A hálózatépítésre vonatkozóan a település arculatának alakítása megkívánja, hogy a hálózatépítés pon-
tosan a várható többszereplős szolgáltatásra való felkészülés miatt szigorúan szabályozott legyen. 

Ennek érdekében a belterület új fejlesztési területén, illetve ahol a hálózat már jelenleg is föld alatti 
elhelyezésű, új vezetékes hírközlési hálózatokat már csak földalatti elhelyezéssel szabad építeni.  

Belterület, már beépített területén, valamint külterület beépítésre szánt területén, ahol a meglevő 
gyenge és erősáramú hálózatok föld feletti vezetésűek, új elektronikus hírközlési hálózatokat a meg-
levő oszlopsorra, illetve közös tartóoszlopra kell fektetni. Közös oszlopsorra való telepítés bármilyen 
akadályoztatása esetén az építendő hálózatot földalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni. 
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Külterület és belterület beépítésre nem szánt területén új elektronikus hírközlési hálózatokat, terület-
gazdálkodási okokból a villamosenergia elosztási, a közvilágítási és egyéb hírközlési szabadvezetékek-
kel közös, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a közvilágítást szolgáló lámpafejek is el-
helyezhetőek.  

A kedvező távközlési ellátottság ellenére jelenleg is 6 nyilvános távbeszélő hely üzemel, célszerű új 
kereskedelmi gazdasági és településközpont vegyes fejlesztési területen nyilvános távbeszélő helyek 
kialakítása is. Ezt lehetőleg kereskedelmi-szolgáltatási létesítményhez kapcsolódóan kellene megol-
dani. A korszerű adatátvitel is egyelőre a vezetékes távközlési hálózaton keresztül oldható meg na-
gyobb biztonsággal. 

 

Vezeték nélküli hírközlési létesítmények 

A távközlési ellátottságot kiegészíti a vezeték nélküli mobiltelefonok használata. Ennek használatának 
területi korlátja nincs. Pétfürdőn valamennyi vezeték nélküli táv- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és mű-
sorelosztó szolgáltató megfelelő vételi lehetőséget tud biztosítani. A településen a vezeték nélküli szol-
gáltatók tájékoztatása szerint három antenna üzemel, mindegyiket önállóan egy-egy szolgáltató tele-
pítette és üzemelteti, az egyik a T-Mobile antennája, a másik a Telenoré, a harmadik a Vodafoné. 

A megfelelő vételi viszonyokhoz szükséges antennák így ugyan már elhelyezésre kerültek, de a vételi 
minőség javítása és a várható további igények kielégítésére még további antennák telepítési igényét is 
szükségessé teszi.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  



PÉTFÜRDŐ 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV módosítás 

Pro Arch. Építész Stúdió                                                                         90 
1085 Budapest, József krt. 36. T: (36-1) 303-10-75, 0620/960-5041, proarch.epstudio@gmail.com 

Környezeti vizsgálat 

 

A terv célja, és környezeti vonatkozásai  

A Településrendezési terv célja, hogy a Pétfürdőt érintő országos jelentőségű infrastruktúra fejlesztés 
elemei: a 8-a út Várpalotát elkerülő szakasza és a Bp-Székesfehérvár-Szombathely vasútvonal korsze-
rűsítés miatti nyomvonal korrekció rögzítésre kerüljön. A megváltozó közlekedési kapcsolatok miatti, 
jogszabályi előírások, önkormányzat által támogatott kisebb fejlesztések is jelen tervbe integrálódnak.  
A tervben környezeti szempontból az egyedi környezeti határvizsgálattal rendelkező 8-as út és vasút-
vonal nyomvonala nem kerül vizsgálatra, az országos jelentőségű elemek egyeztetett terveket illesztjük 
be, a környezeti vizsgálat a tervezett egyéb, települési léptékű módosításokra és jelenlegi területhasz-
nálatokra irányul. 

 

A tervezett fejlesztések, módosítások: 

- Tervezett 8-as számú országos közlekedési út és Bp.-Székesfehérvár-Szombathely vasútvonal 
nyomvonalának jelölése és a kapcsolódó területhasználatok módosítása. 

- a nyomvonalak kijelölése külön környezeti hatásvizsgálat alapján történt, a tervbe adatszolgál-
tatás alapján illesztjük be az egyeztetett nyomvonalakat  

- Gazdasági fejlesztési lehetőségek vizsgálata  

- A belterületi fejlesztés védett vagy védendő elemet nem érint, várható környezeti hatása nem 
jelentős 

- A külterületen tervezett gazdasági fejlesztés ökológiai hálózatot érint. 

- Település központi területén és belterületén intézményfejlesztések, turisztikai fejlesztések megva-
lósításának elősegítése 

- belső területek fejlesztése, intézmények megújítása (strandfürdő, polgármesteri hivatal) - kör-
nyezeti hatása nem jelentős, 

- Lakóterületi fejlesztés szabályozása a temetőtől délre 

- a korábban szabályozott lakóterületi fejlesztési terület átalakítása, nagyságának csökkentése - 
környezeti hatása pozitív, 

- Szabályozási terv és előírások átdolgozása 

- beépült területekre vonatkozó előírások rendszerének kialakítása a mai jogszabályoknak meg-
felelően – környezetvédelmi előírások beillesztésével, 

- Távlati gazdasági fejlesztések 

- a külterületen javasolt két távlati fejlesztési terület nem védett területen található, a meglévő 
belterülethez csatlakoznak, környezeti hatásuk nem jelentős. Megvalósulásuk rövid távon nem 
várható. 

- Településen belüli közlekedési javaslat – tehermentesítő út 

- környezeti konfliktus csökkentését szolgáló módosítás 

- Térségi tervek összhangjának megteremtése 
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- a települést érintő térségi területhasználati elemeknek való megfelelés és a kiemelt térségi 
övezetek vitsgálata,  

- Védő és védett területek jelölése, védelem biztosítása a szabályozással 

A környezeti értékelés kidolgozási folyamatának ismertetése 

Az érvényben lévő 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 1. §. (3) bekezdése értelmében Pétfürdő Község Te-
lepülésrendezési terve elkészítése során környezeti vizsgálat lefolytatása szükséges lehet. A módosítá-
sok környezeti következményei várhatóan nem jelentősek, de vizsgálatuk segít jobban feltárni a terv-
ben rögzítendő követelményeket. A tervben a jogszabályban előírt tartalommal, a módosítások lépté-
kének megfelelő mélységben vizsgáljuk meg azok környezeti állapotra gyakorolt hatásait. 

 

Átfogó értékelés  

A környezetvédelmi célok és szempontok megjelenése 

A jelen tervben a települést érintő két fő egyeztetett, hatásvizsgált infrastruktúra fejlesztés – 8-as főút 
Várpalotát elkerülő szakasza és új vasúti nyomvonal –beillesztése a feladat. Ezek mellett kisebb módo-
sításokra kerül sor, az érvényben lévő törvényi előírásoknak feleltetjük meg a tervet és az új, digitális 
alaptérképen jelenítjük meg.  

A tervmódosítás során az új, elsősorban környezetvédelmi-, természetvédelmi és tájképvédelmi jog-
szabályok, lehatárolások (Natura 2000, Országos ökológiai hálózat) beépültek a tervbe, és a javasolt 
módosításoknál kiemelt szempontot jelentettek.  

A fejlesztési elképzelések közül a 8-as főút mellett tervezett 1,8 ha nagyságú gazdasági fejlesztés érint 
védendő elemet, azonban a tervezett új főút mellett a fejlesztés a település számára fontos és telepü-
lésrendezési szempontból indokolt. 

A környezeti konfliktusok értékelése 

A település területén két alapvető környezeti konfliktus van:  

- az ipari tevékenységekből származó környezeti terhelés, és 

- a közlekedésből eredő zaj és légszennyezés,  

A fenti környezeti konfliktusok összefüggnek, mivel az ipari létesítmények generálják a legjelentősebb 
forgalmat a településen. A jelen terv olyan javaslatot nem tartalmaz ami a környezeti terhelés növeke-
dését okozná! 

Az ipari létesítmények környezethasználati engedéllyel rendelkeznek, folyamatos korszerűsítés, új 
technológiák felhasználásával a környezeti terhelés folyamatosan csökken, jelentős szennyezések ma 
már nem keletkeznek. 

A környezeti konfliktus feloldására, a forgalmi, közlekedési problémák rendezésére a jóváhagyott tele-
pülésrendezési terv egy tehermentesítő út nyomvonalát tartalmazta, amely az átmenő teherforgalmat 
a lakóterületek nagy részétől elvezeti. A tervezett út megoldást jelentene a forgalomterhelésre, ennek 
továbbgondolását tartalmazza a terv, amely megvalósulása esetén a közlekedésből származó terhelés 
érzékelhetően csökkenne. 

A tervben jelölt fő fejlesztések a 8-as főút és a vasúti nyomvonal korrekciója környezetvédelmi szem-
pontból külön vizsgálat alapján került kijelölésre.  

A település szempontjából konfliktust jelent a település belterületén üzemelő vízkivételi mű és annak 
védőtávolsága, amely a beépített terület nagy részét érinti. Bár a környezetvédelmi előírásoknak min-
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denben igyekeznek eleget tenni, a település életét szolgáló beruházásokat – pl. parkoló építés – a vé-
dőidomok korlátozzák. A tervben az érvényben lévő lehatárolásokat rögzítjük, a területeken a vonat-
kozó jogszabályok alapján kell eljárni. 

A jelen tervmódosítás új környezeti konfliktust jelentő beruházást, tervet nem tartalmaz, és a környe-
zeti szempontokat figyelembe veszi.  

 

Részletes értékelés 

A környezeti elemekre gyakorolt hatások értékelése 

Pétfürdőn a három legfontosabb gazdasági tevékenységet folytató vállalat a Nitrogénművek Zrt., a 
Huntsman Zrt. és a Petrotár Kft. A tevékenységeikből adódóan a cégek egységes környezethasználati 
engedéllyel rendelkeznek, amelyek részletes kimutatások, számításokat, vizsgálatokat tartalmaznak a 
környezeti elemeket érő hatásokról. A 3 nagyvállalat megfelelő környezetvédelmi szakemberi gárdával 
is rendelkezik, a tevékenységük folyamatos környezetvédelmi hatósági kontroll alatt van. 

A három üzem közül a környezetvédelmi szempontból legmeghatározóbb a Nitrogénművek. A 
Huntsman zárt technológiával üzemel, közművek szempontjából a Nitrogénművek infrastruktúráját 
használja. A Petrotár területén gyártás nem zajlik, a cég profilja tárolás, amely a nitrogéngyártáshoz 
mérhető szennyezőanyag kibocsájtással – normál üzem esetén – nem jár.  

Nitrogénművek Zrt. 

Pétfürdő életében a legfontosabb változás 1929-ben következett be, amikor is a magyar kormány úgy 
döntött, hogy Pétfürdőn építteti fel a hadsereg számára fontos "légsalétrom" gyárat. A gyár létesíté-
sének célja a lőpor és robbanóanyagokhoz szükséges salétromsav hazai előállítása, és a magyar mező-
gazdaság nitrogénműtrágya igényének kielégítése. A péti telepítés mellett szólt a közeli mészkőlelőhe-
lyek, a megfelelő minőségű hűtővíz, a lignit közelsége, és nem utolsó sorban az olcsó, tömeges mun-
kaerő. A gyár építését 1930-ban határozták el, és 1932-ben megindult a termelés. 

A technológia alapja a lignit felhasználása volt, mára korszerűbb technológiával állítanak elő nitrogén 
alapú műtrágyákat, szervetlen anyagokat (ammónia, salétromsav, ammónium-hidroxid). Kapcsolódó 
tevékenységként földgáztüzelésű kazánüzemet használnak gőztermelésre. 

Az üzem 2 részből áll, az északi I. üzemegység a lakóterületek közelében, a II. üzemegység a lakóterü-
letektől, intézményektől távolabb, délkeletre helyezkedik el. Az elmúlt öt évben a a technológiai kor-
szerűsítések, átalakítások folyamán a zavaró, szennyező tevékenységek tudatosan a déli, II. üzemegy-
ségbe tevődtek át.  

Huntsman Zrt. 

A Nitrogénművek két gyáregysége közé ékelődve helyezkedik el az iparterületen belül a Huntsman 
nemzetközi nagyvállalat Pétfürdői telephelye. A cég fő tevékenysége a szerves vegyi alapanyag-gyár-
tás, ehhez kapcsolódóan hulladékégetés. A telepen belül üzemel a Messer vállalat, amely nagytiszta-
ságú hidrogéngázt állít elő. A területen a 1953-83 között kőolajiparhoz kapcsolódó tevékenységek foly-
tak. 1983 után kezdődött meg a növény védőszer intermedierek gyártása és kutatási-fejlesztési munka 
a szerves alapanyag-előállítás irányába. Az előállított termékek elsősorban külföldön kerülnek értéke-
sítésre.  

Petrotár Kft. 

A cég tevékenysége Pétfürdői (hrsz: 8105 Pétfürdő, Cseri út 21.) telephelyén biztonsági készlet, ólmo-
zatlan motorbenzin és gázolaj raktározása. 

A telep jellemző paraméterei: 
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Tárolókapacitás: 100 000 m3   Tartályok mérete: 5 x 20 000 m3 

Letéteményes: OPAL Tartálypark Zrt.  Tárolt készlet: gázolaj: 50189 t, ESZ-95: 14443 t 

A tevékenység biztonsági készlettárolás, üzemanyag bértárolás és vasúti és közúti töltés és lefejtés 
altevékenységre bontható.  

A Pétfürdői tartálypark a Magyar Szénhidrogén Készletező Szövetséghez tartozik. A szövetség azért jött 
létre, hogy Magyarországon megfelelő mennyiségű kőolaj biztonsági készlet álljon rendelkezésre, ha 
Magyarország kőolaj ellátásában zavar keletkezik. A Szövetség feladata a törvényileg meghatározott 
mértékű biztonsági készlet létrehozása és fenntartásának biztosítása, valamint az ehhez szükséges fel-
tételek megteremtése. 

A telep környezetvédelmi működési engedéllyel rendelkezik, a biztonságos, szennyezés-mentes műkö-
dés érdekében a tartályok és csővezetékek szigetelését és a monitoring rendszert fejleszteni szükséges. 
A telepnek egyedi hulladékgazdálkodási terv alapján kell a veszélyes hulladékot elhelyezni. A tevékeny-
ség tűzvédelmi szempontból felső küszöbértékű veszélyes ipari üzem besorolású tevékenységet foly-
tat. 

A tervezett módosítások az ipari tevékenységek hatásának töredékét sem érik el. Az egyes környezeti 
elemek és rendszerek részletes értékelése során mutatjuk be az azokat érintő egyes módosítások vár-
ható és az ipari tevékenységek meglévő hatásait.  

A talaj védelme 

A településen – általánosan – talajvédelmi szempontból kiemelendő a humusz védelme, melyet a ter-
mőföldön történő beruházások megvalósítása során kell biztosítani. A terület igénybevétele, épületek, 
létesítmények elhelyezése esetén a terület előkészítése során a humuszos termőréteg védelméről, ösz-
szegyűjtéséről, megfelelő kezeléséről és újrahasznosításáról a beruházónak gondoskodnia kell. A hu-
muszt a lehetséges mértékig helyben kell felhasználni, a felesleges humuszt értékesíteni, vagy más 
területen elhelyezni csak a növény- és talajvédelmi szolgálat nyilatkozata alapján lehet. A humuszva-
gyon védelmével az építési engedélyezési tervben külön munkarészben kell foglalkozni, amennyiben a 
beépítendő terület nagysága meghaladja a 400m2-t, az építési dokumentációnak tartalmaznia kell a 
terület talajviszonyait feltáró humuszmentesítési tervet is.  

A tervezett fejlesztések közül a termőföldet érintő beruházásokat (lakóterületi fejlesztés a temetőtől 
délre, tervezett és távlati gazdasági fejlesztési területek) ütemezetten javasolt végrehajtani, a beruhá-
zás megkezdéséig az eredeti művelési ágnak megfelelő területhasználatot kell folytatni. 

A meglévő ipari tevékenységek hatására a múltban jelentős volt a talajt érő környezeti szennyezés. A 
műtrágyagyártás és a szénhidrogének tárolása során is különösen veszélyes és szennyező anyagok jut-
hatnak a talajba, amelyek a talajvizet is elérve a környező területeket is veszélyeztetik. A talajszennye-
zés elkerülése a vízbázis védelme szempontjából is fokozottan fontos Pétfürdőn.  

A környezetvédelmi előírások az egyes tevékenységek engedélyeiben részletesen szabályozzák a talaj 
védelmében teendő intézkedéseket, amelyek a technológiai helyes megválasztásától a monitoring 
rendszer üzemeltetéséig terjednek. A korábbi szennyezések elhárítása részben megtörtént vagy jelen-
leg is zajlik.  

A jelen tervben új talajterheléssel járó tevékenység kialakítására nem nyílik lehetőség, gazdasági tevé-
kenységek az érvényes jogszabályok alapján működhetnek. 

A felszíni és felszín alatti vizek védelme 

A településen a környezeti elemek közül a felszíni és felszín alatti vizek védelmére fokozott hangsúlyt 
kell fektetni, melyet a közigazgatási területen található vízfolyások és állóvizek, vízbeszerzési területek, 
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valamint a település érzékeny, illetve kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi területbe 
tartozása1 indokolnak.  

Az EU jogharmonizáció követelményeként a felszín alatti vizek és a földtani közeg minőségi védelme 
érdekében meg kell követelni, ill. ellenőrizni kell a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet előírásainak, a 
felszíni vizek tekintetében a 220/2004. (VII.21.) Korm. rendelet, valamint a 21/2006. (I.31.) Korm. ren-
delet előírásainak betartását.  

A vízminőség-védelem szempontjából alapvető környezetvédelmi elvárás a szennyvizek megfelelő ke-
zelése. A település csatornázott, ezért az újonnan kijelölésre kerülő beépítésre szánt területeken is 
meg kell követelni a csatornahálózat kiépítését, illetve új épületek létesítése esetén feltételként kell 
meghatározni a szennyvizek csatornahálózatba vezetését.  

A vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízi létesítmények védelmére az 
érintett ingatlanokon a 123/1997.(VII.18) Korm. rendelet 5 számú mellékletének előírásait be kell tar-
tani. 

A vízminőség védelem érdekében szükséges intézkedések és korlátozások a hidrogeológiai védőido-
mok területén általánosságban az alábbiak: 

- tilos olyan létesítményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy üzeme a felszín alatti víz minőségének 
károsodását okozza 

- tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek következtében csökken a vízkészlet természetes védett-
sége, vagy növekszik a környezet sérülékenysége. 

Fentieknek megfelelően a kijelölt védőidomot érintően az alábbi intézkedések szükségesek: 

A külső védőidom belül tilos a bányászat, a fedő- vagy vízvezető réteget érintő egyéb tevékenység. 
Új vagy meglévő létesítménynél, tevékenységnél a környezeti hatásvizsgálat, illetőleg a környezetvé-
delmi felülvizsgálat, illetve az ezeknek megfelelő tartalmú egyedi vizsgálat eredményétől függően meg-
engedhető fúrás, új kút létesítése. 

A hidrogeológiai „A” védőidomon belül új létesítménynél, tevékenységnél tilos, a meglévőnél a kör-
nyezetvédelmi felülvizsgálat vagy a környezeti hatásvizsgálat eredményétől függően megengedhető  
bányászat.  

Új vagy meglévő létesítménynél, tevékenységnél a környezeti hatásvizsgálat, illetőleg a környezetvé-
delmi felülvizsgálat, illetve az ezeknek megfelelő tartalmú egyedi vizsgálat eredményétől függően meg-
engedhető fúrás, új kút létesítése, a fedő- vagy vízvezető réteget érintő egyéb tevékenység. 

A hidrogeológiai „B” védőidomon belül új vagy meglévő létesítménynél, tevékenységnél a környezeti 
hatásvizsgálat, illetőleg a környezetvédelmi felülvizsgálat, illetve az ezeknek megfelelő tartalmú egyedi 
vizsgálat eredményétől függően megengedhető bányászat, fúrás, új kút létesítése, a fedő- vagy 
vízvezető réteget érintő egyéb tevékenység. 

A tervezett módosítások közül a belterületi intézményi és turisztikai fejlesztések a hidrogeológiai vé-
dőterületen belül valósulnak meg. Új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, a vízbázis védelmét 
az érvényben lévő előírások biztosítják.  

A felszíni és felszín alatti vízvédelmi előírásokat az ipari létesítményekre a környezethasználati enge-
dély rögzíti. 

A Nitrogénművek és a Huntsmann telepének vízellátását a Bakonykarszt Zrt biztosítja a várpalotai vá-
rosi közműrendszerből és a pétfürdői kútból külön szerződés szerint. A telephelyen szociális és tech-
nológiai vízfelhasználás történik, átlagos napi vízfelhasználás 15847 m3/d. A Huntsman telephelye is a 

 
1 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 
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Nitrogénművek hálózatán keresztül kapja a vízellátását. A nitrogéngyártás a felszíni vizek szennyezé-
sére veszélyes tevékenység, ezért a területen a víz és szennyvízkezelésre fokozott figyelmet kell fordí-
tani. 

A tevékenység egyik fő vízigénye a hűtővízmennyiség, a különböző technológiai vízigényeket külön-
böző előkezelt, sótalanított ill. lágyított ipari víz biztosítja. A telephelyen elválasztott rendszerű csator-
nahálózat épült ki.  

Az ipartelepen belül üzemel a városi kommunális szennyvíz befogadását is végző biológiai szennyvíz-
tisztító, a tisztított szennyvizet a Pét patakba vezetik. A szennyvíztisztítás technológiája eleveniszapos 
biológiai tisztítás nitrifikációval, részleges dentrifikációval. A Huntsman és az iparterületen belüli egyéb 
cégek, bérlők szennyvízkezelését is a Nitrogénművek telepe végzi. Az üzem vízjogi üzemeltetési enge-
déllyel rendelkezik. A keletkező és elvezetésre kerülő szennyvíz és csapadékvíz a Pét patakon keresztül 
a felhagyott tőzegbánya területén kialakított tórendszeren keresztül a Nádor csatornába folyik. A tő-
zeges tavak biológiai utótisztítóként működnek. Normál üzemmenet esetén határértéket túllépő 
szennyvízkibocsájtás nem várható. A gyárban belső monitoring rendszer működik, amely az esetleges 
szennyeződések kijutását hivatott mutatni.  

A Nitrogénművek telephelyén a szociális és technológiai célra felhasznált vízmennyiség nagy része a 
felszín alatti vízkészletből kerül ki. Az Öskü-Bántapusztai forrásokból mesterséges vízkitermeléssel 
mintegy 12.960m3/d vízmennyiséget nyernek. A tevékenységhez a források elfolyó vizét használják fel. 

A területen a talajvíz áramlási iránya keleti, az északi területen kismértékben észak-keletire, míg a déli 
részen dél-keletire módosul, de követi a domborzati adottságokat. A talajvízszint mélysége északról 
dél felé csökken 3-5 méterről 0,7-2,5 méterre.  

A gyártelephez legközelebb eső vízbázis a település belterületén található péti vízbázis, ez azonban a 
talajvíz áramlási iránnyal ellentétesen, a teleptől nyugatra helyezkedik el. A péti ivóvíz kutak vizüket 
mélyebb rétegekből nyerik és vízutánpótlásukat nyugat felől kapják.  

A térségben elvégzett vizsgálatok alapján a terület földtani adottságai miatt a talajvízben kimutatott 
ammónium és nitrát szennyeződés a vízbázis minőségét érdemben nem befolyásolja, amit a péti kutak 
vízminőségének vizsgálati eredményei is igazolnak.  

A gyártelepen belül monitoring rendszer üzemel, ennek köszönhetően pontos képet kaphatunk a 
szennyeződések volumenéről. A mérési eredmények alapján 2006-ban a felszín alatti víz állapota szem-
pontjából fokozottan érzékeny besorolású területen az ammóniás tározó tó, pétisó üzemi tároló, ve-
szélyes hulladék gyűjtőhely, salétromsav tároló tartályok területén volt magas, „B” szennyezettségi 
határérték feletti az ammónium és nitrát koncentráció. Az azóta eltelt időben több korszerűsítés tör-
tént, és a szennyeződés mértéke csökkent.  

A talajvízben „B” szennyezettségi határérték feletti koncentrációban mért szennyező anyagok a talajvíz 
áramlási irányának megfelelően mozognak. A szennyezés után pótlódásának megakadályozása érdek-
ében a Nitrogénművek az I-es gyártéri olajfogót, az ammóniás szennyvíztározó, a pétisó üzemi tározót 
valamit a salaktéren történő hulladéklerakást mint szennyező forrásokat megszüntették.  

A Petrotár tartálypark területén talaj és vízvédelmi szempontból a tartályok és csővezetékek vízzáró-
ságát kell biztosítani és a monitoring rendszert folyamatosan kell üzemeltetni hogy a felszíni és felszín 
alatti vizekbe ne kerüljön ki szennyeződés.  

Levegőtisztaság-védelem 

A légszennyezettségi állapot figyelembe vételével - az országos immisszióbázis alapján - az ország te-
rülete légszennyezettségi agglomerációkra és zónákra került felosztásra, felváltva a korábbi területi 
védettségi kategóriákat. Pétfürdő légszennyezettség szempontjából a 4/2002. (X.7.) KvVM rendelet 
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szerint a 4. (Székesfehérvár-Veszprém) légszennyezettségi zónába tartozik. A 4. zónába sorolás a tele-
pülés kedvezőtlen légszennyezettségi állapotát tükrözi, hiszen a zóna jellemzője, hogy a közlekedésből 
és ipari tevékenységből adódó légszennyezettség a kéndioxid, szénmonoxid, benzol tekintetében F – 
erősen szennyezett kategóriába tartozik. 

Légszennyezettség szempontjából ökológiailag sérülékeny területnek tekintendők a jogszabály értel-
mében Pétfürdő közigazgatási területét érintően a település erdőterületei - kivéve az elsődleges ren-
deltetésük szerint védelmi célokat szolgáló erdők közül a településvédelmi erdők, valamint az új léte-
sítmények védelmi övezetében létrehozott erdősávok – a védett természeti területek. A vonatkozó 
ökológiai határértékeket a 14/2001. (V. 9.) KöM-EüM-FVM együttes rendelet 2. sz. melléklete tartal-
mazza. 

Zónacsoport a szennyező anyagok szerint 

   kén-  
dioxid 

 nitrogén-  
dioxid 

 szén-  
monoxid 

 szilárd  
(PM10) 

 benzol 

 Légszennyezettségi zóna           

   4.  Székesfehérvár-Veszprém F C F D F 

A tervezett módosítások során új légszennyezést okozó létesítmény nem alakul ki. A közlekedésből 
származó légszennyezés a tervezett tehermentesítő út megvalósulása esetén a védendő létesítmé-
nyektől távolabb kerül. 

A levegőtisztaság-védelmi előírásokat az ipari létesítményekre a környezethasználati engedélyük rög-
zíti. 

Az Nitrogénművek telepen belül légszennyezőanyag kibocsájtással járó technológiák: 

 Dolomitőrlő üzem  

- Ammónia-üzem  

- Salétromsav üzem  

- Karbamid üzem  

- Földgáztüzelésű kazánüzem  

- Granulált műtrágya előállító üzem  

A légszennyezőanyag terjedés vizsgálatára 2006-ban végzett modellszámítások alapján a technológia 
szerinti ammónium-nitrátgyártásból származott a legnagyobb hatásterület (2925m sugarú kör) a pont-
források súlypontjából számítva. A kialakult légszennyezőanyag koncentrációkat vizsgálva az emittált 
légszennyező anyagok terhelései kismértékű koncentrációnövekedéseket eredményeznek, az egyes 
légszennyezőanyag koncentrációk alatta maradtak a levegőminőségi határértékeknek. 

A 2007-ben átadott granulált műtrágya előállító üzemben lényegesen alacsonyabb légszennyezettségi 
mutatókkal állítható elő ammónium-nitrát és pétisó granulátum. Ezzel a prillezéses eljárás következté-
ben a levegőbe jutó por mennyisége is csökkent. A korszerű technológia alkalmazásával az új üzemek 
a világ élvonalába tartoznak környezetvédelem szempontjából. 

A technológiákból adódó fő szennyezőanyagok a nitrózusgáz, dinitrogén-oxid, széndioxid és por. A 
technológiák az összevont környezethasználati engedélyben foglalt leválasztó berendezésekkel ellá-
tottak, az éves levegőszennyezés mértéke a telephelyek vonatkozó levegőtisztaság-védelmi jogszabályi 
előírásoknak megfelel. A Zrt. folyamatos környezetvédelmi beruházásainak köszönhetően a levegőmi-
nőség az elmúlt 5 évben javult, a kibocsájtott szennyezőanyagok tovább csökkennek. 

A Huntsmann telepén belül légszennyező technológiák az alábbiak (összesen 6 üzemi pontforrással) 
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Gőzelőállítás  

- Termoolaj rendszer 

- Fiketa 

- Hordótöltés 

A helyhez kötött légszennyező pontforrások a technológiai kibocsájtási határérték szerint üzemeltet-
hetők. Védelmi övezet nem került megállapításra. 

A Petrotár tartálypark területén a légszennyezés normál üzemmód mellett nem jelentős, üzemi lég-
szennyező pontforrás nincs. 

 

Zajvédelem 

A tervezett módosítások során új zajterhelést okozó létesítmény nem alakul ki. A közlekedésből szár-
mazó zaj a tervezett tehermentesítő út megvalósulása esetén a védendő létesítményektől távolabb 
kerül. Az ipari területek zajterhelése a környezethasználati engedélyben előírtaknak megfelelően – 
részletes előírások alapján és ütemezetten – csökken.  

A Nitrogénművek területén a technológiából adódó domináns zajforrások a technológiai ventillátorok, 
az argon üzem szabadtéri gázreduktora, a vízüzem hűtőtornyai, kompresszorok és a kazánüzem. A 
2006-ban végzett zajmérések azt mutatták, hogy a területtel határos Hősök terei lakóházak és intéz-
mények egyes esetekben 20 db-es határérték túllépést is elszenvednek. 

Az elmúlt öt évben jelentős technológiaváltások történtek: az ammóniumnitrát üzemi szilárd műtrá-
gyagyártást a pétisó üzemen belül kiépített granuláló üzem vette át. A savüzem területén új hűtőto-
rony és teljes technológiaváltás valósult meg a salétromsavgyárban. Ezek a beruházások a zajkibocsáj-
tások változásával jártak. A külső elhelyezésű gépészeti berendezések áthelyezésével, árnyékolásával, 
egyedi megoldásokkal a zajkibocsájtást csökkenteni kell, erre ütemezett zajcsökkentési intézkedési ter-
vet valósít meg a cég.  

Lakóterületek, zajtól védendő létesítmények a Nitrogénművek és HUNSMANN telephelyétől nyugatra, 
észak-nyugatra fekszenek, ezek a Cseri utca, Berhidai út, Móra F utca, Állomás utca, Hősök tere, Kölcsey 
köz, Kinizsi köz, Sugár utca és Liszt Ferenc utca mentén fekvő lakóházak, intézmények. 

A lakóterületekre vonatkozó zajhatárértékek: 

nappal (06-22 óráig)  50 dB(A) 

éjjel (22-06 óráig)  40 dB(A) 

Az intézményterületekre az alábbi zajhatárértékek vonatkoznak 

nappal (06-22 óráig)  55 dB(A) 

éjjel (22-06 óráig)  45 dB(A) 

A külterületen zaj ellen védendő létesítmény nincs, ebben az irányban a betartandó határérték 70 dB. 

Közlekedési eredetű zaj a Berhidai út és az Iparterületi út forgalmából származik. Mindkettőn a közúti 
szállítás jelentősen megnőtt az elmúlt évtizedekben, és ez tovább növelte a terhelést. A helyzetet ne-
hezíti a szintbeli vasúti kereszteződés időszakos forgalomkorlátozó szerepe is. A néha 2 percenként egy 
kamion elhaladásával járó forgalom határérték közeli, szinte állandó zajterhelést jelent. A közlekedés-
ből adódó zaj, por és levegőszennyezés jelentősen rontja az életminőséget a településen. 
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Táj és természetvédelem 

A településen táj és természetvédelmi területek kerültek lehatárolásra (Natura 2000, ökológiai hálózat 
magterülete), a megyei tervben tájképvédelmi övezetbe sorolt az egész közigazgatási terület, a való-
ságban kevés értékes természeti terület mellet az ipari táj dominál.  

A település külterületét a Keleti-Bakony (HUBF20001) és a Péti-hegy (HUBF20021) Natura 2000 terü-
letek érintik. A lehatárolások a Keleti Bakony területe esetében a Bántai, a 8-as úttól északra lévő te-
rületeket érinti.  

Pétfürdőn ökológiai hálózat magterület részét képezi a vasúttól észak-nyugatra eső terület (Cseri erdő 
és a 8-as úttól északra eső területrész), a sétaerdők és a nyugati-délnyugati közigazgatási határ menti 
erdőterületek.  

A sárréti területen szintén az ökológiai hálózat magterületébe került a Nagy-Birkás tó és környéke, az 
iparterület felé pufferterület került kijelölésre. A terület értékes vizes élőhely, fészkelő hely. Az orszá-
gos előírások alapján a magterület védelme érdekében beépítésre szánt terület nem jelölhető ki. 

A tervben a védett területek feltüntetésre kerültek, a fejlesztések nagy része elkerüli a védendő ele-
meket. A korábban fejlesztési területként jelölt védett területeken az elmúlt 7 évben meg nem kezdett 
fejlesztéseket a tervben nem tartottuk fenn. 

A tervezett módosítások közül az ökológiai hálózat magterületét, Natura 2000 területet nem érintik.  

A Nitrogénművek I-II és Huntsman telephelye a 30-as évektől beépülő ipari területen fekszik, közvet-
lenül védett vagy védendő természeti-, táji értékkel nem érintkezik. A területet keletre az ökológiai 
hálózat magterületébe tartozó természeti területek - tavak területétől pufferterület választja el. A 
magterülettől való távolság kb 800 m. Az iparterület tágabb környezetében találhatóvédett területek: 
nyugatra, a település belterületének átellenes oldalán Natura 2000 kiemelt jelentőségű természetmeg-
őrzési terület, a Péti hegy, északnyugatra a Cseri erdő – ökológiai hálózat magterület. A Sárréti Tájvé-
delmi körzet a gyártól keletre, több kilométeres távolságban található. 

A gyárakból földben-vízben-levegőben terjedő szennyeződések a teleptől keletre, dél-keletre eső lege-
lőterületeket érintik, amelyek védelem alatt nem állnak. 

A Petrotár telepe a védett területekbe ékelődik, az ökológiai hálózat magterülete közvetlenül körülve-
szi. A védett területek megóvása érdekében a szennyezések elleni védelemre és a monitoring rendszer 
üzemeltetésére fokozott figyelmet kell fordítani. 

Hulladékgazdálkodás 

A településen a hulladék elszállítása megoldott. A kommunális hulladék elszállítása szervezett keretek 
között zajlik, az elszállítást PÉTKOMM Pétfürdõi Kommunális és Szolgáltató Kft. végzi. A kommunális 
hulladék a település közigazgatási területével határos Várpalotai hulladéklerakóban kerül elhelyezésre. 
A településen keletkező ipari hulladék szelektíven kerül gyűjtésre. 

A termelési hulladékok döntő részét a Nitrogénművek visszaforgatja a termelési folyamatba. A fenn-
maradó meddő anyagokat az iparterületen belül helyezik el. A papírhulladékot, a műanyag hulladékot 
és az ipartechnikai hulladékot hasznosító szervezeteknek adja át a cég. 

A kommunális szennyvíz kezelése az ipartelepen található tisztítóműben zajlik, az eleveniszapos 
szennyvíztisztítóban keletkező víztelenített szennyvíziszapot a Bakonykarszt Zrt. Várpalotai Vízművé-
nek komposztáló telepére szállítja. 

Lakó- vegyes és intézményi funkciójú különleges területen kizárólag a lakosság alapvető ellátását szol-
gáló tevékenységek folytatása esetén engedélyezhető veszélyes hulladékot eredményező tevékeny-
ség, üdülőterületen és rekreációs funkciójú különleges területen veszélyes hulladékot eredményező 
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tevékenység nem folytatható. A veszélyes hulladékok jegyzékét a 16/2001. (VII.18.) KöM rendelet, ke-
zelésük szabályait a 2000. évi XLIII. tv., illetve a 98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet még hatályos előírásai 
tartalmazzák. 

Az építési és bontási hulladék kezelésének részletes szabályairól szóló 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM 
együttes rendelet előírása szerint amennyiben a bontási vagy építési tevékenység során az egyes épí-
tési vagy bontási hulladékfajták valamelyikének mennyisége eléri a Rendelet 1. sz. mellékletében meg-
határozott küszöbértéket, a Rendelet értelmében ún. építési, ill. bontási hulladék tervlapot kell készí-
teni (a keletkező hulladékok mennyiségének, a kezelés, ill. ártalmatlanítás módjának feltüntetésével), 
melyet az engedély iránti kérelemmel együtt az engedélyező hatóságnak kell benyújtani. Az építési, 
illetve bontási hulladékok gyűjtését a környezet veszélyeztetését kizáró módon kell megoldani, keze-
lésre csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkező szervezeteknek adhatók át. 

Az ipari tevékenységeknek a környezetvédelmi, környezethasználati engedélyben meghatározottan 
vagy egyedi hulladékgazdálkodási terv alapján kell a keletkező ipari és kommunális hulladékot kezelni. 

A környezeti elemek rendszereire gyakorolt hatások értékelése 

Tájra, ökológiai rendszerekre, védett területekre gyakorolt hatások 

A településrendezési tervben a védett természeti területek és a nemzeti ökológiai hálózat elemei: or-
szágos ökológiai hálózat területei, Natura 2000 területek a vonatkozó jogszabályokkal összhangban 
kerültek lehatárolásra.  

A belterületi módosítások kis léptékük miatt a tájra jelentős hatást nem gyakorolnak. A temetőtől 
észak-nyugatra a Natura 2000 területbe sorolt korábbi terveztt lakóterületi rész a a fejlesztésből kike-
rül, a szabályozás a védett területek szempontjából pozitívan változik. A Cseri erdő területén is koráb-
ban tervezett lakóterület volt, ami a jelen módosításban nem szerepel, az ökológiai hálózatba tartozó 
erdőterületet fejlesztések nem érintik.  

Pétfürdő tájképi szempontból legmeghatározóbb egységei az iparterületek. A Nitrogénművek és a tar-
tálypark jól látható a lakóterületről és a környező településekről egyaránt. A tájban megjelenő kedve-
zőtlen látványú területek (elsősorban a gazdasági területek) eltakarását, illetve tájba illesztésének elő-
segítését szolgálják a településrendezési tervben lehatárolt védőfásítás, illetve a HÉSZ-ben meghatá-
rozott, zöldfelületek kialakítására vonatkozó szabályok.  

A tájképet befolyásoló tervi elemek az új vonalas létesítmények. A vasúti nyomvonal a település nagy 
részén bevágásba kerül, ami tájképvédelmi szempontból pozitív. A 8-as főút szakasza a külön szintű 
csomópontok miatt töltésen tervezett, ezért az észak-keleti, északi területeken meghatározó táji 
elemmé válhat. A töltés rézsűjének növénytakarásáról gondoskodni kell, így a létesítmény zöld sávnak 
tűnhet és látványa kevésbé lesz zavaró. 

A fejlesztések a tájra negatív hatást, a HÉSZ-ben meghatározott építési feltételek, zöldfelületi feltételek 
betartása, illetve megfelelő színvonalú épületek kialakítása esetén nem gyakorolnak, az előírások nyo-
mán a jelenlegi látvány is javulhat. 

Településre gyakorolt hatások 

A tervben a belső területek felhasználására lakótelkek kialakítására került sor, egy korábbi fejlesztési 
terület ’átszabásával’ a belterület mellett további lakótömbök jöhetnek létre.  

A meglévő iparterület mellett nem zavaró, kereskedelmi-szolgáltató területek kerültek kijelölésre, 
hogy a településen új vállalkozások telepedhessenek meg.  

A belterületi övezeti rendszer átgondolásával a meglévő intézményi területek is fejleszthetővé váltak, 
és új turisztikai, oktatási és helyi kereskedelmi fejlesztési területek jöttek létre. Ezek megvalósulása 
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esetén a vizuális-esztétikai konfliktust jelentő területek, foghíjak, félkész épületek is megszűnnek, át-
alakulhatnak. A meglévő zöldfelületi rendszer és fejlesztése a tervekben továbbra is szerepel. 

A tervezett fejlesztések megvalósításával a település szerkezete, közlekedési rendszere és a települési 
környezet minősége javulni fog. 

Az embert, mint végső hatásviselőt érő hatások értékelése 

Az emberek egészségére, életminőségére, társadalmi, gazdasági helyzetére gyakorolt hatások 

Pétfürdőn az elmúlt 80 évben ipari tevékenység zajlott, melynek során a környezet jelentős szennye-
ződött. Az elmúlt évtizedben minőségi változás következett be az ipari technológiákban, a településen 
az környezeti állapot jelentősen javult.  

Gazdasági szempontból az ipar jelenléte feltétlenül pozitív és anyagi, egzisztenciális biztonságot jelent 
a településnek, ami ugyanúgy része az életminőségnek mint az egészséges környezet. A hosszú távú 
cél az ipar és a lakófunkció egymás mellett élésének biztosítása, és a település több lábon állásának 
megteremtése. Ez részben a más jellegű gazdasági tevékenységek számára helybiztosítás, részben az 
új lakóterületek kijelölés, harmadrészt az intézmények és szolgáltatások bővítése. 

A terv mindhárom szempontnak eleget tesz, és az eszközeivel elérhető határokon belül - az egészségre 
és az életminőségre pozitív hatással van. 

A környezeti következmények összefoglalása 

A részletes értékelés kapcsán megállapítható, hogy a településrendezési terv intézkedései a környezet 
általános állapotát javítják, a meglévő állapotot megőrzik. A fejlesztések a település életképességét 
biztosítja a természeti, környezeti, táji értékek megőrzése mellett, a környezeti elemek és rendszerek 
védelmével. 

A hatások elkerülésére vagy csökkentésére vonatkozó javaslatok értékelése 

A tervben foglalt javaslatok, az építés feltételeként meghatározott szabályok a negatív környezeti ha-
tások minimalizálását segítik elő, segítenek abban, hogy jelentős közvetlen, vagy közvetett negatív kör-
nyezeti hatás, környezetkárosodás ne következzen be.  

A környezeti elemek és rendszereik védelme, a környezeti konfliktusok elkerülése érdekében a HÉSZ-
be a környezeti és természetvédelmi szempontokat figyelembe vevő szabályok, szigorú környezeti fel-
tételeket fenntartottuk, az új előírásokat beillesztettük.  

 A vonatkozó jogszabályok és a HÉSZ előírásainak betartása, a terv alátámasztó munkarészeiben meg-
fogalmazásra kerülő, a környezetminőség javítását célzó javaslatok, feltételek figyelembe vétele ese-
tén a terv megvalósulása a környezetminőség romlásához, a környezeti elemek károsodásához nem 
vezet, sőt az általános környezeti állapot javulását eredményezi.  

Közérthető összefoglaló  

A településrendezési terv módosítás olyan tervi elemet nem tartalmaz, mely a környezet károsodását, 
jelentős környezetminőség romlást idézne elő.  

Összegzésként megállapítható, hogy a tervben foglalt elemek, előírások és javaslatok a környezeti ele-
meket (levegő, föld, víz, élővilág, épített környezet) és rendszereiket (táj, település, ökológiai rendszer) 
érő negatív környezeti hatások lehetőség szerinti csökkentését, a táji, természeti értékek védelmét 
kívánják biztosítani. A tervben foglalt környezeti feltételek, szabályok kellő biztosítékai annak, hogy a 
környezetminőség jelentős romlása, a környezeti elemek károsodása, valamint az emberek 

 

Összegezve a fejlesztések környezeti elemekre gyakorolt hatása nem jelentős. 
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III. Mellékletek 

 

 



1 

 

  

Ssz. Államigazgatási szervek, érdekképviseletek Vélemények, hozzászólások Dátum 

1.  Veszprém Megyei Kormányhivatal, 
Állami Főépítész (Németh Zsolt) 
8200 Veszprém, Megyeház tér 1. 
Dunajcsik Zsuzsanna, 0688/620-042 

Észrevételeit felsorolja, 
javításokat, kiegészítéseket kér. 
Részt kíván venni, papíralapon és digitálisan is kéri.  
 

2019.12.04. 
+ 
P 

2.  Veszprém Megyei Kormányhivatal Veszprémi Járási Hivatala 
Műszaki Engedélyezési Fogyasztóvédelmi és Foglalkoztatási 
Főosztály/ 
Útügyi Osztály 
8200 Veszprém, Kistó u. 1. 
Jakab Csaba, 88/550-070 

Észrevételeit felsorolja, 
javításokat, kiegészítéseket kér. 
Részt kíván venni.  
 

2019. 11. 29. 
 + 

3.  Veszprém Megyei Kormányhivatal, 
Hatósági Főosztály, Bányászat 
8200 Veszprém, Megyeház tér 1. 
Nagy Levente, 88-550 964 

Ásványanyagvagyon védelmi érdekeket nem sért, nem emel 
kifogást. 

2019.12.04. 

+ 

4.  Veszprém Megyei Kormányhivatal, 
Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály 
8200 Veszprém, Mindszenty József u. 3-5. (8210 Veszprém, Pf.: 
1000) 
Bódis Péter, 88/550-496 

Összességében megfelelő a régészeti hatástanulmány, de 
Pétfürdő Koldus-telek nevű lelőhely hiányzik (84335 sz.), a 
HÉSZ-ben pontosítani kell. 
Részt kíván venni. 

2019.11.25. 
+ 
P 

5.  Budapest Főváros Kormányhivatala 
Építésügyi és Örökségvédelmi, Hatósági, Oktatási és 
Törvényességi Felügyeleti Főosztály/ Örökségvédelmi Osztály 
1056 Budapest, Váci u. 62-64 (Pf.: 1364 Bp., Pf.: 234) 
Bozóki-Ernyey Katalin, 1/795-9032 

Az ügyet átteszi a Veszprém Megyei Kormányhivatal 
Veszprémi Járási Hivatalhoz. 
Nem kíván részt venni. 

2019.12.05. 

- 
 

6.    Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság 
8400 Sopron, Kossuth L. u. 26. 
Varga Tamás, 518-535 

HÉSZ kiegészítését kéri. 2019.11.27. 
+ 

Pétfürdő 
Településrendezési Terv felülvizsgálat 2019 

Közbenső egyeztetés során beérkezett vélemények 
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7.   Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály,  
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. (1555 Budapest, Pf.: 70.) 
Szittyáné Horváth Ágota 474-1348 

A honvédelem érdekeit nem érintik. 2019.11.08. 
+ 

8.    Veszprém Megyei Kormányhivatal, 
Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali Főosztály, Földhivatal 
Osztály 
8200 Veszprém, Vörösmarty tér 9.  
Nagy Róbert, 88/577-019 

A termőföld mennyiségi védelmének érdekeit sérti a 0309/7 
és a 0311/2 hrsz-ú ingatlanok területfelhasználás 
módosítása, ezért indoklás szükséges. 
Részt kíván venni. 

2019.11.13. 
+ 

9.  Veszprém Megyei Kormányhivatal,  
Népegészségügyi Főosztály 
8200 Veszprém, József Attila u. 36. 
Uhrin Csaba, 88/550-943 

Közegészségügyi érdeket nem sért, nem emel kifogást. 2019.11.18. 
+ 

10.  Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság 
8229 Csopak, Kossuth u. 16. 
Tóth Lívia, 87/555-309 
 

Felhívja a figyelmet, hogy a 0338/21 hrsz-ú terület ökológiai 
magterületbe tartozik, HÉSZ-ben kiegészítés szükséges. 
A Kb-B (019/6) bányaterület törlése szükséges. 
Részt kíván venni. 

2019.12.04. 
+ 
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EGYÉB, lakossági vélemény: 

1. Wimmertrans Kft. 

8105 Pétfürdő, Böhm Ferenc u. 2. 

Wimmerné Bátor Hajnalka, 88/598-950; wimmertrans@wimmertans.hu 

A tervben a Cseri utat (1550/2) keresztezi a vasút, szeretnék, 
ha ez az út megmaradni, illetve az út a körforgalomba/ 
közlekedési útba való bekötését. 

2019.12.06. 

+ 

 

Pétfürdő 
Környezeti vizsgálat 2019 

Közbenső egyeztetés során beérkezett vélemények 

1.  Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság 
8229 Csopak, Kossuth u. 16. 
Tóth Lívia, 87/555-309 
 

Környezeti ért. – ökológiai hálózat érinti a területet 
Tájra gyakorolt hatás fejezetben nincs leírva a gazdasági 
terület bővítése.  
Részt kíván venni. 

2019.12.04. 
+ 
 

2.  Veszprém Megyei Kormányhivatal 
Veszprém Járási Hivatala, Agrárügyi Főosztály, Erdészeti Osztály 
8200 Veszprém, Szent Margit park 2. (8210 Veszprém Pf. 1122) 
Linczmayer Veronika, 88/576-010 
 

Módosítások ellen nincs kifogása. 
Értesít a fakitermelés esetén alkalmazandó jogszabályokról. 
A környezeti elemekre gyakorolt hatás nem jelentős.  
Részt kíván venni.  

2019.11.21. 
+ 

3.  Budapest Főváros Kormányhivatal, Örökségvédelmi Osztály 
1056 Budapest, Váci z. 62-64. (1364 Budapest, Pf.: 234.) 
Bozóki-Ernyey Katalin 795-9032; +3620 228 4144 

A 314/2012 korm. rendelet alapján nekik nincs hatáskörük,  
a környezeti vizsgálatok értékeléséhez, nem kaptak külön 
anyagot. 

2019.11.19. 
? 
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