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Pétflird6 az orszag nyugati régidjanak egyik ipari zénajaban helyezkedik el, Székesfehérvar és Veszprém
kozott, Varpalotatdl délnyugatra. Az dnkormanyzatoknak a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 16. §. alapjan
a Telepiilésszerkezeti Tervet 10 évente, a Helyi Epitési Szabalyzatot 4 évente kell feliilvizsgélnia. A kor-
manyrendelet értelmében Pétfird6 Nagykozség Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete 143/2018.
(IV.26.) képvisel6-testiileti hatdrozataval megbizta a Pro Arch. Epitész Studiét Pétfiirdd Telepiilésszerke-
zeti és Szabalyozasi Tervének, valamint Helyi Epitési Szabalyzatanak feliilvizsgalataval.

A jelenleg érvényben [évé telepiilésrendezési eszkdzok:

- Teleplilésfejlesztési koncepcid: a koncepciét 2012-ben fogadta a képviseld testiilet, igy a 10 éven
beliili tervet nem kell megujitani, az abban foglaltakat az 6nkormanyzat tovabbra is érvényesnek
tartja.

- Telepiilésszerkezeti Terv: eredeti: 588/2013 (XII.10.), mddositasok 486/2015. (XI.5), 334/2016.
(1X.1)

- Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi Terv: 15/2013. (XI1.11.)

Tervezett fellilvizsgalat tartalma a 314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet alapjan keriil 6sszedllitasra:

Teleplilésszerkezeti Terv: térségi tervi megfeleltetés igazolas, terv leirdsa kiegészitése, tertilethasznalati
mérleg, bioldgiai aktivitasérték egyenleg

Szabdlyozdsi Terv: Helyi Epitési Szabalyzat jogharmonizacidja, 2012 utdni OTEK dvezeti megfeleltetése,
2012 utdni OTEK dvezeti paraméterekre vonatkozé elSirdsainak megfeleltetése

Mddositasi feladatok

1. Gazdasagi terilet bévitése a teleptilés észak-keleti szélén (0338/21 hrsz.)
»Micsurin” lakéterilet (1759/9-1759/32 hrsz.)

Déli iparterilet szabdlyozéasa (030 egy része, 0307-0311/2 hrsz.)
Erdé6terilet kijelolése a 0300 hrsz-U teriilet egyes részein

Lakoterileti 6vezeti paraméterek mddositasa

HESZ feliilvizsgélata

oukwnN
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Pétfiird6 nagykozség Kozség Onkormanyzata
KépviselG-testiiletének
../2019. (......) hatdrozata
Pétfiird6 Nagykozség Telepiilésszerkezeti Tervének elfogadasarol

1. Pétfiird6 Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmé-
rél szold tébbszor mdédositott 1997. évi LXXVIIL. torvény, az orszadgos teleplilésrendezési és épitési ko-
vetelményekrdl sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl,
az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes tele-
pilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet alapjan elfogadja a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo Telepiilésszerkezeti Tervet és mellékleteit, melyek
a kovetkezbk:

1. szamu melléklet: Telepiilésszerkezeti terv TSZT

2. szamu melléklet: Telepulésszerkezeti terv leirdsa

2. Pétfiird6 Nagykdzség Onkormanyzata KépviselS-testiilete hatdlyon kiviil helyezi a 486/2015. (XI.5),
334/2016. (1X.1) a hatarozatokkal médositott a 588/2013. (XI1.10.) hatarozattal elfogadott PETFURDO
NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVET

Felel&s: Horvath Eva polgdrmester

Hatarid6: 15 napon belil

Horvath Eva Szabdné Czifra Melinda
polgdrmester jegyz6

A kiadvany hitelédil:
Szabdné Czifra Melinda

jegyz6

Pro Arch. Epitész Studid 6
1085 Budapest, Jozsef krt. 36. T: 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com


mailto:proarch.epstudio@gmail.com

\8/.’32 - -V\
arpalotg elkertjlg SZakasz

PETFURDO
“ TELEPULESRENDEZESI| TERV
TELEPULESSZERKEZETI TERV

JELMAGYARAZAT

kdzigazgatasi terllet hatéra
belterllet hatara

tervezett beltertilet hatara

Wl

Terlletfelhasznalasi médok

kertvarosias lakoterilet

telekuléskdzpont vegyes tertlet

\ % AT

> 0
I > .

IR b ¢

gazdasagi tertlet - ipar

gazdasagi terllet - kereskedelmi-szolgaltato

7
D QO'OSC/ A = e W N N ] Y ¢ A | G /= U e N\ N T2 U R N \ | P
A <

tavlati gazdasagit tertlet - kereskedelmi-szolgaltatd

kildnleges terllet - garazs

Varpalota

kilénleges tertlet - szennyviztisztitd

""’l""'g\'f'{'zr
4 )

REBES ) - ) AR
% vj RN Z / - //J},'\& ". !'/'\/—\ kolinleges tertlet - turisztikai
WSS BSSER . i 7 'ilJ!i'*!% I -
, TS

kilénleges tertilet - sport

kélinleges terilet - banya
kalonleges terllet - temetd

kilénleges beépitésre nem szant teriilet - horgaszkézpont

zOldtertlet

VOGN0 08 védett és védelmi erd6terllet

kodzjoléti erdétertlet

altalanos mez6gazdasagi tertlet

kertes mezdgazdasagi terulet

természetkozeli terlilet - nadas

o LI J IR I ]

vizgazdalkodasi tertlet

‘ Kozlekedesi és kdzmiiterilet
= N EEEEE meglévé/tervezett orszagos féut

meglévé/tervezett orszagos mellékut

meglévd/tervezett helyi gyijtéut

[ WA —

(SN WAR\ .

—— ANEA\N U
~_"

meglévé/tervezett egyéb fontosabb helyi ut

meglévé/tervezett szintbeli vasuti keresztezés

el Ll

meglévd és tervezett fontosabb csomopont

h

OO

NI

meglévéd/tervezett vasuti tengely
tervezett térségi kerékparut

egyeéb kerékparut

- tervezett gyalogut

Ertékvédelem

Ko

R
;‘Vd
M

I

megtartasra javasolt régészeti lel6hely

- archivalt régészeti lelhely

uuuuu

Kdérnyezetvédelem
kils6 védSidom

hidrogeoldgiai A véddterilet médositott

L

hidrogeoldgiai B védéterilet médositott

o
=}
=}
3

kozepes levegbterheld létesitmény elhelyezésének hatara
jelentds levegéterhel§ létesitmény elhelyezésének hatara
védétavolsag

Natura 2000 tertlet

Okolégiai halézat magterilet

AN

\ \| veszélyessegi Ovezetek az 1999.évi LXXIV.tv alapjan

Tervezd: Pro Arch. Epitész Studié 1085 Budapest, Jozsef krt 36.

Megbizé: Pétfiirdé kozség Onkormanyzata 8105 Pétfiirdd, Berhidai Ut 6. TS ZT
Felel6s tervezo: R.Takacs Eszter vez. telepiiléstervezd E, TT/1 01-2883 I

PETFURDO TELEPULESRENDEZESI TERV

TELEPULESSZERKERKEZETI TERV PRO
FELULVIZSGALAT _Eésl:z{sgnl;lm

mn-zo0eL

— epiyeg

Telepiiléstervezés: Tajtervezés: Kozlekedés: Kézmiivek:
Pro Arch Bt. Pro Arch Bt. Heckenast&Heckenast Bt. KESZ Kift. 2020.
R.Takacs Eszter Adorjan Anna Heckenast Judit Hanczar Zsoltné M=1:10000
TT1-01-2883 TK 13-1263 K1d-1/01-5295 Bir6 Attila -




PETFURDO
TELEPULESRENDEZESI TERV feliilvizsgalat

2. szamu melléklet

1.TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

Pétfird6 harom tajegység hataran fekszik, az északi dombos Veszprémi fennsik talalkozik itt a Mezéfold
sik vidékével, melyet keleten a Sarrét, tavakkal tarkitott térsége hatarol.

A telepulés a mult szazadban alakult ki Varpalota mellett, a vizbazisra és szénbanyaszatra telepitett vegyi
Uzem felépitése utan épiltek ki a lakéteriletek, alkozpontok teriletei. A gazdasagi teriletek és hozzajuk
kapcsolédd szoc-redl kozépmagas lakéteriiletek és a Berhidai utra felflizott kertes, illetve nagyvarosias
lakoteriletek kozott széles z6ldsav hazédott, mely napjainkra fokozatosan alakult at zoldfelileti intézmé-
nyi teriletté.

A telepulés jé kozuti kapcsolatokkal bir, megépiilt a 8.sz. Székesfehérvar-Rabafiizes I. rend(i féut, Varpa-
lota és Veszprém kozotti szakaszan a telepliléshez kapcsolddé Uj csomdpont, mely észak felé a 7207 j.
orszagos mellékuton, illetve a Berhidai Gton érhetd el. Kbzigazgatasi teriiletén athalad az Osi felé vezetd,
72106 j. ut, mely Varpalotaval kéti 6ssze a telepiilést.

A vasuti 6sszekottetést a Székesfehérvar-Szombathely viszonylat adja, melynek dllomdsa a f6uttol észak-
nyugatra taldlhaté. Az ipari terlleteket kilon-kilon iparvasut is kiszolgdlja, mind a keleti iparteriletre
mind pedig az északira is érkezik vagany Varpalota felSl. A vasut tervezett atépitése nagyobb valtozast
hozhat a telepilésen. A személyforgalmat lebonyolitd viszonylat kétvaganyusitasa és sebességnovelése
(80 = 160 km/h) miatt Uj nyomvonal |étesitendd, a mai vaganyoktdl északabbra, melynek tervezett nyom-
vonalat a terv tartalmazza.

Pétflird6 bels6 kozuti rendszerének fétengelye a Berhidai Gt, ami igen nagy forgalmat bonyolit le. A prob-
Iémat az 4tmend teherforgalom és az ipartertletre érkez6k jelentik. A gazdasagi teriletekrdl induld te-
herforgalom Uj Utvonalara terv tavlati javaslatot fenntartja, mely mentesiti a nagykdzség lakéterileteit az
atmend-forgalom zavaré hatasaitél.

A kialakult teleplilésszerkezet kismértékben mdédosul.

- Az északirészen a 8-as f6ut csomdpontja atéplilt, ennek alaptérképi és teriilethasznalati dbrazo-
lasa, besorolasa atvezetésre keriilt.

- A belterllettél északra a Varpalotai ut mellett, a meglév6 gazdasagi teriilet bGvitésre keril, Uj
beépitésre nem szdnt teleprész kerl kijelolésre.

- A Berhidai ut mellett a belterilett6l délre a tartalék gazdasagi teriiletek tényleges szabdlyozasa
megtortént.

- A beltertiileten beliil kisebb szabalyozasi mddositdsok torténnek, Uj beépitési teriilet nem kerdl
kijelolésre.

A térségi, orszagos tervek terleti lehatarolasai, szerkezeti mddositdsai és az dgazati védé6teriiletek pon-
tositasra kerliltek az el6zetes egyeztetések alapjan.

A teleplilésszerkezet tovabbi, f{6bb elemei nem valtoztak.

A teriiletfelhasznalas kis mértékben maédosult. Uj beépitésre nem szant Egyéb-gazdasagi teriilet keriilt
kijelolésre.

A teriletfelhasznalas tagoldodasa:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Kertvarosias lakotertiletek (Lke, szintterilet s(r(iség: 0,6)

A lakdteriiletek legmeghatarozobb formaja a nyugati részen a nagy kiterjedésben lévé kertvarosi lakote-
rilet. A fejlesztésre kijel6lt, Uj telekosztdasoknal is kertvarosias lakdovezetben lehet épiteni.
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A kertvarosi terlileteken belil tobbféle beépitési forma alakult ki, igy a csaladi hdzak mellett szamos sor-
haz, tarsashdz, illetve ikres beépitési méd is megtalalhatd. A lakdteriileten belili dvezeti struktira egysé-
ges, négyzethalds haldzatra épilt.

Vegyes telepilléskdzpont terilet (Vt, szintterilet sGrdség: 1,4)

A telepuiléskdzpont terilet(i lakdovezetben pontszerlen, sulyponti terileteken helyezkednek el, illetve a
Berhidai ut keleti oldaldban egy szélesebb sav kiterjedésében taldlhatd. A 10 alévezetre tagolddd, intéz-
mények és lakdhdzak elhelyezésére szolgdld teriiletfelhaszndlasi egység magaba foglalja a teleplilés f6bb
intézményeit (igazgatas, egészségligy, oktatas, kereskedelem stb.), illetve a lakételep is itt épult fel.

Gazdasagi teriletek
Pérfiird6 beltertiletének donté része gazdasagi teriiletbesorolasban van, melynek szinte egésze ipari te-
rilet.
Ipari gazdasagi terilet (Gip, szintterileti sGrlség: 1,2)
Az ipari terlileteken lehet ipari gazdasagi terlletfelhasznaldsi egységre vonatkozo elSirasok szerint épitési

tevékenységet folytatni. Az ipari teriileteket véderdével kell korbevenni lehet6ség szerint, legalabb a te-
lepiilés fel6l, de az optimalis a minden oldalrdl erdével valé kozre zaras lenne.

Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz, szintteriileti s(r(iség: 0,4)

Kereskedelmi-szolgaltato teriilethasznalati besoroldsu teriiletek mértéke joval kisebb foltokban van jelen,
féként a Berhidai ut mentén. Pétflird6n igény merdilt fel mind a gyar, mind pedig a lakossag ellatasat szol-
gald, uj kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriletek kijelolésére, amire a gyartelepen 1évd szabad teri-
letek nem alkalmasak, mivel azok ipari lizemek letelepedését szolgaljak elsésorban. igy az északi, bekotsut
mentén évé terilet bévitésre kerllt, illetve egy Uj kerult kijel6lésre a telepilés déli részében, a tervezett
Berhidai ut elkertlé atnal.

Tavlati célja a telepllésnek, hogy sziikség szerint kiilterlleten, a Berhidai Ut és a tervezett, azt tehermen-
tesitd Ut keresztez6désénél (0309,1-5, 0311/2 hrsz-u, 3,5 ha-os teriilet), illetve a Ferenc akna melletti te-
rilet (0275/28 hrsz-U, 3 ha-os terilet) gazdasagi teriiletként hasznosithatok lesznek. Problémat jelent
azonban el6bbinél a kozigazgatdsi hatar, utdbbinal pedig a természetvédelmi pufferteriilet és a nehéz
elérhet6ség jelent gondot.

Kulonleges tertletek (K):
Kilonleges garazs (K-G, szintteruleti stirtiség 0,1)
A teriletfelhaszndlasi egységbe tartoznak a lakételephez tartozé gardzssorok.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A teleplilés északi és északnyugati része jellemz&en erdGteriilet, mig a keleti részén a mez6gazdasagi te-
riletek talalhatdak, amibe beékelddik a nagy kiterjedés, tavakkal és nadasokkal boritott sarréti terilet,
mint egyedi tajhasznalati elem.

Erd6teriletek

Pétfliird6n a telepiilésszerkezeti terv két tipusu erdGteriletet allapit meg, elsGsorban funkcionalis meg-
gondoldsbdl. A kijelolés 6sszhangban tortént az erdészeti nyilvantartassal, illetve az erd6teriletet érinté
fejlesztés az Uj orszagos jelentdségl infrastruktira elemekkel 6sszefliggésben valdsul meg.

Védett és védelmi erdéterilet (Ev)

Védett erdéteriiletnek szamitanak a Natura 2000-es és az Okoldgiai halézat erddi is. Eplilet nem helyez-
het6 el ebben a teriletfelhasznaldsi egységben.
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Védelmi erdéteriiletbe tartoznak mindazon erdéfoltok, melyek a gazdasagi teriileteket és vonalas eleme-
ket hataroljak, védelmi célbdl. A teleplilésen a védelmi erdGteriiletek ardnya nagyobb, és a belterileten
is jelen van néhany kisebb tertleten, az ipari és lakétertletek kozott.

K6zjoléti erdd (Ek)
Kozjoléti erdGteriilet besorolasu a sétaerdd, mely magaban foglalja a Doktor sziklat is. Az erdé értékes
tolgyes, mely rekreacids funkcidja miatt kiemelten fontos a telepiilés szempontjabal.

MezG6gazdasagi teriletek
Altalanos mezégazdasagi teriilet (M3)

A mezb6gazdasagi terileteken beliil az dltaldnos mez6gazdasagi teriiletek ardnya magasabb. Ide tartoznak
a szanto, rét-legel6 és kaszalé hasznositdsu teriiletek. A teleptilés keleti részén nagy kiterjedésben, észak-
nyugaton kisebb, 6sszefligg6 foltokban, mig nyugaton és délen kisebb-nagyobb teriileteken van jelen. A
teriileten mez6gazdasaghoz kapcsolédo, gazdasagi épliletek és farmgazdasag esetén lakofunkcid is elhe-
lyezhetd.

Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)

A volt zartkerti terlletek tartoznak ebbe az 6vezetbe. Nagyobb terilleten a telepiilés déli részén, az ipari
terlilet és a lakételep kozott talalhatd. Kiilterlleten kisebb részen pedig egy, a kozjoléti erd6teriiletek
Olelésében, egy a vasuti sinek és a Péti-patak kozé ékelGdve, illetve Varpalota irdnydban egy 3 utcas, ki-
I6nall6 egység is talalhato.

Zoldteruletek

Olyan, jellemzéen allanddan névényzettel fedett kozterilet, mely kozutrdl, koztérrdl kdzvetleniil megko-
zelithetd, illetve mozgaskorlatozottak szamara is alkalmas. A z6ldterileten kialakithato rekreaciot szolgalo
épitmény, vendéglatd éplilet és a terilet fenntartdsahoz sziikséges éplilet. Zoldteriiletek féként a telepi-
Iés kbzpontjaban talalhatdak.

Természetkozeli teriiletek (Tt)

A teleplilésszerkezeti terv Természetkozeli terliletként jeloli a nadast, mely 6sszefliggs, nagy foltban a
telepiilés keleti részén talalhato tavak mentén van jelen, illetve délen, Kanalis alja néven. A nadas terile-
tén éplletet elhelyezni nem lehet.

Kozlekedési- és kozm{(ielhelyezési teriletek

Kozlekedési teriletfelhasznalasi teriletek a kozuti és kotottpalyds kozlekedés lebonyolitasara fenntartott
kozteriletek.

Kozuti kozlekedési tertletek (Kou)

Kozuti forgalmat lebonyolité utak, csomdpontok, illetve parkoldk tartoznak az 6vezetbe, mely a telepiilést
behaldzzak.

Kotottpalyas kozlekedési teriilet (Kok)
Pétflrdd esetében a kotottpalyds kozlekedési teriiletet a vasut és annak létesitményei adjak.
Vizgazdalkodasi teriletek (V)

A folyo- és alldvizek medreinek és partjainak, illetve a vizberendezési teriiletek tartoznak a teriiletfelhasz-
nalasi ovezetbe. Pétflird6n a teriiletet a Péti-viz patak és a tavak medre és parti sdvjai teszik ki. A partisav
szélességét altaldban a domborzat és a vizparti novényzet kiterjedése hatdrozza meg. Természetkozeli
allapotuk megdrzendd, ezeken a teriileteken a meglév6é novényzet nem sziintethet6 meg, illetve az itt
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talalhato rétek és gyepek nem torhet6k meg a vizes él6helyek megdrzése végett. A patak kilterileti sza-
kaszan 50-50 méteres, belteriileti szakaszan pedig 10-10 méter széles védétavolsagok jeldltiink ki, melyen
épllet nem helyezhet6 el.

Kulonleges beépitésre nem szant teriletek (Kb):
Kilonleges szennyviztisztitd (Kb-Sz)

Szennyviztisztitd, szivattyutelepek, viztaroldk terileteit foglalja magaban. Elsédleges céljuk a vizminGség-
védelem. SzennyviztisztitomU Pétfiird6 kilteriiletén az iparteriletek mentén taldlhatd, amit egy véderdd-
folt vesz kordl.

Kilonleges turisztikai tertlet (Kb-Tu)

A 026/3 hrsz-u telek a kiilterllet északkeleti részén talalhatd, amin a mellette l1évé kozjdléti erd6bvel sport
és rekredcids park épitését szolgdlja az 6vezeti besorolas. A terilet kiilonleges turisztikai teriilet részének
2%-3an épithets éplilet, melynek magassaga nem haladhatja meg az 5 métert.

Kilonleges sport (Kb-Sp)

Pétfurdé beltertiletén tobb kilénleges sport terilet taldlhatd a patak mellett. A teriilet sportépitmények
és éplletek, illetve sportolashoz kapcsolddd kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd és egyéb, kdzosségi
szérakoztato épiletek helyezhetdk el.

Kilénleges banya (Kb-B)

Banyaterulet taldlhato a telepiilés északnyugati részén, Varpalota hatdraban. A banya mikodési engedé-
lye szerint a banyatelket rekultivalni kell. Az 6vezetben a homokbdanya lizemi épiiletei helyezhetdk el.

Kilénleges temet6 (Kb-T)

A telepiilés temet6je a kertvdrosias lakdteriilet nyugati oldalaban taldalhaté. A terlileten a temetkezés és
a temetkezéshez kapcsolddo épitmények, ravatalozd, kapolna, illetve az 6rzés céljat szolgalé épiiletek he-
lyezhet6k el.

Kilonleges horgaszkozpont (Kb- H)

Kilterileten, a horgdsztavak mellett talalhaté terilet, melyen a horgaszathoz kapcsolédé tarolas, szolgal-
tatds, vendéglatas és szallas is elhelyezhetd.

Kilonleges egyéb gazdasagi terilet (Kb-Eg)

A 0338/21-es hrsz-u terlilet egyes részein keriltek kijeldlésre kilonleges beépitésre nem szant terlletek,
melyeket a szomszédos telephez kapcsolddé kiltéri taroldként lehet kialakitani.

Tajrendezés és természetvédelem

A teleplilés kozigazgatdsi teriilete harom tdjegység talalkozdsanal fekszik: északnyugaton a Veszprémi
fennsik dolomitkarsztja, délen a Mez6fold északi pereme, keleten a Sarrét vizes lapdlya alkotjak a tdjat. A
tajképet a harom tajegység kiilonbozGsége teszi sokszinlivé, azonban az iparteriilet latvanya és kdrnyezeti
hatdsa az, ami a legjobban befolyasolja.

Tajrendezési tertlethasznalati és szabalyozasi javaslatok

Erd6teriletek

Védelmi erdd
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A torténelmi térképek tanulsdga szerint egykor szinte az egész északi részt erdd boritotta és csak a patak-
volgyben és a Sarréten alakult at lagyszaru 0sszetétel(ivé a tarsulds. Mdra a teleplilésen az északi és nyu-
gati teruleteken jellemz8k az erd6teriletek.

A védelmi erd6k a Ev-1 védGerdé és Ev-2 védett erdSteriilet dvezetbe keriilnek szabalyozdasra.
e  Ev-10vezetbe tartoznak az iparteriletet és kdzlekedési terileteket hatarolé erdék
e  Ev-2 Ovezetbe tartoznak a védd és a védett teriileteken taldlhaté erd6k
e  E-kjell ovezetek, kozjéléti erd6k
Mez6gazdasagi terlletek
Kertes mez6gazdasagi

Kiskertes teriiletek taldlhatdk a belteriileten és annak kdzvetlen szomszédsagaban a déli lakotelep és az
iparterulet kozott

Altalanos mezSgazdasagi

Pétfirdén a mez6gazdasagi teriiletek nagy része rét, legeld, gyep, szanté m(ivelésre alkalmas tertlet ke-
vés van a telepilésen, egy-egy foltban lathaté észak-nyugaton, délen és észak-keleten Varpalota hatara-
ban.

A halastavakat nadas, vizes legelGk, rétek veszik koril, a—magantulajdonban I1évé — tavak hasznositdsahoz
fogaddépiletek és stégek, parkoldk létesiltek

A magasabb rend( tervek elGirdsainak valé megfelelést is figyelembe véve a kordbbi tervben vizgazdalko-
dasi — nadas teriiletfelhasznalasban jelolt teriileteket mezégazdasagi — nadas dvezetbe soroljuk, a beso-
rolds a jelenlegi allapot megvaltoztatasaval nem jar.

Vizgazdalkodasi teriletek

A telepiilés mai vizrajzat a Pét-patak, az Ifjusag t6 és Nddor csatorna, valamint a kilterileti térendszer
hatdrozza meg. A telepiilésen jelentds a felszin alatti vizkészlet is. A béséges és magasan lévé talajviz ha-
tasdra a dél-keleti terileteken vizes, t6zeges terilletek alakultak ki.

Természetkozeli teriiletek
A nddas teriiletek, nagyrészt 6koldgiai halézat magterileten belil természetkozeli terileti besoroldsba
kerilnek.
A zéldfeliileti rendszer
Zoldteriiletek
e 7-1kozlekedési teriiletek menti zoldteriilet, épitmény nem helyezhet6 el (kivéve kozmd létesitmény)
e 7-2 kozparkok rekredcids és sportfunkcioval, 2%-os beépithetbséggel

o Z-3 kozkertek, telepszeri beépités kozotti zoldfellletek

Orokségvédelem
Epitett értékek

A régészeti lel6helyek, miemlékek, mlemléki kornyezet, helyi értékvédelmi teriletek a telepllésszerke-
zeti terven szerepelnek.
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Régészeti lel6helyek

Ssz. | Azonosito Név
1. 8867 Kikeri-toi-gat
2. 9590 Varos-réti-ddlg Il.
3. 9591 Kikeri-téi-malom
4. 9592 Gyartelep
5. 9593 Hangydlos
6. 9594 Pét-Allami Gazdasag |.
7. 9595 Péti templomrom
8. 9596 Pét-Allami Gazdasag Il.

Epitett értékek

Péti malmok

Rémai kori duzzasztogat (mlemléki védelem alatt all; azonosité: 10591)
Szent Laszl6 rémai katolikus templom

Szent Laszlé rdmai katolikus templom kdrnyezete, munkaslakasok
Ifjusagi-té hidja

Bombazasi emlékmd

HGsok tere épliletei

N~ WwIN e

Természeti értékek, taji védelem
Natura 2000 kiemelt jelent6ségl természetmegdbrzési terliletek (SCI)

Okolégiai magteriiletek
- Eszaki véderdd, Cseri erd6
- Sétaerddk
- Nagy-Bikas to6 és kornyéke

Pufferteriletek
- Nagy-Bikas té és iparteriilet kozti rész
- Zankaval hatdros, vasuttdl délre fekvé terilet az Gdull6teriletekig

Ex lege védett terlletek

Atelepilésen ex-lege védett lapterilet taldlhatd. A kiilteriileten nagy kiterjedés(i nddasok vannak, tovabbi
értékes tajalkotd elemek a vizes él6helyek, vizfolyasok.

Természetvédelmi terilet
Helyi jelent&ségl védett természetkozeli Sarréti teriilet kijelolését javasoljuk a horgdsztavak kornyezeté-

......

Kozlekedés

Orszagos utak

A 8 sz. Székesfehérvar-Rabaflzes I. rendl féut Varpalota és Veszprém kozotti szakasza Pétflird6 kozigaz-
gatdsi terlletének északnyugati szélén halad at. A telepilés megkdzelitését biztositd 7207j. orszagos mel-
lékat a f6utbdl ezen a szakaszon dagazik ki egy kiilonszintli csomdponttal, mely Pétfirdé belteriletén
észak-déli irdanyban athaladva vezet tovabb Lepsény felé. A 72106j. Osi bekdtSut mely szintén keresztezi
a 8sz. f6utat, a kozigazgatasi terlilet keleti szélén észak-déli iranyban halad at, végig kilterileten.
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Telepiilési utak

A telepilési uthaldzatot a helyi kiszolgald, ill. lakéutak, kiskerti utak, erds- és mez6gazdasagi utak, d(ils-
utak alkotjak. A Berhidai és a Cseri Ut kdzvetlen kapcsolatot biztosit a nagykozséggel és a helyi uthalozat
legfontosabb meglévé eleme a Varpalota felé.

Gyalogos felliletek, kerékparut

Pétfurd6t érinti a Balatonflizf6-Berhida-Varpalota-Bakonykuti térségi kerékparat nyomvonala. A kerék-
parat az orszagos és helyi utak teriiletén halad.

Parkolas, rakodas

Az Uj létesitmények parkolasat és rakodasat az OTEK-nak megfelelen, telken beliil kell megoldani. A kdz-
terlleti parkolas a lakételepi beépités kovetkezménye, aminek legalizaldsa és szabdlyozasa érdekében a
telepulés kozteriilet-haszndlati rendeletét parkolasi rendelettel javasoljuk kiegésziteni.

Kozuti tomegkozlekedés

A kozati tomegkozlekedési ellatast a helykdzi autébuszjaratok biztositjak. Az Uj vasuti megallédnadl buszfor-
dulé tervét tartalmazza terv.

Vasuti kozlekedés

A Székesfehérvar-Szombathely vasutvonal tervezett kétvaganyusitasa és sebességndvelése (80 = 160
km/h) miatt sziikséges nyomvonal-korrekciot — a kapott adatszolgaltatds szerint — tartalmazza a szerkezeti
terv. A belteriilet észak-északnyugati hataran bevagasban vezetett vasuti nyomvonalhoz Uj vasuti megalld
létesiil, kornyezete is rendezésre keriil. A felhagyott vaganyok iparvaganyként miikodnek tovdbb, amig
erre igény van.

Kozmiellatas
Vizellatas

A telepiilés vizellatasat a Bakonykarszt Zrt Varpalotai Uzemvezet8&sége biztositja. A telepiilés vizellatasat
Varpalota, Oskii és Pétfiird6 szamara kiépitett regionalis rendszerérél oldja meg, amelynek bazisa a tele-
pllésen, illetve Varpalotan izemel8 vizm( kutak, amelyrdl induld vizeloszté haldzatrdl torténik az egyes
ingatlanok ellatasa.

A vizm{( kutak hidrogeoldgiai védé6teriletének a kijel6lése megtortént. A védbidom teriiletére vonatkozé
terilethasznositas korlatozast a 123/1997 (VII. 18.) Korm rendelet rogziti.

A telepiilés belteriiletén a vezetékes ivévizellatas kiépitésre kerlilt. A prognosztizalt fejlesztések megvalo-
suldsa esetén a vizigényeket a helyi vizbazisrdl, szilkség esetén regionalis haldzatrdl vételezni lehet, igy a
szolgaltaté az igényeket varhatdan ki fogja tudja elégiteni.

Szennyvizelvezetés

A vizsgalatok szerint Pétflirdd belteriletén kiépitették a kozcsatornas szennyvizelvezetést,. Pétfiirdé on-
allo szennyvizgylijté haldzattal rendelkezik. A szennyvizek az 6sszegyd(jtést kbvetéen az 6nkormanyzati
tulajdonu szennyviztisztité telepre kertilnek.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
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Pétflird6 f6utcajanak egy szakaszdan kiépitett zart csapadékviz elvezet6 csatorndn tul az utcak vizrendezé-
sének megoldasa zart csapadékviz elvezetdvel torténik, amelyeknek befogadai a telepiilés felszini vizei.

A telepiilés az elkészitett orszagos vizgy(jtégazdalkodasi terv 1-13 Eszak-Mez6fold és Keleti-Bakony ter-
vezési alegységén taldlhatd. F6 vizfolydsa a Péti-viz, amely kozvetlen befogaddja a Nador csatorna. A Na-
dor csatorna altal szallitott viz a Sid csatornan keresztil jut a végbefogaddnak tekinthet6 Dunaba.

Ateleplilés gazdag felszini vizekben, amelyeknek a folyamatos karbantartasa sziikséges, hogy a csapadék-
vizek, zaporok zavarmentes elvezetését biztositani tudjak.

Energiaellatas

A vizsgalatok szerint a telepiilés belteriiletén a foldgazellatas és a lakételepeken a tdvhGellatas teljesko-
rien kiépitettnek tekinthet6, amelyek segitségével a korszer(i vezetékes termikus energiaellatas lehet6-
sége biztositott. A villamosenergia a vilagitas és technoldgiai célu energia igények kielégitését szolgalja.

Villamosenergia ellatas

A telepllés villamosenergia ellatdsanak Gzemeltet6je az E.ON. A teleplilés villamosenergia fogyasztdinak
ellatasa részben Pétflirdén, részben Varpalotan GzemelS 120/20 kV-os aldllomasokrdl taplalt Varpalota-
Oskui, Pét-Berhida 20 kV-os kdzépfesziiltség(i halézati rendszerekrél torténik. A 20 kV-os halézat déntéen
oszlopokra szerelve, révid szakaszon foldkabelbe fektetve halad és flizi fel a fogyasztdi transzformatoro-
kat. A telepiilésen Gizemel6 transzformatorok részben épitett-hdzas kivitellek, részben oszlopallomasok.
A transzformatorokrdl taplalt kisfesziltségl halézatrdl elégitik ki kozvetlen a fogyasztdi igényeket.

A teleplilés fogyasztéi kozil ki kell emelni a Nitrogénm(ivek Zrt, amelynek igényét kozvetlen 120 kV-os
halézatrdl kiépitett kapcsolattal, sajat aldllomassal biztositjak.

Foldgazellatas

Pétflird6 foldgazellatdsanak szolgaltatdja az E.ON. A telepiilésen a gazeloszté haldzat teleplilés szintd ki-
épitése a 90-es évek masodik felében tortént, azt megel6z6en foldgazelldtassal csak a Nitrogénmdivek
rendelkezett és a lakotelep lakasait lattal el a tavhGellatas mellett f6zési céld hasznositasra. Ma a gazel-
oszto haldzat szinte valamennyi mar beépitett utcdban rendelkezésre all. Az elosztéhalézat olyan para-
méterekkel épllt, hogy az egyes utcakban valamennyi ingatlan rakothetd.

A teleplilés gazellatasanak bazisa a H6sok terétdl délre, az tizemi ut déli oldalan Gzemel6 gazatado allo-
mas, amelynek a bekotését a Kapolnasnyék-Papkeszi kozott, a MOL Foldgazszallitd Zrt altal Gizemeltetett
nagynyomadsu szallitdvezetékrdl déli iranybdl épitették ki.

Megujuld energiahordozé hasznositasi lehet6ség

Az atfogdbb terlletrendezési terveket is vizsgalva, a természeti adottsagok ismerete alapjan a megujulé
energiahordozdk kozil a napenergianak, a szélenergianak van, illetve lehet jelent6sebb szerepe, energia-
gazdalkodasi szempontbdl is.

Vezetékes hirkozlés

A teleplilés vezetékes tavkozlését biztositd gerinchaldzat Varpalota feldl kerilt kiépitésre optikai kabel-
ként és déli irdnyba halad tovdbb. A vezetékes tavkozlési haldzattal kapcsolatban meg kell emliteni, hogy
egyes helyeken a tavkozlési haldzat alépitménybe vagy foldkabelbe fektetve épll, de jellemz&en a tavkoz-
Iés halézata oszlopokra fektetve halad.
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Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot kiegésziti a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata. Ennek hasznalatdnak te-
raleti korlatja nincs. Pétfirdén valamennyi vezeték nélkdli tav- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és mdisor-
eloszto szolgdltatd megfelelS vételi lehetfséget tud biztositani. A teleplilésen a vezeték nélkiili szolgalta-
ték tdjékoztatdsa szerint harom antenna lizemel, mindegyiket 6nalléan egy-egy szolgaltatd telepitette és
Uzemelteti, az egyik a T-Mobile antennaja, a masik a Telenoré, a harmadik a Vodafoné.

Kérnyezetvédelem

Pétflird6n az elmult 80 évben ipari tevékenység zajlott, melynek sordn a kornyezet jelentGs szennyez6-
dott. Az elmult évtizedben mindségi valtozas kdvetkezett be az ipari technolégidkban, a telepilésen az
kornyezeti allapot jelentGsen javult.

A tervben foglalt javaslatok, az épités feltételeként meghatarozott szabalyok a negativ kdrnyezeti hatasok
minimalizalasat segitik eld, segitenek abban, hogy jelent8s kozvetlen, vagy kdzvetett negativ kornyezeti
hatds, kornyezetkarosodds ne kévetkezzen be.

A talaj védelme

A meglévé ipari tevékenységek hatdsara a multban jelentGs volt a talajt ér6 kornyezeti szennyezés. A md-
tragyagyadrtas és a szénhidrogének tdrolasa sordn is kiilondsen veszélyes és szennyez6 anyagok juthatnak
a talajba, amelyek a talajvizet is elérve a kdrnyezd teriileteket is veszélyeztetik. A talajszennyezés elkeri-
Iése a vizbazis védelme szempontjabdl is fokozottan fontos Pétflirdén.

A kornyezetvédelmi el8irdsok az egyes tevékenységek engedélyeiben részletesen szabdlyozzak a talaj vé-
delmében teendé intézkedéseket, amelyek a technoldgiai helyes megvalasztasatél a monitoring rendszer
Uzemeltetéséig terjednek. A kordbbi szennyezések elhdritasa részben megtortént vagy jelenleg is zajlik.

A jelen tervben Uj talajterheléssel jaro tevékenység kialakitdsara nem nyilik lehet&ség, gazdasagi tevé-
kenységek az érvényes jogszabalyok alapjan mikddhetnek.

Leveg6tisztasag

A légszennyezettségi allapot figyelembe vételével — az orszdgos immisszidbazis alapjan — az orszag teri-
lete légszennyezettségi agglomeracidkra és zéndkra keriilt felosztasra, felvaltva a kordbbi terileti védett-
ségi kategdriakat. Pétflirdé légszennyezettség szempontjabdl a 4/2002.

(X.7.) KvWWM rendelet szerint a 4. (Székesfehérvar-Veszprém) légszennyezettségi zéndba tartozik. A 4. z6-
naba sorolds a teleplilés kedvezG6tlen légszennyezettségi allapotat tiikrozi, hiszen a zéna jellemzGje, hogy
a kozlekedéshdl és ipari tevékenységbél adddo légszennyezettség a kéndioxid, szénmonoxid, benzol te-
kintetében F — erdsen szennyezett kategéridba tartozik.

A tervezett mddositdsok sordn Uj légszennyezést okozo Iétesitmény nem alakul ki. A kozlekedéshdl szar-
mazo légszennyezés a tervezett tehermentesitd Ut megvaldsulasa esetén a védendé létesitményektdl ta-
volabb kerdil.

A felszini és felszin alatti vizek

A telepllésen a kornyezeti elemek kozil a felszini és felszin alatti vizek védelmére fokozott hangsulyt kell
fektetni, melyet a kozigazgatasi terlileten taldlhatd vizfolyasok és allévizek, vizbeszerzési teriletek, vala-
mint a telepiilés érzékeny, illetve kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriletbe tartozdsa
indokolnak.

A j6 vizminGség jelenleg az ipari tevékenységek kovetkeztében folyamatos ellen6rzést és figyelmet igé-
nyel. A szennyez6dések megakaddlyozasa érdekében a kérnyezetvédelmi elGirasok betartasa fontos.

A vizminGség-védelem szempontjabdl alapvetd kornyezetvédelmi elvaras a szennyvizek megfelel6 keze-

Iése. A telepiilés csatornazott, ezért az Ujonnan kijeldlésre keril6 beépitésre szant teriileteken is meg kell
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kovetelni a csatornahdldzat kiépitését, illetve Uj épliletek [étesitése esetén feltételként kell meghatarozni
a szennyvizek csatornahaldézatba vezetését.

Az ipartelepen beliil Gizemel a kommunalis szennyviz befogadasat is végzd szennyviztisztitd, amely a tisz-
titott szennyvizet a Pét patakba vezetik. Normal Gizemmenet esetén hatdrértéket tullépd szennyvizkibo-
csatas nem varhatd. A gyarban belsé monitoring rendszer mikddik, amely az esetleges szennyezddések
kijutasat hivatott mutatni.

Zajvédelem

A telepiilésen az ipari tevékenységbdl és a kozlekedésbél szarmazo zajterhelés van jelen. A tervezett fej-
lesztések sordn Uj zajterhelést okozo létesitmény nem alakul ki.

Az iparterileteken az elmult 6t évben jelentds technoldgiavaltasok torténtek, ezek a beruhdzasok a zajki-
bocsajtasok csokkenésével jartak. Az elbirt zajhatarértékek betartasara zajcsokkentési intézkedési tervet
valdsitanak meg, igy az ipari terlletek zajterhelése a kérnyezethasznalati engedélyben elGirtaknak meg-
felel6en — részletes elGirasok alapjan és Gitemezetten — csokken.

Kozlekedési eredetl zaj a Berhidai Ut és az Iparterileti Ut forgalmabdl szarmazik. Mindkettén a kozuti
szallitas jelent6sen megné6tt az elmult évtizedekben, és ez tovabb novelte a terhelést. A kozlekedésbdl
adodd zaj, por és levegdszennyezés jelent6sen rontja az életminéséget a telepiilésen.

A kozlekedésbdl szarmazé zaj a tervezett tehermentesité Ut megvaldsuldsa esetén a védendd létesitmé-
nyektdl tavolabb kerl.
Védéteriiletek és védGsavok (meghatarozva a mas jogszaballyal érvényesiil6 elemeket is)

Védéteriiletek a kozlekedési és kozm(i 1étesitmények koril az orszagos elbirdsok szerinti mértékben ke-
riltek kijel6lésre.

A tervlapon feltiintetett védéterileteknek, véd6tavolsagoknak az érintett terllethaszndlatra gyakorolt
hatdsait az épitési dvezetek kialakitdsanal és alkalmazasanal figyelembe kell venni.

Korlatozasok (meghatarozva a mas jogszaballyal érvényesiil6 elemeket is)

Pétflirdé teleplilésszerkezeti terén feltlintetésre keriltek a sajatos jogintézmények korlato teriileti leha-
tarolasai, a szabalyozasi vonalak és az egyéb orszagos el6irdsokbdl szarmazd korlatozé tényezdl lehataro-
lasai.
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3. VALTOZASOK

Belteriiletbe vonas

Az az orszagos kozlekedési haldzat fejlesztés miatt az északi részeken, illetve a vonat nyomvonalanak mo-
dositdsa miatt a belteriilethatar annak mentén, kitolédik észak-nyugati iranyban. A déli teriileteken ter-
vezett Uj lakdteriilet-fejlesztéséhez és temetG-bbvitéshez kapcsoldddan és az iparteriletek forgalmat ,el-
vezet§” Ut mentén valtozik a belteriilet hatéra.

Belterdlet
e Gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd ovezet besorolasba keriilt a telepiilés északi részén talalhaté
védelmierdG egy része, a jelenlegi gazdasagi terilet bGvitési igény altal.
e A lakoterilet délnyugati részén, a temet6tG6l északra taldlhaté terilet jelenlegi beépitésének in-
tenzitds novelése a Telepllésszerkezeti Terv mddositasat nem igényli. (1759/9 — 1759/32 és a
1759/34 — 1759/43 hrsz-0 ingatlanok)

Kilterllet
e Gazdasagi kereskedelmi-szolgdltatd teriilet 6vezetébe keriilt a lakdtelepektdl délre esd, Berhidai
ut keleti oldaldn taldlhato terilet.
e A gazdasagi funkciét kompenzalva véderdé 6vezet besorolasba kerilt a déli, altaldanos mez6gaz-
dasagi terlilet egy része.

Az alabbi tablazat 6sszefoglalja a teriilethasznalat valtozast igényl6 mddositasokat:

Ss L Jelenlegi Tervezett terilet- Teriilet
Modositas . ’ )
z. teriilethasznalat hasznalat (ha)
. 0339, 0340, 0338/21 hrsz-u telkek Ev Kb-Eg 6,65
2. 0309/7, 0309/2, 0309/4, 0309/5, 0310, Ma Gksz (melyen 10 ha 20,47
0311/2 (egyes részei) hrsz-u telkek erdételepitésre van
kijelolve)
3. 0300 hrsz-u telek egy része Ma Ev 7,97
Osszesen 35,06
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3. TERULETI MERLEG

Kozigazgatasi terilet: 1732,19 ha
Jelenlegi beépitésre szant terilet: 474,99 ha
Tervezett beépitésre szant terilet: 478,83ha
Jelenlegi beépitésre nem szant terilet: 1257,2 ha
Tervezett beépitésre nem szant teriilet: 1253,36 ha
. Tervezett
. L , Jelenlegi teriilet- Tervezett terd- terilet-
Teruletfelhasznalasi egység letfel-hasznalas
fel-hasznalas (ha) felhasz-
valtozas(ha)
nalas (ha)
Beépitésre szant teriiletek
Lakéterilet Kertvarosias Lke 79,30 - 79,30
Vegyes terilet Telepuléskdzpont Vit 31,34 - 31,34
Gazdasagi Ipar Gip 338,22 - 338,22
1732,19teriilet | Kereskedelmi-szolgal- Gksz 24,43 +20,44 * 44,87
tatd
Kilonleges Garazs K-g 1,7 - 1,7
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen: 474,99 +20,44 495,43
Beépitésre nem szdnt teriiletek
Erdéteriletek Védelmi Ev 170,79 +1,32 172,11
Kozjoléti Ek 56,30 - 56,30
Mez6gazdasagi | Altalanos Ma 542,91 -28,41 514,5
Kertes Mk 32,06 - 32,06
Zoldteruletek Zoldtertlet YA 21,06 - 21,06
Természetkozeli | Nadas Tt 153,30 - 153,30
tertletek
Vizgazddlkodasi | Vizgazdalkodasi Vg 170,95 - 170,95
terilet
Kilonleges Szennyviztisztito telep Kb-Sz 3,68 - 3,68
Turisztikai terulet Kb -Tu 4,35 - 4,35
Sport tertilet Kb -Sp 7,50 - 7,50
Banya terilet Kb -B 9,50 - 9,50
Temet6 terilet Kb -T 2,50 - 2,50
Horgdszkozpont Kb -H 8,20 - 8,20
egyéb gazdasagi Kb -Eg - +6,65 6,65
Kozlekedési Kozut Kou 35,50 - 35,50
teriletek Vasut Kok 38,60 - 38,60
Beépitésre nem szant teriiletek dsszesen: 1257,2 -20,44 1236,76
Osszesen: 1732,19 0,00 1732,19

*A modositott 20,44 ha-os Gksz teriileten a bioldgiai aktivitasérték fennmaradasa érdekében 10

ha erdételepitésre szant terilet kerilt kijelolésre.
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4. Ateriletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa

Veszprém megye Teriletrendezési Tervének valdo megfelelés igazoldsa:

Veszprém Megyei TRT (2016)

Telepiilésszerkezeti Terv

Megyei térségi 6vezetek | Terllet | Telepilésiterilethaszndlatok | Terilet (ha) | Megfelelés (%)
(ha)

Telepiilési térség 500,2 Telepiilési térség 611,91 122,33%

Mezbgazdasagi térség 959,58 Mez6gazdasagi teriletek
(altalanos, kertes, természet- 720,92 75,13%
kozeli)

Erd6gazdalkodasi térség 104,01 Er(,:lotergletelf o 228,41 219,60%
(védelmi, turisztikai)

Vizgazddalkodasi térség 168,40 Vizgazddlkodasi teriletek 170,95 101,51%

Osszes teriilet 1732,19 1732,19 100%

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény
(OTrT) 11. §-a alapjan a megyei teriletfelhasznalasi kategoriak tertiletén beliil a telepiilési teriletfelhasz-
nalasi egységek kijelolése soran az erd6gazdalkodasi térség legaldbb 75%-at erd6teriiletbe, a mez6gazda-
sagi térség legaldbb 75%-at mez6gazdasagi teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A tervezett médo-
sitdasok megfelelnek a megyei tervnek.
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5. BIOLOGIAI AKTIVITAS-ERTEK SZAMITAS

Meglévé teriilethasznalatok
Telepiilésszerkezeti terv (2013) alapjan|Tervezett teriilethasznalatok és BA érté-
BA értékiik kiik
Teriilet [ha] | Ertékmutaté | BA érték | Teriilet [ha] | Ertékmutaté | BA érték
kertvdrosias lakéteriilet 79,30 3,0 237,90 79,30 3,0 237,90
telepiiléskozpont vegyes
teriilet 31,34 05 15,67 31,34 0,5 15,67
gazdasagi terilet - ipar 338,22 0,4 135,288 338,22 0,4 135,288
i teriilet —
gazdasagi terllet - 24,43 0,4 9,77 34,87+ 0,4 13,95
kereskedelmi, szolgaltato
kiilonleges beépitésre nem
. . L. - - 6,55 3,2
szant teriilet - gazdasagi - 20,96
kiilonleges beépitésre nem szant 7,50 6,0 45,00 7,50 6,0 45,00
terdlet - sport
kiilonleges beépitésre nem szant 2,50 3,0 7,50 2,50 3,0 7,50
terilet - temet6
kiilonleges beépitésre nem szant 4,35 3,2 13,92 4,35 3,2 13,92
terilet - turisztikai
kiilonleges beépitésre nem szant 950 02 1.90 950 02 1.90
teriilet - banya
kiilonleges beépitésre nem szant 820 32 26.24 820 32 26.24
teriilet - horgaszat
kiillénleges teriilet - garazs 1,70 0,5 0,85 1,70 0,5 0,85
kulonleges t(.eﬂ”,e t - szennyviz- 3,68 3,2 11,77 3,68 3,2 11,77
tisztito
zéldteriilet 21,06 6,0 126,36 21,06 6,0 126,36
erdéteriilet - védelmi 170,79 9,0 1532,11 | 182,14* 9,0 1639,26
erdéteriilet -kdzjoléti 56,30 8,0 450,40 56,30 8,0 450,40
altaldnos mez6gazdasagi 539,91 3,7 1997,67 | 5115 3,7 1892,55
teriilet
természetkozeli teriilet - nadas 153,30 8,0 1226,40 153,30 8,0 1226,40
kertes mez6gazdasagi terilet 32,06 5,0 160,30 32,06 5,0 160,30
vizgazdalkodasi teriilet 173,95 6,0 1043,70 173,95 6,0 1043,70
kézlekedési teriilet - vasut 38,60 0,6 23,16 38,60 0,6 23,16
kozlekedési teriilet - utak 35,50 0,5 17,75 35,50 0,5 17,75
Osszes teriilet 1732,19 7083,66 1732,19 7110,83
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* A mddositott 20,44 ha-os Gksz teriileten a bioldgiai aktivitasérték fennmaraddsa érdekében
10 ha erddételepitésre szant teriilet kerdilt kijelOlésre, igy a BA érték szamitdsnal az erdéterdiile-
teknél kerilt feltlintetésre.

Az épitett kbrnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. Térvény a 7.§ (3) b) pontjagban meg-
fogalmazottak szerint Gjonnan beépitésre szant teriletek kijel6lésével egyidejlileg a telepiilés kozigazga-
tdsi teriiletének - a kiilon jogszabaly alapjan szamitott - bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elGtti ak-
tivitds értékhez képest nem csokkenhet. A teriiletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasardl szo6l6
9/2007.(V1.3.) OTM rendelet szerint az dtsoroldssal érintett teriilet bioldgiai aktivitas értékét a kiilénboz6
feliletminGségek értékének szamitdsaval, vagyis differencidlt szamitas alapjan is el lehet végezni.

A Telepiilésszerkezeti terv javaslata alapjan Pétfiirdd teriiletén a Bioldgiai aktivitasérték 27,17 egység-
gel né.
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Pétfiird6 Nagykozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
.../2020 (.../...) 6nkormanyzati rendelete

Pétfiirdé nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl

Pétfiirds Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontja, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6/A. § (3) bekez-
désében és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkor-
manyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szalé 1997. évi LXXVIIL. torvény. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladat-
korében eljarva a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a tele-
pllésrendezési eszkdzokrél, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében eljaro, a
helyi sajatossagoknak megfeleld, érintett dllamigazgatdsi szervek:

Veszprém Megyei Kormdnyhivatal, Allami F&épitész (Németh Zsolt); Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Felligyeleti FGosztaly Orokségvédelmi Osztaly; Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jardsi Hivatala Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly Ter-
mészetvédelmi Osztaly; Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag; Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Hatdsagi FGosztaly Banyaszati Osztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FGosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FSosztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FSosztély; Vesz-
prém Megyei Kormdanyhivatal Veszprémi Jardsi Hivatala

M(szaki Engedélyezési Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatdsi FSosztaly, Utligyi Osztaly; K6zép-dunantuli
Vizligyi Igazgatdsag; Veszprém Megyei Szakaszmérnokség; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biz-
tonsagi és Foldhivatali F6osztdly Foldhivatali Osztaly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, valamint a
Veszprém Megyei Onkorményzat Hivatala; Berhida Varos Onkormanyzata; Oskii K6zség Onkormanyzata;
Varpalota Varos Onkormanyzata; Osi K6zség Onkormanyzata véleményének kikérésével és a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kovetkezGket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatalya

1.8 (1) A rendelet hatdlya kiterjed Pétfiird6 nagykozség teljes kozigazgatasi teriletére.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten teriletet felhasznalni, telket alakitani, épliletet elhe-
lyezni, atalakitani, b6viteni, feldjitani, helyreallitani, korszer(siteni és lebontani, elmozditani, a
rendeltetését megvaltoztatni, kozmihaldzatot kiépiteni az 6vezeti elGirasok megtartasaval, a ha-
talyos jogszabalyok és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) el&irdsaiban foglal-
taknak megfelel6en szabad.
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(3) A rendeletben foglalt elGirasokat a rendelet 1. mellélete szerint SZ1 és SZ2 jell belteriileti,
valamint a rendelet 2. mellékletét képez6 SZ3 jell kiilteriileti Szabalyozasi Tervlapokkal egyiitt
kell alkalmazni.

2. Szabdlyozasi elemek

2.8 (1) A tervben alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemek a kévetkez6k:
a) kozigazgatasi tertlilet és hatara, beépitésre szant és beépitésre nem szant terilet hatara,
b) szabalyozasi vonal,
c) épitési Ovezet és dvezet hatara és tartalma,
d) az épitési hely,
e) sajatos jogintézmények hatarvonalai.

(2) A tervben alkalmazott kdtelezd szabdlyozasi elemek mdédositdsa kizardlag a HESZ médosita-
saval lehetséges.

(3) A tervben alkalmazott iranyadé szabalyozasi elemek a kévetkezdk:
a) védo és védett teriletek hatara és azokra vonatkozo elGirasok

(4) Rendeletben alkalmazott roviditések magyarazata

a) K- kialakult telek méretekre vonatkozéan: minden kialakult telek beépithetd, Uj telek csak a
megadott méretekkel alakithato.

b) E- egyedi, Uszbtelkes beépités, elG-oldalkertek nem értelmezhetdk

c) K-10 - épitmény magassagra vonatkozdan: kialakult épitmény magassag megtarthatd, Uj épi-
let csak a megadott méretekkel alakithatd.

3. Ovezetek és épitési 6vezetek

3.8 (1) A beépitésre szant teriiletek az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasz-
nalata szerint a kovetkez6 teriletekre tagolddnak:
a) Lakoterilet: Kertvarosias lakéterilet, jele Lke,
b) Vegyes teriletek: Telepiléskdzpont, jele Vt,
c) Gazdasagi:
ca) Ipari, jele Gip,
cb) Kereskedelmi-szolgdltato teriilet, jele Gksz,
d) Kualonleges, beépitésre szant: Gardzs, jele K-G.

(2) A beépitésre nem szant terilletek az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési haszna-
lata szerint a kdvetkezd teriiletekre tagolddik:

a) Kulonleges terilet:
aa) Turisztikai, jele Kb-Tu,
ab) Temeté, jele Kb -T,
ac) Sport, jele Kb -Sp,
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ad) Banya, jele Kb -B,

ae) Szennyviztisztitod, jele Kb -Sz,
af) Horgaszkozpont, jele Kb -H,
ag) Egyéb- Gazdasagi, jele Kb -eG,

b) Erdé6terilet:
ba) Védelmi (védett és védd), jele Ev
bb) K6zjéléti erd6terilet-kozjoléti erdd, jele Ek
c) Mez6gazdasagi:
ca) Altaldnos mez6gazdasagi teriilet, jele M4
cb) Kertes mezGgazdasagi terilet, jele Mk
d) Természetkozeli-teriilet jele Tt
e) Kozlekedési- és kozmdlelhelyezési terilet:
ea) Orszagos |. rendl féut, egyéb utak, jele Kou
eb) Vasuti kotott palyas dvezete, jele Kok
f) zoldterilet, jele Z
g) Vizgazdalkoddsi terilet allando, ideiglenes vizfeliilet, jele V

4. Sajatos jogintézmények

4.8 (1) El6vasarlasi jog bejegyzése sziikséges a Szabalyozasi Tervben feltlintetett ingatlano-
kon, a nagykozség fejlesztési céljainak megvaldsitdsahoz.

(2) Kozterulet-alakitasi tervkészitési kotelezettség egységes zoldfellleti kialakitas érdekében az
egész terlletre kell a kozteruleti tervet elkésziteni.

(6) Meglévé és ujonnan létesitendd kdzhasznalatu zoldfelliletek folyamatos fenntartasardl, ese-
tenkénti felujitasarol gondoskodni kell.

(7) Atelepuilés egész teriiletén barmely |étesitmény elhelyezésénél figyelmet kell forditani a meg-
|év6 novényzet védelmére.

(8) Négy gépjarmuallasnal nagyobb parkoldk kizardlag fasitva, négy gépjarmd allasonként leg-
alabb kétszer iskolazott fa Ultetésével engedélyezhetdk.

(9) A teleplilés zoldfellleteinek megdvdasa érdekében meglévé fat, illetve ndvényzetet kivagni
csak rendkiviil indokolt esetben, a fas szard novények védelmérél sz6l6 kormanyrendelet elGira-
sainak betartasaval lehet.

(10) A visszapétlasra keriil6 novényallomdany fajtajat, a telepités helyét és idejét a jogszabalyi
el8irasok alapjan az eljaré hatésag meghatarozhatja.

(11) A visszapétlasra szant novényzetet lehetGség szerint az épitési tertileten vagy annak kozelé-
ben kell telepiteni. A visszapétlasra szant novényzet killtetésérdl dltaldban az épitési tevékeny-
ség megkezdése eldtt kell gondoskodni, kiilondsen, ha a visszapotldsra nem az épitési teriileten
kerdl sor.
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5. Telekalakitas

5.8 (1) Aszabdlyozasi vonal valtozasaval érintett telkek esetében kotelezd telket alakitani leg-
kés6bb az ingatlant érint6 épitéssel vagy rendeltetés moédositassal egyidejlileg. A telek kozteri-
letté valé része a kozterileti, a beépitésre szant terilethez csatolt rész pedig az ennek megfeleld
épitési ovezeti besorolast kapja.

(2) A meglévé telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes épitési 6vezetek-
ben elGirt telek méreteitdl, de Uj telket alakitani, telket megosztani a kozmdtelkeket kivéve csak
az épitési 6vezetben elSirt minimalis telekméretnek megfelel6en lehet.

(3) Minden kialakult épitési dvezetbe sorolt telek beépithetd.

(4) A telepiilésszerkezeti okbdl indokolt telekalakitdsokat a Szabdlyozasi Terv tartalmazza.

Il. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

6. Kertvarosias lakoteriiletek (Lke)

6.8 (1) A kertvarosias lakoéterilet laza beépitésd, kertes, legfeljebb 6,5 m épliletmagassagot
meg nem haladé lakdhazak elhelyezésére szolgal, ahol kivételesen legfeljebb hat lakast magaba
foglalo tarsashazak, illetve csoporthazas beépités(i lakoépiiletek is felépithetdk, az aldabbiak sze-
rinti telekmérettel:

a) 600 m? alatti telek esetén 2 lakas,

b) 600-1000 mZ2-es telek esetén 4 lakas

c) 1000 m? feletti telek esetén 6 lakds
épithetd.

(2) Kertvarosi lakoterileten elhelyezhet6:

a) legfeljebb kétlakdsos lakd rendeltetésd épiilet, egy f6épllet

b) a helyi lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd vendéglato épiilet,
c) hitéleti, nevelési, egészségiigyi, szocialis éplilet,

d) kulturalis

e) a teriilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaré hatasu kézmdipari épitmény.

(3) Kertvarosi lakoterileten kivételesen elhelyezhet6:

a) legfeljebb hatlakdsos csoporthdzas (sorhaz, lanchdz, atriumhdz) vagy tarsashazas lakdépiilet a
7.8 (1) alapjan,

b) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény,

c) a teriilet rendeltetésszerl haszndlatat nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység céljara
szolgalé épiilet
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(4) Kertvarosi lakoterileten nem helyezhet6k el a tovabbiak:

a) szdllashely szolgdltatd épilet, a megengedett lakdsszdamot meg nem haladé vendégszoba-
szamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

b) 6nallé parkoldterilet és gardzs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmlivek és az ilyeneket szallité
jarmUvek szdmara,

c) sportlétesitmény,

d) Gzemanyagtolts.

(5) A (2)-(3) bekezdésben foglalt funkciok elhelyezésének feltétele:

a) a teljes kozmd ellatas kiépulése,

b) megkozelithetésége gépjarmdlvel kozteriletrdl vagy magdnutrdl kdzvetlenil biztositott,

c) a vonatkozo elGirasok betartasa,

d) az OTEK (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 4. melléklete) szerinti sziikséges parkoléhelyek
telken belll biztosithatok,

e) kertvarosi részben Uj lakdépiilet épitése esetén a parkolast biztositani kell lakdegységenként
két személygépkocsi szamara.

(6) Az Lke-4 és Lke-5 6vezetekben a beépités feltétele a hatdlyos jogszabalyokban el&irt, oveze-
tekre hato zajhatarérték betartasa.

(7) Kertvarosi lakoteriletekre vonatkozoé egyedi el8irdsokat az 4. melléklet tartalmaz.

7. Telepiilésk6zponti vegyes teriiletek (Vt)

7.8 (1) A telepuléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magdaba foglald,
lakd- és olyan helyi teleplilési szintl szolgaltatd-, vendéglaté-, szallashely-, egyhazi épliletek el-
helyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatdssal a lakd funkciora.

(2) Telepliléskozpont vegyes teriileten elhelyezhet6:

a) igazgatasi, iroda rendeltetésd éplilet

b) tobblakdsos tarsashaz, 6ndllé lakd rendeltetésl épiilet,

c) egyhazi, egészséguigyi, szocialis éplilet,

d) kereskedelmi, szolgdltatod, vendéglato, szallas-szolgaltatd épllet,
e) oktatdsi, egészségligyi, szocialis épilet

f) sportépitmény.

(3) Telepliléskozpont vegyes teriileten nem helyezheté el:

a) 6nallo parkoldterilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket
szallitd jarmdvek szamara,

b) nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet,
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c) termel6 kertészeti épitmény.

(4) Vtjell, Teleplléskdzpont vegyes teriiletek:

a) Vt-1 jelli terlilet — a Berhidai ut melletti, tobbszintes, paneles lakéteriletek lakdhazai, ahol a
foldszinten kereskedelmi és vendéglato-, szolgaltatd Iétesitmények és az épliletben irodak is mU-
kodtethetdk.

b) Vt-2 jel(i tertilet — H6sok terei, kétemeletes, korai modern stilusu, az elsé iparterileti fejlesztés
soran épllt lakoteriletek lakdhazai, ahol kereskedelmi-, vendéglaté- és szolgdltatd Iétesitmé-
nyek, iroddk is mikodtethetdk.

c) Vt-3 jell teriiletek — a Berhidai Ut melletti, kertes lakoteriileti beépités, ahol kereskedelmi-,
vendéglatd- és szolgaltatd |étesitmények, irodak is mikodtetheték.

d) Vt-4 jell teriletek — a Berhidai ut és a vasut kozotti, kétszintes tarsashazas beépités (lakta-
nyak), ahol kereskedelmi-, vendéglato- és szolgaltatd létesitmények, irodak is miikodtethetdk.
e) Vt-5,6 jelli teriiletek — ahol kereskedelmi tevékenység van vagy varhaté.

f) Vt-7, 8 jelli terlletek — az igazgatdsi-, oktatasi-, kulturalis intézmények terilete.

g) Vt-9 jelli terlletek — a sport- és szabadidds |étesitmények teriilete.

(5) Vt-1, 2 jell Telepliléskozpont vegyes teriletek kivételével a telepliléskozpont vegyes teriile-
teken a gépkocsik elhelyezésérdl telken beliil kell gondoskodni, kivéve, ha az Onkormanyzat a
parkolas rendjérdl szol6 6nkormanyzati rendeletében masképp intézkedik.

(6) Vt-1 jell 6vezetre vonatkozd egyedi elGirasok:

a) A meglévé uszotelkek terilete névelhetd a kozteriletek alakitasaval a lakohazak mellett kert-
gazdalkodas, féldszinti beépités kibbvitése céljabol az épulet koril 5-5 méterrel.

b) A fels6é emeletek terasszal, loggidval bévithetSk az éplilet homlokzati sikjatél maximum 2,0-
2,0 méteres kinyulasig. Az épulet mellett lift elhelyezhetd. A bdvitések alatamasztasara és a lift
elhelyezésére a kézparkbdl legfeljebb 3,0 m? vehet§ igénybe.

c) Az éplletek legfelsd szintjén, statikai szakvélemény alapjan elhelyezhetd:

c.a) uj lakas,

c.b) lakas bévités,

c.c) tetGterasz, tet6kert,

c.d) napkollektor.

(7) Vt-2 jell 6vezetre vonatkozo egyedi elGirasok:

a) a meglévé uszotelkek teriilete ndvelhet6 a kozteriletek alakitdsaval a lakohazak mellett kert-
gazdalkodas, féldszinti beépités kibbvitése céljabol az épulet koril 5-5 méterrel,
b) a meglévé padlastér beépithetd.

(8) Telepliléskozpont vegyes épitési Ovezetre vonatkozo részletes elGirdsok elGirasokat az 4. mel-
|éklet tartalmaz.
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8. Gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip)

8.8 (1) A Gksz jell kereskedelmi-, szolgaltato teriilet elsGsorban nem jelentGs zavard hatasu
gazdasagi rendeltetés(i épliletek elhelyezésére szolgal.
Gksz jell kereskedelmi-, szolgaltaté 6vezetre vonatkozé altalanos rendelkezések:

A Gksz- kereskedelmi-, szolgaltato teriileten az el6-, oldal- és hatsékertek minimadlis mérete 10-
10- m, melyeket intenziv zoldfelilettel (olyan zéldfelllet, melyen az emberi beavatkozas a meg-
hatarozo és fenntartasardl a tulajdonosnak kell gondoskodnia) kell kialakitani.

(2) A kereskedelmi, szolgdltato teriileten elhelyezhetd:

a) mindenfajta, nem jelentGs zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épilet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndald és a személyzet szamara
szolgald lakasok,

c) igazgatasi-, egyéb irodaéplilet,

d) parkoléhaz, Gizemanyagtolté.

(3) A kereskedelmi-, szolgdltato teriileten nem helyezhet6 el:

a) hitéleti, nevelési, egészségligyi-, szocialis éplilet,
b) egyéb kozosségi szérakoztato épiilet.

(4) A Gksz jel(i kereskedelmi-, szolgdltato teriiletekre vonatkozoé egyedi elGirasok elGirasokat az 4
melléklet tartalmaz.

9. Gazdasagi ipari teriiletek (Gip)

9.8 (1) A Gip jell jelent6s mértékil zavard hatasu ipari teriilet a kilonlegesen veszélyes (pl.
tliz-, robbanas-, fert6z6veszélyes), blizos vagy nagy zajjal jaré gazdasagi rendeltetésd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A Gip jelli ipari terileten az elG-, oldal- és hatsdkertek minimalis mérete 10-10- m, melyeket
intenziv zoldfelllettel kell kialakitani.

(3) A jelent6s mértéki zavard hatasu ipari teriileten kivételesen elhelyezhet6k:

a) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmadra
szolgald lakdsok,
b) irodaéplilet, egészségligyi-, szocidlis épuletek.

(4) A Gip jel(i terliletekre vonatkozo egyedi elGirasok el6irasokat a 4. melléklet tartalmaz.
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10. Kiilénleges beépitésre szant teriiletek

10.§ (1) Kilonleges beépitésre szant teriiletekbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezend6 épitmények kiilonlegessége miatt a tobbi beépitésre szant teriiletektdl eltérdk.

(2) K-G jelG kulonleges gardzs terlleten csak foldszintes garazs éplilet és az ehhez kapcsolddé
kiszolgald ut épithet6.

IIl. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

11. Erdéteriilet

11.§ (1) Az erdéteriiletekre vonatkozdan az OTEK (253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet) 28.§
el6irasai koziil a védelmi és a kozjoléti rendeltetés(i erdGkre vonatkozdkat kell alkalmazni.

(2) A telepiilésen az erdéteriiletek az elhelyezhet6 épitmények szerint:

a) védelmi- (Ev-1) és véderd6 (Ev-2),
b) kozjoléti erd6terilet-(Ek)

elsédleges rendeltetésliek.

(3) A védelmi és véderdd teriileteit erdészeti eszkdzokkel minimum 60-70%-0s boritottsaggal kell
beiiltetni, tdbb szintet kialakitani. Csak erdei sétaut és pihenéhelyek alakithatok ki. Epiilet nem
helyezhet§ el. A véderd6 dvezetbe sorolt Natura 2000 terlleteken a természet-kdzeli erdé meg-
6rzendé.

(4) A védelmi és véderdd létesitése és fenntartasa a tulajdonost terheli.

(5) Akozjoléti rendeltetésli erdSterileten elhelyezhetd: erdei tornapalya, sétaut, tandsvény, esé-
bedlld, kilatd épitmény, illemhely, az erdei fléra és fauna bemutatasat szolgald és egyéb, az er-
dérendeltetésének megfelel6 épitmény. Epiilet csak 100.000 m2-es egybe fiiggs teriilet(i fold-
részleten helyezhet§ el, megengedett beépitettség 5%, legfeljebb 200 m2.

(6) A védelmi és véderdd, valamint a kozjoléti erd6teriileten fa csak akkor vaghatd ki, ha azt a fa
egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa teszi sziikségessé.

(7) Erd6terileten az erd6gazdalkodas csak az erd6torvény, az erd6tery, illetve a kiilonb6z6 tulaj-
donu erdGk kezelésére létrehozott szervezetek (pl.: erdS-birtokossagi tarsulds) belsé elbirasai
szerint torténhet.

7

12. Mez6gazdasagi rendeltetésii teriiletek

12.§ (1) A mez6gazdasagi terliletek haszndlatuk jellege szerint:
a) Mk: kertes mez6gazdasagi teriletek,
b) Ma: altaldnos mez6gazdasagi teriletek.
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(2) A mezGgazdasagi terlileten a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald
épitmények helyezhetdk el.

(3) Amezbgazdasagi teriileten gazdasagi és lakéépiilet csak mezégazdasagi mivelés megléte ese-
tén helyezhet6 el.

(4) A mez6gazdasagi teriileten kulonalld lakdépilet, illetve lakdst magaban foglald épilet, épit-
mény a kovetkezd feltételekkel helyezhetd el:

a) az éplletek rendeltetésszerl haszndlatahoz sziikséges ivoviz — sziikség esetén technoldgiai viz-
ellatas is — biztositott,

b) a villamosenergia (vezetékes vagy helyi) ellatas biztositott,

c) a keletkezd szennyviz elvezetése zart csatornahdalézatban, korszer(i szennyviztisztité kisberen-
dezés vagy zart szennyviztarold alkalmazasaval biztositott,

d) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése, illetve megfelel6 szikkasztdsa biztositott,

e) a hasznalat soran keletkez6 hulladékok kéziizemi elszallitasa biztositott,

f) a tertlet megkozelithetGsége biztositott (az egyes beépithet6 foldrészletek gépjarmivel koz-
utrél kdzvetlendl, de legaldbb a kdz szdmara megnyitott maganutrél megkozelitheték).

13. Kertes mez6gazdasagi teriiletek (Mk)

13.§8 (1) Mk jelli kertes mez6gazdasagi Ovezetre vonatkozé altaldnos rendelkezések:
a) az ovezetbe jellemz&en gylimolcs és kertmdvelési dgu teriletek — volt zartkertek —tartoznak.
A teriilet a kertgazdalkodashoz kapcsolddd terményfeldolgozas és tarolas épitményeinek elhe-
lyezésére szolgal,
b) az 6vezetben 1 db, legfeljebb brutté 50 m?-es gazdasagi éplilet, felépitménnyel azonos alap-
teriletd terepszint alatti épitmény (pince) létesithet, melyhez pihend funkcid is kapcsolédhat.

(2) A kertes mez6gazdasagi terllet részletes elGirdsait a 4. melléklet tartalmaz:

14. Altaldnos mezbgazdasagi teriiletek (Ma)

14.§8 (1) Ma jell hagyomanyos mez6gazdasagi teriiletekre vonatkozo dltalanos rendelkezések:
a) Az ovezet jellemz6en mez6gazdasagi termelés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolds épitményei elhelyezésére szolgal.

b) Az 6vezetben a 10.000 m? feletti telken gazdasagi épiilet mellett 1 db, legfeljebb egy lakdsos,
legfeljebb 200 m? brutté alapteriilet(i lakdhaz is elhelyezhetd, de a termeléshez sziikséges léte-
sitményeken tul legfeljebb két éplilet (lakod, gazdasagi) lehet egy telken.

c) Az 6vezetben birtokkdzpont alakithatd. A birtokkozpont telkének nagysaga minimum 1 ha, a
beépitési szazalék a 45%-ot nem haladhatja meg, mely a teljes birtok teriiletének a 10%-andal nem
lehet nagyobb.

d) A birtokkdzponthoz tartozoé birtoktest nagysaga minimum 8 ha.

e) A minimalisan kialakitandd zéldfeliilet: 90 %.

(2) Az altaldnos mez6gazdasagi teriilet részletes elSirdsait a 4. melléklet tartalmaz.
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15. Zoldteriiletek, zoldfeliiletek, k6zparkok

15.§ (1) A zoldteriletek, zoldfellilet rendeltetésl terilet épitési hasznalat altalanos jellege, va-
lamint sajatos épitési hasznalatuk szerinti tagozddasa:
a) Z-1 jelli kozeledési teriiletek menti kdzkertek
b) Z-2 jell kozpark, rekreacios célu nagyobb, egybefiliggsé zoldteriletek,
c) Z-3 jell lakoteriileti és telepiiléskdzponti (templomtér) kdzkertek.

(2) A Z-1 6vezetben kozlekedési-, kozmli- és hirkozlési haldzatok, |étesitmények, berendezések,
gyalogos és kerékparutak, illetve kozvilagitas kivételével egyéb létesitmény nem helyezhet6k el.

(3) A Z-2 bvezetben a Z-1 Gvezeten tul maximum 2%-os beépitettségig elhelyezheté rekredcids-,
turisztikai- vagy vendéglaté épulet. Egy épllet legfeljebb 80 m? alapterilet( lehet.

(4) A Z-3 Ovezetben a zoldfellilet 80%-os aranyanak megé6rzésével létesithetd fasitott parkolo,
jatszotér, pihenépark, kerti létesitmények helyezhet6k el.

(5) A zoldteriletek részletes el6irasait a 4. melléklet tartalmazza.

(6) Taj- és telepliléskép védelmi szempontbdl a ndvénytelepitéshez a tajra jellemzd, elsGsorban
lombhullaté fajokat kell alkalmazni.

16. Természetkozeli teriiletek

16.§ (1) Tt természetkdzeli nadas terliletek 6vezete a nadassal boritott, nadasként nyilvantar-
tott, nagyrészt okoldgiai haldzat magteriletébe sorolt teriiletek vezete.

(2) A terlleten éplilet, épitmény nem helyezhetd el. A nadas kezelését a természetvédelmi hato-
saggal egyeztett mdédon kell végezni az értékes él6helyek védelmét szem el6tt tartva.

(3) A legkisebb kialakithaté telek 10.000 m?.

17. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

17.§8 (1) Kulonleges beépitésre nem szant teriiletekbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a
rajtuk helyezhet8 épitmények kildnlegessége miatt a toébbi beépitésre nem szant teriletektdl
eltérék.

(2) Kllonleges beépitésre nem szant teriletek lehetnek:

a) turisztikai teriletek,

b) temet6 teriilete,

c) sportlétesitmények teriilete,
d) szennyviztisztité teriilete,

e) horgdszkozpont terilet,

f) egyéb gazdasagi terilet.
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(3) A Kb -Tu jell ovezet turisztikai tertiletén turisztikai célu sport-, kereskedelmi- és vendéglato
|étesitmények, szallashely helyezhetd el.

(4) A Kb -Tu jell ovezet telkein belll kell a sziikséges parkoldhelyeket elhelyezni és a parkoldkat
négy gépkocsiallasonként fasitani kell.

(5) A Kb -Tu jelli vezetre vonatkozo részletes elGirasokat a 4 melléklet tartalmaz.

(6) A Kb -T jelli ovezetre — temetd, kegyeleti- és emlékpark — vonatkozd részletes el6irdsok a
kovetkez8k:

a) A temetdk teriletére a temet6krdl és a temetkezésrél szold térvény és a végrehajtasardl ki-
adott kormanyrendelet elGirasait kell alkalmazni.

b) A temetd teriletén csak sirhelyek, urnafal és a temetd (zemeltetéséhez sziikséges épitmé-
nyek, egyhazi épitmények létesithet6k.

c) A terileten a teljes kdzm{ellatas, és burkolt Ut biztositando.

d) A temeté forgalmahoz sziikséges parkoldk a keritésen kivil is elhelyezhetdk.

(7) A Kb -Sp 6vezetben sportpalydk, sportlétesitmények és azokhoz kapcsolddd kiszolgalo-, szol-
galtato-, vendéglaté- és szallas létesitmények helyezhetdk el.

(9) A Kb -Sz jelli Ovezet a szennyviztisztitd terlilete. Az 6vezetben csak a technolégiai |étesitmé-
nyek helyezhet6k el. Az dvezetben és védGtavolsdgan belil a kozmd el6irdsokban leirtak betar-
tasa kotelezé.

(10) A Kb -H jell — horgaszkdzpont — 6vezetre vonatkozo elSirdsok:

a) Az ovezet jellemzben a halgazdalkodas, a horgasztavakhoz kapcsolddéd kiszolgald, vendéglato
és szallas funkcid és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményeinek elhelyezé-
sére szolgal.

(11) A Kb -eG jell — egyéb, gazdasagi teriilet a meglévd gazdasagi teriilet mellett szabadtéri taro-
Iasra, logisztikai funkcidra szolgald terilete. Raktdr, izem épiilet helyezhet6 el, mely kérnyezeti
karos anyagot nem kibocsat ki. A természetvédelmi teriiletek mellett 15 méter puffer teriletet
(védelmi, nem beépithet6 zonat) kell megtartani, melyet legalabb kétszintl névényzettel kell be-
ultetni.

(12) AKiilonlegese beépitésre nem szant, részletesen szabalyozott 6vezetek elbirdsait a 4. szdamu
melléklet tartalmazza.

18. Kozlekedési teruiletek

18.§8 (1) A kozlekedési teriiletek az orszagos és a helyi kozutak, a kerékpdrutak, a gépjarmu
varakozéhelyek (parkolok) — a kozteriletnek nem mindgsiilé telkeken megvaldsulédk kivételével —
a jardak és a gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
létesitményei és amelyek a kozforgalmu vasutak épitményeinek elhelyezésére szolgdalnak.
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(2) A kozlekedési teriileteket és |étesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védGtavolsagat
a Szabalyozasi Tervlapok tiintetik fol. A Szabalyozasi Tervlapokon a szabdlyozasi vonalakon és
szélességeken kivil feltlintetett kozlekedési elemek irdnyadénak tekintenddék.

(3) Kozlekedési tertiletfelhasznaldsi kategdridju teriletek:

a) Kou jeld kozuti kozlekedési terilet
b) Kok jelli kotott palyas kozuti kdzlekedési teriilet.

(4) A kozlekedési teriileteken az (1) bekezdésben foglaltakon tul elhelyezhetdk a kozlekedést
kiszolgald, a terlletet igénybe vevék ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgdltatd, és szdllas,
tovdbba ezen éplileteken belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmdra szolgalé lakas.

(5) A ralatas biztositasa érdekében a belteriileten |évé saroktelkek esetében a telek
sarokpontjatol szamitott 5-5 méteres tavolsagon beliil épitett kerités — legfeljebb 0.5 m magas —
labazat feletti teljes felUletének attort kialakitasunak kell lennie, valamint ugyanezen tavolsagon
belll az atlatast nem akadalyozé novényzetet kell fenntartani. Az elGiras nem vonatkozik a
saroklecsapassal kialakitott saroktelkekre.

(6) Az orszagos kozforgalmu vasutvonal szamara a jelenlegi és a szabalyozasi terv szerinti
tervezett vasuti terliletet fenn kell tartani. Vasuti atjaro mellett a kilon jogszabalyban
meghatarozott raladtasi haromszog — lakott teriileten a csokkentett ralatdsi haromszog —
teriiletén az ut és a vasut szintjétél szamitott 50 centiméternél magasabb épitményt, egyéb
|étesitményt elhelyezni, 50 centiméternél magasabb fat, novényzetet iltetni, termeszteni nem
szabad.

(7) A sajat telken kivili parkoléhely kialakitdsanak feltételeit az Onkormanyzat a parkolds
rendjérdl sz616 6nkormanyzati rendeletében hatdrozza meg.

(8) Kozlekedési terlileteken Uj kozmdilétesitmények elhelyezése, illetve a meglévé felujitdsa csak
az Onkormanyzat 4ltal tdmogatott terv alapjan kezdhet8 meg.

19. Vizgazdalkodasi teriiletek

19.§ AV jelli vizgazddlkodasi 6vezetbe vizfolydsok medre és parti sdvja tartozik. Az 6vezetben
vizgazdalkodashoz kapcsolddd épitmény helyezhet6 el.

IV. FEJEZET
KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

20. Altalanos elGirasok

20.§ (1) A meglévé és a tervezett kozcélu:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas, tavhGellatas),
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d) elektronikus hirkozlés
haldzatai és létesitményei, tovabba azok agazati elGirdsok szerinti kozmd-védbtavolsagai (bizton-
sagi Ovezetei) szamara kozterileten, vagy kozmdterileten kell helyet biztositani.

(2) A kdzmdvesitésre kerl6 terileten

a) telkenként kell a kdzteriileti halézathoz 6nallé bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,
b) kozml(ivek elhelyezésénél:

b.a) telepiilésképi megjelenésre,

b.b) kdrnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

b.c) a kozm(ihalézatokhoz vald hozzaférhetGségre

figyelemmel kell lenni.

(3) A meglévd kozmlivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a) a feleslegessé valt kozmdvet, halézatot és létesitményt el kell bontani,
b) azindokoltan féldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagydsat szakszerlien
kell megoldani,

(4) A kozmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodds
érdekében:

a) az utak alatt a kozmdivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmd elhelyezésére kell he-
lyet biztositani,

b) a beépitésre szant teriileteken a kozmuvezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy

b.a) a 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali,

b.b) a 12 m szabdlyozasi szélességet meghaladd szélességl utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.

(5) A telepulésen kozmlivek nyomvonalat érint6 teriileten tereprendezési és feltardsi munkat
csak az érintett kozmU Gzemeltet6k hozzajarulasaval, sziikség esetén felligyeletével szabad vé-
gezni.

s

21. K6zmiivesités mértékének az elGirasa

21.§ (1) A telepiilésen Uj éplilet épitése, vagy a rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges,
ha:
a) a belterlilet, beépitésre szant teriileten rendelkezésre all, illetve biztositott:
a.a) a villamosenergia ellatas,
a.b) a vezetékes ivoviz ellatas,
a.c) a vezetékes termikus célu energiaellatas (foldgdz vagy tavhé, vagy megujuld energiahordozdé
hasznositasaval) és
a.d) a jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljesilnek,
a.e) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;
b) beépitésre nem szant terileten biztositott:
b.a) az egészséges ivovizellatas,
b.b) a villamosenergia ellatas és
b.c) jelen szabdlyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljesilnek,
b.d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.
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22. Vizellatas

22.§ (1) A vizbazisok:
a) vizm{ kutak,
b) forrdsok,
c) egyéb kutak
védelmének biztositasara kijelolt hidrogeoldgiai véddteriileten beliil az arra vonatkozo rendelet-
ben elGirt teriilethasznositasi korlatozast figyelembe kell venni.

(2) A hidrogeolégiai védéteriilet kijelolésével nem rendelkez6 viznyeré helyek koril:

a) ha a talpmélysége kisebb 100 m-nél, akkor 100 m-es,

b) ha a talpmélysége meghaladja a 100 m-t, akkor 10 m-es

sugaru kort bels6 védéteriletként kell kijeldlni és arra a teriletre a rendeletben a belsé védéte-
riletre el6irt terllethasznositasi korlatozast figyelembe kell venni.

(3) Kozterileten uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukciojanal:

a) dn 100-as atmérénél kisebb keresztmetszet(i vezetéket épiteni nem szabad,

b) azbesztcement anyagu cs6vezetéket épiteni nem szabad,

c) a kozteruleti hal6zatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében korvezetékként kell kiépi-
teni,

d) az 4gazati elGirdsok szerinti tavolsagban fold feletti tlizcsapokat kell elhelyezni.

(4) Beépitésre szant terlileten Uj vizhaldzat:

a) csak a szennyviz kdézcsatorna haldzattal egyiitt épithet6,
b) nem helyezhetd lizembe a szennyviz kdzcsatorna haldzat lizembe helyezését megel&zGen.

(5) Hazi-kut csak engedéllyel létesithetd.

(6) Ha a mértékado kiilsé tlziviz igény a kozhaldzatrdl nem biztosithatoé:

a) a kozhaldzat altal biztosithatd tliziviz igény feletti igényre helyi tliziviz tarold létesitése sziiksé-
ges,

b) épilet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tlziviz igényt a kozhaldzat altal biztosithaté mér-
tékig,

c) a kozhaldzat kapacitasbGvitésével kell a tlziviz ellatast biztositani.

23. Szennyvizelvezetés

23.§8 (1) A telepilésen uj szennyvizelvezetést elvalasztott rendszerrel kell kiépiteni.

24.8
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztdsa a telepulés teljes
kozigazgatasi teriletén tilos, az még atmenetileg sem engedélyezhetd.

(3) Szennyviz bevezetés:

a) nyilt arokba,
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b) id6szakos, vagy allandd vizfolyasba,
c) felhagyott kutakba
szigoruan tilos, el6fordulasa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.

(4) A csatorndzasra keril8 utcakban, a csatorna kiépitését kovetGen:

a) az érintett ingatlanoknak csatlakozni kell a kbzcsatornara,

b) kivételt tenni csak azokndl a mar beépitett ingatlanoknal lehet:

b.a) amelyeken a szennyvizek gyljtése-tarolasa a kdzcsatorna haldzat kivitelezését megel6zGen,
viz-zardsagi prébaval igazoltan vizzaroan kivitelezett mitargyba torténik, tovabba

b.b) a szennyvizek elszallittatasa szamlaval folyamatosan igazolhaté, illetve

b.c) a szennyviz tisztitasra, kisberendezés lizemeltetésére kordbban engedélyt kapott.

(5) Azokon a tertileteken, ahol a szennyviz kdzcsatorna haldzatra valé csatlakozds kotelezd, hasz-
nalatba vételi engedély a csatlakozas kiépitéséig nem kaphato.

24. Szennyvizelvezetési mod

25.8 (1) A beépitésre szant kozcsatorna haldzattal rendelkez6 teriileten Uj épliletet mar csak a
kozcsatorna haldzatra vald csatlakozassal lehet épiteni.

(2) A beépitésre szant még nem csatorndzott tertletén Uj beépitést, épitési engedély koteles be-
ruhazast megvaldsitani csak akkor lehet, ha a telkeken |étesitendd épitményekbdl a szennyviz
veszélymentesen, a kornyezet karositasa nélkil kivezethet6k:

a) a kdzcsatorna haldzat tovabb épitésével arra tud csatlakozni, vagy

b) a telken beliil viz-zardsagi probaval igazoltan, vizzard mutargyba gyljti a szennyvizeket és szip-
panto kocsival a kijelolt lerakdhelyre szallittatja, vagy

c) amennyiben engedéllyel izemel6 szennyviztisztitd kisberendezést alkalmaznak, azt a miszaki
igénynek megfelels szinten bovitik.

(3) A beépitésre nem szant terileten elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizeket:

a) amennyiben a napi keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a kdzcsa-
torna halézat még nem kerdlt kiépitésre vagy a telepullés kdzcsatornazasanak kiépitését kove-
t6en az nem kozeliti meg a terlletet 100 m tavolsagon beldl,

a.a) a szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart meden-
cébe kell 6sszegy(ijteni,

a.b) az 6sszegylijtott szennyvizet a kijelolt lelirit6 helyre kell szallittatani,

a.c) ha a kdzcsatorna haldzat kiépitése a terlletet 100 m tavolsagon belll megkozeliti, akkor az
érintett ingatlanoknak egy éven beliil ra kell csatlakozni a kézcsatorna héaldzatra, vagy

a.d) kisberendezés is alkalmazhatd, ha az a c) pontban leirtakat teljesiti;

b) amennyiben a napi keletkez8 szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m3-t és a kbzcsatorna ha-
I6zat még nem keriilt kiépitésre vagy a kdzcsatorna haldzat kiépitését kovetéen az nem kozeliti
meg a terlletet 200 m tavolsagon beliil, kisberendezés is alkalmazhatdé, ha az a c) pontban leir-
takat teljesiti.
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c) Kisberendezés akkor alkalmazhatd, ha azt az a-b) pont megengedi, tovabba az alabbi feltételek
teljesiilnek:

c.a) a tisztitott vizek szamdara a megfelel6 befogadd rendelkezésre all,

c.b) az egyéb elGirasok, korlatok nem tiltjak,

c.c) a keletkez6 szennyvizek tisztitdsara helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is al-
kalmazhato,

c.d) a kisberendezés védé6terilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

c.e) a tisztitoberendezés a befogaddhoz igazitott tisztitasi hatdsfokot teljesiti.

d) Ha ellehetetlenil a helyi szennyviztisztitd kisberendezés létesitése ki kell épiteni a kbzcsatorna
csatlakozast.

(4) KozmUpotld csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkozelithetGségére a megfelel
(paraméter és kiépitettségi) kozhaldzati utkapcsolat biztositott.

25. Szennyvizkezelés, elhelyezés

26.§ (1) Barmely 6vezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a kom-
munalis szennyviz szennyezettség mértékének, a késébbi kdzcsatorndra vald rakotési elbirdsok-
nak.

(2) A technoldgiai szennyezettségli vizeket telken belil |étesitendd szennyvizkezeléssel, a szeny-
nyezettség megengedett mértékéig el kell tisztitani.

(3) Allattartassal 6sszefiigg&en keletkezé szennyviz kezelése, elhelyezése egyedi megoldast igé-
nyel, amelyhez a szakhatdsagok engedélyének a beszerzése is sziikséges.

(4) Szennyvizatemel6 mtargy védGtavolsag igénye:

a) blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m,
b) blzzar, zajvédelem nélkili m(itargy esetén 150 m.

(5) Védétavolsagon beliil:

a) beépitésre szant teriileten lako-, idil6, vegyes, gazdasagi (erGsen szennyezd ipar kivételével),
kilonleges (hulladéklerakd kivételével) terlilet nem |étesithetd.

b) beépitésre nem szant teriileten élelmiszer és gydgyszer alapanyag nem termelhet6, élelmiszer,
gyogyszer nem allithatd elS, nem tarolhatd, nem csomagolhatd és nem forgalmazhaté.

(6) A szennyviztisztitd telep 300 m-es védbtavolsagan beliilre is az (5) bekezdésben leirtak vonat-
koznak.

26. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

27.8 (1) Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett teriiletet (tavak, arkok, vizfolyasok) egyéb célra
hasznositani, a medret érint6 barmilyen korrekcidt végezni csak vizjogi engedély alapjan szabad.

(2) Uj vizfeliiletet (pl. tavat) |étesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjan szabad. Latvany ta-
vat |étesiteni csak akkor szabad, ha a szlikséges viz utanpoétlds allanddan biztosithaté.
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(3) Vizfellletek karbantartasanak céljara:

a) allami karbantartasu vizfolyasok, vizfelliletek (tavak, tarozék) mentén minimum 6-6 m-es,

b) 6nkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelési patakok, vizfolyasok, arkok, csatorndk mentén mi-
nimum 3-3 m-es,

c) tavak, tarozok part éleit6l minimum 3-3 m-es

savot szabadon kell hagyni. Amennyiben a karbantarté savot kozteriletként nem lehet kijel6lni,
akkor arra a karbantarté szamara szolgalmi jogi bejegyezéssel kell a karbantartas lehet6ségét
biztositani.

(4) Talajerdzié csokkentésére ovarok létesitése sziikséges.

27. Csapadékviz elvezetés

28.§ (1) A csapadékviz
a) elvezetésére elvalasztott rendszerd (akar zart csatornas, akar nyilt burkolt-, burkolatlan arok)
vizelvezetést kell kiépiteni, a csapadékviz elvalasztott rendszerl szennyvizcsatorna haldézatba
nem vezethetd,
b) él6vizbe — akar nyilt arokrendszerrel, akar zart csapadékcsatornaval 0sszegydjtve — torténd
bevezetése elStt hordalékfogd mitargy (szennyezési veszély esetén CH levalaszté mitargy) el-
helyezése kotelezd,
c) az elvezetését biztositdé rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadadig ellendrizni kell:
c.a) minden 0,5 ha-t meghaladd telekteriiletl beruhazas esetén,
c.b) Uj telekosztas esetén és
c.c) a beruhazas csak akkor valdsithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfelel§ biztonsaggal to-
vabb vezethet§ a befogadoig.

(2) Ha a csapadékviz szallitd haldzat vagy a befogadd a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
telken belil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat (akar telken belili elszikkasztassal, akar
csucsvizhozam csokkentéssel) megoldani

(3) A 20, illetve anndl tobb gépkocsit befogadd parkoldkat:

a) kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,

b) vizzaré burkolattal kell ellatni és

c) a parkold feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belsé utjairdl
0sszegyUl6 csapadékviz csak CH levalaszté mutargyon keresztiil vezethet6 a kdzcsatornaba (akar
nyilt, akar zart a vizelvezet6 rendszer),

d) szilard burkolat nélkil, vagy gyephézagos burkolattal ilyen méret( parkold létesitése tilos.

(4) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornadit, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd hdldzatba vezetni.
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(5) Nyilt arkos felszini vizelvezetés terileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon
torténd lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitasa nem engedélyezhetd sem parkolasi,
sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

(6) A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitdé képességét nem kor-
latozhatjak, ezért

a) az ateresz méretét ugy kell meghatdrozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
b) a vizszallitas akadalymentes legyen,

c) egy telekre (sarok telkek kivételével) csak és kizardlag egy ateresz létesithetd,

c.a) az ateresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb,

c.b) a kocsi behajtd kerékfogd szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajté
felszinérdl,

c.c) a kocsibehajtd szegélye nem lehet 6 cm-nél szélesebb,

d) a nyilt arok fenekét és legfeljebb 50 cm magassagig az oldalat a szint- és medertartds, valamint
a karbantarthatésag érdekében burkolni kell,

e) a meredek nyomvonalon kialakitott nyilt arkot teljes keresztmetszetében burkolni kell.

28. Villamosenergia ellatas

29.§ (1) Belterileten, beépitésre szant 0] fejlesztési teriileteken, valamint mar beépitett teri-
leten, ahol a hdldzatok fold alatti elhelyezéssel Gizemelnek:
a) Uj 120 kV-os nagy fesziltségd,
b) Uj kozépfesziiltségl (vagy meglevd rekonstrukcidjat),
c) Uj kisfesziiltségl (vagy meglevd rekonstrukciéjat),

11111

e) villamosenergia ellatasi hadlézatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belterilet mar beépitett teriiletén, valamint kilterilet beépitésre szdnt tertletén, ahol a vil-
lamosenergia ellatas haldzatai és az elektronikus hirkdzlési haldzatok is fold feletti vezetéslek:

a) Uj villamosenergia elosztasi,

b) kozvilagitasi

vezetékeket a meglevé oszlopsorra, illetve kozos tartdoszlopra kell fektetni. K6z6s oszlopsorra
valod telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldézatot féldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

29. Vezetékes elektronikus hirkozlés

30.8 (1) Belteriilet, mar beépitett teriletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén,
ahol a meglevd gyenge és erGsaramu haldzatok foldfeletti vezetésliek, Uj elektronikus hirkozlési
halézatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kdzos tartdoszlopra kell fektetni. K6z6s oszlopsorra
valod telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldézatot féldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

(2) Uj elektronikus hirkozlési halézatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi

//////
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egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyez-
het6k.

(3) A nyilvanos tavbeszél6 allomast elsésorban a nagyobb tomegeket vonzé épliletek kozterileti
frontjan kell elhelyezni.

30. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

31.§ (1) Vezeték nélkili szolgaltatas antennainak telepitése tilos:
a) a fokozottan védett természetvédelmi terlleten,
b) az 6koldgiai halozat részét képez6 magteriileten,
c) az 6koldgiai halozat részét képezd dkoldgiai folyoson,
d) az 6koldgiai haldzat részét képez6 puffer teriileten,
e) a tajképvédelmi terileten,
f) a Natura 2000 terileten,
g) a fokozottan védett természeti terileten.

(2) Egyéb terileteken a kornyezetbe illesztés feltételeivel a vezeték nélkili szolgaltatas antennai
elhelyezhet6k.

(3) Uj antenna telepitésénél 500 m-es kdrzetben mar meglevé antenna eléfordulasa esetén — ha
az nem lakoteriileti 6vezetben fekszik — azzal k6z0s tartdszerkezetre lehet csak elhelyezni.

(4) Beépitett, illetve beépitésre szant terileten antennat 6ndllé tartd szerkezetre telepiteni nem
lehet, az csak meglevd épitményre telepithetd.

(5) Beépitett, beépitésre szant terileten Uj antenndk elhelyezésére a gazdasagi, telepiilés koz-
pont és kozponti vegyes 6vezetekben, a lakdéplletek elkertilésével kell az antennak szdmara he-
lyet keresni.

V. FEJEZET
KORBYEZETVEDELEM

31. Levegdtisztasag

32.8 (1) A kozség teriilete az egyes légszennyez6 anyagok tekintetében az alabbi légszennye-
zettségi zénakba tartozik:

a) kéndioxid: F,
b) nitrogéndioxid:  C,
c) szénmonoxid: F,

d) szilard (PM10): D,
e) szerves vegyllet: F

’

Pro Arch. Epitész Studid 40
1085 Budapest, Jozsef krt. 36. T: 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com


mailto:proarch.epstudio@gmail.com

PETFURDO
TELEPULESRENDEZESI TERV feliilvizsgalat

(2) Légszennyez6 hatasa miatt védelmi dvezetet igényls tevékenység kizardlag abban az esetben
engedélyezhetd, ha a védelmi 6vezet teriilete lakd- és vegyes teriletet, idul6teriletet, rekrea-
cios célu terileteket (pl.: kulonleges teriletek, zoldteriilet) nem érint. Védelmi ovezeten belil
lakd-, GdlilGéplilet, oktatasi-, egészségligyi-, szocidlis- és igazgatasi célu épilet nem helyezhetd
el.

(3) A kozség teriiletén kellemetlen szagot, blizt, diffuz Iégszennyezést okozd tevékenységek foly-
tatasa kizardélag abban az esetben engedélyezhetd, ha megfelelé technoldgiaval (pl. elszivasi
technoldgia, felliletnedvesités) a légszennyezd anyagok terjedése megakadalyozhato.

32. Felszini és felszin alatti vizek védelme

33.§ (1) Aterllet a felszin alatti vizek és a foldtani kozeg szennyez6déssel szembeni érzékeny-
sége szempontjabodl ,fokozottan érzékeny” besorolasu. A teriileten kizarélag olyan tevékenysé-
gek folytathatdk, illetve technoldgiak alkalmazhatdk, amelyek soran a vonatkozo orszagos érvé-
ny( jogszabdlyokban el@irt, a felszin alatti viz és a foldtani kozeg minGségi védelméhez sziikséges
hatarértékek teljesitheték.

(2) A Szabalyozasi Terven jelolt védé6teriletek hidrogeoldgiai ,A-B” védéteriiletén belil levé te-
riileteken a terlilethasznalat és létesitmények elhelyezése soran érvényesiteni kell a kiilon jog-
szabalyban meghatarozott kdvetelményeket és korlatozasokat.

(3) A felszin alatti vizkészlet haszndlata (pl.: 6ntdzési célra) kizardlag vizjogi engedély és a talajvé-
delmi hatdsag nyilatkozata alapjan torténhet.

(4) A felszini vizek barmilyen jellegl szennyezése tilos. A felszini vizek kdrnyezetében nem foly-
tathatdk olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a vizek, tovabba a talaj- és a talajvizek alla-
potat és talaj vagy talajvizszennyezést okozhatnak, igy kilondsen:

a) hulladék, illetve szennyvizek a felszini vizekbe nem vezethetdk,

b) 6sszegy(jtott csapadékvizek kizarolag abban az esetben vezethetdk felszini vizfolyasba, ha mi-
nGségik a ,2. egyéb védett teriileti kategdridba tartozé” befogaddra vonatkozé elGirdsoknak
megfelel,

c) novényvédelmi tevékenység a vizfolyasok kornyezetében a novényvédGszer veszélyességétd|
figgben 200 m-en bellil nem folytathatd.

(5) A felszini vizek dntisztulasanak el6segitése miatt a vizparti savokban a természetkozeli nadas,
ligetes fas tarsuldsok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

33. A terméfold védelme

34.§ (1) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet el6készitése soran a beruhazénak a
term6fold védelmérdl, 6sszegyljtésérdl, megfelel6 kezelésérél és Ujrahasznositasardl gondos-
kodnia kell.

(2) Feltoltések kialakitasara kizardlag talajvédelmi szempontbdl mindsitett vagy szabvanyositott
termék és anyag hasznalhaté. Kérnyezetet karositd anyag, illetve veszélyes hulladék alkalmaza-
sanak gyanuja esetén a feltoltésre szant anyagok vizsgdlatat igazolni kell.

Pro Arch. Epitész Studid 41
1085 Budapest, Jozsef krt. 36. T: 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com


mailto:proarch.epstudio@gmail.com

PETFURDO
TELEPULESRENDEZESI TERV feliilvizsgalat

(3) Talajszennyezés veszélyével jard tevékenységek a szennyezést kizard (a tevékenységtdl flg-
géen viz-, szénhidrogén zard) aljzaton végezhetGk. Tragya, tragyalé kizardlag zart taroldban gy(ijt-
heté.

(4) Mez6gazdasagi rendeltetésdi teriilet szennyvizzel torténé 6ntdzése vizfolydsok, természeti te-
riiletek 100 m-es korzetében és a belterilett6l 1000 m-en belili tdvolsagban nem engedélyez-
hetd.

34. Hulladékkezelés

35.§8 (1) A keletkez6 kommundlis szilard hulladékok rendezett gy(jtését és a szlikséges id6ko-
zonkénti elszallitasat biztositani kell. A keletkezé hulladékok kizardlag kijelolt hulladéklerakd
helyre szallithatok.

(2) Uj beépitésre szant teriiletek kialakitasa kizarélag abban az esetben engedélyezhetd, ha a te-
riileten a csatornahaldzat a vizhaldzat kiépitésével egyidejlileg kiépil, illetve a szennyvizek csa-
tornahaldzatra vald rakotése biztosithatd.

(3) Meglévé beépitésre szant teriileteken uj épiletek, |étesitmények kialakitdsa abban az eset-
ben engedélyezhetd, ha a teljes kdzmlivesitettség megvaldsitasaig a szennyvizek gy(jtése jelen
rendeletben foglalt el§irdasoknak megfelelen térténik. A csatornahalézatba be nem kapcsolhaté
mez8gazdasagi terlleteken barmely szennyvizet eredményezé |étesitmény csak akkor Gizemel-
tethetd, ha a szennyviz gy(jtése és dtmeneti taroldsa zart, szivargdsmentes taroléban torténik. A
szennyvizek szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhetd.

(4) Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kdzcsatorndba, illetve szennyvizgy(j-
t6be nem vezethetdk. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a kézcsatornaba
vezetés el6tt a telephelyen belil el6tisztitani, illetve elGkezelni kell. A kdzcsatorndba kizardlag a
vonatkozo jogszabdlyok elSirasainak megfelel§ szennyvizek vezethetdk.

(5) Veszélyes hulladékokat eredményezé tevékenységek a lakdterileten és a vegyes terlileteken
kizardlag a lakossag alapfoku ellatdsahoz kapcsolodo tevékenységek folytatdsa esetén engedé-
lyezhet6k.

(6) A keletkez6 veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, illetve az elszallitasig a vonatkozo
jogszabalyokban el6irt modon, hulladékfajtakként elkiilonitetten kell gy(ijteni és kornyezetszeny-
nyezés nélkil tarolni.

35. Kdrnyezeti zaj elleni védelem

36.8 (1) A KépviselG-testiilet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
sz6l6 miniszteri rendeletben megallapitottdl nem allapit meg szigorubb zajterhelési hatarértéke-
ket.

(2) Kornyezeti zajt, illetve rezgést elGidéz6 Uj lizemi létesitményt, berendezést, technoldgiat, te-
lephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad tervezni, létesiteni,
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Gizembe helyezni, hogy az a vonatkozo jogszabalyban a teriletre, illetve az illetékes kornyezetvé-
delmi hatdsag altal a |étesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket ne ha-
ladja meg.

(3) A kozlekedésbdl szarmazé kérnyezeti zajszint a zaj ellen védendé létesitmények kdrnyezeté-
ben a vonatkoz6 jogszabdlyban az Utkategodria fliggvényében meghatarozott hatarértékeket nem
haladja meg.

(4) Kozlekedési eredetl zaj elleni védelem érdekében az utcak mentén fasorok telepitése és la-
kéterileten minimum 5 m, gazdasagi terileten 10 m mély elGkert kialakitasa szlikséges.

36. Természetvédelem

37.8 (1) A Natura 2000 teriiletek eurdpai jelent6ségil természeti teriiletek, ahol az ezekre vo-
natkozo jogszabdlyokban rogzitettek szerint kell eljarni.

(2) Az Orszagos 6koldgiai haldzat részét képezd Okoldgiai mag- és puffer teriiletekre a Veszprém
Megye Teriletrendezési Tervében (15/2019. (XI1.13.) 6nk. rendelet) elGirtak vonatkoznak.

(3) Ex-lege védett lapok, forrasok teriletén a vonatkozo orszagos elGirdsok betartanddk.

VII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

37. Hatalyba léptetd és vegyes rendelkezések

38.8 (1) Ez a rendelet a kihirdetést kovet6 napon Iép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépéstikkor folyamatban 1évé ligyekre is alkalmazni kell,
ha azok az épitteté szamara kedvez6bbek.

(3) Hatalyat veszti a Pétfiird6 nagykozség helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl
sz016 15/ 2013. (X11.11.) 6nkormanyzati rendelet.

Horvéth Eva Janosiné 1zs6 Ildikd
polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:

E rendelet kihirdetve: 2020. ............... -én.

Janosiné 1zso lldiko
jegyz6
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3. melléklet.
Beépitésre szant 6vezetekre vonatkozo el6irasok
kialakithato épitési telek beépithetd, kialakithatd épitési telek legnagyobb
Ovezet Legkisebb |Legkisebb| Legkisebb o Legkisebb épmet,
jele terilete | széles- | mélysége | PSP L‘?g?taiz'o,bb k;e' zoldfelilete | M3B3SS3E
- sége . modja épitettsége % % H, m
Lke-1A K-500 14 35 o] 30 65 5,0
Lke-1B K-800 20 30 Sz 30 65 5,0
Lke-1C K-700 16 35 Ikr 30 65 5,0
Lke-2 K-800 30 40 Sz 30 60 6,5
Lke-3 800 20 40 Sz 30 60 5,0
Lke-4 800 2015 40 Sz/0 30 60 5,0
Lke-5 750 18 40 Sz 30 65 5,0
Vt-1 K K K K K 13,5
Vt-2 K K K K K 11,0
Vt-3 K-600 16 30 Sz/0 35 30 5,5
Vt-4 800 40 50 Sz 35 30 8
Vt-5 400 20 20 Sz 40 30 4,5
Vt-6 1000 30 30 Sz 40 30 6,5
Vt-7 K-3000 30 40 Sz 25 40 5,0
Vt-8 K-800 30 40 Sz 25 40 6,5
Vt-9 2000 30 50 Sz 15 60 5,0
Gksz-1 5000 30 100 Sz 30 30 11,5
Gksz-2 K-3000 - - Sz 30 30 K-10,5
Gip-1 K K K Sz 30 40 12,5
Gip-2 K-6000 50 80 Sz/0 30 40 K-12,5
K-G - - - - 40 - 3,5

K-jel magyardzata:

K-3000 (telekméret) minden, kialakult telek beépithetd, Uj telek csak a megadott méretekkel

alakithato

K-10,5 (épliletmagassagnal): kialakult épitmény magassag megtarthatd, uj éplilet 10,5 m lehet

E- egyedi, Uszotelkes beépités

Pro Arch. Epitész Studid
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Beépitésre nem szant dvezetekre vonatkozé elGirdasok

1085 Budapest, Jozsef krt. 36. T: 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com

kialakithato épitési telek beépithetd, kialakithatd épitési telek
legnagyobb
Ovezet Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb ... .| Legnagyobb be- Legkisebb épilet
jele teriilete |szélessége | mélysége BeePlt.eSI épitettsége zoldfeliilete magassag
, maddja o \ H, m
m m m 0 %
Mk 720 14 - Sz 3% 70 4,0
M3 10.000 30 - SZ 45% 5,0
Z-1 - 15m - - 2 90
Z-2 10.000 80m - Sz 2 80 4,2
Z-3 - 15m - - 5 80 -
Kb-Tu K-5000- - - Sz 5 90 4,5
Kb-Sp K-500 50 - Sz 2 65 6,5
Kb-H K-6000- - - -Sz 5 90 5,5
Kb-eG K-6000- - - -Sz 5 35 6,5
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[I. Aldatdmasztd munkarészek
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Teriiletrendezés

Altaldnos bemutatds

/ % = Rl Pétflird6 harom tajegység talalkozdsandl fekszik:
1 g északnyugaton a Veszprémi fennsik dolomitkarsztja,
délen a Mez6fold északi pereme, keleten pedig Sarrét
vizes lapdlya alkotjik a tajat. igy a tajképet meghata-
rozza a harom tdjegység kiilonbozGsége, viszont az
iparterilet kiterjedése a legdominansabb eleme a taj-
hasznalatnak.

A telepilés a mult szdzadban alakult ki, vizbazisra és
szénbdnydszatra telepitett vegyi izembdl fejlédott ki,
1931-t6l. Pétflird6 legmeghatarozdbb eleme a mai na-
pig, és belterliletének egész keleti részét iparterilet
képezi. A Péti-viz nevl patak koril nagyobb kiterje-
s e i désli véderddbk és zoldteriiletek vannak, néhany sport-
teriilettel. Ezt a teriletet vegyes telepliléskozpont terilet szegélyezi a f6utig, amik intenzivebb beépité-
slek. A féut tuloldalan kertvarosias lakéteriilet, amit6l nyugatra mezégazdasagi- és erddsdv van. A tele-
pilés déli részén kertes teriiletek vannak, amiknek egy jelentds része mar Oskii kdzigazgatasi teriiletéhez
tartozik. Eszakra, a belteriilet hatdra mentén egy keskeny lakddvezet taldlhatd, Cserfalva néven. Délen, a
Berhidai (7207 j.) at mellett, a telepllés keleti részén lakoételep van, amely egészen a Fazekas Mihaly utca
vonalaig huzédik.

A telepiilés jé kozuti kapcsolatokkal bir, megépiilt a 8.sz. Székesfehérvar-Rabafiizes I. rendd féut, Varpa-
lota és Veszprém kozotti szakaszan a telepiiléshez kapcsolddd Uj csomdpont, mely észak felé a 7207 j.
orszagos mellékuton, illetve a Berhidai Gton érhetd el. Kozigazgatasi teriiletén 4thalad az Osi felé vezetd,
72106 j. ut, mely Varpalotaval koti 6ssze a telepiilést. A vasuti 6sszekottetést a Székesfehérvar-Szombat-
hely viszonylat adja, melynek dllomdsa a féuttdl északnyugatra talalhatd. Az ipari terileteket kilon-kiilon
iparvasut is kiszolgalja, mind a keleti iparteriiletre mind pedig az északira is érkezik vagany Varpalota fel6l.
A vasut tervezett atépitése nagyobb vdltozast hozhat a telepiilésen. A személyforgalmat lebonyolitd vi-
szonylat kétvaganyusitasa és sebességnovelése (80 = 160 km/h) miatt Uj nyomvonal létesitendd, a mai
vaganyoktdl északabbra, melynek tervezett nyomvonalat a terv tartalmazza.

A Berhidai Ut mentén térségi kerékpdrutat terveznek, ami 6sszekottetést biztositana a kdrnyez6 telepiilé-
sek és Pétfiird6 kozott.

Pétflird6 bels6 kozuti rendszerének fétengelye a Berhidai Ut, ami igen nagy forgalmat bonyolit le. A prob-
Iémat az dtmend teherforgalom és az iparteriiletre érkezdk jelentik. A gazdasagi teriletekrdl indulé te-
herforgalom uj Utvonaldra terv tavlati javaslatot fenntartja, mely mentesiti a nagykozség lakoéteriileteit az
atmend-forgalom zavard hatasaitél.

A térbeli teleplilésfejl6édést meghatarozzak a természeti adottsagok és védelmek, valamint északon és
keleten az iparteriiletek, délen pedig a kozigazgatdsi hatar. A terv egy kisebb, lakéteriileti fejlesztést segit
eld a szabalyozasi terv korrekcidjaval, a kertvaros délnyugati részén, a temet6tél északra. Az igyneve-
zett ,,Micsurin” teriileten kertes lakdovezetben, csaladihazak épitésére van lehetGség.

Intézményi ellatottsagat tekintve Pétflird6 alapfokon jél ellatott. Azonban a halézata a lakdteriletekhez
kapcsolédva, elkilonilve éplltek ki. A Berhidai ut- H6s0k tere kornyékén, Pétgyartelepen taldlhaté a kul-
turhaz, iskola, szakiskola és kollégium. A kdzpark korili intézménygy(rd fejlesztése sordn Uj polgarmesteri
hivatal valésult meg. A kertvarosi részen helyezkedik el a katolikus templom, az egészséghaz és a bolcsGde
is. A lakotelep északi részén épiilt fel az Uj altalanos iskola, déli részén pedig az évoda.

A nagy kiterjedés ipari teriileten beliil tovabbi szabad, a termeléshez kapcsolddod ipari gazdasagi fejlesz-
tésre alkalmas teriletek allnak rendelkezésre. A gydrak lizemeltetését és fejlesztését szigoru kornyezet-
védelmi elGirasok befolyasoljak, amik soran a kdrnyezetbarat tevékenységgel az (izemek és a telepilés
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egyltt fejl6édhet tovabb. A nagy lizemi teriiletet kiegészits, kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi egységek
kijel6lésére meriilt fel az igény a telepiilés északi, illetve déli részén.

A jelenleg érvényben |évé telepiilésrendezési eszk6zok:

Telepilésfejlesztési koncepciod: a koncepcidt 2012-ben fogadta a képvisel6 testiilet, igy a 10 éven
beliili tervet nem kell megujitani, az abban foglaltakat az 6nkormanyzat tovabbra is érvényesnek
tartja.

Telepulésszerkezeti Terv: eredeti: 588/2013 (XI1.10.), mddositasok 486/2015. (XI.5), 334/2016.
(1X.1)

Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv: 15/2013. (XI1.11.)

Felllvizsgalat tartalma

A jelen terv a meglévé telepllésrendezési eszk6zok felllvizsgalatat tartalmazza. a 314/2012 (X1.8.) Korm.
rendelet alapjan.

A telepulésfejlesztési koncepcid az el6irdsok szerint kiegészil az alatamasztd vizsgalatokkal.

Atelepilésszerkezeti terv Uj alaptérképen keriil dokumentalasra, melyen a torvényi elGirasok sze-
rint Uj védé és védelmi ovezetek keriilnek feltlintetésre, a térségi tervi megfeleltetések igazolasa
elkészilt. A TSZT leiras kiegészil terlilethasznalati mérleg, bioldgiai aktivitasérték egyenleg szami-
tdssal. Két kisebb, Uj fejlesztési teriilet lesz. A megéplilt 8-as féut dbrazolasra kerilt.

Helyi Epitési Szabalyzat a térvényi elSirasok szerint feliilvizsgalatra kerilt. Tobbek kozott a beépit-
het6 telek teriiletre, a kertvarosias lakéteriiletekre vonatkozé el@irdsok médosultak. Uj beépi-
tésre nem szant terilet kerilt szabalyozasra. A torvényességi vizsgalatnak megfelel6 mdédositasok
atvezetésre keriilnek. A jogszabalyszerkesztési elGirasok szerinti atdolgozas késziil el.

Szabdlyozdsi terv tartalmazza az Uj fejlesztések szabalyozasat, a torvények modositasa soran fel-
merilt korrekcidkat.

Pro Arch. Epitész Studid 48
1085 Budapest, Jozsef krt. 36. T: 06-20-9-60-50-41, proarch.epstudio@gmail.com


mailto:proarch.epstudio@gmail.com

PETFURDO
TELEPULESRENDEZESI TERV feliilvizsgalat

Modositasok

1. Gazdasagi teriilet bdvitése a telepiilés észak-keleti szélén (0338/21, 0339, 0340 hrsz)

2. ,Micsurin” lakéteriilet szabalyozasanak moédositasa (1759/9 - 1759/32 és a 1759/34 -
1759/43 hrsz-G ingatlanok)

3. Déli gazdasagi teriilet szabalyozasa, illetve véderdd kijelolése a 0309/7, 0309/2, 0309/4,
0309/5, 0310, 0311/2 (egyes részei) hrsz-u ingatlanok

4. Erdéteriilet kijel6lése a 0300 hrsz- teriilet egyes részein
5. Lakoéteriileti ovezetei paraméterek mddositasa

6. HESZ feliilvizsgalata
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1. Gazdasagi teriilet bdvitése a telepiilés észak-keleti szélén (0338/21, 0339, 0340 hrsz)

Pétfiurdd belteriiletének északi részén lévs 1526/7
-1526/11 hrsz-0, kereskedelem-szolgaltaté gazda-
sagi teriilet besorolasu ingatlanok bévitési igénye
merdlt fel. A bévités a mar kilteriilethez tartozo a
0339, 0340 és a 0338/21 hrsz-u tertleteket érin-
tené 6,65 ha kiterjedésben.

A terilet kozuti kapcsolata er6s, a teriiletet érinti
a teleplilések kototti féut, melyrél kdzvetlenil el-
érhetG a 8-as szamu, orszagos jelentSségli féut és
Varpalota is.

Jelenlegi allapot

A Telepiilésrendezési tervben a teriilet jelenleg védelmi erdGteriilet (Ev) részét képezi. A 6,65 ha-os teri-
let beépitetlen. A teriilet talajadottsagai miatt nincs beerdGsiilve. Az orszagos terveken 6koldgiai magte-
riletként van feltlintetve, de a teriilet régebben medddéhanyd volt.

Javaslat

A 0339, 0340 hrsz-u teriiletek és a 0338/21 hrsz-G terllet egy részének Kilonleges-beépitésre nem szant
- gazdasagi, Ovezetbe valé atsoroldsa tenné lehet6vé, hogy a meglévd, szomszédos telepen fejlesztése-
ket valdsitsanak meg. A bioldgiai aktivitas érték fatelepitéssel kompenzalhatd, melyre telepiilés déli
részén kerdl sor.

teruletfelhasznalas terilet mérete egységnyi BA érték terileti 6ssz
BA érték
védelmi erdéteriilet 6,65 9 59,85
Kulonleges, egyéb, beépitésre nem szant gazdasagite- | 6,65 3,2 21,28
rilet beépitésre nem szént teriilet (max beépitettség
5%)
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Meghizd: Pétfurds kézség Onkormanyzata 8105 Pétfurdé, Berhidai it 6.

Tervezo: Pro Arch. Epitész Stadis 1085 Budapest, Jozsef kit 36.

Felelds tervezd: R .Takacs Eszter vez. telepliléstervezd 01-2883/13 I{;‘:‘:' | QJ
I:I PETFURDO TELEPULESRENDEZES| TERV |
TELEPULESSZERKERKEZETI TERV PRO
VIZSGALAT ﬂﬁu
R T L
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Eszaki gazdasagi teriilet, TSZT kivonat
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M: 1:5000

J&m kilekedss &5 kazmi wigelmek £3 konitordgok Mbanaitis javasia
E I iongargatssiteraisthatara E  orszagos oot tengeiye = orszsges okelogisi nalozat magrerulet T rervezesiterulethatéea
E beltenilet hatdra, belterilet E Javasolt orszagos i tengelye E viddterilet hatara EI Javasalt dvezeti besaralis
E3  teveren veteruiethatsr. ervezen beervler E-]  tivasititengely
E szabdlyozasi vonal javasolt gyljtit nyomvonal
E=]  tertiettethasaniies: egyeeg hatira = cerverenorsey kertiqant
E owezet jel
SZT
izé: Pétfurds kezség Onkormanyzata 8106 Pétfirds, Berhidai it 6.
Tervezd: Pro Arch. Epitész Studié 1085 Budapest, Jazsef kit 36, 6_6
Felelds tervezd: R.Takacs Eszter vez. telepiiléstervezd 01-2883/13 |
I:I PETFURDO TELEPULESRENDEZES| TERV PRO
' SZABALYOZAS| TERV ARCH
FELULVIZSGALAT
Telepulisionezis: U Rocekvdis: Ramiv ok
Pro Arch Bt Bro Arch BE Huckonast EHeckenas! B KESI Kh 2019‘
R Takiacs Eszter Anna Heckenast Judt Hancz ar Zsoltné
TT1-01-20883 TH 131963 K1d-1/01-5285 Bird Altila
Eszaki gazdasagi teriilet, SZT kivonat
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2. ,Micsurin” lakéteriilet szabalyozasanak médositasa (1759/9 - 1759/32 és a 1759/34 - 1759/43
hrsz-u ingatlanok)

A meglévé kiskertes terileten az érvény-
ben Iév6 TRT lakoéteriiletet jeldlt ki. A je-
lenlegi telekalakitasi és épitési elGirasok
alapjan a telkek nem tudtak beépilni. A
lakoterillet délnyugati részén, a temeté-
t6l északra talalhatd terilet jelenlegi be-
épitésének intenzitas novelése a Telepi-
Iésszerkezeti Terv moddositasat nem
igényli.

A tervezés a 1759/9 - 1759/32 és a 1759/34 - 1759/43 hrsz-u ingatlanokat érinti.

A Szabdlyozasi terv szerint a terillet az Lke-4 épitési Ovezetbe tartozik, melynek elGirdsai szerint a legki-
sebb kialakithatd telekszélesség 20 méter, a beépithet&ség 25% és a beépités mddja szabadon 4llé.

Modositasi javaslat: Lke-4 lakoterilet kialakitasa

- akialakithatd legkisebb telekszélesség 20 méter helyett 15 méter lesz
- beépithetGség: 25% helyett 30%

- aszabalyozasi terv javasolt telekalakitast tartalmaz

- bekotd utak rendszere médosul
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Meqgbizd: Pétfurdd kozséq Onkormanyzata 8105 Pétfiirds, Berhidai 0t 6.

Tervezé: Pro Arch. Epitész Stidié 1085 Budapest, Jozsef krt 36.
Felelds tervezd: R . Takacs Eszter vez. telepiiléstervezd 01-26883M13

PETFURD® TELEPULESRENDEZESI TERV

SZABALYOZASI TERV
VIZSGALAT
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»MICSURIN LAKOTERULET”- SZT kivonat
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3. Tartalék gazdasagi teriilet szabalyozasa

A teleplilés déli részén, a belteriilet hatdra mentén, attdl kivil esé teriilet, mely a Berhidai ut mentén
fekszik.

A Telepllésszerkezeti tervben mar ki volt jelolve egy rész gazdasagi teruletfelhasznalasra, azonban a te-
rllet jelenGs része jelenleg altaldnos mez&gazdasagi teriiletként van jeldlve.

Maddositasi javaslat:

A javaslat szerint a 0307-0311/2 hrsz-U teruletek mintegy 20,47 ha-os jelenleg mez&gazdasagi része gaz-
dasagi kereskedelmi-szolgdltatd ovezet keriil at. Az atsorolds miatt fellépé bioldgiai aktivitdsérték hianyat
egy 10 hektaros, telken belil erd6telepitésre kijelolt terilet fogja pétolni.

teriletfelhasznalas terilet mérete egységnyi BA érték terileti 6ssz
BA érték
altalanos mez6gazdasagi teriilet 20,47
kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriilet 10,47
erdd 10 9 90
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Erdételepitésre kijel6lt teriilet 10 ha
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Tervezdi: Pro Arch. Epitész Stadié 1085 Budapest, Jazsef kit 36.
Felelds tervezd: R.Takacs Eszter vez. telepiiléstervezd 01-2883/13

PETFURDO TELEPULESRENDEZESI TERV
TELEPULESSZERKERKEZETI TERV

VIZSGALAT EriTEsz st o7
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Pro Arh Bt Pro Arch 8t HuchenagiHeckenast B KESZ K 2019
R.Takics EsTter AJONan Anna Heckenast it Hanczar Zsaltné %
012883 T 131263 K111 5255 Birt Attila

Déli gazdasagi és erdd teriilet — TSZT kivonat
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4. Déli erdéteriilet kialakitasa

A telepiilés déli részén, a belterilet hatdara mentén, a 3. pontban kijel6lt gazdasagi terilettél délre erd6-
teriilet kerdl kijelolésre.

A Telepllésszerkezeti tervben jelenleg természetkozeli teriiletként van jelen a 0300 hrsz-u teriilet, mely-
nek egy része védelmi erdé teriletfelhasznaldsi kategdriaba kertl atsorolasra.

Mddositdsi javaslat:

A javaslat szerint a 030 hrsz-U telek mintegy 79 725 m2-es része a jelenlegi dltaldnos mez8gazdasagi terii-
letfelhasznaldsi kategoridbdl véderdébe keril. Az itt keletkezett bioldgiai aktivitasérték névekedés potolja
az 1. feladatban kialakult, északi gazdasagi teriilete hianyat.

teriiletfelhasznalas terlilet mérete egységnyi BA érték terileti 0ssz
BA érték
altaldanos mez&gazdasagi terllet 7,97
védelmi erdéteriilet 7,97 9 71,73
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5. Lakoovezeti paraméterek modositasa

Egyes lakddvezetek beépitési paraméterei médosultak, melyek az Gj HESZ-ben keriiltek megfogalmazasra.

6. HESZ médositasok

Torvényességi felhivas érkezett az 6nkormanyzathoz, igy aprébb maédositasok és jogharmonizaciot kbve-
téen Uj Helyi Epitési Szabélyzatot fogad el Pétfiird6 Nagykozség.
Az alabbi mddositasok lettek eszkézolve:

- arendelet szerkezete a 61/2009. (XII.14.) IRM rendeletnek megfelelGen lett atalakitva

- a253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) el&irasainél szigorubb épitési 6ve-
zetek paraméterei egyenértékiiek lettek az OTEK el8irdsaival

- astrand teruletén l1év6 2353/1 helyrajzi szamu vizm( terilet a jelenlegi teleptiléskdzpont ve-
gyes (Vt-9) ovezetbdl vizgazdalkodasi (V) 6vezetbe keriilt

- az épitési ovezetekre vonatkozd elGirdsokndl az épitménymagassag helyett épliletmagassag
lett meghatarozva, az értékek pedig egységesen 0,5 méterrel magasabbak lettek

- arendelet V. Fejezet Kornyezetvédelem, 33.§. (1) bek. e) pontjdban szerepl6 benzol helyére
szerves vegyllet kerilt.

- arendelet7.8. (1) bekezdésében , kivételesen legfeljebb négy lakdst magaban foglald tarsashazat”
helyett ,kivételesen legfeljebb hat lakdst magaban foglald tarsashazak” keriilt, az alabbi feltéte-
lekkel:

a, 600 m2-es telek esetén 2 lakas,

b, 600-1000 m2-es telek esetén 4 lakas,

¢, 1000 m2 feletti telek esetén 6 lakas alakithato ki.

g, kertvarosi részben Uj lakdéplilet épitése esetén a parkolast biztositani kell lakéegységen
ként két személygépkocsi szdmara.

A Nitrogén miivek Zrt. teriiletén atmend ut feliilvizsgalata

A programterv készitése soran egyeztettiink a Cég képviselSivel. Nehezményezték a telepen dtmené koz-
lekedési teriilet kijelolését.

Az Ut javasolt nyomvonaldnak meglévd kijel6lése nem valtozik, a fejlesztéseknél tekintettel lesznek a ja-
vasolt utvonal helyére, de a telep fejlesztését a kijelolt kozlekedési zona nem akadalyozza.
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Térségi tervi megfeleltetés

OTrT /Orszéagos Teriiletrendezési Terv/

\

Az orszagos
teriletrendezési  terv,
szerkezeti tervlapja a

teriiletfelhasznalasi
kategéridkat Pétfurdd
kozigazgatdsi teriletén
a telepiilés teriilete
mellett mez6gazdasagi,
valmint vizgazdalkodasi

térséget allapit meg.

Veszprém Megye Terliletrendezési terve

Térségi Szerkezeti Terv

JELMAGYARAZAT
> Székes-

fehérvar

varosias telepiilési térség

hagyomanyosan vidéki telepiilési térség

A Székes:
. '% ehEnd - épitm ények altal igénybe vett térség
- erdégazdalkodasi térség

mezdgazdasagitérség

—— vizgazdalkodasi térség

A Veszprém Megye Teleplilésrendezési Terve Pétfiird6 nagykozség teriiletén belil telepiilési térséget,
mez6gazdasagi térséget, erd6gazdalkoddsi térséget és vizgazdalkodasi térséget.

Veszprém Megyei TRT (2016) Teleplilésszerkezeti Terv
Megyei térségi bvezetek | Terililet | Telepilésiterilethaszndlatok | Terilet (ha) | Megfelelés (%)
(ha)

Telepllési térség 500,2 Teleplilési térség 611,91 122,33%

Mez6gazdasagi térség 959,58 Mez6gazdasagi teriletek
(altalanos, kertes, természet- 720,92 75,13%
kozeli)

Erd6gazdalkodasi térség 104,01 Ertljotergletelf o 228,41 219,60%
(védelmi, turisztikai)

Vizgazddlkodasi térség 168,40 Vizgazdalkodasi teriiletek 170,95 101,51%

Osszes teriilet 1732,19 1732,19 100%
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Veszprém megye térségi ovezeteinek megfeleltetési vizsgdlata

3.1, 3.2, 3.3.0rszagos 6koldgiai haldzat 3.4., 3.5. Kivalé terméhelyi adottsagu és jo
termGhelyi adottsagu szantéteriilet Gvezete

3.6,. 3.7. Kivalo termGhelyi adottsagu erdéterilet 3.8. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
és erdé6telepitésre javasolt terilet kezelendé teriilet 6vezete
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3.9. Vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos 3.10. Orszagos vizmindség-védelmi terilet
terllet 6vezete Ovezete

3.11. Nagyvizi meder Ovezete 3.12. Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet dve
zete
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3.13. Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete 3.14. Foldtani veszélyforrds teriiletének ove-

zete

3.15. Kiemelt fontossagu honvédelmi terilet 3.16. Honvédelmi terlilet ovezete
Ovezete
S
R

b R

T S

R

W R
R
R
Pétflrdo
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Veszprém megye térségi Ovezetei

Az 6koldgiai halozat magteriletének 6vezete, az Kivalé termGhelyi adottsagu erdéteriilet és erdéte-
Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak ovezete, az lepitésre alkalmas teriilet Ovezete
okoldgiai haldzat puffer teriletének 6vezete

Tajképvédelmi teriilet Gvezete Orszagos vizmin&ség-védelmi terilet dvezete
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Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet dvezete

s

St
N

X
S
R

Pétfurd6

ri

Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete Honvédelmi tertilet vezete
= Sajatos terlletfelhasznalasu térség
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Térségi dvezetek Pétfirdd

Az 6koldgiai haldzat magteriletének ovezete, az 6koldgiai haldzat
Okoldgiai folyoséjanak dvezete, az 6koldgiai haldzat puffer terileté-
nek dvezete

Okoldgiai mag teriilet +
Puffer terilet +
Okoldgiai folyosé -
Kivald termdShelyi adottsagu és jé termbhelyi adottsagu szantoteriilet -/-
Ovezete
Kivalé termbhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete, erd6telepitésre al- +/-
kalmas teriilet 6vezete
Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényld teriilet 6vezete, térségi +
komplex tajrehabilitacidt igénylé terllet dvezete
Orszagos jelent6ségl tajképvédelmi védelmi terllet Ovezete, térségi +
tajképvédelmi teriilet 6vezete
Torténeti telepulési teriilet 6vezete -
Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet 6vezete +

Felszini vizek vizminGség-védelmi vizgy(ijté terilet ovezete -

Asvéanyi nyersanyag-gazdalkodasi-teriilet dvezete -

Egylitt tervezhetGtérségek ovezete -

Nagyvizi meder 6vezete, rendszeresen belviz jarta terilet 6vezete -+

Foldtani veszélyforras teriiletének 6vezete

Vizerdzionak kitett teriilet 6vezete, /teljes/

Szélerdzidnak kitett terilet ovezete /teljes/

Kiemelt fontossagu honvédelmi terilet 6vezete, honvédelmi teriilet

Orszagos 0koldgiai haldzat dvezetei

Az 6vezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei teriletfelhaszndldsi kategéria, illetve olyan 6vezet
jelolhetd ki, amely az 6koldgiai hdldzat természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti. A Magteriilet és 6koldgiai folyosé dvezetében nem lehet beépitésre szant teriiletet
kijelolni kivéve, ha a teleplilést a magteriilet, magteriilet és 6koldgiai folyosd korilzarja, illetve mas
jogszabdly nem tiltja a kijel6lést. A magterlilet és az 6koldgiai folyosd természetes és természetkozeli
él6helyeinek fennmaradasat biztositani kell. Pufferteriilet dvezetében beépitésre szant terlletet csak
akkor lehet kijeldlni, ha nem veszélyezteti a szomszédos magterilet vagy 6koldgiai folyosé természeti
értékeit.

Kivalé termé6helyi adottsagu erdéteriilet és erdGtelepitésre javasolt terilet

Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki a kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet dvezetében. Az
erdé6telepitésre javasolt teriilet ovezetét figyelembe kell venni az erdé6tertilet felhasznaldsi egység ki-
jelolésénél.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete

Az Ovezet altal érintett teriileten a tajképi egység és a hagyomanyos tdjhasznalat fennmaradasa érde-
kében a helyi épitési szabdlyzatban meg kell hatdrozni a teriilethasznalatra és az épitmények tajba
illeszkedésére vonatkozé szabalyokat. Ennek érdekében latvanytervek készitését irhatja el6 a helyi épi-
tési szabalyzat.
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Orszagos vizmingség-védelmi terilet 6vezete

Az bvezetbe tartozo telepiilések telepililésrendezési eszkdzeinek készitésekor ki kell jel6Ini a vizvéde-

-----

kozé szabdlyokat kell megallapitani.

Asvényi nyersanyagvagyon-teriilet dvezete

A terlileten, a teleplilésrendezési eszkozokben csak olyan teriiletfelhasznaldsi egység, épitési ovezet
vagy ovezet jel6lhet6 ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

A rendszeres belvizjarta terilet 6vezetében Uj beépitésre szant terilet csak akkor jelolhetd ki, ha ah-
hoz a vizligyi igazgatdsi szerv a telepiilésrendezési eszk6zok egyeztetési eljarasa soran adott vélemé-
nyében hozzajarul.

Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet Ovezete

Az Ovezet teriileteit a telepiilésrendezési eszkozokben kell lehatdrolni és a teleplilésszerkezeti tervben
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi terllet vagy erdéterilet terilet-
felhaszndlasi egységbe kell sorolni.

Honvédelmi teriilet dvezete

Az 6vezet teriileteit a telepiilésrendezési eszkozokben kell lehatdrolni és a teleplilésszerkezeti tervben
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi terlilet vagy erdé6terilet teriilet-
felhasznalasi egységbe kell sorolni.
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Kozlekedés

Orszagos utak

Pétfiird6 kozigazgatasi teriletének északnyugati szélét a kiiltertileten keresztezi a 8 sz. Székesfehérvar-
Rabafiizes I. rendl f6ut Varpalota és Veszprém kozotti szakasza. A f6utbdl ezen a szakaszon agazik ki
és kilon szinti csomdponton keresztil a telepllés megkozelitését biztositd 7207]. orszagos mellékutra
lehet jutni, mely Pétflirds belteriiletén észak-déli iranyban athaladva vezet tovabb Lepsény felé. A koz-
igazgatasi teriilet keleti szélén szintén észak-déli iranyban halad at, végig kilterileten, a 72106j. Osi
bekotéut, mely szintén keresztezi a 8sz. féutat.

Az orszagos utak tervezett fejlesztése

A 7207j. orszagos Ut nyomvonala a Székesfehérvar- Szombathely vasutvonal korrekcidja végett a TSZT-
n kismértékben maédosul. Az Uj vasutvonal az 6sszekdtbutat kiilon szintben, aluljardval keresztezi. A
vasuUtkeresztezést kbvetGen a szerkezeti terv javaslata szerint az orszagos Ut egy Uj kérforgalmu cso-
mopontba érkezik, ebbdl kilépve fordul ra a jelenlegi nyomvonalara. (Ebbdl a tervezett kdrforgalombal
indul egy javasolt telepiléselkerilé Ut is, ami a belteriilet déli szélén egy mdsik tervezett kdrforgalom-
mal csatlakozik vissza az orszagos uUthoz.)

Telepiilési utak

A telepulési uthdalézatot a helyi kiszolgdld, ill. lakdutak, kiskerti utak, erd6- és mezdgazdasagi utak, di-
I6utak alkotjak. Pétfiird6 helyi Uthalézatanak legfontosabb meglévé eleme a Varpalota felé kdzvetlen
kapcsolatot biztositd Berhidai és Cseri Ut.

A teleplilési utak tervezett fejlesztése az érvényben |év6 TSZT-n

A helyi uthdldzat a kialakult szerkezetét alapvet6en megtartja csupdn kisebb mddositasokra van sziik-
ség a vasut nyomvonalanak athelyezése, illetve az Uj teriiletfejlesztési elhatarozasok miatt.

A Berhidai Ut nyomvonala a vasutfejlesztés miatt mddosul, az 4j nyomvonal a tervezett vasuti terilet
nyugati oldalan halad a 7207j. utig. Uj négyagu csomdépontban kapcsolédik Cseri Gthoz, a csomdpont
negyedik aga az Uj vasut északnyugati oldalan |évé gazdasagi teriiletekhez vezet6 tervezett kiszolga-
lout.

Pétfiirdé szamara dont6 fontossagu a tervezett Berhidai utat tehermentesitd, telepiléselkerilé ut,
mely a Nitrogénmlivek teriletén halad at. A terv szerint két korforgalommal kapcsolddik a Berhidai
uthoz, északon, illetve délen, illetve a HGsok terét is érintené. A TSZT-n jel6lt Uj nyomvonal a szabdlyo-
zason nem szerepel.

A Nitrogénm(vekhez vezet6, a lakdtelep északi oldalan haladd ut Uj iparvagany-keresztezéssel egye-
nesen kivezet a Berhidai Utra, az Uj vasutallomasi Ut tervezett csomdpontjiba.

A Temetd utca és a Liszt Ferenc utca tovabbra is fontosabb, helyi gy(ijté ut szerepd utca. Uj kiszolgéld
utak a temet6 kornyékére keriilnek, a tervezett lakoéteriletek kiszolgalasa érdekében.

A 8-as ut elkeriil6 nyomvonaldhoz kapcsoléddan a f6ut déli oldalan uj kilterileti (,,szerviz”) Gt 1étesul.
A meglévd helyi kiilterileti utaknal a nagyobb jarm(ivek koézlekedésének lehetGségét, és az esetleges
késSbbi utfejlesztést a HESZ-nek az utak melletti épitést szabdlyozé el8irasa biztositja.

A helyi Uthalézat az aldbbi tervezési kategériak szerinti besorolast kapja:
e kiszolgald (lakd) utak: B.VI. d-C
e 0nallo kerékparutak: K.VII., B.VII.
e 0nalld gyalogutak: K.VIII., B.VIII.
¢ helyi kilterileti utak: K.VI.C.

Pro Arch. Epitész Studid 69

1085 Budapest, Jozsef krt. 36. T: (36-1) 303-10-75, 0620/960-5041, proarch.epstudio@gmail.com



PETFURDO

TELEPULESRENDEZESI TERV médositas

Gyalogos fellletek, kerékparut

Pétflrd6t érinti a Balatonflizf6-Berhida-Varpalota-Bakonykuti térségi kerékparit nyomvonala. A ke-
rékparat az orszagos és helyi utak teriiletén halad.

Parkolas, rakodas

Az Uj létesitmények parkoldsat és rakodasat az OTEK-nak megfelel&en, telken beliil kell megoldani. A
kozterileti parkolas a lakdtelepi beépités kovetkezménye, aminek legalizaldsa és szabalyozdsa érdek-
ében a telepiilés kozterllet-hasznalati rendeletét parkolasi rendelettel kell kiegésziteni.

Kozuti tomegkozlekedés

A kozuti tomegkozlekedési ellatast a helyi és helykdzi autdbuszjaratok biztositjdk. Az Uj vasuti megal-
I6ndl buszfordulé tervét tartalmazza terv.

Vasuti kozlekedés

A Székesfehérvar-Szombathely vastutvonal tervezett kétvaganyusitasa és sebességnovelése (80 2 160
km/h) miatt sziikséges nyomvonal-korrekciét - a kapott adatszolgéltatas szerint - tartalmazza a szerke-
zeti terv. A belteriilet észak-északnyugati hatdran bevagasban vezetett vasuti nyomvonalhoz Uj vasuti
megallé létesll, kornyezete is rendezésre keriil. A felhagyott vaganyok iparvaganyként miikédnek to-
vabb, amig erre igény van.

Fellilvizsgalat soran mddositasi javaslatok kozlekedési vonzata a telepiilésfejlesztési koncepcid az
el6irdsok szerint tartalmazza a kdzlekedési fejezetet, illetve a jelen alatdmaszté munkarész annak szer-
ves része. A telepliilésszerkezeti terven a megépiilt 8-as f6ut dbrazolasra kerilt. A TSZT leirds kiegésziilt
két kisebb, Uj fejlesztési teriilet lesz, mely harom teriletfelhaszndlasi egység mddositast tartalmaz.
Ezek kdzlekedési vonzata az aldbbiakban ismertetésre keriil. Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozési
terv mdédositasai kozlekedési kérdéseket nem vetnek fel.

Terulethasznalat mddositasok

1. Gazdasagiterllet bGvitése a teleplilés észak-keleti szélén (0338/21 hrsz)

Meglévl gazdasagi teriilet bévitését teszi lehetévé a teriilet korili telek bévitési javaslat. A meglévé
telep kdzuti csatlakozasi lehet&sége megoldott. Uj bekdtd ut, kdzut csatlakozast a tervezet nem igé-
nyel.

2. ,Micsurin” lakoterilet szabalyozasanak modositasa (1759/9 - 1759/32 és a 1759/34 - 1759/43
hrsz-U ingatlanok)

A lakdutcdk szabalyozdsi mddositasat a szabdlyozasi terv tartalmazza.

3. Tartalék gazdasagi terilet szabalyozasa
/0309/7,0309/2, 0309/4, 0309/5, 0310, 0311/2 Hrsz (egyes részei), a déli gazdasagi terilet mel-
lett véderdd kijelolés
/0309/7, 0309/2, 0309/4, 0309/5, 0310, 0311/2 Hrsz (egyes részei)

4. A 0300 hrsz-u telek egy részént védelmi erdé keril kialakitasra

A két teriiletfelhasznalasi mddositds 6sszefiigg, az Oskii-i Ut mellett tartalék gazdasagi teriilet volt ki-
jeldlve, ennek atvezetését és szabdlyozasat tartalmazza a terv. A gazdasagi teriilet mellett védGerdé
kerdlt kijellésre.

A meglévé orszagos mellékuthoz csatlakozd teleknek a kozuti kapcsolatat az elGirasok szerinti engedé-
lyezés alapjan kell kiépiteni. Javasolhatd, hogy a teherforgalom névekedés ne haladjon at a belteriile-
ten. Uj Ut kiépitésre nincs sziikség.
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Tdajrendezés és zoldfeliiletek

A telepiilés kozigazgatasi teriilete harom tajegység talalkozasanal fekszik: északnyugaton a Veszprémi
fennsik dolomitkarsztja, délen a Mez6fold északi pereme, keleten a Sarrét vizes lapalya alkotjak a tajat.
A tajképet a harom tdjegység kiilonboz8sége teszi sokszinlivé, azonban az iparterilet latvdnya és kor-
nyezeti hatdsa az, ami a legjobban befolyasolja.

Tajrendezési teriilethasznalati és szabalyozasi javaslatok

Zoldtertletek

A telepilés belteriletén kiterjedt zoldfellletek taldlhatok. A rekredcids funkcidkat kielégit6 zoldteri-
letek els6dlegesen a lakételepi hdzak kozti zoldteriiletek és a Péti patak melletti té és kozpark a benne
Iév6 nagy zoldfellleti aranyd intézményekkel. A f6 funkcidkat kiegészitik a kertes lakéhazak kdzott ki-
sebb terek, jatszoterek. A terlletek névényallomanyat értékes id6s fasorok, facsoportok alkotjak. A
Péti to és az Ifjusag hid megujitdsa nagyban hozzajarul a Péti patak melletti park minGségi fejlesztésé-
hez.

A belterileten zoldtertleti besorolasba keriil kijel6lésre a Péti patak mentén a 1633 hrsz telek, a Ber-
hidai uttdl északra, a tervezett gyerektabor telkéhez kapcsolddva. A teriileten a tdborhoz tartozé re-
kredcids terllet, flives sportpalyak, satrazasra alkalmas terilet, es6tet6, egyéb tdbori funkcidokhoz épi-
letek kialakitasara van lehetGség.

A zoldteriletek a telepiilésrendezési tervben 3 6vezetbe kerilnek:

o Z-1 kozlekedési teriiletek menti zoldteriilet, épitmény nem helyezhet el (kivéve kozm létesit-
mény)

e 7-2 kozparkok rekredcids és sportfunkcioval, 2%-os beépithetdséggel

o Z-3 kozkertek, telepszeri beépités kozotti zoldfellletek

A zoldfelileti rendszer kialakitasahoz javasoljuk a patak melletti z6ldfeliileteken egységes észak-déli
sétany kialakitasat —a meglévé elemek kiegészitésével, amely a déli lakoteriletektél egészen az északi
kllterileten |év6 Doktor sziklaig vezetne.

Erd6teriletek
Védelmi erdd

A torténelmi térképek tanulsdga szerint egykor szinte az egész északi részt erd6 boritotta és csak a
patakvolgyben és a Sarréten alakult at 1agyszara 0sszetétellivé a tarsulds. Mara a teleplilésen az északi
és nyugati teriileteken jellemz6k az erdé6teriiletek. A belteriileten az iparteriiletet hatarolé véderdd
telepitéseket alakitottak ki, azonban ezek erdészeti nyilvantartasba nem keriltek. Az erodalédo dolo-
mitos terlleteket talajvédelmi célbdl tartjak fenn az erd6ket, de tdbb részlet Natura 2000 és 6koldgiai
haldzati védelmet élvez.

A fajosszetétel valtozd, altaldban a honos cseres tolgyes telepitett erdei feny6vel elegyedik, azonban a
Cseri utcatol északra telepitett akacerd6 talalhato. A Cseri erdé teriilete kiemelten értékes erdéterileti
besoroldsban van, a k6olaj taroldk korul.

A telepuiilésrendezési tervben a Cseri erdd korabban lakéteriileti és gazdasagi fejlesztésre szant Varpa-
lotai Uttdl északra 1év6 teriiletek nagy része véderdd besoroldsba keriil. A teriiletek az Okoldgiai haldzat
részét képezik, fejlesztésiik az elmult 7 évben nem valdsult meg. A Cseri erdé teriiletét érinti a tervezett
vasut korszer(sités, itt lesz a teleptlés Uj vasuti megalléja.
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A tervezett déli gazdasagi teriilet mellett Ev-1 jel(i véd6zoldteriilet keriilt kijelolésre.
A védelmi erd6k a Ev-1 védBerds és Ev-2 védett erdbteriilet Ovezetbe kerlilnek szabalyozasra.

e  Ev-1O6vezetbe tartoznak az iparteriletet és kozlekedési teriileteket hatarold erd6k
e  Ev-2 Ovezetbe tartoznak a védé és a védett teriileteken taldlhatod erd6k
e Ek jelli 6vezetek, kozjoléti erdSk

Kozjoléti erdd (Ek) besorolasban vannak a telepiilés kertvarosi lakoteriileteihez csatlakozo erdéteriile-
tek. Az erd6ben sétaut, pihen6helyek keriltek kialakitasra melyek tavlatban tovabb fejleszthet6k. A
teleptlés kdzelsége miatt a rekredcids hasznalata tovabbra is javasolt, a kornyez6 teriletek névény- és
allatvildgdnak bemutatdsara, kikapcsolddasra nyilik lehet6ség. A teriilet egy része értékes tolgyes allo-
mannyal boritott. A Natura 2000 védettség( terilileten a vonatkozo el6irdsokat be kell tartani.

Az Osi ut melletti 0261/3 hrsz telek egy részén kozjoléti fejlesztés megvaldsitasat tervezik. A telek er-
déként nyilvantartott alrészlete kozjoléti erdd besoroldsba kerdil.

MezG6gazdasagi teriletek
Kertes mez6gazdasagi

Kiskertes teriiletek taldlhaték a belteriileten és annak kdzvetlen szomszédsagaban a déli lakételep és
aziparterilet kozott. A talaj itt kevésbé alkalmas termelésre, a kertek némelyikében a felszinen jelenik
meg a talajviz. A terlletet érinti a tervezett tehermentesité Ut nyomvonala, illetve meglévé elektromos
vezeték halad keresztil. Az iparteriilet felé es6 nem hasznositott, beerddsiilé teriiletrészek véderdd
Ovezetbe keriltek.

A telepllés Varpalota felé esé kilteriletén helyezkedik el egy 3 utcadbdl allé volt zartkerti egység. A
tertleten kiskertek, hobbykertek taldlhaték, a telkeken apré gazdasagi épliletek allnak. A telekméretek
720 m? kériliek.

A kertes mezGgazdaségi teriiletek Mk dvezetbe keriilnek, az OTEK altal megengedett épitmények he-
lyezhetdk el.

Altalanos mez8gazdasagi

Pétfird6én a mez6gazdasagi terliletek nagy része rét, legeld, gyep, szantd miivelésre alkalmas terilet
kevés van a teleptilésen, egy-egy foltban [athatd észak-nyugaton, délen és észak-keleten Varpalota ha-
taraban. A kilterileten néhany farm alakult ki, amelyek elsésorban allattartdssal foglalkoznak nagy,
rendezett terileten.

Az erd6khoz kapcsoldddan az északi terilileteken szaraz sztyepprétek, sziklagyepek taldlhaték. Ettél tel-
jesen eltéré vegetacid boritja a patakvolgyet, amely nedves rét, sasos-nadas terilet. A t6zeges talajon
az iparterilettSl dél-keletre a kiilteriileten — részben a folyamatos kdrnyezeti hatdsok miatt — zavart
tarsuldsok alakultak ki.

A halastavakat nadas, vizes legelGk, rétek veszik koriil, a — magantulajdonban |évé - tavak hasznosita-
sahoz fogaddépiletek és stégek, parkoldk létestiltek

A teleplilés mezdgazdasagi teriileteit érintik a tavlati gazdasagi fejlesztési teriiletek a Ferenc akna mel-
lett és a belteriilethez délen csatlakozva a Berhidai ut mellett. A tavlati fejlesztések megvaldsulasaig a
terlletek altalanos mez6gazdasagi teriletként kertilnek szabdlyozdasra és a muivelés tovabbra is fenn-
marad.

A magasabb rend( tervek elGirasainak valé megfelelést is figyelembe véve a kordbbi tervben vizgaz-
dalkodasi — nadas teriiletfelhasznalasban jelolt teriileteket mez6gazdasagi — nadas 6vezetbe soroljuk,
a besorolas a jelenlegi allapot megvaltoztatdsaval nem jar.
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A Teleplilésrendezési tervben az dltalanos mezdgazdasagi terliletek az alabbi 6vezetekbe kerilnek:

e M4 hagyomanyos mez6gazdasagi - farmgazdasagi teriletek, a mivelés mellett gazdasagi és laké-
épllet is elhelyezhetd.

Vizgazdalkodasi teriletek

A teleplilés mai vizrajzat a Pét-patak, az Ifjusag té és Nador csatorna, valamint a kiilterileti térendszer
hatarozza meg. A telepilésen jelent8s a felszin alatti vizkészlet is. A b&séges és magasan lévé talajviz
hatasara a dél-keleti terlleteken vizes, t6zeges teriletek alakultak ki.

A telepiilés Osivel és Varpalotaval hataros része mar a Sarrét tajegységhez tartozik. A nevéhez hiven
vizes rétek voltak itt mindig, azonban a lignit banyaszat hatasara a felszin megsiillyedt. A terileten
térendszer alakult ki, amely értékes él6hellyé valt, a magantulajdonban Iévé tavak horgdsztdként hasz-
nositottak. A lignit banydszatot megel6z6 t6zegkitermelés hatdsara a déli teriileteken alakultak ki ba-
nyatavak, ezek mara nagyrészt elmocsarasodott t6zeges-nddas teriletté valtak.

A vizgazddlkodasi teriletek az alabbi 6vezetekbe keriltek:

o V- vizfellletek, természetes és mesterséges tavak és folyévizek teriilete, az 6vezetben a vizgaz-
ddlkodassal kapcsolatos létesitmények helyezhet6k el, épilet nem épithetd.

A telepllés vizrajzanak egyik fontos eleme a Pét patak, amely a belterlleten mar kiépitett mederben
folyik. Fontos lenen, hogy a telepiilésen atgondolt vizrendezés valdsuljon meg, és ne a tovabbi burkolt
meder, gyors lefolyas biztositas valdsuljon meg. A természetes meder megé6rzését javasoljuk a belte-
rilett6l északra |évé szakaszon.

Kilonleges beépitésre nem szant teriletek

Az Osi Gt melletti 0261/3 hrsz telken kozjoléti fejlesztés megvaldsitasat tervezik. A telek erdSként nyil-
vantartott alrészlete kozjéléti erdd besoroldsba kertl, a nem erdds terilet kiilonleges beépitésre nem
szant Ovezeti besoroldssal 2%-os beépithet§séget kap.

A meglévé sportteriiletek is a funkcidjuknak megfelel6 kiilonleges sport 6vezetbe kerilnek. A terile-
teken Uj beépitést nem terveznek, a meglévs palyak fejlesztése és korszerisitése folyamatos.

A horgdszkozpontok terilete, a horgasztavak kialakult fogaddteriletei kilonleges beépitésre nem
szant teriletfelhasznaldsba kerilnek.

Pétflirds északi részén, a 0338/21 hrsz-u terilet egy részén és a 0339, 0339 hrsz-U terileteken Kb-Eg
jeld kiilonleges, beépitésre nem szant egyéb gazdasagi terilet keril kijel6lésre, a meglév6 gazdasagi
terllet bévitéséhez.

Természetkozeli terliletek

A nddas teriiletek, nagyrészt 6koldgiai hdldzat magteriileten belilll természetkozeli teriileti besoroldsba
keriilnek. Az 6vezetben épitmény nem helyezhetd el, a nadas az él6helyet nem veszélyeztet6 mdédon
kezelend6

Védendd és fejlesztést korlatozd elemek
Natura 2000 kiemelt jelentGségli természetmegbrzési teriiletek (SCI)

A telepiilés kilteriletét a Keleti-Bakony (HUBF20001) és a Péti-hegy (HUBF20021) teriletek érintik. A
lehataroldsok a Keleti Bakony teriilete esetében a Bantai, a 8-as Uttdl északra 1évé teriileteket érinti.

Keleti-Bakony (HUBF20001) tertilete: 011/1, 011/2, 012, 019/1, 019/10, 019/2, 019/3, 019/4, 019/5,
019/6, 019/7,019/8, 019/9, 020, 021, 025 hrsz
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A Péti-hegy keleti nyulvanya a kozigazgatasi terilet nyugati részét, az ottani erdéket foglalja magaba.
A lehatarolas a belteriilet hatarat is eléri a lakoteriletekkel hatarosan.

Péti-hegy (HUBF20021) teriilete:0322/4,0322/5,0322/7,0322/8,0322/9, 0322/16,0322/17,0322/18,
0322/19, 0322/2, 0322/20, 0322/22, 0322/23, 0322/24, 0322/25, 0322/26, 0322/28 hrsz

A lakoterileti bSvités a Péti-hegyi Natura 2000 teriletet nem érinti.
Az orszagos 6koldgiai haldzat

A hdldzat legértékesebb részei a magteriletek, amelyeket folyosdk kdtnek 6ssze egymassal és puffer
terlletek hatarolnak, a lehatdrolast a térségi tervek rogzitik. Pétfirdén a magterilet részét képezi a
vasuttdl észak-nyugatra esd teriilet (Cseri erdd és a 8-as Uttdl északra esd teriiletrész), a sétaerddk és
a nyugati-délnyugati kozigazgatdsi hatar menti erdéteriletek.

A sdrréti terlileten magteriletbe kerilt a Nagy-Birkas t6 és kornyéke, az iparteriilet felé pufferterilet
kerilt kijelolésre. A terilet értékes vizes élShely, fészkelS hely. Az orszagos el6irdsok alapjan a magte-
rilet védelme érdekében beépitésre szant teriilet nem jel6lhet6 ki. A meglév6 gazdasagi teriilethez
kapcsolédé teriilet bévités beépitésre nem szant teriilet lesz.

Az 6koldgia haldzat magteriiletét a 8-as f6Ut nyomvonala és az Uj vasuti nyomvonal is érinti! A torvény
szelleme értelmében a vasut és a teleplilés beépitett terlilete k6zotti zavart teriiletrész nem képezheti
az 6koldgiai haldzat részét a bevagasban megvaldsuld vasuti nyomvonal megépiilése utan.

Természetvédelmi terilet

A korabbi rendezési terv a Sarréti teriileten természetvédelmi teriilet kijel6lését javasolta, de ez még
nem tortént meg, a Csér-Székesfehérvar térségében hizdadé Sarréti tajvédelmi korzethez nem csatla-
kozik a teriilet. Okoldgiai és természeti értéke miatt védelemre javasolhatd. A teriilet orszagos véde-
lem alatt all, az 6kolégiai magterilet része.

Veszprém Megyei TRT kiemelt térségi 6vezetei

A telepilés aldbanyaszottsdga és nagy kiterjedésd ipari hasznositasu teriileti miatt orszdgos komplex
tajrehabilitaciot igényld terilet besoroldsba keriilt. A sillyedéses teriileteken a tavlati hasznositas fel-
tételeinek megteremtése mellett a jelenlegi vizszintingadozast elvisel§ fléra-fauna fenntartdsa a cél.
Az egykori felszini banyaszat nyomati magan viseld terileteken tajrehabilitaciét kell folytatni. A kilte-
rileten a tavak kialakuldsaval a banyautdtaj masodlagos hasznositdsa megvaldsult. Az iparterileten
beliil az Egységes kornyezethasznalati engedély alapjan a terililetek karbantartasat, a salakteriltek ren-
dezését, rekultivaciéjat itemezetten végzik.

A beépitésre szant teriilet kijelolését korlatozza a kiemelten értékes terméhelyi adottsagu erdéteriilet
(Veszprém Megyei TRT alapjan) amely nem a legértékesebb allomanyt, hanem a legjobb terméhelyet
védi. Pétflirdén a vasutallomastdl északra |évé - részben akdcos - erd6teriiletek keriltek kiemelten
értékes termdhelyi adottsagu erdbteriiletben, itt vezet a tervezett Uj vasuti nyomvonal.
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Tajrendezési modositasi javaslatok

Terulethasznalat mddositasok

Meglévé gazdasagi teriilet mellett beépitésre nem
szant kilonleges —egyéb, gazdasagi terilet (Kb-Eg)

kerilt kijelolésre.

ritottsag.

2. Tartalék gazdasagi terilet szabalyozésa
/0309/7, 0309/2, 0309/4, 0309/5, 0310, 0311/2 Hrsz (egyes részei)
3. A déli gazdasagi terilet mellett véderdé kijel6lés
/0309/7, 0309/2, 0309/4, 0309/5, 0310, 0311/2 Hrsz (egyes részei)
4. 0300 Hrsz-u telek egyes részein védelmi erdd kialakitasa

Az alulhasznositott teriilet régen medd6hanyé volt,
a gyartelep kiils6 zonaja. A telek teljes egésze 6ko-
l6giai magteriileti természetvédelmi oGvezetben
van. Beépitésre nem szant teriilet nem jel6lheté ki.
A javaslat arra a teriiletre terjed ki, ahol a teleknek
sem a felszine, sem a talaja, sem a névényzete nem
egyezik a szomszédos teriletekével, nincs erd6bo-

A két terilletfelhaszndlasi modositds Osszefligg, Berhidai-i Ut mellett tartalék gazdasagi terilet volt ki-
jelolve, ennek atvezetését és szabdlyozasat tartalmazza a terv. A gazdasagi terilet mellett védGerdé
kerilt kijelolésre. A terilet jelenleg alulhasznositott parlag és szantdterilet. A teriileten természetvé-

delmi oltalom nincs.

A belterileti, szabalyozasi médositasok tajrendezési problémdkat nem vetnek fel.

Bioldgiai Aktivitas-Erték Szamitas

A teleplilés teljes kozigazgatdsi teriiletére elkésziilt a bioldgiai aktivitdsérték szamitas. A tervezett inf-
rastruktura elemek és terileti mdédositasok vizsgalata megtortént, a mellékelt tablazatban igazoljuk,
hogy a mddositasok hatdsdra a teljes kozigazgatasi teriileten csdkken a bioldgiai aktivitasérték.

Meglévé teriilethasznalatok
Telepiilésszerkezeti terv (2013) alap- | Tervezett teriilethasznalatok és BA ér-
jan BA értékiik tékiik
Teriilet
[ha] Ertékmutaté | BA érték | Teriilet [ha] | Ertékmutaté | BA érték
kisvarosias lakéterilet - - - - - -
kertvarosias lakoéterilet 79,30 3,0 237,90 79,30 3,0 237,90
telepuiléskozpont vegyes 3134 0,5 15,67 31,34 0,5 15,67
terilet !
kozponti vegyes terilet - - - - - -
gazdasagi teriilet - ipar 338,22 0,4 135,288 338,22 0,4 135,288
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gazdasagi teriillet— | 24,43 0,4 9,77 34,87* 0,4 13,95
kereskedelmi, szolgaltato
kqunlIeges l.).eepltesre nelm. ) i 6,55 32
szant teriilet - gazdasagi - 20,96
kiilonleges beépitésre nem i i i i i i
szant terdilet - strand
kiilonleges beépitésre nem
. . 7,50 6,0 45,00 7,50 6,0 45,00
szant terilet - sport
kiilonleges beépitésre nem
X - o 2,50 3,0 7,50 2,50 3,0 7,50
szant terilet - temet6
kiilonleges beépitésre nem
, N . 4,35 3,2 13,92 4,35 3,2 13,92
szant terulet - turisztikai
kiilonleges beépitésre nem
} . , 9,50 0,2 1,90 9,50 0,2 1,90
szant tertlet - banya
kulonleges bepitésre nem | ) 3,2 26,24 8,20 3,2 26,24
szant terilet - horgdszat
kiilonleges terllet - garazs 1,70 0,5 0,85 1,70 0,5 0,85
kiilonleges tertlet - hulladékke- i i i i i i
zel§
kiilonleges terilet - szennyviz-
L 3,68 3,2 11,77 3,68 3,2 11,77
tisztitd
zoldterilet 21,06 6,0 126,36 21,06 6,0 126,36
erdéteriilet - védelmi 170,79 9,0 1532,11 182,14* 9,0 1639,26
erdGterilet -kozjoléti 56,30 8,0 450,40 56,30 8,0 450,40
altalanos mezégazdasagi| 539,91 3,7 1997,67 511,5 3,7 1892,55
teriilet
természetkozeli teriilet - nadas 153,30 8,0 1226,40 153,30 8,0 1226,40
kertes mez6gazdasagi teriilet 32,06 5,0 160,30 32,06 5,0 160,30
vizgazdalkodasi terilet 173,95 6,0 1043,70 173,95 6,0 1043,70
kozlekedési terilet - vasut 38,60 0,6 23,16 38,60 0,6 23,16
kozlekedési terilet - utak 35,50 0,5 17,75 35,50 0,5 17,75
Osszes teriilet | 1732,19 7083,66 1732,19 7110,83

* A modositott 20,44 ha-os Gksz teriileten a bioldgiai aktivitasérték fennmaradasa érdeké-

ben 10 ha erd8telepitésre szant terilet kerult kijeldlésre, igy a BA érték szamitasnal az erd§-

terlileteknél kerilt feltlintetésre.

A Telepiilésszerkezeti terv javaslata alapjan Pétfurdd teruiletén a Bioldgiai aktivitasérték 27,17 egy-

séggel né.
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Természeti értékek, taji védelem

Natura 2000 kiemelt jelent6ségl természetmegdbrzési teriiletek (SCI)

Nemzetkozi jelentéségli természeti érték a Natura 2000 terilet, amely a 45/2006. (X11.8.) KvWM ren-
delet alapjan belterilett6l nyugatra fekv6 erék és a Bantai, 8-as féuttdl északra Iévé teriilet kiemelt
természet-megGrzési teriilet.

Az orszagos 6koldgiai haldzat magteriilete

Pétfiirdd teriiletén az Orszagos Okoldgiai haldzat mag- és pufferteriilete talalhatd. A teriiletek lehata-
roldsat a Teleplilésszerkezeti terv tartalmazza. Az Orszagos 6koldgiai haldzat teriilete elsésorban erdé-
terlletek és a kilterileti horgasztavak teriiletét érinti.

Magteriiletek
- Eszaki véderdd, Cseri erd6
- Sétaerd6k

Nagy-Birkas t6 és kdrnyéke

Pufferteriiletek
Nagy-Birkas t6 és iparterilet kozti rész

Ex lege védett teriiletek
A telepilésen ex-lege védett lapteriilet talalhaté. A kiiltertleten nagy kiterjedési nadasok vannak, to-
vabbi értékes tajalkotd elemek a vizes él6helyek, vizfolyasok.

Természetvédelmi terilet
Helyi jelentGségli védett természetkozeli Sarréti terilet kijelolését javasoljuk a horgdsztavak kérnyeze-

//////

Tajképvédelem

A megyei tervben tajképvédelmi ovezetbe sorolt az egész kdzigazgatasi teriilet. A tajképet a hdrom
tadjegység kilonbozGsége teszi sokszinlivé, azonban az iparterilet latvanya és kdrnyezeti hatasa az, ami
a legjobban befolyasolja.

A Nitrogénmdvek és a tartalypark jol lathato a lakdteriletrdl és a kérnyezd telepilésekrél egyarant. A

tajban megjelené kedvezétlen latvanyd teriletek (elsGsorban a gazdasagi teriletek) eltakardsat, illetve
tajbaillesztésének elGsegitését szolgaljak a teleplilésrendezési tervben lehatarolt védéfasitasok, illetve
a HESZ-ben meghatérozott, zéldfeliiletek kialakitasdra vonatkozé szabalyok.

A tajképet befolyasolo tervi elemek az Uj vonalas létesitmények. A vasuti nyomvonal a telepiilés nagy
részén bevagasba kerdl, ami tajképvédelmi szempontbdl pozitiv. A 8-as f6ut szakasza a kilon szintd
csomoépontok miatt toltésen tervezett, ezért az észak-keleti, északi teriileteken meghatarozo taji
elemmé valhat. A t6ltés rézsijének novénytakardsarol gondoskodni kell, igy a |étesitmény z6ld savnak
tlinhet és latvanya kevésbé lesz zavard.

Helyi védelemre javasolt természeti értékek

S(Tr- Megnevezés Cim (utca, hazszam, HRSZ)
szam
1. Sarréti tavak Pétfurdé keletirésze, kilterilet
Marathon Toémegsport és
2. Koérnyezetvédé Egyesulet 0322/8
Emlékfa
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3. Tanyérfenyd | 0322/9
Véddéteriiletek a kozlekedési és kozm( Iétesitmények koriil az orszdgos el6irdsok szerinti mértékben
keriltek kijelolésre.
Atervlapon feltiintetett védé6terileteknek, véddtavolsagoknak az érintett teriilethaszndlatra gyakorolt
hatasait az épitési 6vezetek kialakitdsanal és alkalmazasanal figyelembe kell venni.

Koérnyezeti allapot
Pétflurdé kornyezeti allapota

Pétfiird6n az elmult 80 évben ipari tevékenység zajlott, melynek sordn a kérnyezet jelentés szennye-
z6dott. Az elmult évtizedben mindségi valtozas kovetkezett be az ipari technolégidkban, a telepiilésen
az kornyezeti dllapot jelentésen javult.

A tervben foglalt javaslatok, az épités feltételeként meghatarozott szabalyok a negativ kérnyezeti ha-
tasok minimalizalasat segitik el6, segitenek abban, hogy jelents kdzvetlen, vagy kdzvetett negativ kor-
nyezeti hatas, kornyezetkarosodas ne kévetkezzen be.

A talaj védelme

A meglévé ipari tevékenységek hatasara a multban jelentGs volt a talajt éré kornyezeti szennyezés. A
m(itragyagyartds és a szénhidrogének taroldsa sordn is kiilléndsen veszélyes és szennyezd anyagok jut-
hatnak a talajba, amelyek a talajvizet is elérve a kornyezé terileteket is veszélyeztetik. A talajszennye-
zés elkeriilése a vizbazis védelme szempontjabdl is fokozottan fontos Pétfirddn.

A kornyezetvédelmi elGirasok az egyes tevékenységek engedélyeiben részletesen szabalyozzak a talaj
védelmében teendd intézkedéseket, amelyek a technolégiai helyes megvélasztasatdl a monitoring
rendszer Gzemeltetéséig terjednek. A korabbi szennyezések elhdritdsa részben megtortént vagy jelen-
leg is zajlik.

A jelen tervben Uj talajterheléssel jard tevékenység kialakitasara nem nyilik lehet6ség, gazdasagi tevé-
kenységek az érvényes jogszabalyok alapjan miikodhetnek.

LevegGtisztasag

A légszennyezettségi dllapot figyelembevételével - az orszagos immisszidbazis alapjan - az orszag teru-
lete légszennyezettségi agglomeraciokra és zdndkra kerlilt felosztasra, felvaltva a kordbbi terileti vé-
dettségi kategdriakat. Pétfurdé légszennyezettség szempontjabdl a 4/2002.

(X.7.) KWWM rendelet szerint a 4. (Székesfehérvar-Veszprém) légszennyezettségi zéndba tartozik. A 4.
zonaba sorolas a telepiilés kedvezbtlen légszennyezettségi allapotat tiikrozi, hiszen a zéna jellemzdgje,
hogy a kozlekedésbdl és ipari tevékenységh6l adddd légszennyezettség a kéndioxid, szénmonoxid,
benzol tekintetében F — erdsen szennyezett kategéridba tartozik.

A tervezett mddositasok soran Uj légszennyezést okozo |étesitmény nem alakul ki. A kozlekedésbdl
szarmazo légszennyezés a tervezett tehermentesit6 Ut megvaldsuldsa esetén a védendé létesitmé-
nyektél tavolabb kerl.

A felszini és felszin alatti vizek
A telepiilésen a kornyezeti elemek kozil a felszini és felszin alatti vizek védelmére fokozott hangsulyt
kell fektetni, melyet a kbzigazgatasi terlileten taldlhaté vizfolydsok és alldvizek, vizbeszerzési teriiletek,
valamint a telepuilés érzékeny, illetve kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi teriletbe
tartozasa indokolnak.
A jé vizminGség jelenleg az ipari tevékenységek kovetkeztében folyamatos ellenérzést és figyelmet igé-
nyel. A szennyez8dések megakaddlyozasa érdekében a kdrnyezetvédelmi el6irdsok betartdsa fontos.
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A vizmin&ség-védelem szempontjabdl alapvetd kornyezetvédelmi elvaras a szennyvizek megfelel6 ke-
zelése. A teleplilés csatorndzott, ezért az Ujonnan kijelolésre kertl6 beépitésre szant teriileteken is
meg kell kovetelni a csatornahalézat kiépitését, illetve Uj épliletek létesitése esetén feltételként kell
meghatarozni a szennyvizek csatornahdlézatba vezetését.

Az ipartelepen belll Gzemel a kommunalis szennyviz befogadasat is végz6 bioldgiai szennyviztisztito,
amely a tisztitott szennyvizet a Pét patakba vezetik. Normal Gzemmenet esetén hatarértéket tullépd
szennyvizkibocsatas nem varhatd. A gydrban belsé monitoring rendszer mikodik, amely az esetleges
szennyez6dések kijutasat hivatott mutatni.

Zajvédelem
A telepilésen az ipari tevékenységbdl és a kozlekedésbdl szarmazo zajterhelés van jelen. A tervezett
fejlesztések sordn Uj zajterhelést okozo |étesitmény nem alakul ki.

Az iparterileteken az elmult 6t évben jelent8s technoldgiavaltasok torténtek, ezek a beruhazasok a
zajkibocsatasok csokkenésével jartak. Az elGirt zajhatarértékek betartasara zajcsokkentési intézkedési
tervet valdsitanak meg, igy az ipari teriiletek zajterhelése a kornyezethasznalati engedélyben elGirtak-
nak megfelel6en — részletes elGirdsok alapjan és Gitemezetten — csokken.

Kozlekedési eredetl zaj a Berhidai Ut és az Iparterileti ut forgalmabdl szarmazik. Mindkettén a kozuti
szallitas jelentésen megndtt az elmalt évtizedekben, és ez tovabb novelte a terhelést. A kdzlekedésbdl
adddé zaj, por és levegGszennyezés jelentésen rontja az életmindséget a telepilésen.

A kozlekedésbdl szarmazo zaj a tervezett tehermentesité Ut megvaldsulasa esetén a védendd létesit-
ményektdl tavolabb kerdil.

Természeti, taji értékvédelem

Pétfiirdé teriiletén az Orszagos Okoldgiai haldzat mag- és pufferteriilete taladlhaté. A teriiletek lehata-
roldsat a Telepilésszerkezeti terv tartalmazza.

Natura 2000 kiemelt jelent6ségl természetmegdbrzési teriiletek (SCI)

Nemzetkozi jelentéségl természeti érték a Natura 2000 terilet, amely a 45/2006. (X11.8.) KvWM ren-
delet alapjan belterilettél nyugatra fekv6 erék és a Bantai, 8-as féuttdl északra Iévé terilet kiemelt
természet-megGrzési teriilet.

Az orszagos Okoldgiai halézat magterilete

Az Orszdagos okoldgiai halézat teriilete els6sorban erdéteriletek és a kiilteriileti horgasztavak teriiletét
érinti.

Ex lege védett teriiletek

A telepilésen ex-lege védett lapterilet talalhaté. A kilterileten nagy kiterjedésl nadasok vannak, to-
vabbi értékes tdjalkotd elemek a vizes él6helyek, vizfolydsok.

Természetvédelmi terilet

Helyi jelentGségl védett természetkozeli terilet kijel6lését javasoljuk a horgdsztavak kdrnyezetében

,,,,,,
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Kozmlivek és elektronikus hirkozlés

Pétfiirdd, melynek neve is utal természeti adottsagara a termalviz forrasara, amelynek bar gydgyitd
hatasat mar a 19. szazadban felismerték, jelenleg nem hasznositjak. A telepiilés hosszu ideig Varpalo-
tdhoz tartozott, Varpalotardl levalva, 6nallé telepiilés lett és kozm(iellatds vonatkozasaban is 6nallé. A
telepulésre telepitett Nitrogénmivek Zrt is segiti a teleptlés kozmdellatasat.

A fejlesztési teriiletek tavlati igénye Osszesitve és a meglevé beépités varhatd igényndvekménye 0sz-
szesitve (kerekitve):

Meglevs beépitésiigény | Uj beépitési fejlesztések Osszesen
novekedés Uj igények
Vizigény (m3/nap): 300 610 910
Keletkezd szennyviz 300 550 850
(m*/nap):
Villamosenergia 5 24 29
igény (MW)
Foldgazigény 1600 5800 7400
(nm3/h):

Ezek a prognosztizalt igények az 6sszes be nem épitett terilet fejlesztési lehet&ségeibbl adddnak 6ssze,
nagyobb tavlatra javasolt fejlesztések teljes megvaldsuldsa és a mar beépitett teriiletek igényesebb,
teljes kord kiszolgalasa esetén jelentkeznének. Ezek a becsiilt igények csak a szolgdltaté felé el6zetes
jelzésre alkalmas adatok és a gerinchdldzat fejlesztése esetén azok paramétereinek a meghatdrozasara
szolgdlhatnak, valamint az dgazati fejlesztési tanulmanyok elkészitésére szolgalnak nagytavlati irdny-
mutatdsul.

TervezGi tapasztalataink szerint ezen tdbblet igényekbdl a tervezés tavlataig ténylegesen kielégitendd
igényként redlisan a 15-25 %-anak a jelentkezése varhato. igy a redlisan kielégitendd igény dsszesen:

vizigény (m3/nap) | csatorna  igény | villamos energia | foldgaz igény
(m>/nap) igény (MW) (nm>/h)
tavlati 6sszes 910 850 29 7400
terv tavlat kb. 15- | 180 170 5 1600
25%

A kozmi-lizemeltet6k a tényleges igénybejelentésre hatarozzdk majd meg az igényndvekedés kielégi-
tési lehet6ségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutdsanak varhaté Gteméhez igazitva
kell az 4gazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

Realisan a mar meglevd, kiépitett haldzatokkal rendelkezé teriileteken, a telepiilés jelenlegi belteriile-
tén, a mar beépitett teriletekhez kézvetlen kapcsolddo teriileteken, Uj fejlesztési javaslatok ellatasa
kilonosebb kiilsé halézatfejlesztési igény nélkiil ki lehet elégiteni, vagy a mar meglevé elosztéhalé-
zatokrdl, vagy az elosztohaldzatok tovabb épitésével.
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Vizellatas

A telepiilés vizellatasat a Bakonykarszt Zrt Varpalotai Uzemvezet8sége biztositja. A telepiilés vizellata-
sat Varpalota, Oskii és Pétfiirdg szamara kiépitett regiondlis rendszerérél oldja meg, amelynek bézisa
a telepilésen, illetve Varpalotan tGizemeld vizm( kutak, amelyrdl induld vizeloszté haldzatrél torténik
az egyes ingatlanok ellatdsa.

A vizm{( kutak hidrogeoldgiai védéteriletének a kijelolése megtortént, ennek modositasat kérte a te-
lepiilés, amelynek igy felllvizsgalata folyamatban van. A felllvizsgalat lezarasaig, a jelenleg rogzitett
védéidomot kell figyelembe venni. A védGidom teriletére vonatkozd teriilethasznositds korlatozast a
123/1997 (VII. 18.) Korm rendelet rogziti.

A telepiilés belteriiletén a vezetékes ivovizellatas kiépitésre kerilt. A telepiilésrendezé altal prognosz-
tizélt fejlesztések megvaldsuldsa esetén a tervezés tavlatdban 180 m3/nap tébblet vizfogyasztas fellé-
pése varhatd. Ezeket a vizigényeket a helyi vizbazisrdl, sziikség esetén regiondlis halozatrdl vételezni
lehet, igy a szolgaltatd az igényeket varhatdan ki fogja tudja elégiteni.

A vizelldté hdldzatot a fejlesztési teriiletek irdnyaba tovabb kell épiteni, a biztonsagos vizellatas érde-
kében, ahol lehet korvezetékes médon.

A tliziviz ellatas biztositasa érdekében 100-as paraméter( vezetéknél kisebb épitése nem javasolhato
és az agazati elGirdsok szerinti slirliségben a fold feletti tliziviz csapok elhelyezésérél is gondoskodni
kell.

Meg kell emliteni, hogy épitési engedély csak a tlziviz ellatas biztositasaval kaphaté. Amennyiben a
tliziviz igény meghaladja a kézhaldzatrdl vételezhetd vizmennyiséget, akkor a helyi pétlasrdl, helyi

,,,,,,

A telepilésen talajviz, illetve az elsé vizadd rétegbdl vald vizkivételre elsédlegesen locsolasi célra je-
lenleg is tobb hazi kut izemel. Ma mar 0 hazikat csak engedéllyel |étesithet6. Hazi kutakra évente 500
m?3/év vizkivételig az engedélyt a telepiilés jegyz8je adja ki, az ezt meghaladd vizkivételi igény esetén
az engedélyezd a vizligyi hatdsag. Az engedélyben kell rogziteni, hogy a viz nem ivéviz minGségd.

Az egyre dragabban el6allithatd ivoviz minGségl vizre tekintettel a nem ivéviz mindségd, un. ipariviz
mindségl vizigény kielégitésére egyre nagyobb igény varhatd. Ezekre megoldast ma még csak a na-
gyobb ipari Gizemek keresnek, de varhaté ennek szélesebb elterjedése is. Az ipariviz ellatas egyelbre a
helyi vizbeszerzésre tdmaszkodik, de a felszini vizek szélesebb koérd ilyen célu hasznositasi igénye is
varhaté.

A vizellatas fejezeténél meg kell emliteni, hogy a teleplilésen termalvizre létesitett flird6 is Gzemelt,
ami jelenleg Gzemen kivil van, de tervezik egy igényesebb flird6 egylttes beruhazasat, amelynél a
teleplilés természeti kincse is hasznositasra kerdil.

A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén athalad a székesfehérvari Kincsesbanyatdl indulé 2*NA 600-as re-
gionalis vizvezeték, amelynek tarozdja és géphaza is talalhaté Pétflirdén. Ez a haldzat és m(itargyai mar
évek 6ta lizemen kiviil vannak. A haldzat tulajdonosa a Magyar Allami Vagyonkezels Zrt, lizemeltetdje,
illetve karbantartéja a Dunantuli Regionalis Vizmd Zrt (DRV). A Bakonykarszt Zrt véleménye szerint ezek
a vezetékek felhagyasra keriiltek, egyes szakaszait mar kibontottak, de a Vagyonkezel6 a nyomvonal
fenntartasahoz ragaszkodik, annak rekonstrukciéjat tervezi. A Pétfiirdé teriletén levd tarozéjat a ter-
vezett vasutvonal Uj nyomvonala érinti. A DRV irasban jelezte is a vasuttervezd felé, hogy tudomasul
veszi, ha a géphdazat a vasutvonal miatt fel kell szdmolni, de kéri, hogy annak kivaltasat a vasutberuha-
zas terhére oldjak meg.
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Szennyvizelvezetés

A vizsgdlatok szerint Pétflrdd belterlletén kiépitették a kbzcsatornas szennyvizelvezetést, amelynek
lizemeltetdje a Bakonykarszt Zrt Varpalotai Uzemvezet8sége. Pétfiird6 6nalld szennyvizgy(ijté haldzat-
tal rendelkezik A szennyvizeket a Bakonykarszt Zrt-t6l a NitrogénmUvek veszi at, majd az iparteriileten
bellil gondoskodik annak tovabb vezetésérdl az 6nkormanyzati tulajdonud szennyviztisztité telepre.

Meg kell emliteni, hogy vannak a kdzcsatorna hdldzatra nem csatlakozé ingatlanok, amelyeken kelet-
kez6 szennyvizeket telkenként elhelyezett hazi taroldkba gydjtik, amelyek zartsdga nem garantalt. Ezek
felszamoldsa kornyezetvédelmi szempontok miatt fontos mivel ez a telepiilés egyik potencidlis szeny-
nyez6 forrdsa.

Realisan a tervezés tavlatdig a telepiilés belteriletén levs ingatlanok és a belteriiletre tervezett, Uj
terlletfejlesztések kdzcsatornds szennyvizelvezetését és a szennyvizek tisztitd telepen torténd kezelé-
sét teljes mértékben meg lehet oldani.

A telepiilés teriiletrendezési javaslata altal tervezett létesitmények megvaldsuldsa esetén a telepiilé-
sen a tervezés tavlatdig 170 m3/d tébblet szennyviz elvezetésérél és tisztitdsardl kell gondoskodni. A
befogadd szennyviztisztitd telep ezt a tobbletet, varhatdan csak fejlesztését kovetben tudja majd fo-
gadni. Ha a rendelkezésre allé kapacitds kiterheltté valik, akkor a telep bévitése valik sziikségessé.

A szennyviztisztitd telep véd6tavolsdg igénye 300 méter. A véddStavolsag altal érintett tertleten korla-

,,,,,

A kiépitett szennyvizgy(jt6 kdzcsatorna haldzat részben elvdlasztott, részben egyesitett rendszer(i. A
teleplilés topografiai viszonyai lehet6vé tették, hogy a haldzatok jellemzGen gravitdcids szakaszokbdl
éplljenek. A terilet mélypontjain atemel6 m(itargyat helyeztek el A szennyvizatemelé mdtargy, ha
nem zaj- és blizzardan kivitelezettek, akkor 150 m védGtavolsagot igényelnek. A mar elhelyezett at-
emel6k nem zaj- és blzzardan kivitelezettek, igy véddétavolsag igénylik 150 m. A zaj- és blizzardova té-
teliiket kdvetSen a védétavolsag igény 20 m-re csokkenthetd. Uj szennyvizgy(ijt6 halézatot elvalasztott
rendszer( gravitacids haldzatként kell épiteni, mélyponton szennyvizatemel6 m(itargy épitési igényé-
vel kell szamolni. Uj szennyvizdtemelS m(itargy mar csak zaj- és biizzaré kivitellel épithets. A szenny-
vizatemelS m(itargy védGtavolsagan bellilre ugyan az a teriiletfelhasznalasi korlatozas vonatkozik, mint

/////

A teleplléstervezd altal javasolt teriletfejlesztések dont6en a belterileten, illetve ahhoz kozvetlen
kapcsoldddssal valdsithatok meg. Ezeken az Uj fejlesztési terlileteken keletkezé szennyvizek elvezeté-
sét a mar meglev csatornahdlézathoz vald csatlakozas kiépitésével kell megoldani. A csatornahdldzat
pedig a szennyvizeket a tisztito telepre vezetheti.

A belterilettél tdvolabbra esé kilterileten levé beépitéseknél a helyi k6zm(ipétlé alkalmazdasaval old-
haté meg a szennyvizek gy(jtése. Természetesen helyi potlasként csak szigoruan vizzaré mdtargy épi-
tése lehetséges és a szippantas tényét szamlakkal igazolni kell, illetve a szennyviz gy(jtésére, elhelye-
zésére vonatkozoan, a helyi épitési szabalyzatban leirtakat kell figyelembe venni.

Meg kell jegyezni, hogy a javasolt teriletfejlesztéshez kapcsolédd szennyvizcsatorna halézat fejleszté-
sével érintett egyéb ingatlanokat is kotelezni lehet, illetve kell a kdzcsatornara vald rdcsatlakozdsra.

,,,,,

megel6z6en a szennyviztarolot ellenGrzotten, épitési engedély alapjan szigoruan vizzardan kivitelezték
és a szippantatds ténye szamlakkal folyamatosan igazolt-ellenérzott.

A szennyviz okozta szennyezés fokozatos felszamoldsa érdekében a terletfejlesztés csak a szabdlyo-
zasi el6irdsokban szerepld feltételek teljesitésével torténhet.
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Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Pétfird6 f6utcajanak egy szakaszan kiépitett zart csapadékviz elvezet6 csatornan tul az utcak vizren-
dezésének megoldasa nyilt arkokkal torténik, amelyeknek befogaddi a telepiilés felszini vizei.

A telepiilés az elkészitett orszagos vizgy(ijt6gazdalkodasi terv 1-13 Eszak-Mez6fold és Keleti-Bakony
tervezési alegységén taldlhatd. F6 vizfolydsa a Péti-viz, amely kozvetlen befogaddja a Nador csatorna.
A Nador csatorna dltal szallitott viz a Sié csatornan keresztil jut a végbefogaddnak tekintheté Dunaba.

A teleplilés gazdag felszini vizekben, amelyeknek a folyamatos karbantartdsa sziikséges, hogy a csapa-
dékvizek, zaporok zavarmentes elvezetését biztositani tudjak.

A 21/2006 (1.31.) Korm rendelet alapjan a szabalyozési tervben rogzitésre kertilnek a vizgazdalkodasi
tertiletekhez szilikséges karbantarté savok. Az allami karbantartdsu vizfolyasok, patakok, stb mentén,
partjdnak mindkét oldalan 6-6 m-es savot, az egyéb dnkormanyzati, illetve tarsulati kezelési vizfolya-
sok, csatorndk, arkok, stb mentén min 3-3 m-es savot kell a karbantartdsra kijel6Ini. Pétfiird6n allami
karbantartasu vizfolyas nincs, valamennyi 6nkormanyzati kezelési. Kedvez6bb lenne ezt a savot koz-
terlletként kiszabdlyozni, de a jelenleg is magantulajdonba levd parti sdv tovabbra is magan tulajdonba
maradhat, csak szolgalmi jog bejegyzésével kell a karbantartds lehetdségét a karbantartd szamara biz-
tositani.

A telepulésfejlesztési elképzelések megvaldsulasa esetén, a teleplilésen a burkolt fellletek aranya
(épitmények, utak, parkoldk, stb.) megnd. A burkolt feliiletekre es6 csapadékviznek nemcsak majdnem
100%-a folyik le, hanem a lefolyas idGtartama jelent&sen lecsokken, igy a fejlesztések kovetkeztében
az elvezetendd csucs vizhozam jelentésen megnd, ezzel a meglévé vizelvezetési nehézségek nének.

A varhaté tobblet csapadékvizeket a madr kialakitott, illetve a természet alakitotta elvezet6 rendszer és
az azt befogadd vizfolyasok jelen allapotukban csak korlatozottan tudjak elvezetni. Ezért minden na-
gyobb beruhazasnal, telekalakitdsndl a tobblet csapadékvizek elvezethet&ségét a befogaddig ellen-
6rizni kell. Amennyiben a tovabbszallitas utjan, vagy a befogaddnal sziik a befogadd képesség, akkor
vagy a vizelvezetd haldzatot kell alkalmassa tenni a tobblet vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadék-
vizek visszatartdsat kell megoldani. A vizvisszatartast zaportarozo |étesitésével lehet megoldani, abba
tarolva a vizet és abbdl csak olyan vizhozammal a befogadd vizfolyasba vezetni, amelyet a szallitas
utjan a vizelvezet6 rendszer kiontésmentesen fogadni tud. Az ilyen tarozok |étesitésére vizjogi létesi-
tési engedélyezési tervet kell készittetni és azokat annak elGirasai szerint kell kivitelezni. Errél a tovabb-
tervezés soran lehet donteni.

A zdportarozot egyes fejlesztésre javasolt teriiletrészeken latvany téként is lehet kivitelezni, de lat-
vanytavat létesiteni csak akkor szabad, ha annak a minimalis vizszintjéhez szlikséges vizellatast folya-
matos vizutdnpdtlassal biztositani lehet.

A teleplilés vizelvezetésének igényesebb, urbanusabb megoldasara pontos geodéziai felmérésen ala-
pulé vizelvezetési tanulmanyterv készitend6, mely alapjan Gtemezve, fokozatosan -de hidraulikailag
Osszehangoltan- lehet a teleplilés csapadékviz elvezetését korszerlien megvaldsitani. TervezGi javasla-
tunk, hogy a f6éutcan kivil a kiemelt intézmények kornyezetében is zart csapadékcsatornas elvezetést
épitsenek ki, a tobbi utcdban a nyilt arkos vizelvezetés is megfelel6 megoldast jelentene.

A nyilt drok kialakitasa is csak ugy kivitelezhet6, ha az, valéban vizelvezet6 rendszerként m(ikodik és
elszallitja az 6sszegyll6 vizeket a befogaddig. A nyilt arkos rendszerl csapadékvizgy(ijt6 haldzatban
sem maradhatnak pangé vizes szakaszok, ezért a nyilt arokhdldzat is csak hidraulikailag méretezetten
alakithatd ki. A nyilt arok feletti kocsi behajtdk az arok vizszallitd képességét nem korlatozhatjak. Az
ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas aka-
dalymentes legyen. Egy telekre csak egy ateresz létesithet6 (gépkocsi és gyalogos bekozlekedést is fi-
gyelembe vével). Az ateresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb. Az atereszek kialaki-
tdsa tellipélésszinten torekedjen az egységes megjelenésre.
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A beépitett teriileten, a mesterségesen kiépitendd nyilt arok fenekét és mélyebb (1 m mélységet meg-
haladd) kialakitasra kertl6 arkok oldalat max 50 cm magassagig szint-, medertartas és a karbantartha-
tésag érdekében célszer(i burkolni. A talajmin&ség fliiggvényében 1-3 %-ot meghaladd lejtésd arkot
csak teljes szelvényében burkolt drokként szabad kialakitani a meder erdzié elkeriilése érdekében. Ezt
meghaladé lejtés terepen kialakitandd arok csak Iépcsézéssel alakithatd ki.

Meg kell jegyezni, hogy tervezett kereskedelmi gazdasagi teriileten, ahol szamolni kell a telkekre be-
hajtoé kamionforgalomra is, ott a nyilt arkos vizelvezetés nem javasolhatd, mert a kocsi behajtok teher-
biré képességének biztositasa érdekében szinte telkenként , hid” szerkezetet kellene épiteni, ami gaz-
dasdgi szempontbdl nem versenyképes a zart csapadékviz elvezetési rendszer kiépitésével.

A csapadékvizek szénhidrogén-szarmazékokkal valé szennyezése nagyon artalmas a kornyezetre, ezért
ahol el6fordulhat szénhidrogén-szennyezés (pl 20 gépkocsindl tébb gépkocsit befogadd parkold eseté-
ben), ott a csapadékvizet 6ssze kell gydjteni, hogy az nehogy a talajba mossa a szennyez6dést és az igy
Osszegy(jtésre keril6 csapadékvizet CH levalaszté mlitargyon keresztil lehet csapadékviz szallitd
arokba-csatornaba vezetni.

A nyilt arokrendszerrel 6sszegy(jtott vizek élGvizbe vezetése el6tt hordalékfogd mitargy elhelyezése
sziikséges, az élGvizek védelme érdekében.

A teleplilés bel- és kilterlletén egyarant mindig az Utépitéshez, Utrekonstrukcidhoz csatlakozéan le-
hetne a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését megoldani.

Energiaellatas

A vizsgdlatok szerint a teleplilés belteriletén a foldgazellatds és a lakdtelepeken a tdvhdellatas teljes-
korlen kiépitettnek tekinthetd, amelyek segitségével a korszer( vezetékes termikus energiaellatas le-
hetGsége biztositott. A villamosenergia a vilagitas és technolégiai célu energia igények kielégitését szol-
galja.

A vezetékes gdzzal el nem latott telkeken a nem-vezetékes energiahordozdk kozill jelenleg a szén, fa,
olaj hasznalata termikus célra jellemzé. A PB haszndlata, szintén a gazzal el nem latott ingatlanokra
jellemzé, els6dlegesen f6zési célra.

Az atfogd, orszagos tanulmanyok szerint, a jelenlegi energiahordozé atstrukturaldsa mellett, gazdasa-
gosan hasznosithaté megujuld energiaforrasként a vizsgalt térségben tébbféle megujuld energiaforras
hasznositasa javasolt. A varhatd vdltozas, a kornyezetvédelmi igények fel fogjak értékelni a megujuld
energiaforrasokat, s azok szélesebb kord hasznositasi igénye prognosztizalhatd. Ennek keretében el-
s6dlegesen a napenergia hasznositas igénye varhato.

A megujulé energiahordozdk kozott a napenergia hasznositdsa jellemz6en iddjarasfliggd, a vezetékes
energiaellatas beruhdzasat nem csdkkenti, csak a hagyomanyos éves energiahordozo felhasznalast be-
folyasolja, csokkenti.

A varhatd tavlati energiaellatasi struktiraban a villamosenergia tovdbbra is a vildgitds és er6atviteli
céluq, energia igények kielégitését szolgdlja. A foldgdz komplex hasznositasdval és a tavhé segitségével
a termikus energiaigények kielégitésére alkalmasak.

A foldgdzzal torténd termikus héellatas épiletenként, lakasonkénti, vagy lakdhelyiségenkénti ellatasi
maddal épithetS. Meg kell azonban emliteni, hogy olyan lakd helyiségben, ahol csak egy ablak van, az
ablak ald parapet-konvektort telepiteni nem szabad, mert kedvezGtlen légkori viszonyok esetén szel-
|6ztetéskor az égéstermék visszadramolhat a helyiségbe, amely az egészséget karositana. Ha a szoba-
nak csak egy ablaka van és a f(itést egyedi, helyiségenkénti flitGberendezéssel szeretnék megoldani,
akkor csak kéménybe kotott flitékészilék (pl konvektor) elhelyezése engedélyezheté.
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A nem vezetékes energiahordozok kozil a szén, fa, olaj haszndlata termikus célra jelenleg is és varha-
téan tavlatokban is egyarant jellemzd lesz a vezetékes gazzal, vagy tavhével el nem latott telkeken. A
kistartalyos PB gazzal, a vezetékes gdzzal el nem latott teriileten, a PB gdz komplex hasznositasaval a
vezetékes gdzzal azonos komfort biztosithaté.

Villamosenergia ellatas

A telepiilés villamosenergia ellatasanak tizemeltetSje az E.ON-EDASZ Zrt. A telepiilés villamosenergia
fogyasztdinak ellatasa részben Pétfirdén, részben Varpalotan tizemel§ 120/20 kV-os aldllomasokrol
taplalt Varpalota-Oskii, Pét-Berhida 20 kV-os kdzépfesziiltség(i haldzati rendszerekrdl torténik. A 20
kV-os halézat dontéen oszlopokra szerelve, rovid szakaszon foldkdbelbe fektetve halad és f(izi fel a
fogyasztoi transzformatorokat. A telepiilésen lizemeld transzformatorok részben épitett-hazas kivite-
IGek, részben oszlopdllomdsok. A transzformdtorokrdl taplalt kisfesziiltségli haldzatrél elégitik ki koz-
vetlen a fogyasztéi igényeket.

A telepllés fogyasztdi kozil ki kell emelni a Nitrogénmlivek Zrt, amelynek igényét kozvetlen 120 kV-os
haldzatrdl kiépitett kapcsolattal, sajat aldllomassal biztositjak.

A kozép-, és kisfeszliltségl haldzatok a lakételep haldzat kivételével oszlopokra szerelve (izemelnek a
telepiilésen. Kozvilagitdsra, a villamoselosztd hdldzat tartdoszlopaira szerelt, irdnyfény szolgalatra al-
kalmas, lampdk szolgalnak. A lakdtelepen a kisfesziiltségl elosztdhalézat foldkabelbe fektetéssel épilt.

A teleplilés kozigazgatasi teriiletétdl délre halad 400 kV-os atviteli halézati nyomvonal, s vele parhuza-
mosan haladnak szintén Pétflird6 kozigazgatasi teriiletét6l délre 120 kV-os féelosztd haldzati nyomvo-
nalak. Azok egyikér6l épilt ki déli irdanybdl a péti 120/20kV-os alallomas és a Nitrogénml(ivek ellatasat
szolgald 120 kV-os kétrendszer(i haldzati bekotés. A nagyfesziltségli alaphaldzat oszlopokra fektetve
halad keresztil a telepiilésen az aldllomasig.

A telepilés fejl6désével a villamosenergia igény is névekszik. A villamosenergia igényndvekedés rész-
ben a telepllésrendezési javaslat szerinti Uj beépitésnél jelentkezd igénybdl, részben a mar meglevé
fogyasztok igénynodvekedésébdl ered. A transzformator kapcsokra vetitett tobblet villamosenergia
igény a tervezés tavlataig 6 MW prognosztizdlhatd. Az igények tényleges jelentkezésekor nyilatkozik a
szolgaltatd az elldtas muiszaki megoldasardl és annak gazdasagi feltételeirdl. A szolgdltatasi torvény
értelmében a villamosenergia ellatashoz sziikséges kozhdldzat fejlesztést a szolgdltatdnak sajat beru-
hazasként kell megoldani, a fogyasztéval szolgaltatasi megallapodast kothet, amelyben rogzitheti a
szolgaltatds feltételeit.

A vérhato villamosenergia igény novekedés kielégitését elsédlegesen a meglevé haldzat igénybevéte-
[ével kell megoldani. A meglevé transzformator dllomdshelyeken, a transzformator allomasok atépité-
sével kell, az igény tényleges jelentkezése esetén a kapacitdsnovelést megvaldsitani. A tervezés tavla-
tdig prognosztizalt 5 MW, esetleg ezt meghaladd igénynovekedés, vagy Uj jelentGsebb villamosenergia
igényd vallalkozas leteleplilése esetén az aldllomasrdl Uj 20 kV-os haldzati kor kiépitése sziikséges és
Uj fogyasztéi transzformator allomasok telepitési igényével kell szamolni. Az (j dllomashelyek betdpla-
lasat els6dlegesen az Uj 20 kV-os kabel korrdl kell biztositani, de a meglevd, a telepiilésen athaladd
kozépfesziiltségl haldzatok felhasitdsdval is lehet transzformator bekotést kiépiteni, ha ahhoz kozel-
esé telepités torténik.

A transzformator allomashelyeket ugy kell kialakitani, hogy nagyobb egységteljesitményd transzfor-
mator gép befogadasara is megfeleljen. A varhaté tdvlati fajlagos igényndvekedést egyszer( kapacitas-
noveld gépcserével meg lehessen oldani.

A transzformatorokrdl indulé kisfesziiltségl elosztdhalozatrdl lehet az egyes fogyasztok ellatdsat meg-
oldani.
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Atelepilésen meglevé kozép- és kisfesziiltségli haldzat jellemzben (kivéve telepiiléskozpont egy részét
és a lakotelep teriletét) oszlopokra szerelten kerilt kivitelezésre, a telepliilés egységes haldzati rend-
szerének megGrzése érdekében az lizemeltet6 torekedne a szabadvezetékes, illetve légkdbeles elosz-
tasi rendszer tovabbi fenntartdsara. A telepiilés intenzivebb fejlesztésre javasolt kdzpontjaban, a sza-
badidds, idegenforgalmi fejlesztési és Uj beépitésre javasolt teriiletén, az esztétikai igényeknek meg-
felel6en a haldzatok foldalatti elhelyezése javasolt, kell6 teret hagyva az utcafdsitas és utcabltorozas,
valamint a zavarmentes kozlekedés-parkolas lehetGsége szamara.

A teleplilés egyéb, mar beépitett teriletein a tervezés tavlatdig varhatéan a haldzatok fold feletti el-
helyezése fennmarad. Ezeken a teriileteken arra kell torekedni, hogy legalabb egy oszlopsorra keriiljon
fektetésre valamennyi, az utcaban haladd vezetékes villamosenergia és elektronikus hirkdzlési haldzat,
hogy Ujabb oszlopsor ne keriiljon elhelyezésre. Amennyiben Uj haldzatfektetési igény |épne fel és a
k6z0s oszlopsor haszndlatadban nem tudnak megegyezni, akkor az Uj halézat fektetése csak foldalatti
elhelyezéssel legyen megvaldsithatd. A mar ellatott korzetekben csak nagyobb tavlatban varhaté a ha-
|6zatok igényesebb atépitésének megolddsa. De ezeken a teriileteken is Uj bekdtést mar csak foldalatti
csatlakozdssal szabad kivitelezni, hogy a tavlati halézatfektetési méd atalakitdsat majd a bekotések
minél kisebb aranya korlatozza.

A telepilés kozvilagitasa jelenleg jellemzéen az egész teleplilésen a kisfesziltségl hdaldzat tartdoszlo-
paira szerelt lampafejjel a kozlekedés biztonsdgat szolgalja. A telepiilés vonzasanak novelése érdeké-
ben a kozvilagitas fejlesztése is szikséges. A kozlekedés, a vagyon és a személyi biztonsag fokozott
védelmén tul esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a kozvilagitasnak. Ahol telepiilésen a haldézatok
foldalatti elhelyezése javasolt, ott 6nallé [dmpatestek emelhetik ki a teriilet latvanyat. Egyéb teriilete-
ken marad a tartéoszlopra szerelt [ampafejekkel tortén6é megvilagitas, de ezek kdzo6tt is lehet arculat-
alakitébb, igényesebb lampafejet kivalasztani.

Foldgdazellatas

Pétfiirds foldgazellatasanak szolgaltatdja az E.ON-KOGAZ Zrt. A telepiilésen a gazelosztd haldzat tele-
pllés szint( kiépitése a 90-es évek masodik felében tortént, azt megel6z6en foldgazellatassal csak a
Nitrogénmlvek rendelkezett és a lakdtelep lakasait 1attdl el a tdvhbellatas mellett f6zési célu haszno-
sitdsra. Ma a gazelosztd haldzat szinte valamennyi mar beépitett utcaban rendelkezésre all. Az elosz-
téhalézat olyan paraméterekkel épiilt, hogy az egyes utcakban valamennyi ingatlan rakothetd.

A teleplilés gazellatasanak bazisa a H6s0k terétdl délre, az (izemi Ut déli oldaldn lizemel§ gazatadd
allomas, amelynek a bekotését a Kapolndsnyék-Papkeszi kdozott, a MOL Foldgazszallitd Zrt altal Gze-
meltetett nagynyomasu szallitovezetékrdl déli irdnybdl épitették ki.

A gdzatado dllomas mellett Gizemel a teleplilés gdzfogaddja, ahonnan nagy-kdzépnyomadsu gazvezeték
indul a Nitrogénmlivek ellatdsara és nagy-kdzépnyomdsu vezeték taplalja a telepiilés két nyomascsok-
kent6 allomasat. Az egyik a H6sok téri kdrzeti nyomdsszabalyozd, a masik a Berhidai uti lakételep kor-
zeti nyomascsokkents dllomdasa. A HGsok terén lizemel§ nyomascsokkentd kdzvetlen kisnyomasu gdazt
allit el6, a Berhidai uti kozépnyomadsu gazt allit els, amelyrél bekodtott ingatlanoknal helyi nyomascsok-
kentével tovabb kell a gadznyomdst csokkenteni.

A kiépitett kisnyomasu elosztéhalézatrél kozvetlendl kiépitett bekotésekkel, a kozépnyomdsu eloszté-
haldzattal rendelkezd terileten a telkenként elhelyezett nyomascsdkkent6krdl induld kisnyomasu ha-
|6zattal lehet kozvetlen a fogyasztdi igényeket kielégiteni.

A teleptilés kommunalis fogyasztéinak, a ma is tdvh&ellatdssal rendelkezd ingatlanokon kivdil, a tavlati
termikus célu energiaellatasanak Gzemeltetési szempontbdl optimalis energiahordozdja a foldgaz le-
het. Vele automatikus Gzemvitel(, jol szabdlyozhatd, egyedi hétermeld berendezésekkel 6nallé, flig-
getlen héellatasi mod alakithatd ki.
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A teriletfejlesztési javaslatban tervezett fejlesztések megvaldsitdsanak és a meglévé lakasok komfort-
ndvekedésének hatdsara a tervezés tavlataig prognosztizalt igényndvekedés 1600 nm3/h-re becsiil-
heté. Ezt a tobblet igényt varhatdan a kiépitett gerinchdaldzatrdl ki lehet elégiteni. Ha a gazfogadé ki-
terheltté valna, akkor annak kapacitasb@vitése valhat sziikségessé.

A belteriletre, illetve ahhoz kdzvetlen kapcsolddé teriletre javasolt fejlesztések gazellatasa a mar ki-
épitett haldzatrdl, részben arrdl kivitelezhet6 kdzvetlen bekotéssel, részben a meglevé elosztéhaldzat
tovabb épitésével biztosithato.

A foldgazellatds tervezésénél is meg kell jegyezni, hogy a termikus célu energiaigények kielégitésére
egyéb energiaforrdsok (a napenergia) is figyelembe vehet6k. Ezek azonban nem az egyszeri beruha-
zast, csak az éves energiafelhaszndlast csokkenthetik.

Tavhéellatas

Atelepiilés ipari izeme biztositotta a lakételepének héellatdsat, amelyet a Nitrogénm(ivek h6kdzpont-
jabdl induld hétavvezeték segitségével oldottak meg. A Nitrogénml(ivek héenergia ellatasa régen az
Inotai H6er6mibdl tortént, g6z tdvvezeték haldzaton érkezett az ipari lizem terilletére, amelynek fel-
szamoldsat kovetben a szerepét a Nitrogénmlivek teriiletén létesitett hébazis vette at. Ez a hébazis
biztositja egyrészt az iparterilet ellatasat, masrészt a tavhét igénylé kommunilis fogyasztdinak az el-
[atasat is. A tavhGellatas két korre oszlik, az un belsd és a kils6 korre. A belsé korr6l a H6sok tere
lakdterilet és intézmények, kozte a polgdrmesteri hivatal ellatasa biztositott. A kiilsé korrél a Berhidai
Ut menti lakoéteriletet latjak el.

A tdvh6haldzatot részben fold feletti, részben fold alatti elhelyezéssel épitették.

A javasolt teriiletfejlesztéseknél, azok termikus célu ellatdsdra a tavhé igénybevétele, Uj fogyasztdk
csatlakozasi szandéka nem varhatd, elsédlegesen azért, mert a tavh&szolgaltatas tarsadalmi megité-
lése nem kedvezs, de energetikai alapon is magyarazhato azzal, hogy a tavhdszolgdltatds primer ener-
giahordozdja donté hanyadaban az a foldgaz, amelyrdl az egyes ingatlanoknal a hétermelés kdzvetle-
nil is megoldhato, atalakitasi és szallitdsi veszteség nélkil. Az egyes terlletfejlesztési szandékok meg-
valdsitdsdnadl a késSbbiekben a beruhazé donthet dgy, hogy a termikus ellatast mégis tavhével szeretné
megoldani, ennek akadalya nincs, ez a szabdlyozasi terv mdédositasat nem okozza. Uj tdvhévezetéket
csak felszin alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

Megujuld energiahordozd hasznositasi lehet6ség

Az atfogdbb terlletrendezési terveket is vizsgalva, a természeti adottsagok ismerete alapjan a meg-
Ujuld energiahordozék kozil a napenergianak, a szélenergidnak van, illetve lehet jelentGsebb szerepe,
energiagazdalkodasi szempontbdl is.

A passziv napenergia-hasznositas az éplletek tajolasaval érhet6 el. Ezt nagyon jol lehet hasznositani Uj
épuletek elhelyezésénél, az uj épliletek j6l megtervezett telepitésével. Az épiilet kedvez6bb tdjolasan
kiviil egyéb épitészeti elemek alkalmazdsaval, tudatos névénytelepitéssel fokoznilehet a hasznosithatd
napenergia mennyiségét. JelentGs vezetékes energiafogyasztas takarithatd meg, ha az Uj épiletek ter-
vei a passziv napenergia hasznositdsara torekedve késziilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés sordn
ennek a szemléletnek az alkalmazasa.

A kedvezd fekvés(i napos terileteken 1800 korili napsiitéses éranyi napenergiat lehet hasznositani.
Az aktiv napenergia hasznositdsara is figyelemmel kell lenni a tovdbbtervezés soran. Az aktiv napener-
gia hasznositasara napkollektorok, napelemek telepitése sziikséges. Ezek gondos elhelyezéséhez sziik-
séges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva valni.
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A napenergia hasznalata id6jaras-fliggd, ezért a vezetékes energiahordozdval torténd ellatast nem he-
lyettesiti, csak az éves vezetékes energiafogyasztast csokkenti.

A szélenergia hasznositasi lehet8sége is rendelkezésre all. A kdzelben Inotén is tizemel szélkerék. igy
ismert a hasznositds lehet6sége. Az ipari Gzem teriiletén az 6nfogyasztds csokkentésében lehetne sze-
repe.

Meg kell emliteni a megujulé energiahordozdk kozott a hészivattyuval torténd fold- energia hasznosi-
tdsat, amelynek igénybevétele lényegesen kedvezGbb a tébbi megujuldnak tekinthet6 energiaforras-
hoz képest, mivel jelenléte sokkal kiegyenlitettebb, nincs kdzvetlen id6jarasi 6sszefliggése. Alkalma-
zasa egyedi berendezéssel oldhatd meg, az egyes telkeken belil jelenthet kedvezé megoldast.

Elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat

Vezetékes hirkozlés

A vizsgalatok szerint Pétfirdé vezetékes tdvkozlési elldtasat korabban a Bakonytel Rt biztositotta,
amelynek szerepét jelenleg az Invitel Zrt vette at. A Székesfehérvar szekunderkézponthoz tartozo 49-
es korzetszdmu Veszprém primer kozpont a teleptilés vezetékes tavkozlési hdldzatanak bazisa, amely-
rél a pétfiird6i el6fizet6k 88-as kdrzetszamon csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo ha-
l6zathoz, biztositva ezzel a kedvez6 tavkozlési lehetEséget.

A vezetékes tavkozlési ellatottsdg a 2000-es évek elején meghaladta a 70 %-ot, amely a vezeték nélkdli
szolgdltatds terjedésének hatdsara folyamatosan csokkent 2005-ig, akkor 46,3 % volt. Azéta a vezeté-
kes tdv- és mlisorelosztas 6sszekapcsoldsanak a hatdsara a vezetékes szolgaltatdst igénybe vevdék
szama ismét emelkedik, jelenleg 74,4 %. Ezzel a vezetékes tavkozlés teljes korlinek tekinthetd, azaz, a
jelentkezd igények kielégitettek.

A teleplilés vezetékes tavkozlését biztositd gerinchaldzat Varpalota feldl kerlt kiépitésre optikai ka-
belként és déli irdnyba halad tovabb. A vezetékes tavkozlési haldzattal kapcsolatban meg kell emliteni,
hogy egyes helyeken a tavkozlési halozat alépitménybe vagy foldkabelbe fektetve éplil, de jellemzéen
a tavkozlés haldzata oszlopokra fektetve halad.

A telepiilésen a kedvezé m(isorvételt a UPC Magyarorszag Kft altal Gizemeltetett kdbel TV halézat se-
gitségével biztositjak. Jelenleg a teleplilés lakdsallomanyanak 82,6 %-aban veszik igénybe a vezetékes
mUsorelosztast.

A vezetékes tavkozlés bar miszaki megjelenésében kozm(i jellegl, szolgdltatasa alanyi jogon torténik.
Ezért az igényl6k ellatdsa is egyéni elbiralassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges
halozatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valdsitja meg. Azt is meg kell jegyezni, hogy a
szolgaltatdsi jogot a piaci verseny szabalyai szerint egy-egy teriileten beliil tébb szolgaltaté is kaphat.

A hdldzatépitésre vonatkozéan a telepiilés arculatdnak alakitdsa megkivanja, hogy a halézatépités pon-
tosan a varhato tobbszerepl8s szolgaltatasra valé felkésziilés miatt szigoruan szabdlyozott legyen.

Ennek érdekében a belteriilet Uj fejlesztési terliletén, illetve ahol a halézat mar jelenleg is fold alatti
elhelyezési, Uj vezetékes hirkdzlési hdldzatokat mar csak foldalatti elhelyezéssel szabad épiteni.

Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kilterilet beépitésre szant teriiletén, ahol a meglevé
gyenge és er@saramu haldzatok fold feletti vezetés(iek, Uj elektronikus hirkozlési halézatokat a meg-
levé oszlopsorra, illetve koz6s tartdoszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra valé telepités barmilyen
akaddlyoztatdsa esetén az épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
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Kilterilet és belteriilet beépitésre nem szant terlletén Uj elektronikus hirkozlési halézatokat, terilet-
kel k6z06s, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalé lampafejek is el-
helyezhetGek.

A kedvez6 tavkozlési elldtottsag ellenére jelenleg is 6 nyilvanos tdvbeszél6 hely tizemel, célszerl Uj
kereskedelmi gazdasagi és telepliléskdzpont vegyes fejlesztési terlileten nyilvanos tavbeszélé helyek
kialakitasa is. Ezt lehet6leg kereskedelmi-szolgdltatasi létesitményhez kapcsoléddan kellene megol-
dani. A korszer(i adatatvitel is egyel6re a vezetékes tavkozlési halézaton keresztil oldhaté meg na-
gyobb biztonsaggal.

Vezeték nélkili hirkozlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot kiegésziti a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata. Ennek haszndlatanak
terileti korlatja nincs. Pétfirdén valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és mi-
sorelosztd szolgaltaté megfelelS vételi lehetGséget tud biztositani. A teleplilésen a vezeték nélkiili szol-
galtatok tajékoztatasa szerint hdrom antenna lizemel, mindegyiket 6nalléan egy-egy szolgaltato tele-
pitette és Gzemelteti, az egyik a T-Mobile antenndja, a masik a Telenoré, a harmadik a Vodafoné.

A megfelel§ vételi viszonyokhoz sziikséges antenndk igy ugyan mar elhelyezésre keriltek, de a vételi
mindség javitasa és a varhato tovabbi igények kielégitésére még tovabbi antenndk telepitési igényét is
sziikségessé teszi.
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Koérnyezeti vizsgalat

A terv célja, és kornyezeti vonatkozasai

A Teleplilésrendezési terv célja, hogy a Pétflird6t érint6 orszagos jelentGségli infrastruktura fejlesztés
elemei: a 8-a Ut Varpalotat elkerll6 szakasza és a Bp-Székesfehérvar-Szombathely vasutvonal korsze-
rdsités miatti nyomvonal korrekcio rogzitésre keriiljon. A megvaltozé kozlekedési kapcsolatok miatti,
jogszabalyi el6irdsok, dGnkormanyzat altal tdmogatott kisebb fejlesztések is jelen tervbe integralddnak.
A tervben kornyezeti szempontbdl az egyedi kornyezeti hatarvizsgalattal rendelkezé 8-as Ut és vasut-
vonal nyomvonala nem keril vizsgdlatra, az orszdgos jelent6ségli elemek egyeztetett terveketillesztjik
be, a kdrnyezeti vizsgdlat a tervezett egyéb, telepiilési Iéptékd modositdsokra és jelenlegi teriilethasz-
nalatokra iranyul.

A tervezett fejlesztések, mddositasok:

- Tervezett 8-as szdmu orszdgos kozlekedési Ut és Bp.-Székesfehérvar-Szombathely vasutvonal
nyomvonaldnak jel6lése és a kapcsolddo teriilethasznalatok médositasa.

- anyomvonalak kijel6lése kiilon kdrnyezeti hatasvizsgalat alapjan tortént, a tervbe adatszolgal-
tatds alapjan illesztjik be az egyeztetett nyomvonalakat

- Gazdasagi fejlesztési lehetGségek vizsgalata

- Abelteriileti fejlesztés védett vagy védendd elemet nem érint, varhato kdrnyezeti hatdsa nem
jelent6s

- Akulterileten tervezett gazdasagi fejlesztés 6koldgiai haldzatot érint.

- Telepulés kdzponti teriiletén és belteriiletén intézményfejlesztések, turisztikai fejlesztések megva-
|6sitdsdnak elGsegitése

- belsé teriletek fejlesztése, intézmények megujitasa (strandfiirdd, polgarmesteri hivatal) - kor-
nyezeti hatdsa nem jelentds,

- Lakéterileti fejlesztés szabalyozasa a temet6tdl délre

- akorabban szabalyozott lakoterileti fejlesztési teriilet atalakitasa, nagysaganak csokkentése -
kornyezeti hatdsa pozitiv,

- Szabalyozasi terv és elGirdsok atdolgozasa

- beépilt terlletekre vonatkozé elGirasok rendszerének kialakitdsa a mai jogszabalyoknak meg-
felel6en — kornyezetvédelmi elGirasok beillesztésével,

- Tavlati gazdasagi fejlesztések

- akiltertleten javasolt két tavlati fejlesztési teriilet nem védett teriileten taldlhatd, a meglévé
belterilethez csatlakoznak, kornyezeti hatasuk nem jelentés. Megvalésulasuk révid tavon nem
varhato.

- Telepulésen beliili kozlekedési javaslat —tehermentesité ut

- kornyezeti konfliktus csokkentését szolgdlé modositas

- Térségi tervek dsszhangjanak megteremtése
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- a telepilést érintd térségi teriilethaszndlati elemeknek valé megfelelés és a kiemelt térségi
Ovezetek vitsgalata,

- Védo és védett teriiletek jelolése, védelem biztositdsa a szabdlyozassal

A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése

Az érvényben lév6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. §. (3) bekezdése értelmében Pétflird6 Kozség Te-
leplilésrendezési terve elkészitése soran kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa sziikséges lehet. A mddosita-
sok kornyezeti kovetkezményei varhatdan nem jelentSsek, de vizsgalatuk segit jobban feltarni a terv-
ben rogzitendd kovetelményeket. A tervben a jogszabdlyban elGirt tartalommal, a mddositasok [épté-
kének megfelel6 mélységben vizsgdljuk meg azok kérnyezeti dllapotra gyakorolt hatasait.

Atfogé értékelés
A kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése

Ajelen tervben a telepiilést érint6 két f6 egyeztetett, hatdsvizsgalt infrastruktura fejlesztés — 8-as féut
Varpalotat elkerild szakasza és Uj vasuti nyomvonal —beillesztése a feladat. Ezek mellett kisebb médo-
sitdsokra keriil sor, az érvényben |évé torvényi elGirdsoknak feleltetjiik meg a tervet és az uj, digitalis
alaptérképen jelenitjik meg.

A tervmadositas sordn az Uj, elssorban kornyezetvédelmi-, természetvédelmi és tajképvédelmi jog-
szabdlyok, lehataroldsok (Natura 2000, Orszagos Okoldgiai haldzat) beéplltek a tervbe, és a javasolt
mddositasoknal kiemelt szempontot jelentettek.

A fejlesztési elképzelések kozil a 8-as f6ut mellett tervezett 1,8 ha nagysagu gazdasagi fejlesztés érint
védendd elemet, azonban a tervezett Uj f6ut mellett a fejlesztés a telepiilés szdmara fontos és telepi-
lésrendezési szempontbdl indokolt.

A kornyezeti konfliktusok értékelése
A teleplés teriiletén két alapvets kornyezeti konfliktus van:
- azipari tevékenységekbdl szarmazd kornyezeti terhelés, és
- akozlekedésbdl eredd zaj és légszennyezés,

A fenti kornyezeti konfliktusok dsszefliggnek, mivel az ipari |étesitmények generaljak a legjelentésebb
forgalmat a telepilésen. A jelen terv olyan javaslatot nem tartalmaz ami a kérnyezeti terhelés néveke-
dését okoznd!

Az ipari létesitmények kornyezethaszndlati engedéllyel rendelkeznek, folyamatos korszerUsités, Uj
technolégidk felhasznalasaval a kornyezeti terhelés folyamatosan csdkken, jelentds szennyezések ma
mar nem keletkeznek.

A kornyezeti konfliktus feloldasara, a forgalmi, kozlekedési problémadk rendezésére a jovahagyott tele-
pllésrendezési terv egy tehermentesité Ut nyomvonalat tartalmazta, amely az atmené teherforgalmat
a lakéteriletek nagy részétdl elvezeti. A tervezett Ut megoldast jelentene a forgalomterhelésre, ennek
tovabbgondoldsat tartalmazza a terv, amely megvaldsuldsa esetén a kozlekedésbdl szarmazd terhelés
érzékelhet6en csokkenne.

A tervben jel6lt f6 fejlesztések a 8-as f6ut és a vasuti nyomvonal korrekcidja kdrnyezetvédelmi szem-
pontbdl kiilon vizsgdlat alapjan kerlt kijelolésre.

A telepiilés szempontjabdl konfliktust jelent a telepiilés belteriiletén lGizemeld vizkivételi md és annak
védG6tavolsaga, amely a beépitett teriilet nagy részét érinti. Bar a kérnyezetvédelmi el6irdsoknak min-
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denben igyekeznek eleget tenni, a telepiilés életét szolgald beruhazasokat — pl. parkold épités — a vé-
déidomok korlatozzak. A tervben az érvényben |évé6 lehatdroldsokat rogzitjiik, a teriileteken a vonat-
kozo jogszabalyok alapjan kell eljarni.

A jelen tervmddositds Uj kornyezeti konfliktust jelents beruhdazast, tervet nem tartalmaz, és a kérnye-
zeti szempontokat figyelembe veszi.

Részletes értékelés
A kornyezeti elemekre gyakorolt hatdsok értékelése

Pétfiird6n a harom legfontosabb gazdasagi tevékenységet folytatd vallalat a Nitrogénmidvek Zrt., a
Huntsman Zrt. és a Petrotar Kft. A tevékenységeikbdl addddan a cégek egységes kornyezethasznalati
engedéllyel rendelkeznek, amelyek részletes kimutatasok, szamitasokat, vizsgdlatokat tartalmaznak a
kornyezeti elemeket éré hatdsokrél. A 3 nagyvallalat megfelel6 kornyezetvédelmi szakemberi gardaval
is rendelkezik, a tevékenységiik folyamatos kornyezetvédelmi hatdsagi kontroll alatt van.

A harom lzem kozil a kornyezetvédelmi szempontbdl legmeghatarozébb a Nitrogénm(ivek. A
Huntsman zart technoldgiaval Gzemel, kézm(ivek szempontjabdl a Nitrogénmdvek infrastrukturajat
hasznalja. A Petrotar teriiletén gyartds nem zajlik, a cég profilja tarolds, amely a nitrogéngyartashoz
mérhets szennyez6anyag kibocsdjtdssal — normal zem esetén — nem jar.

Nitrogénmdvek Zrt.

Pétfird6 életében a legfontosabb valtozas 1929-ben kovetkezett be, amikor is a magyar kormany ugy
dontott, hogy Pétflrdén épitteti fel a hadsereg szamara fontos "légsalétrom" gyarat. A gyar |étesité-
sének célja a I6por és robbandanyagokhoz sziikséges salétromsav hazai el6allitasa, és a magyar mez6-
gazdasag nitrogénmdtragya igényének kielégitése. A péti telepités mellett szdlt a kdzeli mészkblelGhe-
lyek, a megfelel6 mindségl hiitbviz, a lignit kdzelsége, és nem utolsd sorban az olcsd, tomeges mun-
kaerd. A gydr épitését 1930-ban hatdroztak el, és 1932-ben megindult a termelés.

A technoldgia alapja a lignit felhasznaldsa volt, mara korszer(ibb technolégiaval allitanak el nitrogén
alapu miitragydkat, szervetlen anyagokat (ammodnia, salétromsav, ammodnium-hidroxid). Kapcsolédo
tevékenységként foldgdaztiizelésii kazanlizemet hasznalnak géztermelésre.

Az lizem 2 részbdl all, az északi |. izemegység a lakoteriiletek kozelében, a Il. izemegység a lakdteri-
letektél, intézményektél tavolabb, délkeletre helyezkedik el. Az elmult 6t évben a a technoldgiai kor-
szer(lsitések, atalakitasok folyaman a zavard, szennyez6 tevékenységek tudatosan a déli, Il. Gzemegy-
ségbe tevédtek at.

Huntsman Zrt.

A Nitrogénml(ivek két gydregysége kozé ékelédve helyezkedik el az iparteriileten belll a Huntsman
nemzetkdzi nagyvallalat PétflirdGi telephelye. A cég f6 tevékenysége a szerves vegyi alapanyag-gyar-
tas, ehhez kapcsoldddan hulladékégetés. A telepen belil Gzemel a Messer vallalat, amely nagytiszta-
sagu hidrogéngazt allit eld. A terlileten a 1953-83 koz6tt kbolajiparhoz kapcsolddé tevékenységek foly-
tak. 1983 utdn kezd6dott meg a novény védbszer intermedierek gyartdsa és kutatasi-fejlesztési munka
a szerves alapanyag-elGallitas iranydba. Az elGallitott termékek elsGsorban kiilfoldon kerilnek értéke-
sitésre.

Petrotar Kft.

A cég tevékenysége Pétfiirddi (hrsz: 8105 PétfiirdG, Cseri ut 21.) telephelyén biztonsagi készlet, 6lmo-
zatlan motorbenzin és gazolaj raktarozasa.

A telep jellemz6 paraméterei:
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Térol6kapacitas: 100 000 m3 Tartalyok mérete: 5 x 20 000 m?
Letéteményes: OPAL Tartalypark Zrt.  Tarolt készlet: gdzolaj: 50189 t, ESZ-95: 14443 t

A tevékenység biztonsagi készlettarolds, Gzemanyag bértdrolas és vasuti és kozuti toltés és lefejtés
altevékenységre bonthaté.

A PétflirdGi tartalypark a Magyar Szénhidrogén Készletez6 Szévetséghez tartozik. A szévetség azért jott
[étre, hogy Magyarorszagon megfelel§ mennyiségli kéolaj biztonsagi készlet alljon rendelkezésre, ha
Magyarorszag kéolaj ellatdsaban zavar keletkezik. A Szovetség feladata a torvényileg meghatdrozott
mérték( biztonsagi készlet |étrehozasa és fenntartasanak biztositasa, valamint az ehhez sziikséges fel-
tételek megteremtése.

A telep kornyezetvédelmi mikodési engedéllyel rendelkezik, a biztonsagos, szennyezés-mentes miko-
dés érdekében a tartdlyok és csGvezetékek szigetelését és a monitoring rendszert fejleszteni szliikséges.
Atelepnek egyedi hulladékgazdalkoddsi terv alapjan kell a veszélyes hulladékot elhelyezni. A tevékeny-
ség tlizvédelmi szempontbdl felsé kiiszobértékl veszélyes ipari lizem besorolasu tevékenységet foly-
tat.

A tervezett mddositasok az ipari tevékenységek hatasanak toredékét sem érik el. Az egyes kornyezeti
elemek és rendszerek részletes értékelése soran mutatjuk be az azokat érint6 egyes modositasok var-
hato és az ipari tevékenységek meglévd hatasait.

A talaj védelme

A teleplilésen — altaldnosan — talajvédelmi szempontbdl kiemelend6 a humusz védelme, melyet a ter-
ma&foldon torténd beruhazasok megvaldsitdsa sordn kell biztositani. A terllet igénybevétele, épliletek,
[étesitmények elhelyezése esetén a teriilet el6készitése sordan a humuszos terméréteg védelmérél, 6sz-
szegyljtésérdl, megfelel6 kezelésérdl és Ujrahasznositasardl a beruhdzénak gondoskodnia kell. A hu-
muszt a lehetséges mértékig helyben kell felhaszndlni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas
tertleten elhelyezni csak a névény- és talajvédelmi szolgdlat nyilatkozata alapjan lehet. A humuszva-
gyon védelmével az épitési engedélyezési tervben kiilon munkarészben kell foglalkozni, amennyiben a
beépitendd teriilet nagysdga meghaladja a 400m?-t, az épitési dokumentdacidnak tartalmaznia kell a
terllet talajviszonyait feltdré humuszmentesitési tervet is.

A tervezett fejlesztések kozil a termG6foldet érinté beruhazdsokat (lakoteriileti fejlesztés a temetG6tol
délre, tervezett és tavlati gazdasagi fejlesztési terliletek) Utemezetten javasolt végrehajtani, a beruha-
zas megkezdéséig az eredeti mivelési dgnak megfeleld teriilethasznalatot kell folytatni.

A meglévd ipari tevékenységek hatdsara a multban jelent6s volt a talajt éré kérnyezeti szennyezés. A
mdtragyagyartas és a szénhidrogének tarolasa soran is kiilondsen veszélyes és szennyez6 anyagok jut-
hatnak a talajba, amelyek a talajvizet is elérve a kornyezd teriileteket is veszélyeztetik. A talajszennye-
zés elkerilése a vizbazis védelme szempontjabdl is fokozottan fontos Pétfirddn.

A kornyezetvédelmi elGirasok az egyes tevékenységek engedélyeiben részletesen szabalyozzak a talaj
védelmében teendd intézkedéseket, amelyek a technolégiai helyes megvdlasztasatdl a monitoring
rendszer lizemeltetéséig terjednek. A korabbi szennyezések elhdritasa részben megtortént vagy jelen-
leg is zajlik.

A jelen tervben Uj talajterheléssel jaro tevékenység kialakitasara nem nyilik lehet&ség, gazdasagi tevé-
kenységek az érvényes jogszabalyok alapjan miikodhetnek.

A felszini és felszin alatti vizek védelme

A telepiilésen a kornyezeti elemek kozil a felszini és felszin alatti vizek védelmére fokozott hangsulyt
kell fektetni, melyet a kbzigazgatasi terlileten talalhatd vizfolydsok és allovizek, vizbeszerzési teriiletek,
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valamint a telepuilés érzékeny, illetve kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi teriletbe
tartozasa' indokolnak.

Az EU jogharmonizacié kovetelményeként a felszin alatti vizek és a foldtani kézeg mindségi védelme
érdekében meg kell kévetelni, ill. ellenérizni kell a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet el8irdsainak, a
felszini vizek tekintetében a 220/2004. (VII.21.) Korm. rendelet, valamint a 21/2006. (1.31.) Korm. ren-
delet elGirdsainak betartdsat.

A vizmindség-védelem szempontjabdl alapvet6 kornyezetvédelmi elvdras a szennyvizek megfeleld ke-
zelése. A teleplilés csatorndzott, ezért az Ujonnan kijelolésre kerll6 beépitésre szdnt teriileteken is
meg kell kovetelni a csatornahaldzat kiépitését, illetve Uj épliletek létesitése esetén feltételként kell
meghatarozni a szennyvizek csatornahdldzatba vezetését.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgdld vizi létesitmények védelmére az
érintett ingatlanokon a 123/1997.(VII.18) Korm. rendelet 5 szamu mellékletének elGirasait be kell tar-
tani.

A vizminGség védelem érdekében szlkséges intézkedések és korlatozasok a hidrogeoldgiai védbido-
mok teriiletén altalanossdgban az alabbiak:

- tilos olyan létesitményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy lizeme a felszin alatti viz min6ségének
karosodasat okozza

- tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek kdvetkeztében csokken a vizkészlet természetes védett-
sége, vagy novekszik a kornyezet sériilékenysége.

Fentieknek megfelelGen a kijel6lt véd6idomot érintGen az alabbi intézkedések szlikségesek:

A kiils6 véd6idom beliil tilosE a banyaszat,? a fed6- vagy vizvezets réteget érint6 egyéb tevékenység.
Uj vagy meglévé létesitménynél, tevékenységnél a kdrnyezeti hatasvizsgalat, illetSleg a kdrnyezetvé-
delmi fellilvizsgalat, illetve az ezeknek megfelel6 tartalmu egyedi vizsgalat eredményétél fliggben meg-
engedhet6l furas, Uj kat létesitése.

A hidrogeoldgiai ,A” védGidomon belil 4j létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévénél a kor-
nyezetvédelmi fellilvizsgalat vagy a kornyezeti hatasvizsgalat eredményétdl fliggéen megengedhetd
banyaszat.

Uj vagy meglévéd létesitménynél, tevékenységnél a kdrnyezeti hatasvizsgalat, illetSleg a kdrnyezetvé-
delmi fellilvizsgalat, illetve az ezeknek megfelel6 tartalmu egyedi vizsgalat eredményétél fliggben meg-
engedhetdl furds, Uj kut |étesitése,? a fed6- vagy vizvezet( réteget érintd egyéb tevékenység.

A hidrogeoldgiai ,B” véd6idomon beliil Uj vagy meglévé létesitménynél, tevékenységnél a kornyezeti
hatasvizsgalat, illetGleg a kornyezetvédelmi fellilvizsgalat, illetve az ezeknek megfeleld tartalmu egyedi
vizsgalat eredményétdl fliiggben megengedhetdl banyaszat,@ faras, Uj kut létesitése,? a feds- vagy
vizvezet( réteget érint6 egyéb tevékenység.

A tervezett mddositasok kozil a belterlleti intézményi és turisztikai fejlesztések a hidrogeoldgiai vé-
déteriileten beliil valésulnak meg. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, a vizbazis védelmét
az érvényben |évé elGirasok biztositjak.

A felszini és felszin alatti vizvédelmi elGirdsokat az ipari létesitményekre a kdrnyezethasznalati enge-
dély rogziti.

A Nitrogénmlivek és a Huntsmann telepének vizellatasat a Bakonykarszt Zrt biztositja a varpalotai va-
rosi kozmUrendszerbdl és a pétfiird6i kutbdl kiilon szerz6dés szerint. A telephelyen szocidlis és tech-
noldgiai vizfelhasznalas torténik, atlagos napi vizfelhasznalas 15847 m3/d. A Huntsman telephelye is a

127/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet
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Nitrogénmlvek halézatan keresztil kapja a vizellatasat. A nitrogéngyartds a felszini vizek szennyezé-
sére veszélyes tevékenység, ezért a terlleten a viz és szennyvizkezelésre fokozott figyelmet kell fordi-
tani.

A tevékenység egyik f6 vizigénye a h(itévizmennyiség, a kiilonb6z6 technoldgiai vizigényeket kilon-
b6z6 elGkezelt, sétalanitott ill. [agyitott ipari viz biztositja. A telephelyen elvdlasztott rendszer( csator-
nahdloézat épiilt ki.

Az ipartelepen belil Gzemel a varosi kommundlis szennyviz befogadasat is végz6 bioldgiai szennyviz-
tisztitd, a tisztitott szennyvizet a Pét patakba vezetik. A szennyviztisztitas technolédgiaja eleveniszapos
bioldgiai tisztitas nitrifikacidval, részleges dentrifikacidval. A Huntsman és az iparterileten beliili egyéb
cégek, bérl6k szennyvizkezelését is a Nitrogénmlivek telepe végzi. Az Gizem vizjogi lizemeltetési enge-
déllyel rendelkezik. A keletkezé és elvezetésre kerilS szennyviz és csapadékviz a Pét patakon keresztiil
a felhagyott t6zegbanya terilletén kialakitott térendszeren keresztiil a Nador csatorndba folyik. A t6-
zeges tavak bioldgiai utétisztitoként mikddnek. Normal Gizemmenet esetén hatarértéket tullépd
szennyvizkibocsajtas nem vdarhatd. A gyarban belsé monitoring rendszer miikddik, amely az esetleges
szennyez6dések kijutdsat hivatott mutatni.

A Nitrogénmvek telephelyén a szocialis és technoldgiai célra felhasznalt vizmennyiség nagy része a
felszin alatti vizkészletbdl keriil ki. Az Oskii-Bantapusztai forrasokbdl mesterséges vizkitermeléssel
mintegy 12.960m3/d vizmennyiséget nyernek. A tevékenységhez a forrasok elfolyd vizét haszndljik fel.

A teriileten a talajviz aramlasi irdnya keleti, az északi tertileten kismértékben észak-keletire, mig a déli
részen dél-keletire mdédosul, de kdveti a domborzati adottsagokat. A talajvizszint mélysége északrol
dél felé csokken 3-5 méterrél 0,7-2,5 méterre.

A gyartelephez legkozelebb esé vizbazis a teleplilés belteriiletén taldlhatd péti vizbazis, ez azonban a
talajviz dramlasi irannyal ellentétesen, a teleptél nyugatra helyezkedik el. A péti ivoviz kutak viziiket
mélyebb rétegekbdl nyerik és vizutanpdtlasukat nyugat feldl kapjak.

A térségben elvégzett vizsgdlatok alapjan a teriilet foldtani adottsdgai miatt a talajvizben kimutatott
ammaonium és nitrat szennyezddés a vizbazis mindségét érdemben nem befolyadsolja, amit a péti kutak
vizmin&ségének vizsgdlati eredményei is igazolnak.

A gyartelepen belll monitoring rendszer Gizemel, ennek készénhet6en pontos képet kaphatunk a
szennyez6dések volumenérdl. A mérési eredmények alapjan 2006-ban a felszin alatti viz dllapota szem-
pontjabdl fokozottan érzékeny besoroldsu teriileten az ammanias tdrozo té, pétiséd lizemi tarold, ve-
szélyes hulladék gydjtéhely, salétromsav tarold tartdlyok teriiletén volt magas, ,B” szennyezettségi
hatarérték feletti az ammanium és nitrat koncentracié. Az azéta eltelt id6ben tdbb korszerdsités tor-
tént, és a szennyez6dés mértéke csdkkent.

Atalajvizben ,B” szennyezettségi hatarérték feletti koncentracidban mért szennyezd anyagok a talajviz
aramlasi iranyanak megfelel6en mozognak. A szennyezés utan potlédasanak megakadalyozdsa érdek-
ében a Nitrogénm{ivek az I-es gyartéri olajfogdt, az ammadnias szennyviztarozd, a pétisé lizemi tarozét
valamit a salaktéren térténé hulladéklerakdst mint szennyez6 forrdsokat megsziintették.

A Petrotdr tartalypark terlletén talaj és vizvédelmi szempontbdl a tartalyok és cs6vezetékek vizzaro-
sagat kell biztositani és a monitoring rendszert folyamatosan kell Gizemeltetni hogy a felszini és felszin
alatti vizekbe ne kerljon ki szennyez6dés.

LevegGtisztasag-védelem

A légszennyezettségi dllapot figyelembe vételével - az orszagos immisszidbazis alapjan - az orszag te-
rilete légszennyezettségi agglomeracidkra és zonakra kerilt felosztasra, felvaltva a korabbi terileti
védettségi kategoridkat. Pétfurdd légszennyezettség szempontjabdl a 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet
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szerint a 4. (Székesfehérvar-Veszprém) légszennyezettségi zonaba tartozik. A 4. zénaba sorolas a tele-
pllés kedvezGtlen légszennyezettségi dllapotat tiikrozi, hiszen a zdna jellemzéje, hogy a kozlekedésbdl
és ipari tevékenységbd6l adddo légszennyezettség a kéndioxid, szénmonoxid, benzol tekintetében F —
erGsen szennyezett kategoriaba tartozik.

Légszennyezettség szempontjabdl okoldgiailag sériilékeny teriletnek tekintendSk a jogszabaly értel-
mében Pétflirdd kozigazgatdsi teriiletét érintGen a teleplilés erdbteriiletei - kivéve az elsédleges ren-
deltetésiik szerint védelmi célokat szolgald erd6k kozil a telepiilésvédelmi erd6k, valamint az uj léte-
sitmények védelmi 6vezetében létrehozott erdésavok — a védett természeti terlletek. A vonatkozd
Okoldgiai hatarértékeket a 14/2001. (V. 9.) KEM-EUM-FVM egylittes rendelet 2. sz. melléklete tartal-
mazza.

Zdnacsoport a szennyez8 anyagok szerint
kén- nitrogén- |szén- szilard benzol
dioxid dioxid monoxid |(PM10)
Légszennyezettségi zéna
4, Székesfehérvar-Veszprém F C F D F

A tervezett mddositdasok sordn Uj légszennyezést okozo |étesitmény nem alakul ki. A kozlekedésbdl
szarmazod légszennyezés a tervezett tehermentesité Ut megvaldsuldsa esetén a védendd létesitmé-
nyektdl tavolabb kerl.

A levegétisztasag-védelmi elGirdsokat az ipari lIétesitményekre a kornyezethasznalati engedélyik rog-
ziti.

Az Nitrogénmdvek telepen belil Iégszennyez6anyag kibocsajtassal jard technolégiak:

Dolomitérlé Gzem
- Ammonia-lizem
- Salétromsav lGizem
- Karbamid Gzem
- Foldgaztiizelésl kazanlizem
- Granuldlt m(tragya el64llitd Gzem

A légszennyezGanyag terjedés vizsgalatara 2006-ban végzett modellszamitasok alapjan a technoldgia
szerinti ammonium-nitratgyartasbol szarmazott a legnagyobb hatasteriilet (2925m sugaru kor) a pont-
forrasok sulypontjabdl szamitva. A kialakult légszennyez6anyag koncentracidkat vizsgalva az emittalt
légszennyez$ anyagok terhelései kismértékd koncentraciénévekedéseket eredményeznek, az egyes
légszennyez8anyag koncentracidk alatta maradtak a levegémin@ségi hatarértékeknek.

A 2007-ben atadott granulalt mdtragya elSallité lzemben lényegesen alacsonyabb légszennyezettségi
mutatokkal allithatd el6 ammadnium-nitrat és pétisé granulatum. Ezzel a prillezéses eljaras kovetkezté-
ben a levegbbe jutd por mennyisége is csokkent. A korszer(i technoldgia alkalmazasaval az uj Gizemek
a vilag élvonaldba tartoznak kérnyezetvédelem szempontjabdl.

A technoldgidkbdl adddé f6 szennyez6anyagok a nitrdzusgdz, dinitrogén-oxid, széndioxid és por. A
technolégidk az 6sszevont kdrnyezethaszndlati engedélyben foglalt levélaszté berendezésekkel ella-
tottak, az éves levegGszennyezés mértéke a telephelyek vonatkozd levegébtisztasag-védelmi jogszabalyi
el6irasoknak megfelel. A Zrt. folyamatos kdrnyezetvédelmi beruhazasainak koszonhet6en a levegémi-
ndség az elmult 5 évben javult, a kibocsajtott szennyez6anyagok tovabb csokkennek.

A Huntsmann telepén belil Iégszennyez6 technoldgidk az alabbiak (6sszesen 6 lizemi pontforrassal)
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G6zelballitas
- Termoolaj rendszer
- Fiketa
- Hordétoltés

A helyhez kotott légszennyezd pontforrdsok a technolégiai kibocsajtasi hatarérték szerint Gizemeltet-
het6k. Védelmi 6vezet nem kerilt megallapitasra.

A Petrotar tartdlypark teriletén a légszennyezés normal izemmadd mellett nem jelentds, lizemi lég-
szennyez6 pontforras nincs.

Zajvédelem

A tervezett médositdsok sordn Uj zajterhelést okozd Iétesitmény nem alakul ki. A kozlekedésbdl szar-
mazo6 zaj a tervezett tehermentesit6 Ut megvaldsuldsa esetén a védendd létesitményektdl tavolabb
keriil. Az ipari teriletek zajterhelése a koérnyezethasznalati engedélyben elSirtaknak megfelel6en —
részletes el6irdsok alapjan és litemezetten — csdkken.

A Nitrogénmdvek teriletén a technolégiabdl adédé dominans zajforrasok a technoldgiai ventillatorok,
az argon lizem szabadtéri gazreduktora, a viziizem hdt6tornyai, kompresszorok és a kazanlizem. A
2006-ban végzett zajmérések azt mutattak, hogy a terilettel hatdros H6sok terei lakdhazak és intéz-
mények egyes esetekben 20 db-es hatarérték tullépést is elszenvednek.

Az elmult 6t évben jelentds technoldgiavaltasok torténtek: az ammaoniumnitrat Gzemi szilard mitra-
gyagyartdst a pétisé Gizemen belll kiépitett granuldlé (izem vette at. A saviizem teriletén Uj hiit6to-
rony és teljes technoldgiavaltds valdsult meg a salétromsavgyarban. Ezek a beruhdzasok a zajkibocsaj-
tadsok valtozasdval jartak. A kiils6 elhelyezés( gépészeti berendezések athelyezésével, arnyékolasaval,
egyedi megoldasokkal a zajkibocsajtast csokkenteni kell, erre itemezett zajcsokkentési intézkedési ter-
vet valdsit meg a cég.

Lakéteriletek, zajtél védendd létesitmények a Nitrogénmivek és HUNSMANN telephelyét6l nyugatra,
észak-nyugatra fekszenek, ezek a Cseri utca, Berhidai Ut, Méra F utca, Allomas utca, H6sok tere, Kdlcsey
koz, Kinizsi kdz, Sugar utca és Liszt Ferenc utca mentén fekvé lakdhazak, intézmények.

A lakéteriletekre vonatkozo zajhatéarértékek:

nappal (06-22 6raig) 50 dB(A)

éjjel (22-06 6raig) 40 dB(A)

Az intézményteriiletekre az alabbi zajhatdrértékek vonatkoznak

nappal (06-22 6raig) 55 dB(A)

éjjel (22-06 oraig) 45 dB(A)

A kilterileten zaj ellen védendd létesitmény nincs, ebben az irdnyban a betartandé hatarérték 70 dB.

Kozlekedési eredetl zaj a Berhidai Ut és az Iparterileti ut forgalmabdl szarmazik. Mindkettdn a kozuti
szallitas jelent6sen megnétt az elmult évtizedekben, és ez tovabb novelte a terhelést. A helyzetet ne-
heziti a szintbeli vasuti keresztez6dés id6szakos forgalomkorlatozé szerepe is. A néha 2 percenként egy
kamion elhaladasaval jaré forgalom hatdarérték kozeli, szinte dllandd zajterhelést jelent. A kézlekedés-
bdl adddé zaj, por és levegGszennyezés jelentésen rontja az életmindséget a telepiilésen.
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T4j és természetvédelem

Atelepiilésen taj és természetvédelmi teriletek keriltek lehataroldsra (Natura 2000, 6kolégiai haldzat
magterilete), a megyei tervben tajképvédelmi dvezetbe sorolt az egész kozigazgatasi teriilet, a valod-
sagban kevés értékes természeti teriilet mellet az ipari tdj dominal.

A telepilés kiilteriiletét a Keleti-Bakony (HUBF20001) és a Péti-hegy (HUBF20021) Natura 2000 terU-
letek érintik. A lehataroldsok a Keleti Bakony teriilete esetében a Bantai, a 8-as uttél északra Iévé te-
rileteket érinti.

Pétfliird6n 6koldgiai haldzat magterilet részét képezi a vasuttdl észak-nyugatra esd terilet (Cseri erd6é
és a 8-as Uttol északra esé teriiletrész), a sétaerddk és a nyugati-délnyugati kdzigazgatasi hatar menti
erdéteriletek.

A sdrréti terlleten szintén az 6koldgiai halézat magteriletébe kerilt a Nagy-Birkds to és kornyéke, az
ipartertlet felé puffertertlet keriilt kijelolésre. A teriilet értékes vizes él6hely, fészkelS hely. Az orsza-
gos elGirasok alapjan a magterilet védelme érdekében beépitésre szdnt terilet nem jeldlhet6 ki.

A tervben a védett teriletek feltlintetésre keriltek, a fejlesztések nagy része elkertli a védendé ele-
meket. A korabban fejlesztési teriiletként jel6lt védett teriileteken az elmult 7 évben meg nem kezdett
fejlesztéseket a tervben nem tartottuk fenn.

A tervezett mddositasok koziil az 6koldgiai halézat magteriiletét, Natura 2000 terlletet nem érintik.

A Nitrogénmlivek I-Il és Huntsman telephelye a 30-as évektdl beépil6 ipari terileten fekszik, kozvet-
leniil védett vagy védendd természeti-, taji értékkel nem érintkezik. A teriletet keletre az dkoldgiai
halézat magteriletébe tartozd természeti teriiletek - tavak teriletétél pufferteriilet valasztja el. A
magterilett6l vald tavolsag kb 800 m. Az iparteriilet tagabb kornyezetében taldlhatévédett tertletek:
nyugatra, a telepilés belteriletének atellenes oldalan Natura 2000 kiemelt jelentdségl természetmeg-
Grzési teriilet, a Péti hegy, északnyugatra a Cseri erdd — 6koldgiai halézat magterilet. A Sarréti Tajvé-
delmi korzet a gyartdl keletre, tobb kilométeres tavolsdagban taldlhaté.

A gydrakbdl foldben-vizben-levegében terjed6 szennyezédések a teleptdl keletre, dél-keletre esé lege-
I6terlleteket érintik, amelyek védelem alatt nem allnak.

A Petrotdr telepe a védett terliletekbe ékel6dik, az 6koldgiai haldzat magterilete kozvetlenil korilve-
szi. A védett teriletek megdvasa érdekében a szennyezések elleni védelemre és a monitoring rendszer
Uzemeltetésére fokozott figyelmet kell forditani.

Hulladékgazdalkodas

A telepilésen a hulladék elszallitdsa megoldott. A kommunalis hulladék elszallitdsa szervezett keretek
kdzott zajlik, az elszallitast PETKOMM Pétfiirddi Kommunalis és Szolgaltatd Kft. végzi. A kommunalis
hulladék a telepiilés kozigazgatasi teriiletével hataros Varpalotai hulladéklerakdban keriil elhelyezésre.
A telepilésen keletkez6 ipari hulladék szelektiven keril gy(ijtésre.

A termelési hulladékok donté részét a Nitrogénmlivek visszaforgatja a termelési folyamatba. A fenn-
maradd medd6 anyagokat az iparterileten belil helyezik el. A papirhulladékot, a miianyag hulladékot
és az ipartechnikai hulladékot hasznosité szervezeteknek adja at a cég.

A kommunalis szennyviz kezelése az ipartelepen taldlhatd tisztitom(ben zajlik, az eleveniszapos
szennyviztisztitdban keletkezé viztelenitett szennyviziszapot a Bakonykarszt Zrt. Varpalotai Vizm(ivé-
nek komposztald telepére szallitja.

Lakd- vegyes és intézményi funkciéju kilonleges terileten kizdrdlag a lakossag alapvet6 ellatasat szol-
galé tevékenységek folytatdsa esetén engedélyezhet6 veszélyes hulladékot eredményezd tevékeny-
ség, ldulSterileten és rekredcids funkcioju kilonleges teriileten veszélyes hulladékot eredményezd
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tevékenység nem folytathatd. A veszélyes hulladékok jegyzékét a 16/2001. (VII.18.) KEM rendelet, ke-
zelésik szabalyait a 2000. évi XLIII. tv., illetve a 98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet még hatalyos elGirasai
tartalmazzak.

Az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004. (VII. 26.) BM-KvWM
egylttes rendelet elSirdsa szerint amennyiben a bontasi vagy épitési tevékenység soran az egyes épi-
tési vagy bontasi hulladékfajtak valamelyikének mennyisége eléri a Rendelet 1. sz. mellékletében meg-
hatdrozott kiiszobértéket, a Rendelet értelmében un. épitési, ill. bontasi hulladék tervlapot kell készi-
teni (a keletkez6 hulladékok mennyiségének, a kezelés, ill. artalmatlanitdas médjanak feltiintetésével),
melyet az engedély irdnti kérelemmel egylitt az engedélyez6 hatdsagnak kell benydjtani. Az épitési,
illetve bontdsi hulladékok gyUjtését a kornyezet veszélyeztetését kizaré modon kell megoldani, keze-
Iésre csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkezé szervezeteknek adhatdk at.

Az ipari tevékenységeknek a kdrnyezetvédelmi, kornyezethasznalati engedélyben meghatarozottan
vagy egyedi hulladékgazdalkodasi terv alapjan kell a keletkezd ipari és kommunalis hulladékot kezelni.

A kornyezeti elemek rendszereire gyakorolt hatdsok értékelése

Tajra, 6koldgiai rendszerekre, védett teriletekre gyakorolt hatdsok

A telepiilésrendezési tervben a védett természeti teriiletek és a nemzeti 6koldgiai halézat elemei: or-
szagos Okoldgiai hdldzat terlletei, Natura 2000 teriletek a vonatkozé jogszabalyokkal 6sszhangban
keriltek lehatdroldasra.

A belterileti mdédositdsok kis Iéptékik miatt a tdjra jelentGs hatdst nem gyakorolnak. A temet6tdl
észak-nyugatra a Natura 2000 teriletbe sorolt korabbi terveztt lakodterileti rész a a fejlesztésbdl kike-
ril, a szabdlyozas a védett teriiletek szempontjabdl pozitivan valtozik. A Cseri erd6 teriiletén is korab-
ban tervezett lakdteriilet volt, ami a jelen mddositasban nem szerepel, az 6koldgiai haldézatba tartozo
erdéteriletet fejlesztések nem érintik.

Pétflird6 tajképi szempontbdl legmeghatdrozobb egységei az iparteriletek. A Nitrogénm{ivek és a tar-
talypark jol lathatd a lakdteriiletrdl és a kornyez6 telepilésekrdl egyarant. A tajban megjelené kedve-
z6tlen latvanyu teriiletek (elsGsorban a gazdasagi teriletek) eltakarasat, illetve tajba illesztésének el6-
segitését szolgdljak a telepiilésrendezési tervben lehatarolt védéfasitas, illetve a HESZ-ben meghata-
rozott, zoldfellletek kialakitasara vonatkozé szabalyok.

A tajképet befolydsolo tervi elemek az Uj vonalas létesitmények. A vasuti nyomvonal a telepliilés nagy
részén bevdagdasba kertl, ami tdjképvédelmi szempontbdl pozitiv. A 8-as f6ut szakasza a kilén szint(
csomoépontok miatt toltésen tervezett, ezért az észak-keleti, északi terileteken meghatarozé tdji
elemmé valhat. A t6ltés rézsljének novénytakarasarol gondoskodni kell, igy a |étesitmény z6ld savnak
tlinhet és latvanya kevésbé lesz zavard.

Afejlesztések a tajra negativ hatast, a HESZ-ben meghatdrozott épitési feltételek, zoldfeliileti feltételek
betartdsa, illetve megfelel6 szinvonalu épliletek kialakitasa esetén nem gyakorolnak, az elSirdsok nyo-
man a jelenlegi latvany is javulhat.

Telepiilésre gyakorolt hatasok

A tervben a belsGé teriletek felhasznaldsdara lakotelkek kialakitasara kerilt sor, egy korabbi fejlesztési
terllet "atszabdsdval’ a belteriilet mellett tovabbi lakétombdk johetnek létre.

A meglévé iparteriilet mellett nem zavard, kereskedelmi-szolgaltatd teriiletek keriltek kijellésre,
hogy a telepilésen Uj vallalkozasok telepedhessenek meg.

A beltertileti 6vezeti rendszer atgondoldsdval a meglévd intézményi terlletek is fejleszthetévé valtak,
és Uj turisztikai, oktatdsi és helyi kereskedelmi fejlesztési teriiletek jottek létre. Ezek megvaldsuldsa
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esetén a vizualis-esztétikai konfliktust jelentd teriiletek, foghijak, félkész épiiletek is megszlinnek, at-
alakulhatnak. A meglévé zoéldfellleti rendszer és fejlesztése a tervekben tovabbra is szerepel.

A tervezett fejlesztések megvaldsitdsaval a teleplilés szerkezete, kozlekedési rendszere és a teleplilési
kornyezet minGsége javulni fog.

Az embert, mint végss hatasvisel6t éré hatasok értékelése

Az emberek egészségére, életmindségére, tarsadalmi, gazdasagi helyzetére gyakorolt hatasok

Pétfiird6n az elmult 80 évben ipari tevékenység zajlott, melynek soran a koérnyezet jelent6és szennye-
z6dott. Az elmult évtizedben minéségi valtozas kdvetkezett be az ipari technolégidkban, a telepiilésen
az kornyezeti dllapot jelentésen javult.

Gazdasagi szempontbdl az ipar jelenléte feltétlen(l pozitiv és anyagi, egzisztencialis biztonsagot jelent
a telepllésnek, ami ugyanugy része az életminGségnek mint az egészséges kornyezet. A hosszu tavu
cél az ipar és a lakéfunkcid egymds mellett élésének biztositasa, és a teleplilés tobb labon allasanak
megteremtése. Ez részben a mas jellegli gazdasagi tevékenységek szamara helybiztositas, részben az
Uj lakéteriletek kijel6lés, harmadrészt az intézmények és szolgaltatasok bévitése.

A terv mindhdrom szempontnak eleget tesz, és az eszkdzeivel elérhet6 hatarokon beliil - az egészségre
és az életmindségre pozitiv hatassal van.

A kornyezeti kovetkezmények osszefoglalasa

A részletes értékelés kapcsan megallapithatd, hogy a telepiilésrendezési terv intézkedései a kornyezet
altalanos allapotat javitjak, a meglévd allapotot megérzik. A fejlesztések a telepiilés életképességét
biztositja a természeti, kbrnyezeti, taji értékek megbrzése mellett, a kdrnyezeti elemek és rendszerek
védelmével.

A hatasok elkeriilésére vagy csokkentésére vonatkozé javaslatok értékelése

A tervben foglalt javaslatok, az épités feltételeként meghatarozott szabalyok a negativ kérnyezeti ha-
tasok minimalizaldsat segitik el6, segitenek abban, hogy jelentds kdzvetlen, vagy kdzvetett negativ kor-
nyezeti hatds, kornyezetkdrosodas ne kovetkezzen be.

A kérnyezeti elemek és rendszereik védelme, a kérnyezeti konfliktusok elkeriilése érdekében a HESZ-
be a kdrnyezeti és természetvédelmi szempontokat figyelembe vevs szabalyok, szigord kdrnyezeti fel-
tételeket fenntartottuk, az Uj elGirasokat beillesztettik.

A vonatkoz6 jogszabalyok és a HESZ elSirasainak betartasa, a terv aldtdmasztéd munkarészeiben meg-
fogalmazasra keriil§, a kornyezetminGség javitasat célzo javaslatok, feltételek figyelembe vétele ese-
tén a terv megvaldsuldsa a kérnyezetmin@ség romldsahoz, a kornyezeti elemek karosodasahoz nem
vezet, s6t az dltaldnos kornyezeti dllapot javulasat eredményezi.

Kozérthet6 osszefoglald

A teleplilésrendezési terv modositas olyan tervi elemet nem tartalmaz, mely a kdrnyezet karosodasat,
jelent6s kornyezetmindség romlast idézne elé.

Osszegzésként megallapithatd, hogy a tervben foglalt elemek, el8irdsok és javaslatok a kérnyezeti ele-
meket (levegd, fold, viz, élGvilag, épitett kornyezet) és rendszereiket (tdj, telepiilés, 6koldgiai rendszer)
éré negativ kornyezeti hatasok lehet&ség szerinti csokkentését, a tdji, természeti értékek védelmét
kivanjak biztositani. A tervben foglalt kornyezeti feltételek, szabalyok kell6 biztositékai annak, hogy a
kornyezetmindség jelentés romldsa, a kornyezeti elemek kdrosodasa, valamint az emberek

Osszegezve a fejlesztések kérnyezeti elemekre gyakorolt hatdsa nem jelentés.

Pro Arch. Epitész Studid 100

1085 Budapest, Jozsef krt. 36. T: (36-1) 303-10-75, 0620/960-5041, proarch.epstudio@gmail.com
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Pétfiird6

Telepilésrendezési Terv fellilvizsgalat 2019
K6zbensd egyeztetés soran beérkezett vélemények

Ssz. Allamigazgatasi szervek, érdekképviseletek Vélemények, hozzdszoélasok Datum
Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Eszrevételeit felsorolja, 2019.12.04.
Allami F6épitész (Németh Zsolt) javitasokat, kiegészitéseket kér. +
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1. Részt kivan venni, papiralapon és digitalisan is kéri. P
Dunajcsik Zsuzsanna, 0688/620-042
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Eszrevételeit felsorolja, 2019. 11. 29.
Miiszaki Engedélyezési Fogyasztévédelmi és Foglalkoztatasi javitasokat, kiegészitéseket kér. +
FSosztaly/ Részt kivan venni.

Utligyi Osztaly

8200 Veszprém, Kisté u. 1.

Jakab Csaba, 88/550-070

Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Asvanyanyagvagyon védelmi érdekeket nem sért, nem emel 2019.12.04.
Hatosagi Féosztaly, Banyaszat kifogast. +
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.

Nagy Levente, 88-550 964

Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Osszességében megfelels a régészeti hatastanulmany, de 2019.11.25.
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly Pétfiird6 Koldus-telek nev( lel6hely hidnyzik (84335 sz.), a +
8200 Veszprém, Mindszenty Jdzsef u. 3-5. (8210 Veszprém, Pf.: HESZ-ben pontositani kell. P
1000) Részt kivan venni.

Bddis Péter, 88/550-496

Budapest Févaros Kormanyhivatala Az ligyet atteszi a Veszprém Megyei Kormanyhivatal 2019.12.05.
Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatdsagi, Oktatasi és Veszprémi Jarasi Hivatalhoz. -
Torvényességi Felligyeleti F6osztaly/ Orokségvédelmi Osztaly Nem kivan részt venni.

1056 Budapest, Vaci u. 62-64 (Pf.: 1364 Bp., Pf.: 234)

Bozoki-Ernyey Katalin, 1/795-9032

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag HESZ kiegészitését kéri. 2019.11.27.
8400 Sopron, Kossuth L. u. 26. +

Varga Tamas, 518-535




7. | Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, A honvédelem érdekeit nem érintik. 2019.11.08.
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. (1555 Budapest, Pf.: 70.) +
Szittyané Horvath Agota 474-1348

8. | Veszprém Megyei Kormanyhivatal, A terméfold mennyiségi védelmének érdekeit sérti a 0309/7 2019.11.13.
Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali F6osztaly, Féldhivatal és a 0311/2 hrsz-u ingatlanok teriiletfelhasznalas +
Osztaly maddositasa, ezért indoklds szlikséges.

8200 Veszprém, Vorésmarty tér 9. Részt kivan venni.
Nagy Rébert, 88/577-019

9. | Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Kozegészségligyi érdeket nem sért, nem emel kifogast. 2019.11.18.
Népegészségiigyi FGosztaly +
8200 Veszprém, Jozsef Attila u. 36.

Uhrin Csaba, 88/550-943

10. | Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag Felhivja a figyelmet, hogy a 0338/21 hrsz-U teriilet 6koldgiai 2019.12.04.

8229 Csopak, Kossuth u. 16. magteriiletbe tartozik, HESZ-ben kiegészités sziikséges. +

Téth Livia, 87/555-309

A Kb-B (019/6) banyaterilet torlése szlikséges.
Részt kivan venni.




Pétfiird6

Koérnyezeti vizsgalat 2019
K6zbensd egyeztetés soran beérkezett vélemények

1. Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag Kornyezeti ért. — 6koldgiai haldzat érinti a teriiletet 2019.12.04.
8229 Csopak, Kossuth u. 16. T4jra gyakorolt hatas fejezetben nincs leirva a gazdasagi +
Téth Livia, 87/555-309 tertlet b6vitése.

Részt kivan venni.

2. Veszprém Megyei Kormanyhivatal Moddositdsok ellen nincs kifogasa. 2019.11.21.
Veszprém Jarasi Hivatala, Agrariigyi FGosztaly, Erdészeti Osztaly | Ertesit a fakitermelés esetén alkalmazandé jogszabalyokrol. +
8200 Veszprém, Szent Margit park 2. (8210 Veszprém Pf. 1122) A kornyezeti elemekre gyakorolt hatas nem jelentds.

Linczmayer Veronika, 88/576-010 Részt kivan venni.

3. Budapest Févaros Kormanyhivatal, Orokségvédelmi Osztaly A 314/2012 korm. rendelet alapjan nekik nincs hataskorik, 2019.11.19.
1056 Budapest, Vaci z. 62-64. (1364 Budapest, Pf.: 234.) a kornyezeti vizsgalatok értékeléséhez, nem kaptak kiilon ?
Bozdki-Ernyey Katalin 795-9032; +3620 228 4144 anyagot.

EGYEB, lakossagi vélemény:
1. | Wimmertrans Kft. A tervben a Cseri utat (1550/2) keresztezi a vasut, szeretnék, 2019.12.06.
8105 Pétfiirds, Bohm Ferenc u. 2. ha ez az it megmaradni, illetve az Ut a kérforgalomba/ +

Wimmerné Bator Hajnalka, 88/598-950; wimmertrans@wimmertans.hu

kozlekedési Utba valo bekotését.
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KORMANYHIVATAL
l:.:igyiratszém: VE/S51/00672-2/2019, Targy: Pétfurds nagykdzség telepilésrendezési
Ugyintéza: Dunajesik Zsuzsanna eszkozeinek feliivizsgalata
Szerv. egység: Allami Féépitész , .y
Telefon: 06-88/620-042 teljes eljarasban

Hiv.szam: PTF/324/29/2018 veélemenyezési szakasz

Horvath Eva polgarmester

Pétfiirdé Nagykézség Onkormanyzata
Pétfiirdd

Berhidaj ut 6/C.

8105

Tisztelt Poigarmester Asszony!

Petfurdé telepiitésrendezési tery feliilvizsgalat’ ,Egyeztetési anyag” megnevezést, 2019,
keltezés(i véieményezési dokumentaciot kérésére attekintettem. A teleptlésrendezési tervek
€s a helyi épitési szabalyzat vélemenyezésében az eépitett kornyezet alakitésard! és
veédelmeérdl szold 1997, evi LXXVII térvény (tovébbiakban: Etv) 8. §-a, tovabbsd a
telepiilésfeflesztési  koncepcicrd!,  az integrait  telepilésfejlesziési stratéegiarél eés a
telepilésrendezési  eszkozokré! vafamint  egyes  telepiilésrendezési Sajatos
jogintézmeényekrol sz616 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljir.) 38. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan veszek részt. A telepllésrendezési eszkszokrdl az Eljr. 38. § {4)
és (5) bekezdése szerint az alabbi — kézbensé - szakmai véleményt adom.

Eiézmények:

Petflirdd Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testilete 143/2018. (IV. 26.) hatarozataban
dontétt a telepllésrendezési eszkdzék felllvizsgalatarsl, a partnerségi egyeztetés szabalyait
a Képviselb-testilet 12/2017. (1X. 1.) szamu rendeletében rogzitette.

A felllvizsgalat véleményezése telies egyezietési eljarasban tortenik, az Eljr. 37. § szerinti
eldzetes tajékoztatas (és adatszolgaitatas) kérés megtortént, melyre VEB/O05/03799-4/2018.
Ugyiratszdm(  (2018. november 30-an kelt) levelemben vaiaszoltam. Eldzetes
tajekoztatdsomban tébbek kozott felhivtam a figyelmet a 143/2018. (iv. 26.) hatarozat
{(déntés) megkiildésére, mely a jelen véleményezési dokumentaciohoz sem keriilt
csatolasra. Kérem annak mihamarabbi potlasat!

Atelepllésen a f6épltészi feladatokat Bogdan Laszls Snkormanyzati féépitész latja el.

Hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcié és telepiilésrendezési eszkézsk:

e 322/2012. (IX. 13)) Képvisels-testileti hatarozattal elfogadott telepllésfejlesztési
koncepcid.

¢ 588/2013. (Xit. 10.) szamU Képvisels-testileti hatarozattal elfogadott telepilésszerkezeti
terv (telepllésszerkezeti terv és lefras).

¢ 152013 (XN 1.} szamu Képvisels-testileti rendelettel megallapitott helyi épitési
szabalyzat (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESz).
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Tervezési feladat: ‘
Ateleplilésrendezési eszkozok fellitvizsgalata, kilonds tekintettel az alabbiakra:
1. Gazdasagi terilet bbvitése a telepliés észak-keleti szélén (0338/21 hrsz.),

2. Micsurin” lakotertlet (1759/9-1759/32 hrsz.),

3. Deéli iparteriilet szabalyozasa (030 egy része, 0307-0311/2 hrsz.),

4. Erdétertilet kijeidlése a 0300 hrsz-U teritiet egyes részein,

5. | akéterileti 6vezeti paraméterek modositasa,

6. HESzZ felulvizsgalata.

A tervezési feladat a telepllés kozigazgatasi teriletén felmerGlt valtoziatasi szandékoknak
megfeleléen a telepilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabdlyzat és annak mellékletét
képez6 szabalyozasi terv feltlvizsgalata.

Véleményezésre megkiiidott dokumentaciod:
Jelen szakmai véleményem alapja ,Petfirds teleplilésrendezési terv felilvizsgalat”
Egyeztetési anyag” megnevezésd, a Pro Arch. Epitész Studié (cim: 1085 Budapest, Jozsef
krt. 36., felelds tervezd R. Takacs Eszter vezetd teleplléstervezd TT-1 2883-01) altal
ssszeallitott, 2019. keltezésl tervdokumentacio.

A tervezési munkat az &pitésigyi és az épitésiggyel dsszefliggd szakmagyakorlasi
tevékenységekr6l szolo 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi
jogosultsag szerinti teleplléstervezd végezte. A tervdokumentacio alairélapja tartalmazza
a feladat elvégzésében részt vett tervezbk nevet, néviegyzéki jeldlését, ugyanakkor nem
tartalmazza a sziikséges alairasokat.

Szakmai vélemény:

Az Eljr. 16. § (1) bekezdése szerint az énkormanyzat a teleptilésszerkezeti tervet legalabb
10 évente, a helyi épitési szabalyzatot legalabb 4 évente attekinti, ellendrzi és dont arrdl,
hogy azt tovabbra is vaitozatlan tartalommal alkalmazza, modositja, vagy ujat készit.

A 143/2018. (IV. 26.) hatarozat (dontés) ismeretének hianyaban, a véleményezésre
megkiildott tervdokumentaciobdl nem egyértelmiien hatarozhaté meg az
Onkormanyzat szandéka, 0j telepiilésrendezési eszkozdk készitése, vagy a hatalyos
teleptilésrendezési eszkdzok modositasa.

A véleményezési anyag tartalma alapjan nem eldéntheté, hogy a hatalyos
telepilésrendezési eszkdzok az orszagos telepiilésrendezési és épitési kéveteiményekrol
sz6lo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an
hatalyos (tovabbiakban: ,régi OTEK) telepulésrendezési kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfelelGen készilt, vagy azt kovetéen, az Eljr. szerinti tartalmi
kovetelmények (megalapozé  vizsgalat, alatamaszté javaslat) és  jelmagyarézat
figyelembevételével keszult (pl. helyi &pitési szabalyzat a régi’ OTEK-nak megfelelten az
egyes épitesi svezetekben/dvezetekben a rendeltetések helyett az  elhelyezheto
épitményeket/funkciokat hatarozza meg, tovabba alkalmazza az épitménymagassag, es a
turisztikai erdéteriilet fogalmat).

Az Elir. meghatarozza a teleplilésfejlesziési- és telepllesrendezesi eszkbzok, valamint az
azok alatamasztasara keszilé munkarészek részletes tartalmi kévetelményeit, Amennyiben
a hatalyos telepllésrendezési eszkézok az Eljr. tartalmi kdvetelményeinek megfeleléen
késziltek (rendelkezésre all a megalapozo vizsgalat), az esetben a véleményezési
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dokumentacio része az Eiir. 3/B. § szerinti énkormanyzati f6épitészi feljegyzés, melyet a
megkGldott tervdokumentacio nem tartalmaz.

Amennyiben a hatalyos teleptiiésrendezési eszkézok az tn. régi” OTEK alapjan késziltek,
a telepllésrendezési eszkozok Jelllvizsgalata”, az () telepliésrendezesi eszkézok
elkeszitése mar e¢sak az OTEK jelenleg hatalyos tartalmi kévetelményeinek és az Eljr.
szerinti munkarészek teljeskéri elkészitésével parhuzamosan térténhet. Ez esetben nem
lehetseges pl. az épitménymagassag ,atvaltasa” epliletmagassagra, az épitménymagassag
0,5 m-el torténd megemelésével.

A tervezési idészakban lepett hatalyba (2019. Ill. 15.) a Magyarorszag és egyes kiemelt
terségeinek terilletrendezési terversl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
MaTrT). A MaTrT atmeneti rendelkezései szerint (MaTrT 80. § {1a)} amennyiben a trveny
hatdlybalépésekor ~ a telepillésrendezési eszkdz modositasanal -~ az érintett
allamigazgatasi szervet elsé alkalommal mar megkerestek, a telepiilési Onkormanyzat
valaszthat, hogy a MaTiT és z végrehajtasara kiadott miniszteri rendelet (a lerdletrenderési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegeszité szabdlyozasaro! szald 9/2019. (VI 14)
MvM rendelet) térségi teriiletfelnasznalasi és dvezeti szabalyait, vagy a 2019. marcius 14-én
hatalyos Orszagos Teriletrendezési Tervral, Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési
Tervérdl s a Balaton Kiemelt Udulkérzet Terdletrendezési Terverdl sz016 térvények térség;
terUletfelhasznaldsi és dvezeti szabalyait alkalmazza. A telepiilésrendezési eszkézok e
bekezdes szerinti modositasa nem mentesiti a telepulési énkormanyzatot a MaTrT 91, 8 (2)
bekezdésében foglalt kitelezetiség — a telepllésrendezési eszkézok 2021. december 34-
ig tortend felllvizsgalata és szikség esstén annak modositdsanak — teljesitése alof.

A MaTrT hatélybalépését kovetten megtdrient a Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kozgyllésének Veszprém Megye Teriletrendezési Tervérd| sz0I¢ tébbszdr madositott
5/20056. (V. 27.) énkormanyzati rendeletének felulvizsgalata. Az (j megyei tertletrendezési
terv elfogadéasa és hatalybalépése a kozetjovében varhato.

A véleményezésre megkilidott tervdokumentacié az Orszédgos Teriiletrendezési
Tervrdl 2003. évi XXVI. térvény, valamint a Veszprém Megyei Teriiletrendezési Terv
figyelembevételavel tértént.

Az alatamasztd munkarész a terliletrendezési tervekkel vald Osszhangot nem teljekériien
igazofja. A térségi terUletfelhasznalasi kategoridknak torténd megfelelés igazolasara
szolgalo terlileti mérleg alapadatai nem feleinek meg a Veszprém Megyei Terlletrendezési
Terv 1. flggeléke szerinti adatokkal, melyeket a hatalyos szerkezeti terv terileti mériege
megfeleléen régzit, tovabba a jelen modositas kiindufdadatai — a teiepllésszerkezeti tery
legutolsé mddositasa (334/2016. 1IX. 1. Kepviselé-testiileti hatarozat meliekiete) szerinti
adatok — és a tervezett valtozasokbdl eredd merleg modosulasa nincs Osszhangban az
alatémasztd munkarészben dokumentalt adatokkat. Eldbbiekre vald tekintette! kérem a
térseégi teriiletfelhasznalas megfeleléségét az alatémaszté munkarészben és a
szerkezeti terv leirasban jra igazolni.

A térségi dvezeteknek torténs megfelelés igazolasa tekintetében felhivom a figyelmet, hogy
a jogalkotdi szandék nem az egyes térségi dvezeti terviapok aldtamasztd munkarészbe
torténd belllesztése és a magasabb rendi jogszabalyi hivatkozasok megismetiese. A térsegi
Ovezetek tekintetében kérem a valiozassal érintett terdleteket Kiemelve is bemutatni a
megfelelést.
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A tervdokumentacié alatamaszté munkarészeként, az Uj beépitésre szant terlletek
kijelolésével egyidejlileg elkészlit az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja, valamint a 9/2007.
(1v. 3.) OTM rendelet szerinti biolégial aktivitasérték szamitas. A szamitassal kapcsolatban
az alabbi észrevételeketl teszen:

e Az 0j beépitésre szdnt teriilet Kkijellésével egyidejlileg az aktivitésérték
biztositasara kijelolt kozel 10 ha-os erdéteriilet véderddkent csak abban az esetben
szamithaté, ha az a szerkezeti terven és a szabalyozasi terven is véderddként keriil
meghatarozasra. Ellenkezé esetben az csak a gazdasagi tertlet nem beépithetd,
kotelezben zoldfeltletként fenntartandd részeként vehett figyelembe.

o A teriletfelhaszndlasi valtozasokkal érintelt terletek nagysagrendje nem azonos az
alatamaszté munkarészben és a telepilésszerkezeti terv leirasban dokumentaltakkal.

s A strand teriletén talalhatd 2353/1 helyrajzi szamu vizmi terllet teleplleskdzpont
vegyes (Vt-9) terlletbdl vizgazdalkodasi (V) terdletbe térténdé  atscrolasat
(tertletfelhasznalds valtozasat) a szamitas nem tartalmazza.

Fentiekre valé tekintettel kérem a bioldgiai aktivitasértéket Ujraszamolni és a visszapotiast a

szilkséges teruletfelhasznalasi valtoztatasokkal orvosolni.

Alatamaszté munkarészekkel kapcsolatos tovabbi észrevételek:

o Az 5. szamu modositasban jelzett, egyes lak6ovezetek beépitési paramétereinek
modositasa nem kellsképpen alatdmasztott (mely dvezetekben, miért és mikent maodosul).

e Az épitménymagassag ,atvaltdsa’ éplletmagassagra, az épitménymagassag értékének
0,5 m-el térténd megemelésével szintén nem kelidkeppen aladtamasztott.

Szerkezeti tervvel kapcsolatos észrevételek:

o A telepllés déli részén kijelolt gazdasagi terulet mellett nem kerUlt kijeldlésre az
alaiamaszté munkarészben meghatarozott kb. 10 ha nagysagrendi véderd6 (lasd:
biologial aktivitasértékkel kapcsolatos észrevetel).

o A telepilés déli részén, a kertes mezbgazdasagi teruletet északrol hatarolo véderddt,
valamint a klterileten fekvd kisebb tavakat a hatalyos szerkezeti tervnek megfelelen
vizgazdalkodasi terttetbe kell sorcini, amennyiben ezen ingatlanok tertletfelhasznalasa
maodositasra kerilt, az aldtdmaszté munkarészeket kérem kiegesziteni.

e A 2353/1 helyrajzi szamui vizmii terilet telepliéskozpont vegyes (Vt-9) teriletbdl
vizgazdalkodasi (V) teruletbe térténd atmindsitését a szerkezeti terv nem tartalmazza.

o Az egyes teriletfelnasznalasi egységeket a fellieti szinezés mellett — a beiterllethez
hasonloan — a teriletfelnasznalas betljelével is kérem azonositani, mert egyes esetekben
a terlletfelhasznalas modja az alkalmazoit szinezés alapjan nem egyertelmien
meghatarozhatd (lasd: Eljr. 6. sz. melleklet 1. rész.).

» Hianyoznak a telepiiésszerkezetet meghatarozo egyes elemek/objektumok feltlintetése,
pl. vizm{, parkold, stb. (lasd: Eljr. 6. sz. melléklet 1. rész.).

o A  kulénleges-beépitésre nem  szant gazdasagi terlletet a  kdldnieges
terilletfelnasznalasnak megfeleld, a jelmagyardzat szerinti alapszinnel szlkséges
abrazolni, jelenleg az alapszin a véderdének megfeleld.
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Szerkezeti és szabalyozasi terv kézoétti Gsszhanggal kapcsolatos észrevételek:
¢ A szerkezeti terven vegyes teriiletként jeldlt tdmbdoket a szabalyozasi tervben is

€

vegyes teriletbe (Vi dvezetbe) kell sorolni, nem lehetséges csak az un. (szo
telkeket akként jelSini és a kdzéttik 16vE kdzteriileteket zGidteriiletként szabalyozni.
Elébbieknek megfelelden a terlletek Svezeti besorolasat és a rajuk irdnyado szabalyozast
a szerkezeli tervvel 6sszhangban kell meghatarozni, vagy a telepllésszerkezeti terven az
uszotelkek kozotti a zoldterileteket kijeldlni. Eldbbi esetben megoldas lehet, ha az
Uszotetkek kozott a zoldteriletek kijeldiése helyett azokat a szabaiyozasi terven a telek
kételezben zéldfellletként fenntartandd részekent jeltlése.

A belterlleti to és kérnyezete a szerkezeti terven zGldterllet, a szabalyozasi terven a
vizfellilet nem szabalyozott.

A beltertlet déinyugati részén (a temeté alatt) fekvé zéldterilet kiterjedese nem egyezik
meg a szerkezeli és szabalyozasi terviapokon.

Szabalyozasi tervvel kapcsolatos észrevételek:

L4

A szabélyozdsi terven a teriiletfelhasznalasi egység hatara jelkulcs nem
alkalmazhato, tekintettel arra, hogy az telepliésszerkezeti tervi elem. A
terlletfelhasznalasi egység hatara helyett az egyes épitési Ovezetek és dvezetek
elvalasztasara az Elir. 6. sz. melléklet 2. rész szerinti epitési tvezet/dvezet hatar
jelkulcsat kell hasznaini.

A teleplilés északi részén kijelolt kilonleges teriiletet a kilterileti szabalyozasi terviapon
kérem jeléIni, tekintettel arra, hogy az a kilterGleten fekszik és a teteplilesszerkezeti tery
sem tesz javaslatot a teriilet belterliletbe vonasara.

Az uj klbnleges beépitésre nem szant gazdasagi terllet esetében kérem jelsini a HESz
18. & (10) bekezdésében — a természetvédelmi teriiletek mellett - el&irt 15 m ,pufier
terdletet”, tovabba kérem jelélnifméretezni a tervezett teiekhatarok helyét, és az dvezeti
besorolast.

A belterilet délnyugati részén (a temeté alatt) kialakitand¢ lakéteriileteket, valamint z
teleplilés déli részén kijeldlt gazdasagi teriletet {mint beltertletbe vonands beépitésre
szant teriletek) a belteriileti szabalyozasi terven szUkséges jeléini (jelenleg a terllet része
a belterdleti tervlapon, egy része a kiilterileti tervlapon szerepel).

A vasuti terlletek kézott, az elkerlid ut és a megléve Ut csomopontjaidl északra fekvd
terllet — a szerkezeti terven Gksz ~— nem ker{ilt kiszabalyozasra.

A K-G (garazs) ovezetbe tartozé ingatianokat egysegesen kérem szabalyozni (feltleti
szinezeés).

A 1640/2 ingatlan telektémbjében (Vt) alkalmazott jeldlések nem egyérielmiek (pl. fehar
alapon z6ld sraffozds, telekhatarokhoz nem igazodé —E~, jelkulcs).

A P jellel elldtott koztertletek a Kou jelll kiziekedési teriilethez tartoznak, vagy énailo
(parkold) dvezetek? ElSbbi esetben a parkolo jelkulcsot az dvezeti jelekts| eltérd madon
(tajékoztato elemként) szikséges feltintetni, utdbbi esetben a kozlekedési teriilethez
tartozd ovezeti jellel (pl. KGu-P) keli eilatni és a HESz vonatkozé gtbirasait az dvezetre
vonatkozdan kiegésziteni.

Helyi védelemre javasiatot tenni a tefeptlésképi rendeletben meghatdrozott médon
lehetséges, helyi védelemre a szabalyozasi terv nem tehet javaslatot.
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e A teleplllés déli részéen az elkerlld Uttdl északra kijelolt gazdasagi terllet ovezet
besorolasa hianyzik.

e A 2053 hrsz.-1 ingatlan Vt-8 és Z-2 Gvezetbe is besorolt. A telket hatarolo ,—K—, jelkulcs
nem értelmezett.

o A teleplilés déli részén fekvo kertes mezdgazdasagi 6vezet feletti erddterilet, a telepllés
nyugati részén fekvé gazdasagi tertilet (0331 hrsz.) Svezeti bescrolasa hianyzik.

Helyi épitési szabalyzat tervezettel (HESz) kapcsolatos észrevételek:

e A HESz bevezetd részében a véleményezésében kozremikodd allamigazgatasi
szerveket — az Elfjr. 9. szamui meliékletének megfeleléen — aktualizaini szikséges (pl.
hianyzik az allami f6épitész nevesitése, a Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és
Szolgéltatasi Kozponit megszint).

o A HESz-ben az ,OTEK' altalanos és konkrét eldirdsaira térténd hivatkozas kerllends,
egyrészt a konkrét jogszabalyi hely meghatarozasa nelkil nem egyertelmil a rdvidites
(jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 2. § (1) bekezdés), masrészt a konkrét
jogszabalyi hely moédosulasa, hatalyon kivil helyezése eseten jogbizonytalansag
keletkezik.

s A HESz 38. § (2) bekezdésében hivatkozott Orszagos Terlletrendezési Terv (2003, evi
XXVI. torvény) mar nincs hatalyban, a Veszprém Megyei Terlletrendezési Terv
felilvizsgalata folyamatban van, annak elfogadasa a kézeljovében varhatd.

s A HESz mellékletét képezd szabalyozasi terv épitési dvezet és Gvezet hatara jelkulcsot
nem tartalmaz, ezért arra hivatkozni a rendeltben (HESz 2. § (1) ¢)) csak abban az
esetben lehetséges ha a szabalyozasi terv tartalma e tekintetben modositasra kerdil (lasd:
szabalyozasi tervve! kapcsolatos észrevételek).

e A védd és védett terlletek hatarat magasabb rendl jogszabalyok rogzitik, ezért ezen
hatarok megvaltozasa esetén a szabalyozasi tervet — a HESz 2. § (1) d) pontja alapjan —
folyamatosan aktualizaini szikséges. Javasolt ezeket iranyado szabalyozasi elemként
régziteni.

s Az elt-, oldal és hatsokert méretét az egyértelmliség és a rendelet attekinthetsege
érdekében javasolt az altalanos rendelkezésekben, vagy minden egyes epitési vezetben
kiilon-klilon meghatarozni, az itt-ott torténd szabalyozas (HESz 5. § 9. § (4), 10. § (3))
helyett.

o Az épitési dvezetek és dvezetek jelkuicsat a HESz egyes rendetkezéseiben, valamint a
szabalyozasi terven egységesen szikséges hasznalni. PL:

e A kilénleges beépitésre nem szant terilletek a HESz 3. § (2) bekezdésben, valamint a
részletes ovezeti eldirasokban ,Kb" eldtaggal, a HESz 4. szamu meliékletében és a
szabalyozasi terviapokon ,Kk” elttaggal szerepelnek.

e A kildnleges beépitésre nem szant gazdasagi terllet Kb-Eg®, Kb-eG", Kk-eG”
svezeti jelekkel is azonositott.

e A kozjoleti erdbteriilet-kozjoléti erds” jele a HESz-ben ,Ek”, a szabalyozasi terv csak
JEt” erdéteriileteket hataroz meg.

s A garazsok szamara kijelolt ovezet esetében nem egyértelml a terlletfelhasznalas
modjanak meghatarozasa. A HESz 3. § (1) d) pontja ,kii6nleges beépitésre nem szant,
teriletként, mig a HESz 11. §-a kiildnleges beépitésre szant, terlletkent hatarozza meg.
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e Az QTEK 7. § (3) bekezdése meghatarozza az egyes épitési  Ovezetekben
meghatarozandd paramétereket, tobbek kozott az epitési ovezet hasznalataval
Osszefiggo rendeltetést, és — az OTEK 10. § (2) bekezdésében foglallak szerint — az
ezen kivil elhelyezheté egyéb rendeltetést, valamint azt a rendeltetést, amely nem
helyezhett el. Eldbbiekre valo tekintettel:

* az egyes épitési Ovezetekben a rendeltetést sziikséges meghatarozni, az
ethelyezheté épitmények, funkciék, letesitmények, stb. helyett.

e Az egyes dvezetekben nem, iiletve kivételesen ethelyezhet6 rendettetéseket az OTEK
mar nem hatdrozza meg, e tekintetben az OTEK 10. § (2) bekezdésében foglaitak az
iranyadok.

e A HESz 7. § (8) bekezdésében nem egyértelml hogy, az 6vezetre haté vagy az
Ovezetben kibocsajtott zajhatarérték betartasa a beépithetéséy feltéteie. Az eliras nincs
6sszhangban az OTEK 10. § (2) bekezdésével, melynek értelmében egyes
bvezetekben az Ovezet sajatos hasznalatanak megfeleld, e rendelet szerinti
rendeltetéseken kivil csak olyan mdas rendeltetés engedheté meg, amely hasznalata
soran a terlilet sajatos hasznatatat nem korlatozza vagy attol nem igényel védelmet, és az
adott terliletre vonatkozo ¢évezeti eldirdsoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiion
fogszabalyi elbirasoknak megfelel.

e A HESz 7. § (1) bekezdés a) pontja nem értelmezhetdé (csak a pontosan 600 m?
telekterliiet esetén lehetséges 2 lakas épitése). Szakmai szempontbdi megfontoiasra
javasolom a 600 m’*t el nem éré telkek esetében a kétlakasos lakdegységek
elhelyezhetGségét. Ekkora telekméret esetében maximum 180 m? 3 pruttd beépithetd
terilet, melyen egy lakas, valamint a hozza tartozé gépjarm(tarolé és egyéb épitmények
helyezhettk el optimalisan. Hasonld okokbél megfontolasra javasolom a 600-1000 m? és
1000 m?® feletti telkek esetében a lakasszamokat az egyes lakéfunkcidhoz tartozo
egyéb rendeltetések elhelyezhetdségének, valamint a kézés telekhasznalathéi
eredd késébbi konfliktusok elkeriilése érdekében.

e Az OTEK 33. §-a meghatarozza a telek beépitésének feltételeit, melyet az épitési
tevékenysegtél flggéen az épitésiigyi vagy epitesfeligyeleti hatdsag ellenériz. Nem
egyértelm(, hogy a HESz 7. § (5) bekezdés b) pontjaban foglalt, ,a telekre vezets
kézlekedési terilet jarhatd"-saga mikor és milyen hataskorben ellendrizhetd.

e A HESz 4. §-anak telekalakitassa kapcsolatos eléirasai felllvizsgalandék az alabbiak
szerint:
¢ afunkcidvaltas helyett javasolt a rendeltetés modositas hasznslata,
= A beepitésre nem szant terliletek és koztertiletek k626t telekalakitasra nem tér ki.

s A beépitésre szant terlilet esetén épitési Gvezet hasznalando.

s A szabalyozasi vonallal érintett telek esetében a telekmegosztast, telekalakitast kizarja
abban az esetben, ha nincs meg az épitési Gvezetben eiéint minimalis telekmeéret?

° A parkolasra vonatkozé eldirasok tekintetében eisésorban az OTEK 42 §-aban foglaltak
az iranyadok, melynél szigoribbat a HESz meghatarozhat, azonban megengeddbbet
nem. ElSbbiekre valé tekintettel felllvizsgalandd a HESz 8. § (5) bekezdése (az
.Onkorméanyzattal egyeztetett moédon’). A kereskedelemrél széle torvény szerinti napi
fogyasztasi cikket értékesité, 300 minel nagyobb bruttd alapterlletil Gizlet esetében a
gépjarmil-varakozohelyek (parkolok) a telekhatartol meért, legfeljebb 50 m-en beldli, egyéb
esetben 500 m-en bellli mas telken parkoloban, parkoléhazban vagy a kézforgalom
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céljara atadott maganut egy részének, tovabba (egyéb esetben) a kozterlletek
koziekedésere szant teriilete egy részének fethasznalasaval alakithatok ki.

Az OTEK 1. szami meilékletének 33. pontia meghatarozza az éplletmagassag fogalmat,
tovabba az OTEK 7. § (5) bekezdése a szamitasi médjat, valamint az esetleges eltérések
eseteit. Az éplletmagassag szamitas csak épitmények eseteében értelmezhetd,
matargyak esetében nem (lasd: Etv. 2. § 8., 10., 15. pontok). Eléhbiekre vald tekintettel
az épiiletmagassag értékét az egyes épitési dvezeteken és Svezeteken belill a
rendeltetésnek megfeleléen régziteni sziikséges, az épliletmagassag szamitastol
eltérni nem lehet (HESz 10. § (4), 13. § (6)).

A rendelet altal hasznalt, a magasabb rendl jogszabalyokban nem meghatarozott
fogalmakat a rendeletben éntelmezni sziikséges, pl. intenziv zbldfelliet, puifer tertlet.

Az erdétertletek esetében nem egyértelmii azok tertietfethasznalasi modja. Az OTEK 6.
§ (3) b) pontja szerint az erdéterileteket védelmi, gazdasagi és kozjdléti erdStertletként
lehet meghatarozni. A HESz 12. § (1) és (7) bekezdése a turisztikai rendeltetésd
erddterlletekre hivatkozik, melyet sem az OTEK hivatkozott 28. §-a, sem a pedig a
telepUlésrendezési tervek nem hatarolnak le. Eldbbiekre vald tekintettel, a magasabb
rendii jogszabaly (OTEK) hivatkozdsa neélkil kérem az érintett bekezdések
djrafogalmazasat.

A HESz 1. § (2) bekezdése rogziti a szabdlyozasi terv alkalmazasat, ezert a
telekalakitasok (HESz 4. § (4), 11. § (2)), valamint az egyes épitési vezetek és dvezetek
Jagozédasa” tekintetében (HESz 12. § (3)) szikségtelen a szabalyozasi terv tartalmara
torténd ismetelt hivatkozas.

A HESz 15. § (1) ¢} pontot az OTEK 29. § (5) bekezdésével 6sszhangban kérem
pontositani. A birtokkdzpont telkén a birtokkdzponthoz tartozd Osszes telekre szamitott
beépithetéség (HESz 4. melléklet szerint 3 %) a birtokkézpont telkének maximum 10 %-
ig terjedden hasznalhato Ki.

Az OTEK 27. § (1), valamint 1. szamu mellékletének 67. és 71. pontja értelmeben a
zoldfelilet a sajatos hasznalata szerint kozkert vagy kozpark lehet. Eldbbiekre vald
tekintettel kérem a Z-1 évezet sajatos hasznalat szerinti meghatarozasat.

A zoldtertletekre vonatkozo eléirasokat az egyes zoldterlleti dvezetekre (Z-1, Z-2, Z-3)
vonatkozdan szikseéges meghatarczni. Az altalanos, mas epitési
dvezetekben/tvezetekben alkalmazando, a zoldfelilletek kialakitasara vonatkozé
gidirasok (HESz 16. § (6)-(12)) it nem helyezhetéek el azokat a rendelet
kornyezetalakitasra vonatkozd altatdnos részében, vagy a teleplléskép vedelmi
rendeletben (pl. HESz 16. § (12) bekezdés) sziikséges meghatarozni.

A HESz 16. § (10) bekezdése feladatot rogzit az eljaré hatosag szamara, ezert kérem
16réini.

A HESz 18. § (2) bekezdés felsorolasabol hianyzik az Ujonnan meghatarozott egyeb
gazdasagi terlitet (Kb-eG vagy Kb-Eg?).

A 18. § (10) bekezdésében nem egyértelmli a ,puffer teriifet” jelentese (nem beepithetd
telekrész, zoldfeltletként fenntartandd telekrész, stb.).

A HESz 19. § egyes bekezdéseiben megfogalmazott elbirasok altalanosak, magasabb
rendii és agazati jogszabalyok (,vonatkozo jogszabalyok’, ,orszéagos elGirasok’)
eléirasainak figyelembevételére hiviak fel a figyelmet, 6nallo szabalyozasi tartalommal
nem rendelkeznek. Kérem ezen rendelkezések torlését vagy felllvizsgalatat.
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A HESz 21, § (1) bekezdésében a ,Féldhivatal” és a WYonatkozd elGirdsok betariasa”

hivatkozasa a jogalkotas alapelveivel dsszhangban szikségtelen, kérem térolni.

e A HESz 22. §-4ban az ~Epités vagy hasznélati mod megvaltoztatasa” helyett a hatalyos
eépitestigyi jogszabalyoknak megfeleléen a ,uj épilet épitése, vagy a rendeltetés
megvaltoztatasa” javasoli. Kérem tovabba a kdzmiivesitetiség modjara vonatkozé
eléirdsok rendeleten bellli 6sszhangba hozatalat (pl. HESz 7. (5) a)).

s A HESz 27. § (4), illetve (5) bekezdésében — az épitési tevékenység végzésének
feitételeit — meghatarozé belvizes és ieltemz8en magas talajvizallasos teriiletekré! az
érintett ingatlantulajdonosok milyen modon kapnak tajékoztatast (a szabalyozasi
terv nem hatarolja e ezen, korlatozassal érintett ingatlanokat}?

¢ A telepllesképi kdvetelmények kérébe tartozé elbirasckat a teleplléskép védelmars
sz0lo 6nkorményzati rendeletben szlkséges elhelyezni (p!. HESz 6. §(1). 7. §(B)-(7), 28.
§ (3)-(5), 30. §).

¢ A HESz 4. mellékletével kapcsolatban felhivom a figyelmet, hogy az épitési telek az
OTEK 1. szamiG meilékiet 30. pontjaban meghatarozottak szerinti telek, melynek
efsédleges jellemzéje, hogy beépitésre szant terileten fekszik. Elébbiekre valo tekintettel
az epitesi telekre vonatkozéd meghatarozas a 2. szama tablazat esetében nem
aikalmazhato. Javasolt az 1. és 2. szamu tablazatbol az LEPitesi” sz6 tériése.

¢« A 4 szamd mellékletben az egyes &vezetekben kialakithato legkisebb telekméret
eseteben a kialakult alfapot (K", valamint a tébb paraméterrel meghatarozott (pl. ,K-
3000 800/900%) szabalyozas nem érelmezhets. Kerem az egyes ovezetekben a
kialakithato legkisebb telekméretet csak egy merettel (szammal) meghatarozni.

e A4 szamu mellékletben a £ jelt; beépitési mod nem érielmezett (egyedi?).

e A (Nemzeti Jogtarban elérhets) hatalyos HESz Vit-10 epitési bvezetet tartalmaz, melyet a
jelen HESz tervezet mar nem tartalmaz. Az Ovezet megszlntetésére az alatamaszis
munkaresz sem tér ki, a szerkezeti terv leiras 10 aldvezetre hivatkozik.

e A HESz hatalyba léptetésével kapcsoiatban felhivom a figyelmet az Eljr. 43. § (1)-(2)

bekezdéseire, mely szerint a telepilésrendezési eszkoz legkordbban — telies eljaras

esetén — annak kozlését kaveté 15, napcn, de leghamarabb az elfogadastsl szamitott 30.

napon léphet hatdlyba Az elfogadott telepllésrendezési eszkozt a polgarmester az

effogadast kévetd 15 napon belll révid, kézérthetd Osszefoglald kiséretében kézzéteszi

{az  Onkormanyzati honlapon hirdetményben és az Onkormanyzati  hivatalban

nycmtatasban).

Fentiekben foglaltak szerint kérem a telepllésrendezési  eszkozoket, valamint az
alatamasztd munkarészeket felllvizsgalni és szikséges javitasokat, kiegészitéseket
elvégezni.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:
A telepllésrendezési tervek jogszerliségét és szakmai megalapozottsagat a jogszabaly altal
kotelezOve tett egyeztetési eljaras biztositfa (Efjr. 32-43. §).

Szakmai véleményemet javasolom megkildeni a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett
érteimezése is eldsegitse az eredményes tervkészitést,
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A zard véleményezéshez az elbirdsoknak megfelelSen hitelesitett, az allami ingatlan-
nyilvantariasi térképi adatbazis felhasznalasaval kidolgozott, a szabalyozasi
tartaloranak megfelelé (masolati technikaval nem kicsinyitett, papiralapu_és digitalis
formaban, CD-n) terveket kérem benyuijtani.

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevekenysegrdl 52016 190/2009. (IX.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjén latom el

Veszprém, 2019. december 4.
Tisztelettel:

. ... Takacs Szabolcs
‘s kormanymegbizott
nevéﬁe_n és megbizasabol

b st
_Németh Zsolt

allami féépitész

FOS VLRSI JEITED




Alaire: VEMKH (2019.11.29. 12:35:52)

e s o R A 0k b L Y & e < AETY

; Fhr b v
:

IBE-1- 03

i

VESZPREM MEGYEI =/

KORMANYHIVATAL ! o) :ZG z:
VESZPREMI JARAS] HlVATA]_A"';'-:,:;';;';;:':.'.:.:;‘.;;:;::_..,.,,,.,..M.u-
Ugyszam: VE-09/UT/01050-2/2019. Targy: Pétfurds Nagykdzség
e Onkormanyzata 8105 Pétfirds,
Ugyintézo: Jakab Csaba Berhidai (it 6/C.
Telefon: 88/550-070 Pétfurdé rendezési tervének
_modositasa - véleményezési
szakasz

Hiv. szdm: PTF/324/29/2019.

Pétfiirdé Nagykozség Onkormanyzata RS SR |
Eetlirdg : T by
Berhidai ut 6/C. - - ARG
8105 e . . .

Tisztelt Po!gérmesiter Asszony! (\‘\ B )
A Veszprem Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala (tovabbiakban: Veszprémi Jarasi
Hivatal) utlgyi hataskorében eljarva a telepiilés rendezési tervének modositasaval kapcsolatban
az alabbiak szerint nyilatkozom:

Pétfurdé nagykézség telepilésrendezési tervének médositasaval kapcsolatos véleményemet az
alabbiak teljestlését kévetéen all médomban megadni:

1. A szabdlyozasi terven a kiszabalyozasra keriilé kézutakat méretezni szlikséges.

2. A ftelepllésszerkezeti terven szerepld valamennyi utat (pl. teleplléselkeriild) a
szabalyozasi terven kiszabalyozni szilkséges. Ha ez nem megoldhaté, akkor a tervezett Gt
kizar6lag az alatdmaszté munkarészben szerepeihet mint nagytavlati nyomvonal.

3. A telepllésrendezési tervek kézuti kizlekedési munkarészei. Tartalmi kdvetelmeényekrdi
sz0ld 02.01.41. szamu Utlgyi Miszaki Eléiras 2.1. pontja szerinti telepiléstervezési
osztalyt megailapitani szilkséges. A kategérianak megfelelé vizsgalatok elvégzését
bemutatni sziikséges (pl. B telepiiléstervezési osztaly esetén az elkerilé utak esetében
forgalmi adatokkal alatamasztani szitkséges a tervezett halozatfejlesztést /2.2.3.3. pont/,
stb.).

4. A kozlekedesi létesitmények helyigényét csoméponti vaziattervekkel (korforgalmak!) és az
utak mintakeresztszelvényeinek (legsz{ikebb szelvenyben) bemutatasaval kell igazolni,
figyelembe véve valamennyi kieplié létesitményt (ut, jarda, kerékpart, nyilt arok,
kozvilagitas, utcabltorok stb.). A keresztmetszeti méretezést valamennyi Ut tekintetében el
kell végezni, a meglévd jellemzd keresztmetszeti kialakitas egyidejl feltintetésével.

9. A 2326 hrsz - ingatlan sarkat levagni szlikséges a szinkddnak megfeleléen.

6. A 2310 hrsz.-i utca szélességét felllvizsgaini szilkséges. Jelen egy kb. 4 m széles
zsakutca, megfordulasi lehetéség nélkal.

7. A 1759/19 és 1759/43 hrsz.-0 ingatlanok k&zotti zoldterletet felillvizsgalni szliikséges. A
sarkokat a fordulasi iveknek megfeleléen levagni sziikséges.

8. A HESZ-ben tételesen felsorolni szllkseges a gyljté- és annal magasabb rend( utak nevét
és KTSZ szerinti osztalyba sorolasat azzal, hogy a tébbi it ezekné! alacsonyabb rendd.

SARZAKT PNGIDVIVEZISD POUYASZTOVIDILAM] 1S FTOGIALEO 7 FATAS) 16501971 A1y
PELIOYE O ALY
8200 Veszprém, Kisto u. 1.
telefon: 88/550-069, fax: 88/550-847, e-mail: veszpram.uitgy@veszprem gov.hu
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9. A HESZ 19. § (6) bekezdésében pontositani szukséges, hogy a kilterlleti kbzutak és
kizforgalom elsl el nem zart maganutak tengelyétél 6-6 méterre nem helyezhetd el
épitmény.

10. A HESZ-ben eléimi szilkséges, hogy a kozutak és kdzforgalom el6l el nem zart maganutak
tengelyétél szamitott legalabb 3-3 m-en belll (igény szerint novelhet6 a méret) fas szard
novényzetet elhelyezni nem lehet.

11. A HESZ 19. § (7) bekezdését kiegésziteni szilkséges az 1-4 db lakas megkozelitését
biztosité maganutak minimalis telekszélességével.

A Veszprémi Jarasi Hivatal hataskoret a telepllésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési  stratégiarél és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd! sz6l6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 9. mellékiet
15. pontja, illetékességét a fovarosi és megyei kormanyhivatalokrol, vatamint a jarasi (févérosi
kertleti) hivatalokrol sz6i6 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (4) és (6) bekezdése allapitja
meg.

Veszprém, 2019. november 29.

Benczik Zsolt
jarasi hivatalvezetd
nevében és megbizasabol:

Holonics Renata

osztalyvezetd
Kapiak hivatali kapun: )
1. Pétfurdé Nagykozség Onkormanyzata (506161974)
2. lrattar
LTS 7AKD D RGTDLIYTZESEL FOOYASZ TOVI DM TS TOGIAL KOZTATASETOORZTALY

TTIGY L OSTTALY
8200 Veszprém, Kistd u. 1.
telefon: 88/550-069, fax: 88/550-847, e-mail: veszprem.utugy@veszprem.gov.hu
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VEMKH
Datum: 2019.12.04

14:52:52 +01'00'
VESZPREM MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ogyiratszam: VE-V/001/2676-2/2019 Targy: Peétfurdé
telepllésrendezési
eszkozok feltlvizsgalata,
. modositasa.
Ugyintézg: Nagy Levente Hiv. szam; PTF/324/29/2019
Szerv. egység: Banyaszati Osztaly Melléklet:
Telefon: 88 — 550 964 T ————
. . -3‘;::} Y ‘;_‘f}
Pétfiird Nagykozség Onkormanyzata . RO
8105 Pétfurdé o f'_;k:ff_I T ——
Berhidai 0t 6/C : R N O
"""" TW\ AT I ST
e D SR S0

Pétfirdé Nagykézség Polgarmestere a targyi véleményezési dokumentaciot megkiildve,
veleményezési eljaras keretén beliil kereste meg a Veszprémi Megyei Kormanyhivatait
(tovabbiakban: Banyafelligyelet).

A Banyafelugyelet elzetes véleményezés soran VEV/001/2541-2/2018 szamu levelében
ismertette azokat a hataskorébe tartozé szakmai kérdéseket, amelyeket a telepiilésrendezési
terv érint és amelyeket tovabbra is fenntart.

A targyi tervezet dsvanyvagyon védelmi érdekeket nem sért, a Banyafelligyelet kifogast nem
emel, tovabbi megjegyzései nincsenek.

A Banyafeliigyeléség tajékoztatasat, véleményét az 1997 évi LXXVII. tv.8. § (2), a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 30. §, (7). bekezdése, 9 meliéklet 19. pont. alapjan adta meg.

Veszprém, 2019. december 4.
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Takdcs  Szabolcs  kormanymeghizoh ! hev@ben sitiw ma: |
megbizasahdl i EPNI !

§ ¥ :
Nagy Levenh!’_. ............... e irieivisiies. E
banyafeliigyeleti szakiigyintézé

Hatdsagi Fdosztaly
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/576-630, fax: 88/576-644, e-mail: vemkh banyaszai@veszprem.gov.hu
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VESZPREM MEGYE!

\ o W L / ‘
KORMANYHIVATAL ki 4 f‘;j;‘, i A
VESZPREMI JARASI HIVATALA L f
‘ F ’?‘_’\ }.‘_ 2 ( j[a‘
[jgyiratszém: VE-09/EOH/03323-2/2019. Targy: Petfirdd nag\kozseg telepulesfe;lesz- o/
ETDR azonosito: - tési koncepcidjanak és telepiilésrenden
ETDR iratazonosité: - . "'.‘.p“'.'j' AP 'p ,
Miiemléki térzsszam: - zési eszkizeinek fellilvizsgélata — Véle-
LelShely azonosito: - ményezési szakasz. Orékségveédelmi
L o vélemeny
Ugyintézs: Bodis Peter  meligkiet:  sroksegvedelmi adatszolgaftatas

veszprem.epitesugy@veszprem.gov.hu

Telefon: 88/550-496 Hiv.szam: PTF/324/29/2019

Pétfiird6 Nagykdzség Onkormanyzata
Horvath Eva polgarmester
Pétflird6

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) orok-
segvédelmi hataskorében eljarva Pétfirdé nagykézség telepillésrendezési eszkézeinek felil-
vizsgalata targyaban megkuldétt dokumentaciéval kapesolatban a telepiilésfejlesztési koncep-
ciorol, az integralt telepilés-fejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrél, vala-
mint egyes teleptilésrendezési sajtos jogintézmeényekrél sz616 314/2012. (X1.8.) Komanyren-
delet (a tovabbiakban: Kr.) 32. § (1) bekezdés a) pont szerinti teljes eljarasban a Kr, 38. §#
bekezdés alapjan, a kulturdlis 6rokség védeimével kapcsolatos szabalyokrol szolé 68/2018.
(IV.9.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: Or.) 91. §-aban foglaltak figyelembevételéve! az alsbbi —
oréksegvédelmi — véleményt adom.

A telepllésfejlesztési koncepcid, az integralt telepilésfejlesztési stratégia, a telepllésrendezési
eszkozok egyeztetési eljdrasaban a Hivatal Hat6sagi Féosztaly Epltésiigyi és Ordkségvédelmi
Osztélya a Kr. 9. szam( melléklet 17. sor szerint a régészeti 6rokség, miiemléki érték, vilag-
orokseégi és vilagorokség varomanyos értékek védeime tekintetében vesz részt az Or.91. §(N)-
(2) bekezdései szerinti szempontokat figyelembe vevé szakmai vélemény megfogalmazasaval.

HATOSAGI FOOSZTALY g q
EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI OSZTALY _ Z( 6
8200 Veszprém, Mindszenty Jézsef utca 3-5., Levelezési cim: 8210 Veszprém P00 %
telefon: 88/550-497, fax: 88/550-701, e-mail: veszprem.epitesugy@veszprem.gov.hu
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Véleményezésre megkiildétt dokumentumok;

- Megalapozé vizsgalat (CD lemezen dokumentalva);

- Telepulésfejlesztési koncepcio (véleményezési anyag);

- Orokségvédelmi hatastanuimany;

- Régészeti hatastanulmany

- Alatamaszté munkarész (kérnyezeti értékelés, véleményezési eljaras anyaga);
- Telepilésrendezési eszkdzok (telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabélyzat).

A bekiildstt dokumentaciot attekintettem. Az elkészitett régészeti hatastanulmany Gsszessege-
ben szakmai szempontbol megfeleld, azonban a kozhiteles nyilvantartasban szerepld, 84335
eaqvedi azonositd szamu Pétfiirds Koldus- telek, nyugat elnevezés( leldhely adatait nem tartal-
mazza!

A Hivatal rendelkezésére allo — a Miniszterelnokség aital vezetett kozhiteles — nyilvantartas
adatai alapjan megallapitottam, hogy a szabalyozasi terviapok és a telepiilésszerkezeti terv
a_nyilvantartott régészeti lelGhelyeket hidnyosan és pontatlanul abrazolja, azok sem a
kézhiteles_nyilvantartas, sem az drokségvédelmi hatastanulmany adataival nincsenek
dsszhangban. A 9593, 9595, 9596, 84335 egyedi azonositd szamu régészeti leléhelyek feltiin-
tetése hianyzik, a 9592 egyedi azonosité szamu régészeti lelohely rossz helyen ker(lt feltinte-
tésre, tovabba a 9590, 9591, 9594 és 8867 egyedi azonosité szamu régészeti leléhelyek feltlin-
tetése pontatlan. Az Sz1 jel(i belterleti szabalyozasi terviapon jelzett, a 2361/79 hrsz.-4 ingat-
lanon_jelolt leldhely téves adat, a kézhiteles nyilvantartas szerint targyi ingatlan régészeti tels-
helyet nem érint!

A leléhelyek, és a miemiéki kérnyezet téves lehatarolasa az érintett ingatlantulajdonosok sza-
mara téves kitelezettségeket, tovabba a régészeti, és drokségvedelmi feladateliatas elmarada-
sa Orokségvédelmi birsag kiszabasat eredmeényezheti.

A Hivatal az Or.10. § (1) bekezdésének megfelelden kérelemre adatokat szolgaltat a Kr. 9. sza-
mt melléklet 17. soraban meghatarozottak szerint a nyilvantartott milemléki érték, miemiék,
mdemléki teriilet, nyilvantartott vagy védetté nyilvanitott régészeti lelShely és régészeti veds-
ovezet, vilagorokségi terlet és vilagorokségi varomanyos teriletek tekintetében. Tekintettel a
bekévetkezett jogszabalyi valtozasokra és arra a tényre, hogy az elézetes véleményezés soran
az orokségvédelmi adatszolgaltatas hianyos volt, jelen vélemenyem mellékieteként a vedett
brokségi elemekkel kapcsolatos adatszolgaitatast az Onkorméanyzat részére megkuldom. Ke-
rem, hogy a régészeti terliletek jelolését a megkildétt adatszolgaltatas alapjan sziveskedjenek
a tervlapokra ravezetni.

Az Brokségvédelmi hatastanulmany régészeti munkarésze - a kdzhiteles nyilvantartas adatai-
hoz képest - hét régészeti ielohely esetében a nyilvantartott lehatarolasok (leléhely poligonok)

HATOSAG! FOOSZTALY
EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI OSZTALY
8200 Veszprém, Mindszenty Jézsef utca 3-5., Levelezési cim: 8210 Veszprém, Pf.; 1000
telefon: 88/550-497, fax: 88/550-701, e-mail: veszprem.epitesugy @veszprem.gov.hu



egy reszének archivalasat, a 9594 szam leldhely estében modositasat/dsszevonasat javasol-
ja. A hatastanulmany szakmai eredményeinek nyilvantartasba vétele, illetve ezek alapjan a le-
hatarolasck modositasa és archivalasa folyamatban van.

Kerem, hogy az ingatlantulajdonosok megfelel6 tajékoztatasa érdekében a szabalyozasi és te-
lepllesszerkezeti terviapokon, az orokségvédelmi hatastanulmény régészeti munkarészében
archivélasra javasolt régészeti leléhelyek poligenjait (1. abra) sziveskedjenek mas szinnel fel-
tintetni. Felhivom a figyelmet, hogy a javasolt médositasok nyilvantartasha t6rténd vételéig Hi-
vatalom érokségvédelmi hataskore a nyilvantartas jelenlegi adatai alapjan kerul megallapitasra.
A modositasok nyilvantartasba torténd atvezetését kévetden, a jelélések médositasa, azaz
véglegesitése szilkséges.

A HESZ fiiggelékében, a leléhelyek, és a védett miemlékek felsorolasa hianyzik.

Felhivom tovabba a Tisztelt Onkormanyzat figyelmét, hogy a telekalakitasokbol adédd
ingatlan nyilvantartasi valtozasok miatt az adatszolgaltatisban szerepld lelGhelyekkel
érintett ingatlanok vonatkozasaban is valtozasok kdvetkeztek be.

mli\’égészeri Ielo”hein Reégészeti leléhely neve Uj — érintett — ingatlanok

azonositéja

9590 Kikeri-toi-malom 0330/5, 0330/6, 0332/1, 0332/2, 0333/3,
0333/5, 0333/6

9591 Varos-réti-dils Ii. 019/24, 019/27, 019/28, 019/32, 019/33,

] 019/34, 019/58,

9592 Gyartelep 2361/51, 2361/60, 2361/61, 2361/70,
2361/73, 2361/76, 2361/81, 2361/116,

9593 Hangy4los 2361/87, 2361/108, 2361/111

9594 Pét - Allami Gazdasag |.  |2296/196, 2296/191, 2296/192, 2296/195,
0303/51, 0303/52, 0303/54, 0303/55
0303/56, 0303/241, 0303/245, 0303/262,
0309/2, 0300/6, 0309/7, 0309/8, 0309/,
0311/2, 0304, 0305, 0306,

9595 Péti templomrom 031172

84335 Koldus-telek, nyugat 0236/2, 0237/1

Az ingatlan nyilvantartasi valtozasok miatt a HESZ mellékietében 1évé, régészetileg érin-
tett ingatlanok felsorolasat a tablazatban szerepl6 adatokkal kiegésziteni szilkséges!

HATOSAGI FOOSZTALY
EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI OSZTALY
8200 Veszprém, Mindszenty Jézsef utca 3-5., Levelezési cim: 8210 Veszprém, Pf.: 1000
telefon: 88/550-497, fax: 88/550-701, e-mail: veszprem.epitesugy@veszprem.gov.hu



Megallapitottam tovabba, hogy a 3. szamil modositasi szandék a 9594, 9595, 9596 egyedi
azonosité szamu régészeti lelohelyeket érinti. A tervezett valtoztatasi szandék elfogadasa so-
ran figyelemmel kell lenni arra, hogy a Kotv. 19. § értelmében a nyilvantartott régészeti leléhe-
lyeket jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon el kell keriilni. Ha a lelShely elkertle-
se a foldmunkaval jaré beruhazas, fejlesztés koltségeit aranytalanul megnéveiné, vagy a beru-
hazas mashol nem valosithaté meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti lelbhelyet eléze-
tesen fel kell tarni. A Kétv. 19. § (3) értelmében a_megeldz feltaras koltségei a beruhazot ter-
helik. A valtoztatassal érintett 9595 egyedi azonosité szamu régészeti lelbhelyen szamolnl kel
helyben megdrzendd épitett Srokségi elemek (kdzépkori templomrom) és az azt tvezd ré-
gészeti kord temetd elkeriilésének lehetdségével. Az Or. 21. § (3) bekezdés c) pontja alap-
jan a foldmunkaval jaré beruhazassal el kell kerlini az eredeti 6sszefugaéseiben megmaradt,
helyben és fizikai allapotromlas nélkil megbrzendd régészeti emiéket. A térvény értelmeben a
terveket ugy kell elékésziteni, hogy a fejlesztések a régészeti leléhelyeket lehetbleg eikerllljék,
ami az orokségvédelem és a befektetd érdekét egyarant szolgalja. Az Or. 91. § (1) bekezdése
alapjan a telepillésfejlesztési koncepcié, az integralt teleptilésfejlesztési stratégia és a telepl-
lésrendezési eszkozok jogszabalyban meghatarozott egyeztetési eljaras keretében kialakitott
szakmai vélemény soran figyelemmel kell lenni a védett régészeti orokség és a védett miemle-
ki értékek helyben torténd megbrzésének alapvetd kévetelmenyére.

A jovahagyasra szént tervlapokon az egyérteimiiség érdekében javasolt a jelkulesok egysége-
sitése és a lehatarolasok —~ a kdzhiteles nyilvantartas szerinti — pontositasa. Javaslom, a mi-
emléki kirnyezet, és a régészeti leléhelyek teriiletének egyérteimii lehatarolasa érdekében a
314/2012 (X1.8.) korm. rendelet 6. sz. mellékletében felsorolt jelkulcsok alkalmazasat. (A leha-
tarolasok egyértelmii beazonosithatésaga érdekében javaslom, az alkalmazott vonalvastagsag
megvaltoztatasat.)

A bekiilddtt dokumentacioval kapcsolatban drokségvédeimi szempontbdl tovabbi észre-
vételt nem teszek, a tervdokumentacié képviseld-testilleti megtargyalasa ellen a tervla-
pok, és a HESZ fiiggelékének modositasat kdvetden kifogast nem emelek.

A Kr. 38/A. § (1) szerint: ,Ha a polgarmester a févarosi és megyei kormanyhivatal 6roksegvé-
deimi hataskérben eljarc jarasi (fovérosi kerileti) hivatala altal megallapitott kévetelményekkel
nem ért egyet, vagy éllaspontja szerint az nincs ésszhangban az elézetes adatszolgaltatas tar-
talméval, akkor a véleménynek a telepiilési 6nkormanyzattal t6rténé kdzlését kovets 15 napon
beliil a polgarmester szakmai egyeztetést kezdeményezhet. Az egyeztetés eredménytelensége
esetén a polgarmester az egyeztetést kdvetd 8 napon belill a kulturalis 6rokseg védelméért fe-
lelés miniszternél a jarasi (févarosi kerilleti} hivatal vélemeényének feliilvizsgalatat kezdemé-
nyezheti.

(2) A kulturélis érékség védeiméért felelds miniszter a beérkezett feltilvizsgéalati kérelem alap-
jan
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a) 21 napon belil megkdildi a polgdrmestemek a jarasi hivatal véleményét helybenhagy6 vagy
azt megvaltoztato véleményét, vagy

b) 15 napon beliif egyeztets targyalast kezdeményez, amelyre a hely és az idépont megjeléié-
sével — a targyaléas elétt legaldbb 8 nappal — elektronikus dton meghivja a polgarmestert és a
jarasi hivatalt.

(3) A (2} bekezdés b} pontja esetén a kulturalis 6rokség védelméért felelds miniszter a helyben-
hagyd vagy megvaltoztaté véleménysét az egyeztets targyalast kévets 8 napon beliil kiildi meg
a polgarmesternek.

(4) A 2ar6 szakmai vélemény kialakitésa és a telepiilésrendezési eszkéz elfogadésa soran a
kulturalis 6rokség védelméért felelds miniszter véleményét kell figyelembe venni.”

Orokségvédelmi szempontbél az aldbbiakra hivom fel a Tisztelt Onkorményzat figyelmét:

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet sze-
rinti kdrnyezeti vizsgalatban a Korm. rendelet 3. szama mellékletének 11.2.i) pontja szerint a
Kulturdlis 6rokség (miemlékvédelem, régészet) védelmére kiterjedéen a kornyezet vé-
delméért felelds szerv Budapest Févaros Kormanyhivatala.

A kulturalis rokség vedelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény (a tovdbbiakban: Kotv,) 7. § 20.
a) és e} pontjai szerint, a brutté 500 millié forintos értékhatart meghaladé teljes bekeriilési
koltsegii beruhazas, valamint azon kdzérdek( célit beruhazas, amelynek megvaldsitasa
érdekében a kisajatitasrol szolo tv. szerinti kisajatitast végeztek, nagyberuhazasnak mi-
néstil. Nagyberuhazas esetén a Kotv. 23/C. § (1) és (2) bekezdések alapjan el6zetes régé-
szeti dokumentaciot kell késziteni. Elézetes régészeti dokumentacionak minésiil a hatasta-
nuimany is, ha a tartalmat és az elkészitéséhez alkalmazott médszereket tekintve megfelel az
elbzetes régeszeti dokumentacié fogalmi feltételeinek, és alkalmas az elvégzends régészeti fel-
adatellatas madjanak, valamint idé- és kéltségvonzatanak meghatarozasara.

A Kotv. 8. § (1) bekezdése alapjan Magyarorszag hatarain belil a féld felszinén, a foldben, a
vizek medrében vagy méashol rejlé vagy onnan elkeriilé régészeti lelet allami tulajdon, és a tor-
veny erejenel fogva védelem alatt all. A Kétv. 19. § (2) bekezdés alapjan a régészeti 6rokség
elemi eredeti helyzetiikbdl csak régészeti feltaras keretében mozdithaték el

A Kétv. 24. § (2) bekezdésében foglaltak értelmében, amennyiben a foldmunkak soran régé-
szeti emiek, lelet, vagy annak tin targy kerill eld, a felfedezé (a tevékenység felelds vezetsje)
az ingatlan tulajdonosa, az épittetd vagy a kivitelezé koteles az altala folytatott tevékenységet
azonnal abbahagyni, a jegyz6 utjan a hatésagnak (Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszpré-
mi Jarasi Hivatal Epitéstgyi és Orékségvédelmi Osztaly) azt haladéktatanul bejelenteni, amely
arrél haladéktalanul tajékoztatja a menté feltaras elvégzésére jogosult intézményt, tovabba ko-
teles a tevékenységet szlineteltetni, a helyszin és a lelet 6rzésérdl — a felels érzés szabalyai
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szerint - a feltarasra jogosult intézmény intézkedéséig gondoskedni.

A bejelentési kotelezettség elmulasztasa a Kotv. 82. § (2) bekezdése, valamint az 6rokségve-
delmi birsagrol sz616 191/2001. (X1.18.) Korm. rendelet alapjan 6rdkségvedelmi birsag kiszaba-
sat vonhatja maga utan!

Az elfogadott tervdokumentacié egy példanyat (lehetbleg papir alapon dokumentélva} a Kr. 43.
§ (2) bekezdés alapjan kérem megkdildeni.

Veszprém, 2018. november 25.
Tisztelettel:

Benczik Zsolt
jarasi hivatalvezetd
nevében és megbizasabdl

Bodis Péter
osztalyvezetd

Errél értesiiinek:

1. Pétfurdé Nagykoézség Onkormanyzata
Jegyzdie hivatali kapun
2. Irattar
HATOSAGI FOOSZTALY
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Hivatkozasi szam: PTF/324/29/2018
Keésziilt: 2019.11.27.

Pétfiirdd Nagykdzség Onkormanyzata
Horvath Eva polgarmester

Pétfirds

Berhidai ut 6/C.

8105

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Nemzeti Média- és Hirkoziési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Pétfirdd Nagykézség
kozseg telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalata eldkészitésébe bevont allamigazgatasi szerv a
részére megkilditt véleményezési dokumentaciot megvizsgdlta, és az atabbi véleményt adja.

A Hatdésag megéliapitotta, hogy a Helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 rendelettervezet (a tovabbiakban:
rendelettervezet) elektronikus hirkézlésre vonatkozo rendelkezéseket tartalmaz, kllénodsen a 31. §és
32. §-ai. A rendelettervezet 32. § (3)-(5) bekezdései az alabbiakat tartalmazzak:

.(3) Uj antenna telepitésénél 500 m-es kérzetben mar meglevé antenna eléfordulasa esetén — ha az
nem lakoterilleti bvezetben fekszik — azzal kozés tartészerkezetre lehet csak elhelyezni.

{4) Beéepitett, illetve beépitésre szant terilleten antennat 6naflé tarté szerkezetre telepiteni nem lehet,
az csak megleve épitményre telepithetd.

(5} Beepitett, beépitésre szant terilfeten (j antennék elhelyezésére a gazdasagi, telepilés kézpont és
kézponti vegyes évezetekben, a lakoépiletek elkeriilésével kell az antenndk szémara helyet
keresni.”

A Hatésag megjegyzi, hogy a vezeték nélkili hirkozlés teriiletén a kézelidvbben véarhatd 5G technologia
bevezetése a bazisallomasok suritését igényelné, igy a rendelettervezet 32. § (3)-(5) bekezdésekben
meghatarozott antennatelepitési korlatozasok ~ kilsnosen a beépitett, beépitésre szant épitési
Ovezetek terlletein — esetlegesen korlatozo tényezévé valhatnak egy magasabb szolgaltatasminéségi
szint elérése tekintetében, ezért a Hatésag kéri az antennak és antenna-tartdszerkezetek (tornyok)
elhelyezhetéségére vonatkozdan a rendeletiervezet 32. § (3)-(5) bekezdéseinek felllvizsgalatat.

Fenti véleményt a teleplilésfejlesziési koncepciordl, az integréit telepilésfejlesziési stratégiard! és a
teleplilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoio
314/2012. (Xi. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 38. § (2) bekezdés b) pontjaban
meghatarozottak szerint a Rendelet 9. melléklet 23. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a
Hatdsag.




Elektrenikusan alairt dokumentum.

Kiadmanyozta: Sléber Tibor hatésagi irodavezetS-helyettes Sopronban, az elektronikus alairas
szerinti iddpontban.
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VEGZES

Fenti targyu és szami megkeresést tovabbi intézkedésre a \Ieszprem Megye: Kormanyhivatal
Veszprémi Jarasi Hivatalhoz (Hatésagi Féosztaly Epitésiigyi és Oroksegvedelml Osztaly, 8200

Veszprém, Mindszenty Jozsef u. 3-5.) [ j RSITI s e
Vo j
attesz . : T RS R A
szem. A L

Tt

Végzésem ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye. Végzés csak a hatarozat, ennek hianyaban az
eljarast megsziinteté végzés elieni jogorvoslatban tamadhaté meg.

Indokolas

Budapest Févaros Korményhivatala Epitésigyi és Orékségvédelmi, Hatésagi, Oktatasi és
Torvényességi Fellgyeleti Féosztalyhoz benyujtott fenti iktatészamu irat tartalma alapjan
megéallapitottam, hogy &rokségvédelmi szempontbdl hataskérrel és illetékességgel a
teleplilésfeflesztési koncepciordl, az integral telepiiféstejlesztési stratégiaro! és a leleplilésrendezési
eszk0z0kr0l, valamint egyes lelepilésrendezési sajalos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XL 8)
Korm. rendelet 8. szamu mellékletének 17. sora és a kulturalis 6rokség védeimével kapcsolatos
szabalyokrol szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 3. § (1) bek. a) pontja alapjan a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal rendelkezik.

Az altaldnos kézigazgatasi rendiartasrél szoélé 2016. évi CL, térvény (Akr.) 17. paragrafusa alapjan a
hatésag a hataskorét és illetékességét az eljaras minden szakaszaban hivatalbol vizsgalja. Ha

Orokségvadelmi Osztaly
Cim: 1066 Budapest, Vact u. 82-84. — Telephaty: 1012 Budapest, togodi u. 38-40.
Fostafidi 1364 Budapest, Pl 234, - Telglon: +36 (1) 795-9056 ~ Fax: +36 {1) 237-4882
KER. azon. KHIV BUK EOH OC7 Webes hkp 1 333641257
E-mall: groksegmasodiok@bikh.gov.hy — Honlap: www.konmanyhivatal.bu
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valamelyik hianyat észleli, és kétséget kizaréan megallapithaté az Ugyben illetékességgel rendelkezd
hatdsag, az lgyet atteszi, ennek hianyaban a kérelmet visszautasitja vagy az eljarast megszinteti.

Mindezekre tekintette! az Akr. fenti paragrafusa alapjan déntéttem az irat attételérél.

Felhivom a figyelmiket atra, targyi Ugytdl fiiggetlendl, hogy Budapest Févaros Kormanyhivatala az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeli vizsgalatarol sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti
eliaras soran a 3. sz. mell. 11.2. i) pontja alapjan jogosuit nyitatkozatot tenni.

Hataskdromet és illetékességemet a kulturdlis 6rokség védelmével kapesolatos szabalyokrdl szélé
68/2018. (iV. 9.) Korm. rendelet 3. § (1) bek. b} pontja allapitia meg. Az 6nélié jogorvoslat lehetdségét
az Akr. 112. §-a zarja ki.

Budapest, 2019. december 05.

Tisztelettel:
dr. Gyorgy Istvan
kormanymegbizott megbizasabol;
Jevuczénédr.  wiemimita
Zelenyénszki Eva Eg:g{;g.; 2019.12.05 10:00:36
dr. Zelenyanszki Eva
osztalyvezetd
Errdl értesil:
1. Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Hatdséagi Féosztaly Epitéstgyi és
Orékségvédelmi Osztaly, 8200 Veszprém, Mindszenty Jozsef u. 3—5. + melléklet
2. Pétfirdé Nagykdzség Onkormanyzata, Pétfurdé, Berhidai Ut 6/C.
Melléklet:

1. PTF/324/29/2019. szamu levél + CD meliéklet.
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Tisztelt Cim!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentaciot megvizsgaltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa
biztositott, ezért az abban foglaitakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20, pontjaban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kémyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (2) m) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen éllasfoglalasom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjaban nevesitett katonai légiigyi hatésag allasfoglalasat.

Budapest, 2019. november 8.

:\f.(/'_/ N Tisztelettel:

- R
: .| Dr. Benké Tibor
Wit Maggarorszag honvédelmi minisztere
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Pétfiirdé Nagykozség Onkormanyzata
Horvath Eva
polgarmester

Pétfiirdo
Berhidai at 6/C
8105

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Pétfiirdé Nagykdzség Onkormanyzatanak a PTF/324/29/2019 szamu
velemeny kérésére a Veszprém Megyei Kormanvyhivatal Elelmiszer-biztonségi
és Foldhivatali Foosztaly (eljard szervezeti egysege: Foldhivatali Osztaly) - a
tovabbiakban Foldhivatali Osztaly - az alabbi tajékoztatast adja:

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszk&zokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 38. § (2) bekezdése b) pontja és a 9. meliéklet 18. pontja alapjan
vesz részt a Foldhivatali Osztaly a véleményezési eljarasban.

A terméfold védelmeérdl szolo 2007. CXXIX. térvény 6/B. § (1) bekezdésében
foglaitak alapjan a véleményezési eljarasban a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal EleImiszerlénc-biztonségi és Foldhivatali Féosztadlya a
term6foid mennyiségi védelmével kapcsolatosan vesz részt.

A Foldhivatali Osztaly részére megkuldott dokumentaciokat a hataskérébe
tartozé szempontra — a terméféld védelmérdl szold 2007. CXXIX térvény (a

tovabbiakban: Tfvt) értelmében a termsfold mennyiségi-- védeimére ~ -

figyelemmel vizsgaljuk meg az alapjan, hogy a tervezet tartaimaze olyan
ingatlanokat, melyek a Tfvt. 2. § 19. pontja alapjan termofoidnek_Vte}gln,the_tme.

Elelmiszerlanc- -biztonsagi és Féldhivatali Féosztaly : Q 3" ‘@j‘;

8200 Veszprém, Vérésmarty tér 9. (\\'
Telefon: 88/577-010, Fax: 88/550-825, e-mail:vermkh. foldhwatal@veszprem gov hu



A terméfoid védelme érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a felillvizsgalat
lehetéség szerint a gyengébb mindségl terméfdldeken, a leheté legkisebb
meértéki terméfold igénybevételével torténjen. A vélemény kialakitasa soran
figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy a véleményezési eljaras targyat
képezd foldrészletekkel szomszedos terméfoldek megfelelé mezdgazdasagi
hasznositasat az dvezeti atsorolas szerinti terilet felhasznalas ne akadalyozza.

A véleményezési dokumentacioé vizsgalata alapjan a Faldhivatali Osztaly
megallapitotta, hogy Pétfurdd nagykdzseg telepillésrendezési eszkdzeinek
modositasa a Pétfurdé kilteruleti 0338/21, 0339, 0340, 0309/7, 0309/2, 0309/4,
0309/5, 0310, 0311/2 és 0300 helyrajzi szama, valamint a Pétfurdd belterleti
1759/9, 1759/32, 1759/34 és 1759/43 helyrajzi szamu ingatlanokat érinti.

A Pétfurdé belterileti 1759/9, 1759/32, 1759/34 és 1759/43, a Pétflrdd
killterilleti 0338/21, 0339, 0309/2, 0309/4, 0309/5, 0310 helyrajzi szamok,
valamint a 0311/2 d), a 0300 b), d) és f) alrészlete mlveles alél kivett
ingatlanokat, erdét illetve belterileti ingatlanokat és ingatian-alrészleteket jeidl,
ezért a jelenlegitdl eltéré hasznositasuk a terméfold mennyiségi védelmének
érdekeit nem sérti.

A véleményezési dokumentacié 1. modositasanak vizsgalata alapjan a
Foldhivatali Osztaly megaliapitotta, hogy a Pétfurdé kulterileti 0340 helyrajzi
szaml ingatlan egyéb gazdasagi teriiletbe keril atsorolasra. A Pétfurdd
Kilteruleti 0340 helyrajzi szamu ingatlan 7. mingségi osztalyu Jegeld” mivelési
agban van nyilvantartva. A 7. minéségi osztalyu legel6k az atlagosnal rosszabb
minéségliek, ezért az atsorolas a terméfold mennyiségi védelmének érdekeit
nem sérti. '

A véleményezési dokumentacid 2. moédositasanak vizsgalata alapjan a
Foldhivatali Osztaly megallapitotta, hogy a Pétfirdd kulterlleti 0309/7, 0311/2
helyrajzi szamu ingatlanok gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté teriiletbe
kerliinek atsorolasra.

A Pétfurdd kiltertleti 0309/7 helyrajzi szamG ingatlan 5. mindségi osztaly(
Jegeld” mivelési agban van nyilvantartva. Az 5. minbéségi osztalyl legeldk a
helyi viszonylatban atlagosnal jobb mindséglek, gazdasagi, kereskedelmi,
szolgaltato terliletbe torténd atsorolasuk seérti a terméféld mennyiseégi

Elelmiszerlanc-biztonsagi és Féldhivatali Fdosztaly
8200 Veszprém, Vorésmarty tér 9.
Telefon: 88/577-010, Fax: 88/550-825, e-mail:vemkh foldhivatal@veszprem.gov.hu



veédelmének érdekeit, ezért a Tfvt. 6/B. § (2) bekezdés alapjan kifogast kell
emelnie.

A Pétfurdd kilterleti 0311/2 helyrajzi szamu ingatlan a) alrészlete 5. mindségi
osztalyu .ret és Ot mlvelési agban van nyilvantartva. A Pétfiirdd kiilterileti
0311/2 helyrajzi szamu ingatlan b) alrészlete 5. mindségi osztalyd, c) alrészlete
3. minGségi osztalyl ,szantd” mlvelési agban van nyilvantartva. Az 5. mindségi
osztalyba sorolt Petfirdé kuilterGleti 0311/2 helyrajzi szamu ingatlan b)
alrészlete atlagosnal rosszabb mindségli, gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd
terlletbe torténd atsorolasa a termdféld mennyiségi védelimeének érdekeit nem
sérti. A 3. minGségi osztalyba sorolt, szantd6 mivelési agban nyilvantartott
Pétfurdd kiltertleti 0311/2 helyrajzi szamu ingatlan c) alrészlete, valamint a
Petfurd6 kulteriileti 0311/2 helyrajzi szamu ingatlan a) alrészlet, 5. mindsegi
osztalyd ,rét" mivelesi agu terméfold a helyi viszonylatban atlagosnal jobb
mindségl. A 3. mindségi osztalyu szantd és 5. mindségi osztalyu rét gazdasagi,
kereskedelmi, szolgaltatd terlletbe keriil atsorolasra, sérti a terméfold
mennyiségi védelmének érdekeit, ezért a Tfvt. 6/B. § (2) bekezdés alapjan
kifogast kell emelnie.

A véleményezési dokumentacié 3. modositdsanak vizsgalata alapjan a
Foldhivatali Osztaly megallapitotta, hogy a Pétfurdé kilterileti 0300 helyrajzi
szamu ingatlan védelmi erdéterilletbe kertil atsorolasra.

A Petfurdd kulteruleti 0300 helyrajzi szamd ingatian 1. minéségi osztalyba sorolt
c) alrészlete atlagos mindségl nadas, védelmi erdétertietbe térténd atsorolasa
a termdfdld mennyiségi védelmének érdekeit nem sérti. A Pétfirdé Kulterileti
0300 helyrajzi szamu ingatlan 5. mindségi osztalyba sorolt g) alrészlete
atlagosnal jobb minbségii rét. A tervezett mddositas alapjan a Foldhivatali
Osztaly megallapitotta, hogy a Pétfurdé kultertleti 0300 helyrajzi szamd
ingatlan beépitésre szant teriiletbe nem keriil kijelélésre, az ingatiant védelmi
erdSterliletbe soroljak &t, ezért a terméfold mennyiségi védelimének érdekeit
nem serti.

A fentiek figyelembevételével a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlénc-biztonségi és Foldhivatali Féosztaly megallapitotta, hogy a
Pétfiirdé Nagykdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek felillvizsgalata sérti
a termd6fold mennyiségi védeimének érdekeit, ezért a véleményezési
eljarasban kifogast emel, valamint a véleményezési eljarasban a
tovabbiakban is részt kivan venni,

Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Fbosztaly
8200 Veszprém, Vérdsmarty tér 9.
Telefon: 88/577-010, Fax: 88/550-825, e-mail:vemkh.foldhivatal@veszprem.gov.hu



A telepuilésrendezési eszkdzt — az elfogadasaro! sz0O10 jegyzokonyvvel egydtt ~
a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési strategiardl
és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezesi sajatos
jogintézményekroél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (2)
bekezdésében foglaltak értelmében sziveskedjenek Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Elelmiszertanc-biztonsagi és Féldhivatali F8osztaly cimére
megkildeni vagy az elektronikus Uton hitelesitett dokumentumok eléresi
lehettségérdl értesiteni.

Veszprém, 2019. november 13.

Tisztelettel:
;Ta;éé‘%"%zgpolcs
Srm tymegbizott
nevélien é&degbizasabol
\\ n -

féosztalyvezetd

Elelmiszerlanc-biztonsagi és Faldhivatali Fdosztaly
8200 Veszprém, Virdsmarty ter 9.
Telefon: 88/577-010, Fax: 88/5650-825, e-mail:vemkh foldhivatal@veszprem.gov.hu
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KORMANYHIVATAL ? .
Ugyiratszam: VE/NEF/01752-2/2019. Targy: Peéffirdd Nagykozseg

Ugyintézé: Uhrin Csaba telepulésrendezési eszkozeinek
Szerv. egység: Népegészsegigyi és részleges médositasa
Jarvanylgyi Osztaly Hiv. szém: PTF/324/28/2019.

Telefon: 88/550-943

Horvath Eva
polgarmester
részére

Pétflird6 Nagykozség Polgarmesteri Hivatal

Pétflirdo
Berhidai at 6/C.
8105

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A népegészségilgyi hataskorében eljaré Veszprém Megyei Kormanyhivatal
(tovabbiakban: Kormmdényhivatal) Pétflirdé Nagykézség telepulésrendezési
eszkdzeinek részleges moédositisaval kapcsolatos dokumentaciojdt megkapta,
melyet kézegészségiigyi szakmai szempontbdl attekinteft.

Megallapitotta, hogy a dokumentacioban foglaitak kbzegészségliigyi érdeket nem
sértenek. A tervdokumentdcidban foglaltakkal szemben kérnyezet- és telepiilés-
egészségiigyi szempontbél kifogast nem emel. Pétfiirdd Nagykozség
teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasat kbzegészségiigyi szempontho!
elfogadasra javasolja.

Répegé ¢

tefednn BROLROGNDE T BRARNLEDG conat vemkh.nepegeszsegugy@veszprem.gov hu



A Kormanyhivatal az eljaras tovabbi szakaszéban is részt kivan venni és a
kapcsolédé véleményezési dokumentéciét elekironikus adathordozdn kéri.

Veszprém, 2019, november 18, Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
kormanymegbizott nevében
és megbizasabdl

i {4 f7 /]
, Do v Ty s
N Dr. Pépai Enikd
foosztalyvezeté A .
megyei tisztifGorvos

]
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. 8229 Csopak, Kossuth u, 16.
: .Telefon: 87/555-260
Fax: 87/555-261

. E-mail: bfnp@bfap.hu
Balaton-felvidéki BFNPIKRID: 545266339

Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG

Cgyiratszim: 1800-4/2019 © - Tirgy: Pérfirda Nagykozeég telepilésrendentsi eszhdzeinck
Cpyintézdnk: Toth Livia B $7/555-309 R S delidvizsgilat — vilemiényerési suakase s
Upyintéedjék: Bogdin Lislo foepitcsy . T Mellekler -

S N O Mlvatkuzdst szam: PTE/324/2972019,

Pétfiied6i Nagykozség Onkormanyzata

Horvath Eva
polgirmester

8103 Pérfiirdd
Berhidai ut 6/C.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A PétfirdS Nagykozség telepilésrendezési eszkizeinek fr:i_i_ilv;'zsgélatéxa_er_la_tkozé véleményezési anyagot (Pro Arch. Epitész
Stiudio, Budapest 2019) készonettel megkapruk. B R EUEEFIRTE F S S A IS UEE P )

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosig a kbrnyezervédelmi és természetvédelmi hatésigi és igazpatisi feladatokat cllito
szervek kijelolésérdl szl 7172015, (111 30.) Korm. rendelet 37. §. d) pontjaban és a 2/2005. (1.11.) Korm. rendclet 3. sz.
mellékletében biztositott jogkorében véleményezi a terilletrendezési terveket. 0T T T T

A megkiildétr dokumentumok alapjin eziton adjuk meg véleményezésiinket: .-~

L Alitimaszto munkarészek el SO _ o

1.1 Az alitamasztd munkarészben szerepld teriilethasznalat modositasokkat (gazdasdgi tertilet bévitése a 0338/21 hrsz-a
ingatlanon, ,Micsutin” lakéterilet szabéalyozasanak modositisa, tartalék _pazdasigi reriiler szabilyozasa, védelmi erdé
kialakitdsa} tdj- és természervédelmi szempontbdl egretértiink. S B RS SRR A R S
Felhivjuk azonban a figyelmet, hogy = 0338/21 hrsz -1 ingatlan teriilete az orszigos Okologiai hélozat magteriilet 6vezetébe
tartozik, mely Gvezetbe olyan természetes vagy természetkSzeli élGhelyek tartoznak, amelyek az adou teriiletre jellemzd
természetes élovildg fennmaradisdt és ¢lethbriilményeit hosszd tivon biztositani képesek, és 16bb védert vagy kbzosségi
jelentségt fajnak adnak otthont L B R D SR Ll

Tijékoztatjuk, hogy az Orszagos Teriletrendezési Tervidl szl 2003, évi RXVL wrvéay (OTr1) 25. § (1) bekezdése szerint
az &koldgiai hilozat magteriletének évezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Udiilékészet Szerkezoti Terve telepilési térséget hatdroz meg — csak olyan megyei
teriiletfelhaszodlisi kategéria és megyei dvezet, valamint a telepiilésrendezési eszkozokben olyan éverct és Epitési Gvezet
jel6thetd K, amely az dkolégiai halozat magteriilete és az Okologiai hilézat okologiai folyosdja természetes és természetkozeli
¢iéhelyeit és azok kapesolatait nem veszélyeztedi. e L Lo

1.2 A dokumentum 72. oldalin szereplé tablizar nem jelol Pétfirdé Nagykozség teridletén orszagos Gkoldgial haldzat
Skologiai folyoso dvezetet, azonban a telepiilés déli részén az dkoldgiai folyosé tvezete érinti PérfurdSe. :

2, Tegvlapok

21 A Smbilyozisi terv Kb-B kilénleges beépiiésre nem szant binya dvezetként jeloli 2 019/6 hrsz-i ingatlant, mely teriiler a
Natura 2000 hilozat része, az orszigos okologiai hilbzat magterilet Gvezetébe és a tijképvédelmi teritler Gvezetébe tartozik.
Felhivjuk a figyelmet, hogy as eerdpai RGBSR felentisigil terméssetvideimi vendelieté feviiletek 3016 275/ 2004, (X. 8.) Korm, rendelet
8-13. §-ai tartalmazzik a Natura 2000 teritlerekre vonatkozé szabélyokat. Tajékoztatjuk, bagy az Orszdgos Teriifetrendezidsi Tervrdl
w50l 2003, éi XXV tiweny (OTYT) 17. § (6) bekezdése szerint (6) az Gvezetben uj kiilszini mivelési banyatelek nem
letesithetd, meglévd kilszini mivelést banyatelek nem bévithetd, Az OTrT 14/A (5) bekezdése értelmében (5) az dvezetben
banydszati tevékenysépet a binyaszati szempontbo] kivert helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet {olytatni. A sevitletrondesici
fervek készatésinek & alkatmasdianak bisgéenity sxabilyosdiaril v56li 912019, (V1. 14.) MoM rendelet 4. § (3) bekezdése szerint (3) a

www.bfnp.hu



tajképvédelmi teriller Hvezetében banyaszat revékenység folytatisa a banyaszati szempontbdl kivert helyekre vonatkozd
elbirasok alkalmazasaval engedélvezheto.

A Bényakapitdnysagtol kapott legfrissebb adatszolgaltatis alapjan a fenti ingatlan nincs binvatelekként ayilvantartva, ezért jelen
telepiilésrendezési teev feliilvizsgilat sorin célszerl lennc a teriiler helyzetét a tervben rendezni.

3. HESZ tervezete '
3.1. Felhtviuk a figyelmer, hogy a TIESZ 8. § (8) b) bekezdés nem értelmezhetd.

3.2, A HESZ 18. §-a szintén tartalmazza a fent emliterr Kb-B kitlonleges beépitéste nem szant banya Ovezetet, kérjik cnnek
korrigalasat.

13 A HESZ 4. mellékletének Beépitéste nem szant épitési dvezetekre vonatkozo eléfrasok cimd tiblizataban az Gvezetl
jelslések nem egyeznck a rendelertervezetben szerepld jelekkel, kérjuk ennck javitasat.

3.4. Noveénytelepitések sordn kétjitk a nem invziés, 8shonos fajok relepitését, czért kérjiik, hogy a rendelet mellékletébe 2
természet- és tijvédelmi szempontbél névénytelepitésre javasolt fajok €5 a keriilendd, inviziods fajok jegyzéke keriljon bele. A
novenyjegyzék megtalilhatd Igazgatdsigunk honlapjan (hteps:/ /www.binp.hu/hu/novenyjegyzek).

4. Kérnyezeti értékeiés

5.1. A Kornvezeti érrckelés a Taj és természetvédelem cimi részben leirja, hogy a tervezett modositasok az Gkolégrai halozar
magteriller Svezétét nem érintik. Felhivjuk a figyelmer, hogy a gazdasigi terilet bévitésével érintett reritlet (0338/21 hrsz) a
fent leirtak szerint az orszagos okologiai hilézat magterilet Gvezetébe tartozik.

4.2, A Tijra, okoldgial rendszerekre, védett teritletekre gyakorole hatdsok ciml részhen szintén nem kertlt emlitésre a

gazdasagi terilet bévitésének hatisa a megteriilet dvezetre.

Osszegezve:

A fent leirtak alapjin a telepillésrendezési  eszkozdk feliilvizsgalatanak tervdokumenticidjahoz  tj- ¢és
természetvédelmi szemponta hozzajirulds adhaté a javitasok, kiegészitések megtétele utin,

Kérjiik, hogy a telepiilésrendezési eszkbzoket clfogaddsukat kévetden sziveskedjenek egy példinyban, CD-lemezen
megkuldeni Igazgatosigunk részére.

Jelen véleményezésiinket szakmai vonatkozdsban az 1996. évi LIL (a természet védelmérdl szolo) torvény és az egych
hatdlyos jogszabalyok ércelmében adtuk.

Csopak, 2019. december 04

Tisztelettel:

Kapjak: 1 Pétfirddi Nagykiveséy Onkormanyzata - hivatali kapun: KRIT: 506161974

2 rattir - helvben
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Veszprémi Jarasi Hivatala

Ugyiratszam: VE-09/ERD/04352-3/2019 Targy:  Pétfurdé  telepilésrendezési
eszkbzeinek moédositasa

Ugyintézé: Linczmayer Veronika Hiv. szam: PTF/324/28/2019
Telefon: 88/576-010 Melléklet: -

Pétfilirdé Nagykozség Polgarmestere
8105Pétfiirdé
Berhidai ut 6/C

) Yoy ‘/ Lo/t
Horvath Eva Y
polgarmester {; SR

Tisztelt Polgarmester Urhbigy! |

Hivatkozott szamu megkeresése alapjan a targyban megklldstt dokumentaciot
attanulmanyoztam és az alabbi llasfoglalast teszem:

A tervezett telepiilésrendezési eszkdzok modositasa ellen nem emelek kifogast. Felhivom
a figyelmet, hogy a Petfiird6 0338/21 hrsz.-ii ingatlan nyugati teriilete része az Orszagos
Erdballomany Adattarnak (Peétfiirdé 17 A erdérésziet), melyet a tervezett médositas nem
érint.

A Petfirdé 033/21, 0339, 0340, 0309/7,2,4,5; 0331/2 és 0300 hrsz.-i ingatlanokon a
rendelkezésemre allo ortofotdk alapjan az erdészeti hatésag hataskérébe tartozé fa vagy
faallomany taladlhaté. Amennyiben ezen ingatlanon a faallomany kitermelésre sor keriil a
tervezett beruhazasok miatt, akkor az erd6rél, az erd6 védelmérsl és az
erdégazdalkodasrol szélo 2009. evi XXXVIL. térvény (a tovabbiakban: Evt) 12. § (3)
bekezdése alapjan — a fakitermelés csak a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi
Jarasi Hivatala Agrarugyi Fb6osztadly Erdészeti Osztalynal elbzetesen az Evt.
vegrehajtasarol szolé 61/2017. (XH. 21.) FM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 44. § (1)
bekezdése szerinti adatok benyujtasa utan végezheté.

A 2., 5. és 6. médositasokkal kapcsolatban hataskér hianyaban észrevételt nem teszek.
Agrarigyi Fdosztaly
Hydészeti Osztély
8200 Veszprém, Szent Margil park 2., levelezési cim: 8210 Veszprém, PIL 1122
telefon: 88/576-000, fax: 88/428-111, e-mail: veszprem.erdeszetveszprem. gov. hiu
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Az eljarasban és végrehajtasanak folyamataban, a kilterileti erdék és fasitasok,
esetleges erdd igénybevételek és erdételepitések vonatkozasaban a késébbiekben részt
kivanok venni.

A kdrnyezeti vizsgalatban az erdék tekintetében leirtakkal egyet ertek:
,Osszegezve a fejlesztések kdrnyezeti elemekre gyakorolt hatdasa nem jelentés.”

Az Onkormanyzat véleményemet a telepulésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §
(5) bekezdése, és az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé
2/2005. (1.11) Korm. rendelet 3. § (2) bekezdése alapjan kérte alapjan kerte.

Veszprém, 2019. november 21.

Tisztelettel:
Benczik Zsoit
jarasi hivatalvezeté
nevében és megbizasabdl:

Major Laszl6
osztalyvezetd

Kapjak:
1. Cimzett tértivevénnyel hivatali kapun: PETIPH 506161974
2. Irattar



Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezd.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleiéséghez
szllkséges zaradékolas megjelentését szolgalja.

/ . /
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alairas







EetiEolgarmester@upcmail.hu

Feladé6: Bozoki-Ernyey Katalin <bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu>
Kiildve: kedd 2019. november 19 8:53
Cimzett: petipolgarmester@upcmail.hu

Targy: kiegészités kérése PTF/324/29/2019. szamt megkereseésiik kapcsan

Horvath Eva polgarmester asszony

Pétfiirdé Nagykozség

Tisztelt Polgarmester Asszony! I " ' k- 37;/ Wﬂ

Telefonbeszélgetésiinkre hivatkozva az alabbiak tisztazésaban szeretném a segitségét kérni.

Budapest Févaros Kormanyhivatalanak cimezve kiildtek egy megkeresését ,Pétfiirds Nagykozség
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa — kdzbensd egyeztetési anyag megkiildése cimén,
PTF/324/29/2019. szamon.

Ez a megkeresés a BFKH-n belil az Orékségvédelmi Osztalyhoz keriilt. Az a probiémam azonban, hogy a
hivatkozott 314/2012. {X1.8.) Korm. rendelet alapjan ,nekiink” nincs hataskériink, Vagy attessziik a BFKH-n
belil a Kézlekedési Féosztalyra vagy a Foldhivatali FSosztalyra mert nekik van hataskériik, vagy az elséfoku
6rokségvédelmi jarasi hivatalhoz tessziik at, ha ,nekik” nem kiildtek meg a megkeresést.

Azonban ,nekiink” is van hataskériink teleplilésrendezési iigyekben, a 2/2005. Korm. rend. alapjan az
elkésziilt kornyezeti vizsgalatok értékelése. Es bar a megkiildétt CD-n nincsen kiilén mappaban Kérnyezeti
értékelés, az egyik anyaghoz kapcsolddva egy kisebb lélegzetii anyag talalhaté.

Osszefoglalva tehét az lenne a kérdésem, hogy a 314/2012. (X1.8.) szerint illetékesnek tegylik-e 4t a
megkeresésiiket és j6 a cimzés, csak rossz osztalyra kerilt a BFKH-n beliil vagy kihagytdk esetleg a jarasi
orokségvédelmi osztalyt és oda tegyiik 4t?

Vagy rossz, hidnyos a jogszabalyi hivatkozas a kisérélevélben és ,,minket” kérnek valdban, hogy a 2/2005.
Korm. rend. alapjén a kérnyezeti értékelésréi mondjunk véleményt,

Valaszat elére is kdszondm, lidvdzlettel
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Orékségvédelmi Osztaly

Székhely: 1056 Budapest, Véaci u. 62-64.

Telephely: 1012 Budapest, Logodi u. 38-40.
Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234,

Telefon: +36 (1) 795-9032, +36 20 228 4144
E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hy

Honlap: hitp://www.kormanvhivatal.hu/hu/budapest




Eetiiegzzo@ugcmail.hu

Feladé: Wimmertrans Kft. <wimmertrans@wimmertrans.hu>
Kiildve: péntek 2019. december 6 16:23

Cimzett: petijegyzo@upcmail.hu

Masolatot kap: wimmersandor@wimmertrans.hu

Targy: Vasil athelyezés miatti kijaras

Tiszteit Jegyzd Asszony!

A lakossagi forumon elhangzott vasit athelyezés érinti a mi telephelylinket, Wimmer Trans Kft. 8105 Pétfiirdé
1551/4, 1551/3. A tervben az 1550/2 (cseri t) (tat keresztezi a vasdt.

Wimmer Trans Kft. telephelye mellett 1évéS Cseri Ut 1550/2 utként valé megmaradasat kérem, illetve ezen

at korforgalomba, vagy az eldttiink lévé kdzlekedési Gtha vald bekodtését,

A Pétfiirdd szerkezeti tervében kérem felvezetni.

Wimmerné Bétor Hajnalka
Ugyvezetd

Wimmer Trans Kift.

8105 Pétfurdd, Bohm Ferenc u.2
Tel:88/598-950

Fax:88/598-951
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