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Pétfiirds
Telepiitésrendezési terv

1. Telepiilésszerkezeti terv leirasa

1.1, Atelepuiés térbeli rendszere

"RPALITE . i{ :
. Veszprémi fennsik £

—. A telepliiés kbzigazgatasi terlilete harom tajegy-
%7 ség taldlkozasanal fekszik: északnyugaton a
- Veszprémi fennsik dolomitkarsztja, délen a Me-
z6féld északi pereme, keleten a Sarrét vizes
- lapalya alkotjak a tajat. A tajképet a harom taj-
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P egység kulonbozésége teszi sokszinlivé, de az
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. ' iparter(let latvadnya a tajhasznalat legdominan-
"= sabb eleme.
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A maimairél és furddjérdl hires fiatal teleptlés a
mult szazadban alakult ki. A fejlédést a vizba-
zisra és a szénbanyéaszatra telepitett vegyi
tizem hozta 1931-t61.

A belteriilet keleti része ipartertifet, meliette a
Pét patak koriili zéldfeliletek mentén helyez-
kednek el a lakéteriletek. Ezek egy részt inten-
zivebb beépitési terliletek, - az 1931 utan ki-
epitett kisvarosias lakdterllet és az 1970-es
evektdl épilt déli paneles lakdtelep, valamint a
Berhidai uttol keletre a régi széliddombon par-
cellazott kertvarosias lakdterllet. A kdzséghez
délrél kapcsolddd kertes terliletek jelentds ré-
sze ma Oskii kbzigazgatasi terilletén talalhato.

A teleplilés jo kozuti és vasuti kapcsolattal ren-
delkezik. 8 sz. Székesfehérvar-Rabaflzes |. rendl féut Varpalota és Veszprém kézdithi szaka-
sza észak felé 7207]. orszagos melléklton és Varpalota felé 72106j. utrol a érhetd el. A tele-
pllés kozigazgatasi terlletén athalad 72108j. Osi bekot6ut. A telepilésen palyaudvar van a
Bp-Székesfehervar-Szombathely vasGtvonal Pétfirdén athaladd szakaszan.

Az orszagos tervekben szerepel a kdzlekedési haldzatok atépitése. A tervek és az ezek alap-
jan kidolgozott Telepllésrendezési terv kismértékben modositjak Pétflirdd térségi kapcsolatait,
elsGsorban a telepllés északi belterlileti hataran varhai¢é nagyobb atépllés, a kaldnszintd
csomopontok megépiilése miatt. A 8-as szamu 1. rendd féut ut tervezett, Varpalotat elkerdld -
szakaszahoz az U kétszintes kdzuti csomopont epll, s innen erheté el tovabbra is a mai uton
a nagykdzség. A varpalotai 72106]. bekdtd ut Patflrddi szakasza is részben atépitésre kerdl.
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A vasUt tervezett atepitése nagyobb valtozast hozhat a teleplilésen. A mai haldzatok a telepi-
lest északrol és keletrdl korbeveszik. Személyforgalmi és ipari vasitaliomasok is kiéplltek a
vasutvonal mellett, a belterllet hataran. A Bp-Székesfehérvar-Szombathely vasttvonal terve-
zett kétvaganyusitasa és sebességndvelése (160 km/h) miatt vasttvonal Pétflrdé teriletén ]
nyomvonalon halad a telepilés északi részen, a mai palyatol északabbra, bevagasba keriil. A
telepiilés belteriletein atmend vasuti palyakon késébbiekben nem kézlekedik személyforgalmi
szerelvény, Azok csak az iparteriletekre érkezd célforgalom szamara fenntartott iparvaganyok
lesznek, igy azok forgalma jelentésen lecstkken, keresztezésére tobb helyen lesz lehetség.
A telepiiles vasutallomasa Uj helyre kerill.

Az orszagos kéizlekedési vonalak és az azokhoz vezetS bekdtd utak atépitésével lehetdséq
nyilik a telepilés északi kapujanak, fogadd terlleteinek rendezésére, (] telepllési arculat ki-
alakitasara.

Petfirdd belsd kozuti rendszerének fétengelye a Berhidai ut. Problémat okoz, az atmend te-
herforgalom, egyreszt az iparterllet mentén haladé belteriileti Uton, valamint a Berhidai Ut te-
leplilésen atmend szakaszan. A terv javaslatot ad a gazdasagi terilletekrd! induld teherforga-
lom O dtvonalara, mely mentesitheli a nagyk@zség lakdterileteit az atmend-forgalom zavard
hatasaitol.

A teleplles terbeli fejlesziését korlatok kézé szoritiak a természeti adotisagok, és a kizigazga-
tasi hatarok, valamint a nagy kiteriedésl iparterillet. Kisebb lakdteriileti fejlesziést tartalmaz a
terv_a dél-nyuqati belteriileti hatar mentén, s beltertileten belll az un. ,Micsurin” terliletén. A
kertes lakéterlleteken.csaladihaz épitésére lesz lehetéség.

Az alapfoku intezmeény ellatottsdga megoldott, de az 1997-ben &nalidsult telepliiésnek az in-
tézmény halozata a lakéteriletekhez kapcsolddva épiltek ki. igy harom tertileten elkiilonilve
talalhaték meg. A Berhidai t és HOstk tere kdrnyékén Polgarmesteri hivatal, iskola, koilégi-
um, az tzemen Kivll strand, kultirhaz, szakiskola talalhatd. A kertvarosi terliletrész stlypont-
jaban all a katolikus templom és az egészséghaz, bolcsbde. A lakdtelephez kapcesoldddan
eplilt fel az dvoda, U] iskola és kisebb kereskedelmi kézpont. A kézparkon belit pihend to és
nagy teriiletd sportpalyak vannak.

Az_Onkormanyzat megkezdie a belsé teriletek atépitését. a kdzpark kérili intézmeény qviri
fejlesztéset. Ui polgarmesteri hivatal furdéfejleseziés valésulhat meg a kézelitvében,

A telepltési belterlilet kétharmad részét elfoglald iparterileten bellll nagyobb, szabad teriiletek
&llank rendelkezésre ipari gazdasagi fejlesztésre. A gyarak lizemelését és fejlesztését szigo-
rubb kornyezetvédelmi eldirasok befolyasoljak. Kérnyezetbarat ipari tevékenységgel a vegyi
tizemek és telepilés egyitt fejlédhet tovabb.

Pétflirdd kirnyékén (j, kereskedelmi-gazdaséagi terlletek kijeldlésére van igény, mivel kisebb
szolgaltaté telephelyek miikddése jol kiegészithetné a nagy lzemeket. Taviatban a telepiiés
deli hatarteriletein tartalék tertletek szabalyozasat iehet kezdeményezni.
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1.2.  Terllethasznalat
BELTERULET, beépitésre szant terdletek

A belterlletet két dominans terllethasznalat jellemzi, az ipari gazdasagi és a kertvarosias la-
koterlletek. A varosi szdvetet a kozpark funkciohoz kapcsolods telepliléskdzpont veayes és

kildnleges terliletek teszik teljessé.

Telepliléskdzpont vegyes teriiletek (Vt, szintterlilet s(rliség:1,4)

Az intezmenyek és [akéhazak elhelyezésére szolgald terlletfelhasznalasi egység Pétfiirds
terlleten a Berhidai Ut mellett, a Pét patak vélgyében és a kertvarosias lakéterilet sulyponti
terliletein kerilt kijeldlésre. 9 aldvezetre tagolodd terllethaszndlati egység magaba foglalja
azon lakoterlleteket, melyek iroda és egyéb kozfunkcidval fejleszthetdk és Berhidai Gtto! az
iparteriiletek felé épiitek fel a nagykiterjedésii kbzparkot ovezik, tovabba a nagykézség ellata-
sat szolgald intézményeket (igazgatas, egészségligy, oktatas, kereskedelem, sth).

Kertvarosias lakoteriiletek (Lke, szintteriilet siir(iség:0,6)

Az elmilt 100 évben, de jellernzGen 1931-t61 feléplilt, tervezett kertvaros teriletfelhasznalasi
egysége. A fejlesztesre kijelolt terlietek is kertvarosias lakéteriileti besorolasba kerlinek. A
teleptlésen a terilletfelhasznalasi egységen belll t6bbféle beépitési forma alakult ki, igy sor-
hazas, tarsashazas, vagy a banyaszathoz kapcsolodd beépitésekre jellemz6,- ikres forma is
megtalalhato.

Uj kertvarosi lakoteriilet keriilt kijelsiésre a temetétsl délre, szabadonalié beépitési tertileten
800 m* —es telkek alakithatok ki. 4,5 épitmeény magassagu éplitetek &pithetsk.

A rendezeési terv alapjan a belterlleten beltl az u.n. ,Micsurin” teriiletén a kertes csaladihazak
épithetdk, 31 db Ui épitési telek alakithatd ki. .A telekrendezést a témb egész teriiletére egy-
ségesen kell kidolgozni.

Gazdasagi teriiletek (Gip, Gksz,, szintteriilet s(ir(iség 1,2)
Pétfurdé belteriletének tébb mint két-harmada gazdaséagi teriileti besorolasban van. A nagy
kiterjedes(l iparterilet a telepliés fejlédésének eldsegitéje és legnagyobb problémaja is egy-
ben. '

Ipari gazdasagi teriiletek (Gip, szinttertileti mutatd:1,2)

A Nitrogen Mivek és a kdolaj tarolo teruletén lehet ipari gazdasagi terliletfelhasznéalasi egy-
seégre vonatkozd eidirasok szerint épitési tevékenységet folytatni. l.ehetség szerint az ipari
teriileteket védéa erddvel kell kdrbe venni.

Kereskedelmi gazdasdagi terliletek (Gksz, szintteriileti mutats:0,4)

Meglevd Gksz besorolast a Varpalotai bekotdé Gt melletti eddig beépitetlen telkek 1526/7-11
és Nitrogén Mlvek bejaratanal 1évé 1551/1,2,3 -hrsz teriilet.

Petfurdén kisebb, reszben a gyarhoz, részben a lakossag ellatasat szolgald gazdasagi terlle-
tek kijelblesere van igény. Mivel a meglévé gyartelepen belill a felszabaduld, barnamezés
izemi terliletek elsdsorban ipari (zemek letelepedését szolgaliak, a képviselé-testilet donte-
sevel megerdsitette, hogy tamogatja egyéb helyeken gazdasagi teriletek kijeldlését.

A terv 2 terlleten jeloit ki Uj a kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriiletfelhasznalasi egysé-
get. Varosepitészeti szempontbél két terlileten tdmogathaté a gazdasagi - kereskedelmi-
szolgaltatd dvezet szerinti beépités.
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- agvar beiaratanal levd teritlet, 1,36 ha, a meglévd telep bivitesere szant tertlet.
- taviati fejlesztesi terilet a Berhidai ut mellett a belleriiletid] délre,

Tavlati celja a telepllesnek, hogy szilkség szerint gazdasagi terilletként hasznosithatok lesz-
nek a tervezett Berhidai utat tehermentesité Ut melletti terliletek 0309/1-5, 0311/2 hrsz-a teril-
letek 3,5 ha (probléma a kizigazgatasi hatar kizelsege), valamint 2 Ferenc akna melletti terli-
let sav 0275/28 hrsz-0 terlletek, 3 ha {természetvedelmi puffer besorclasu térség, nehezen

érheté el)

Kiilénleges teriiletek
Kiilonleges garazs (K-g, szintterlilet siir(iség 0,1)

A deli, tébbszintes beepiteshez kapcsolodd ,gardzssorok” teritletfelhasznalasi egysége.

KULTERULET, beépitésre nem szant teriiletek

Petflirdd belteriletét az északi részeken jellemzben erdbterliletek, keleti terlileteken altalaban
mezfgazdasagi terliletek dvezik. A tajhasznalat egyedi eleme a nagy kiterjedeésil, tavakkal és
nadasokkal boritott (a banyaszat miatt néhol sillyedé felszind) sarréti terliletek.

Erddteriiletek

A telepllésszerkezeti terv Pétflirdén ket tipusi erddterilletet hataroz meq, elsdsorban funkcio-
nalis meggondolasbol, Az erdéterlletek kijeldlése az erdészeti nyilvantartassal 8sszhangban
torténi, erdétertletet érintd fejlesziés az Uj orszagos jelentéségl infrastruktdra elemekkel dsz-
szefliggésben valdsul meg. Két U} védberddsav kerll! kijeltlésre, a tervezett (j vasati nyomvo-
nal mellett és a telepllési elkerlild Ut és iparteriilet menten.

Védelmi és véderdd (Ev)
A terlilethasznalaton belill elsédiegesen vedd céll erddk az ipartertleteket hatarolé €s a vona-
las létesitmeényeket kiserd erdbterliletek.
Védendd erdéterliletbe kerliinek a Natura 2000, Orszagos Gkoldgial haldzat tertletén lévd
erdéteriiletek. A védelmi erdében épitmény nem helyezhetd el.

Turisztikai erdb (Et)

Turisztikai erdéterliet besorolasban jeldljik a sétaerdd terlletét. A telepliiés (f fakdterliete
feletti, Doktor sziklat is magaba foglald terllet ériekes tdlgyes erdd rekreacids funkcidja fontos

a telepiilés eletében.

MezSgazdasagi teriiletek
Kertes Mez8gazdasagi terlilet (Mk)

Ide tartoznak a volt zartkerti terUletek, a telepllés belterlletétdl dél-keletre az tparteriilet és a
lakdtelep kzé ékelddve, valamint Varpaiota irdnyaban egy kiiénalld 3 utcas egység. A nagy-
kdzséghez szervesen kapcsolodd péti-sz8lk terllete jelenleg Oski kilterllete, ennek kdz-
igazgatasi hatar rendezése utan legalizalodhat a teriilet Pétfirds részekent.

A jellemzéen 720 m? nagysagu tetkeken kertmiivelés a jellemzé, az OTEK &ltal megengedett
éplletek helyezhetdk el.
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Altalanos mezégazdasagi terillet (Ma)

Ide tartoznak a szantd, a rét-legeld, kaszalé hasznositasu terliletek. A terlileten a vegetacio
gyepszint( idészakosan {szantok) vagy allandban fedett (gyepes).

Hagyomanyos mezdgazdasagi teriiletek — szantok, legelbk (Ma)

A telepliiésen a hagyomanyos arutermelé gazdalkodas teriiletei a kiiltertilet deli részén, az
iparteriilet és a tavak kozti sdvban, és Varpalotaval hataros északi terlileten talathatok. A terd-
leten a mezdgazdasaghoz kapcsolodo gazdasagi éplletek és farmgazdasag esetén lakdfunk-

cio is ethelyezhetd.

Zéldteriiietek (Z)

A zéldfellllet jellemzéen allandéan névényzettel fedett kézterlilet. A zoldterdletnek kézutrol,
kéztérrdl kozvetlentl megkdzelithetének, kerekesszékkel és gyerekkocsival is megkozelithe-
tének &s hasznalhatonak kell lennie. A zéldterileten elhelyezhets a pihenést és a testedzest
szolgald épitmény, vendéglato épiilet, a terllet fenntartasahoz szikséges épilet.

Természetkdzeli teriiletek (T1)
Természetkdzeli teriiletek — nadasok (Tt}

A kitlterilet keleti oldalan kialakult tavak kérnyezetében talathatok a nagy kiterjedési nadasok.
A nadas tertileteken épitményt elhelyezni nem lehet.

Koézlekedési teriiletek (Ko)

lebonyolitasara fenntartott kézteriietek.

- Kéu jeld terlletek a kézUti kdzlekedési teriilet
- Kok jelit terlletek a kotott palyas kézuati kdzlekedesi terllet

Vizgazdalkodasi teriiletek (Vg)
A folyd- és alldvizek medreinek és partjainak, és a vizbeszerzési terlleteken az tvezetei.

Pét patak medre, tavak teriilete és parti savja (Vg)

A Péti patak, az id6szakos vizfolyasok, természetes allévizek medre és partja tartozik ide. A
parti sav szélességét a domborzati viszonyok és a jellemzé vizparti névényzet altal elfoglalt
terillet hatarozta meg. Ezeken a teriileteken a meglévd novényzet — a vizes éléhelyek megdr-
zése, védelme miatt ~ nem szUntethetd meg, az itt taldlhato rétek, gyepek nem térhetdk fel.
Természetkdzeli allapotukat meg kell rizni.

A kisvizfolyasok kUlteriileti szakaszan 50-50 méter, a befteriieti részeken a teriilet domborzati
viszonyait figyelembe véve 10-10 méter szélességll védbtavolsagot jeloltik. A vedbtavolsag
teriletén épitmeény nem helyezhett el.

Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek (Kk)
Kllénleges turisztikai teriilet {(Kk-tu)

026/3 teriileten és a mellette lévd turisztikai erdében sport és rekreacids park épitéset szolgal-
ja az 6vezeti besorolas, a teriilet kiliénleges ovezeti részének 2%-an épithetd éplletek epit-

meény magassaga 5,0-nél nagyobb nem iehet
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Kllénleges temetd (Kk-1)
A temetbterlilet a temetkezés, valamint az ehhez kapesolddd épitmények, ravatalozé, kapol-
na, az Grzés celjat szolgald éplletek elhelyezésére szolgdl. A terv a jelenlegi temetd terilet
bévitését tartalmazza.

Klldnleges sportterllet (Kk-Sp)

Pétfurdd valfozatos és eleven sport életét szolgald sportpalydk terlilete a Pét patak mellett. A
tertilet sportépitmények és épliletek, valamint a sportolashoz kapcsolddo kereskedelmi, ven-
déglatd, szolgaltato, tovabba egyéb kézéssegi szérakoziatd épllet, a tulajdonos, a hasznald
és a személyzet szamara szolgald lakds, irodaépilet, valamint a létesitmény szilkséges gép-
kocsi-taroldjanak elhelyezesére szolgal.

Kildnleges, kUlterlleti banyak terilete (Kk-b)

Az ovezetben a homokbanya Uizemi épiletei helyezheték el. A banya mikédési engedélye
alapjan, a banyatelket rekultivalni kell.

Kilénleges — horgaszkdzpont (Kk-h)
A horgasztavak mellett talalhatd, részben beépitett terlletek mezdgazdasagi dvezetbe kerll-
nek. A meglévd funkcidk — horgaszathoz kétédo tarolas, szolgaltatas, vendeglatas — mellett
szallas is elhelyezhetd.

Kllsnleges szennyviztisztité (Kk-sz)

A Kk-Sz jeld évezetek a szennyviztisziitd, szivattyltelepek, viztarolok terlleteit. Ezeken a teri-
leteken az elsddleges cél a vizmindsegvedelem,

1.3.  Kozlekedés

Orszagos utak

Petfurdd kozigazgatasi terlletének északnyugati szélét a kiiltertileten keresztezi a 8sz. Szé-
kesfehérvar-Rabafiizes 1. rend( fout Varpalota és Veszprém kozotti szakasza. A f60tbo! ezen
a szakaszon agazik ki a telepllés megkozelitését biztosité 7207|. orszagos meliékut, ami Pét-
furdé beltertletén észak-déli iranyban athaladva vezet tovabb Lepsény felé. A kézigazgatasi
terliet keleti szélén szintén észak-déli iranyban halad &t, végig kiltertileten, a 72108j. Osi be-

kotéat.

Az orszagos utak tervezett fejlesztése

A magasabb rendd tervek szerint a 8sz. f6ut Varpalotat déirdl etkerild nyomvonalra kergl. A
szerkezeti terv a kapott adatszolgaltatas szerinti nyomvonalat tartalmazza. Az elkeriiié nyom-
vonalnak kildén szintd csomépontia lesz a 7207|. attal, és kiién szintben fogja keresztezni a
72106j. utat, valamint a (szintén fejlesztésre kerlld) Bp.-Székesfehérvar-Szombathely vasut-

vonalat.

A 7207]. orszagos Ut nyomvonala a 8-as Gti kiildn szintlt csombpontja, s a vasitvonal korrek-
. cié miatt kismértékben médosul. Az 0 vasttvonal az &sszekdtbutat kildn szintben, aluljaréval
keresztezi. A vasiltkeresztezést kdvetden a szerkezeti terv javaslata szerint az orszagos
egy Uj korforgalmd csomodpontba érkezik, ebbdl kilépve fordul ra a jelenlegi nyomvonalara.
{(Ebbbl a tervezett kdrforgalombaél indul egy javasolt telepliléselker(ld Gt is, ami a belterllet défi
szélén egy masik tervezett korforgalommal csatlakozik vissza az orszagos uthoz.)
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A 72106]. Ut vonalvezetése a vasUtfeilesztéshez és a 8-as Ut tervezett elker(ilé nyomvonala-
hoz kapcsoléddan szintén moédosul, a Varpalotai kzigazgatasi hatarra atlépd szakaszon. A
szerkezeti terv ebben az esethen is a kapoft adatszolgaltatas szerinti nyomvonalat tartatmaz-
za.

Az orszagos utak tervezési kategodridk szerint javasoit besorofasa:

« Bsz. o0t KILA.
- 7207) 4t KV.B.,BV.b-C
« 72108} ut: K.V.B.

Telepiilesi utak

A telepiilési uthaldzatot a helyi kiszolgalo, ill. lakdutak, kiskerti utak, erdé- és mezdgazdasagi
utak, diléutak alkotjak. Pétfiirdé helyi athaldzaténak legfontosabb meglévs eleme a Varpalota
felé kdzvetlen kapcsolatot biztosité Cseri at.

A telepiilési utak tervezett fejlesztése

A helyi (thalézat a kialakult szerkezetét alapvetéen megtartja. Kisebb modositasokra az or-
szagos Ut- és vasdtfejlesztések miatt, illetve az (f terlletfejlesztesi elhatarozasok miatt van
szikseq.

A Cseri 0t nyomvonala a vasutfejlesztés miatt modosul, az Uj nyomvonal a tervezett vasuti

tertllet nyugati oldalan halad a 7107]. dtig. Uj négyagt csomopontban kapcsolddik az 6sszeks-
téathoz, a csomopont negyedik aga az Uj vasut északnyugati oldalan 1évé gazdaséagi tertle-

tekhez vezetd kiszolgaldut.

Peétfurdd szamara donté fontossagul a tervezett teleptléselkertlé ut, ami atvezet a Nitrogen-
mivek teriiletén, és két kérforgalommal kapcsolédik a Berhidai Uthoz.

A Nitrogénmiivekhez vezets, a lakételep északi oldalan haladé Gt U] iparvagany-
keresztezéssel egyenesen kivezet a Berhidai Utra, az 4] vasutallomasi Ut tervezett csomépont-
jaba.

A Temetd utca és a Liszt Ferenc utca tovabbra is fontosabb, gy(ijié szerepd utca.

Uj kiszolgalé utak a temetd kornyékére keriiinek.

A 8-as Ut etker(llé nyomvonaldhoz kapcsoléddan a féut déli oldalan j kilterlleti (,szerviz”) ut
létesi. A meglévd helyi killtertleti utaknal a nagyobb jarmivek kézlekedésének lehetbsegét,
és az esetleges késébbi Utfejlesztést a HESZ-nek az utak melletti épitést szabalyozé elSirasa

biztositja.

A helyi Gthaldzat az alabbi tervezési kategoriak szerinti besorolast kapja:
« kiszolgal6 (lako) utak: B.VI. d-C
= 6nallé kerékparutak: K V., B.VIL

« 6nalié gyalogutak: K.V, BV
« helyi kiittertleti utak: K.VI.C.

Gyalogos feliiletek, kerékparat

Pétfurddt érinti a Balatonflizfé-Berhida-Varpalota-Bakonykuti térségi kerékparut nyomvonala.
A kerékparit az orszagoes és helyi utak terlifetén halad.
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Parkolas, rakodas

Az (j 1étesitmények parkolasat és rakodasat az OTEK-nak megfelelden, telken beltil kell meg-
oldani. A kozterGleti parkolas a lakdtelepi beépités kiivetkezménye, aminek legalizalasa és
szabalyozasa érdekében a telepllés kizterllet-hasznalati rendeletét parkolasi rendelettel kell

kiegésziteni.

Kozuti tdmegkdzlekedés

A kozuti tomegkodziekedési elfatast a helyi és helykézi autdbuszjaratok biztositjak. Az Uf vastti
megallénal buszfordulét kell kialakitani.

Vasti kizlekedés

A Bp-Székesfehérvar-Szombathely vasttvonal tervezett kétvaganyusitasa és sebességnive-
iése (160 km/h) miatt szlikséges nyomvonal-korrekciot a kapott adatszolgéltatas szerint tar-
talmazza a szerkezeti terv. A belterlilet észak-északnyugati hataran bevagasban vezetett vas-
ati nyomvonalhoz Oj vastti megalld 1étesil, kérnyezete is rendezésre keriil. A felhagyott vaga-
nyok iparvaganyként miikddnek tovabb, amig erre igény van.

1.4, Védends és fejlesztést korlatozo elemek’:
Kérnyezeti allapot
Pétfirdd koérmyezeti allapota
Pétfurdén az elmult 80 évben ipari tevékenység zajlott, melynek soran a kornyezet jelentbs
szennyezddott. Az elmlt évtizedben mindségi vallozas kdvetkezett be az ipari technolégiak-
ban, a teleplilésen az kérmyezeti allapot jelentdsen javult.
A tervben foglalt javaslatok, az épités feltételeként meghatarozott szabalyok a negativ kérnye-

zeti hatasok minimalizalasat segitik eld, segitenek abban, hogy jelentds kdzvetlen, vagy kdz-
vetett negativ kdrnyezeti hatas, kérnyezetkarosodas ne kévetkezzen be.

A talaj védelme

A meglévé ipari tevékenységek hatasara a multban jelentds volt a talajt érd kdrnyezeti szeny-
nyezés. A mitragyagyartas és a szénhidrogének tarolasa soran is kilonbsen veszelyes és
szennyezd anyagok juthatnak a talajba, amelyek a talajvizet is elérve a kdrnyezé terlileteket is
veszélyeztetik. A talajszennyezés elkerliiése a vizbazis védelme szempontjabdl is fokozottan

fontos Pétfurddn.
A kérnyezetvédelmi eldirasok az egyes tevékenységek engedélyeiben részletesen szabalyoz-

zak a talaj védelmében teendd intézkedéseket, amelyek a technolbgiai helyes megvalasztasa-
tél a monitoring rendszer tizemeltetéséig terjednek. A korabbi szennyezések elharitasa rész-

ben megtértént vagy jelenleg is zajlik.
A jelen tervben Uj talajterheléssel jard tevékenység kialakitdsara nem nyilik lehetéség, gazda-
sagi tevekenységek az érvényes jogszabalyok alapjan mikddhetnek.

Levegftisztasag

A légszennyezettségi &llapot figyelembe vetelével - az orszagos immissziébazis alapjan - az
orszag terilete légszennyezettségi agglomeracidkra és zdnakra kerilt felosztasra, felvaitva a
korabbi terlileti védettséqi kategoridkat. Pétfurdd |égszennyezetiség szempontjabsd! a 4/2002.
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(X.7.) KvWM rendelet szerint a 4. (Székesfehérvar-Veszprém) légszennyezettségi zonaba tar-
tozik. A 4. zénaba sorolas a telepiilés kedvezétien légszennyezettségi allapotat tukrozi, hiszen
a zéna jellemzéje, hogy a kdzlekedésbdl és ipari tevékenységbdl adddo légszennyezetiseg a
kéndioxid, szénmonaxid, benzol tekintetében F — erésen szennyezett kategoriaba tartozik.

A tervezett modositasok soran Uj légszennyezést okozo létesitmény nem alakul ki. A kézleke-
désbél szarmazé légszennyezés a tervezett tehermentesitd Gt megvalosuldsa eseten a vé-

dendd [étesitményektdl tavolabb kerdil.
A felszini és felszin alatti vizek

A teleplilésen a kornyezeti elemek kozuil a felszini es felszin alatti vizek védelmére fokozott
hangsulyt kell fektetni, melyet a kézigazgatasi terlleten talaihato vizfolyasok és allévizek, viz-
beszerzési teriiletek, valamint a teleplilés érzékeny, illetve kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi teriiletbe tartozasa indokolnak.

A j6 vizmindség jelenleg az ipari tevékenységek kdvetkeztében folyamatos ellendrzést és fi-
gyelmet igényel. A szennyezdések megakadalyozasa érdekében a kiérnyezetvédelmi eibira-
sok betartasa fontos.

A vizminéség-védelem szempontjabdl alapveté kornyezetvédelmi elvaras a szennyvizek meg-
felelé kezelése. A telepiilés csatornazott, ezért az Gjonnan kijeldlésre ker0l beepitesre szant
terileteken is meg kell kdvetelni a csatornahaldzat kiepitését, illetve uj éplletek letesitése
esetén feltételként kel meghatarozni a szennyvizek csatornahalézatba vezetéset.

Az ipartelepen belll Gzemel a kommunalis szennyviz befogadasat is végzd biologial szenny-
viztisztite, amely a tisztitott szennyvizet a Pét patakba vezetik. Normal Gzemmenet eseten
hatarértéket tallépé szennyvizkibocsajtas nem vérhato. A gyérban belsd monitoring rendszer
mitkddik, amely az esetleges szennyezddések kijutasat hivatott mutatni.

Zajvedelem
A telepllésen az ipari tevékenységbdl és a kézlekedésbll szarmazo zajterhelés van jelen. A
tervezett fejlesziések soran Uj zajterhelést okozo létesitmény nem alakut ki.
Az iparterlleteken az_elmuit 6t évben jelentds technoldgiavaltasok térténtek, ezek a beruhaza-
sok a zajkibocsajtasok cstkkenésével jartak. Az eldirt zajhatarértekek betartasara zajcsdkken-
tési intézkedési tervet valésitanak meg, igy az ipari teriiletek zajterhelése a kdrnyezethaszna-
lati engedélyben el6irtaknak megfelelen — részletes eléirasok alapjan és Utemezetten —
cstkken.
Kézlekedési eredetli zaj a Berhidai Gt és az Iparterileti Ut forgalmabol szarmazik. Mindkettdn a
kézuti szallitas jelentdsen megnétt az elmuit évtizedekben, és ez tovabb novelte a terhelést. A
kézlekedésb6! adodo zaj, por és levegbszennyezeés jelentdsen rontja az életminfséget a tele-
piilesen.
A kozlekedésbd| szarmazd zaj a tervezett tehermentesitd Ut megvalosulasa eseten a védendd
|étesitményektél tavolabb kerdl.

Természeti, taji értekvédelem
Pé&tfiirds terUletén az Orszagos Okolbdgiai haldzat mag- és pufferteriilete talalhato. A tertletek
lehatarolasat a Telepllésszerkezeti terv tartaimazza.
Natura 2000 kiemeit jelentéség( természetmegérzési terlletek (SCI)
Nemzetkozi jelentdségii természeti érték a Natura 2000 terllet, amely a 45/2006. (X11.8.)

KvVVM rendelet alapjan belterlettdl nyugatra fekvg erék és a Bantai, 8-as f6uttol eszakra févé

tertlet kiemelt természet-megbrzési terllet.
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Az orszagos tkoldgiai hdldzat magterilete

Az Orszagos dkoldgiai haldzat terlilete elsésorban erdéteriiletek és a kiiltertileti horgasztavak
tertiletét érinfi.

Ex [ege vedett terliletek

A teleplilésen ex-lege védett lapteriilet taldlhato. A kiiterilleten nagy kiterjedes( nadaseck van-
nak, tovabbi értékes tajalkotd elemek a vizes éléhelyek, vizfolydsok.

Természetvédelmi terillet

Helyi jeientdseégl vedett fermeszetkdzeli terlilet kijeldlését javasoijuk a horgasztavak kérnye-
zetében 1évd valtozo felszind, nadas terlileteken, amely egyedi élévilaga miatt értékes.

1.5.7 Kozmlellatas és elektronikus hirkszlés S

Pétfirdd, melynek neve is utal természeti adottsagara a termalviz forrasara, amelynek bar
gyogyitd hatasat mar a 19, szazadban felismeriek, jelenleg nem hasznosifjak. A telepliiés
hosszd ideig Varpalotahoz tartozott, Varpalotard! levalva, 6nalld teleplles lett és kdzmiiellatas
vonatkozasaban is 8nallé. A teleptilésre telepitett Nitrogénmiivek Zrt is segiti a telepllés kéz-
miiellatasat.

A teleplilés beltertletének déntd hanyadan, a teljes kézmlellatds rendelkezésre all. A kdzesa-
torna haidzatra nem csatlakozd ingatlanok szamara a reszleges kézmdiellatas biztositott, a
kiterilleten fekvd ingatlanck szamara jellemzden a kézlzemi kdzmlszolgaltatashdl csak a
villamosenergia ellatast epitették ki, a tébbi igényt egyedi k6zm{ipotio megoldassal biztositjak.

A nagykdzseg belterlletének teljes kézmiicliatasa mar régebbi kigpitésd. A teljes kdzmlella-
tashoz a vezetékes ivoviz ellatas és villamosenergia ellatas mellett a kézcsatornas szennyviz-
elvezetés, a fdldgazelldtas és a tavhoeliatas is mar régebben kiépitésre kerllf. Legutolss ella-
taskent az elektronikus hirkdzlés azok kdzll is a miisoreloszias valosult meg.

A felszini vizrendezésre, a csapadékvizek elvezetésére a telepliesre jellemzd a nyilt arkos
csapadékviz elvezetés, de a belterlleten zart csapadékesatornas vizelvezeteés( utcak is talal-
hatdk. A nyilt arkok sok helyen burkolt kivitelezés(iek.

A telepllésre altaldnosan jellemzé, hogy vizfeliletekben, vizfolyasokban, vizelvezetd arkok-

ban nagyon gazdag, ezek a tavak a térségben korabban viragzdi banyaszat maradvanyaként
alakultak ki. Természetesen ezek k&zUl néhany iddszakos vizallasl, amely szdrazabb idéjaras

esetén kiszarad,

A kdzmiivek vizsgalata a kézmii lizemeltetfk segitségével, adatszolgaitatésaik alapjan, a ko-
rabbi —a teleplilést is érintd atfogobb- tervek szakagi munkarészének a felhaszndldsaval a
helyszini bejarasokon szerzett tapasztalatokkal kiegészftve készUlt.

Szerkezeti terv készitését befolyasold és meghatarozd, korlatozé kézmiadottsagok

A szerkezeti terv készitésenél adottsagkent kell kezelni azokat a kézmihaldzatokat és léte-
sitményeket, amelyek adottsagukbd! eredéen helyhez kotdttek, ilyenek pl.: a vizes éléhelyek,
sth., illetve tovabba azok a létesitmények, amelyek kivaltasanak kéltsége meghaladna a fel-
szabaduio hely értéknivekedéset. Ez utdbbi csoportba a gerinchalozatok és létesitmények
tartoznak.

Adottsagként kell kezelni:

Vizellatas terlleten a kutakat, azoknak vizbazis védelmét nyudjtd kijeldlt hidrogeoldgiai védé-
idomat, Korlatezé adottsag a vizellatas gerincét jelentd regionalis vizvezeték nyomvonalat, a
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vizm{ terlletek és a vizelosztas jelentdsebb alléeszkoz értékd, nagyobb atmérdjd vezetékeit.
Ezek kozdtt kiemelten kell emliteni az a két Székesfehérvar Kincsesbanyai vizbazis feldl tap-
[4lt NA 600-as regiondlis vizvezetéket és annak tarozojat, amely jelenleg ugyan (zemen kivil
van, de az iparag Ujabb izembe helyezését tervezi a balatoni vizellatds megtamasztasara.

Szennyvizelvezetés, kezelést érintéen a szennyviz fégydijté halézat nyomvonalat, a szenny-
vizateme!d mlitargyakat, és véddidomat, a szennyviztisztitd telepet és annak véddidomat.

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban a vizfolyasokat, patakot, ta-
vakat (horgasztavak, latvanytavak), mocsaras teriileteket, belvizzel veszélyeztetett tertileteket
és a jelentésebb arkokat, vizfolyasokat.

Villamosenergia ellatas vonatkozasaban a 120 és 20 kV-os vezetekek nyomvonalat és vedo-
tavolsag igényét, valamint az alallomast kell figyelembe venni.

Foldgazelldtassal kapcsolatosan a nagy-nyomast szaliitévezeték és nagy-kézépnyomasu
gerinceloszté haldzat nyomvonalat, biztonsagi Gvezetét eés létesitmenyeit, a gazfogadot es
nyomascstkkents allomast.

Tavhéellatas vonatkozasaban a héeloszté haldzat nyomvonalat és létesitmeényeit

Elektronikus hirkozlés vonatkozasaban a telepllés teriiletén athaladé gerinchalézatot €s a
vezeték nélkil szolgaltatas [étesitmenyeit, antennait.

A tervezett fejlesztések kézmdigényeit realisan a mar meglevd, kiepitett halozatokkal rendel-
kezé teriileteken, a telepllés jelenlegi belteriiletén, a mar beépitett teriiletekhez kdzvetlen
kapcsolodo terlleteken kildnssebb kilsé haldzatfejlesztési igény nélkil ki lehet elégiteni,
vagy a mar meglevé elosztohaldzatokrol, vagy az elosztéhalézatok tovabbépitésével.

Jelentésebb héiézatfejfesztési igény a jelentegi belteriiletts! tavolabbra esé fejlesztési terlletek
ellatasahoz szilkséges.

A haldzatok fektetési modjanak meghatarozasa teleptlésrendezési kérdés, amelyet a helyi
épitési szabalyzatban kell régziteni és azt a szolgaltaténak figyelembe kell venni.

Vezetékes hirkézlés

A vizsgalatok szerint Pétfiirdd vezetékes tavkazlési ellatasat korabban a Bakonytel Rt biztosi-
totta, amelynek szerepét jelenleg az Invitet Zrt vette at.

A telepiilés vezetékes tavkoziését biztosits gerinchalézat Varpalota felol kerlilt kiepitésre opti-
kai kabelként és déli iranyba halad tovabb. A vezetékes tavkézlési haldzattal kapcsolatban
meg kell emiiteni, hogy egyes helyeken a tavkozlési halézat alépitménybe vagy foldkabeibe
fektetve épll, de jellemzben a tavkdzlés haldzata oszlopokra fektetve halad.

Vezetek nélkii hirkbziési &tesitmények

A tavkszlési efiatottsagot kiegésziti a vezeték nélkili mobiltefefonok hasznalata. Ennek hasz-
nalatanak teriileti korlatja nincs. Pétfurdén valamennyi vezeték nélkuli tav- (T-Mobile, Telenor,
Vodafone) és misoreloszté szolgaltatd megfelels vételi lehetéséget tud biztositani. A telepile-
sen a vezeték nélkili szolgaltatok tajékoztatdsa szerint harom antenna Gzemel, mindegyiket
#nalidan egy-egy szolgaltaté telepitette és (izemelteti, az egyik a T-Mobile antennaja, a masik
a Telenoré, a harmadik a Vodafoné.

A megfelelé vételi viszonyokhoz szilkséges antennak igy ugyan mar eihelyezésre keriiltek, de
a vételi mindség javitdsa és a varhatd tovabbi igények kielégitésére meég tovabbi antennak
telepitési igényét is szllksegesse teszi.
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Bioldgiai aktivitasérték

Telepiilésrendezési terv

A telepiilés teljes kozigazgatasi teruletére elkészUlt a biologiai aktivitaserték szamitas. A ter-
vezett infrastruktira elemek és terlileti modositasok vizsgalata megtsriént, a mellékelt tabla-
zatban igazoljuk, hogy a médositasok hatasara a telies kézigazgatasi tertileten né a biologiai

aktivitasérték.

Megliévd teriilethasznalatok
Telepiilésszerkezeti terv (2001)

Tervezett terlilethasznalatok és

alapjan BA értékiik BA értékiik
Terillet . BA Terillet . BA
[ha] Ertékmutato | érték [ha] Ertékmutatd | érték
kisvarosias lakotertlet 6,80 1,2 8,16 - - -
kertvarosias lakétertlet| 88,13 3,0 264,39 79,30 3,0 237,90
telepiiléskdzpont vegyes
werdlet| %0 0.5 095 | 3134 0.5 15,67
kbzponti vegyes teriilet 9,04 0,5 4,52 - - -
gazdasagi teriet - ipar{ 306,00 0,4 122,40 | 341,80 0.4 136,76
gazdasagi terllet - kereske-
delmi, szolg. | 4370 0.4 1988 | 2443 0,4 9.77
killénleges beépftésre nem 1,30 8,0 7,80 - - -
szant terlilet - strand
klilénleges beépitésre nem 7.60 6,0 45,60 7,50 8,0 45,00
szant teriilet - sport
killbnleges beépitésre nem 2,10 3.0 6,30 2,50 3,0 7,50
szant terlilet - temetd
kilonleges beepitésre nem | 14 g0 32 47 68 4,35 3.2 13,92
szant terglet - turisztikai
kilbnleges beépitésre nem 82,70 0,2 12,54 9,50 0,2 1,80
szant teriilet - banya
kiisnleges beepitésre nem - - 8,20 32 26,24
szant terlilet - horgaszat -
killbnleges teriilet - gardzs - - - 1,70 0,5 0,85
kildnleges terllet - hulla-
dékkezets| &70 0,2 1.34 - - -
z6ldterilet| 20,90 6,0 125,40 21,08 6.0 126,36
erdétertlet - védeimii 227,53 9,0 204777 170,79 9,0 1532,11
erddteriiet - turisztikai| 39,10 8,0 312.80 56,30 8,0 450,40
altalanos mezdgazdasagi
terilet] 42574 3.7 1578.04| O399 3.7 1997.67
természetkdzeli terlilet -
hadas " - . 153,30 8.0 1226,40
kertes mezfgazdasagi terl-
| 44:30 5.0 221,50 32,06 5,0 160,30
vizgazdalkodasi teriilet | 368,60 6.0 2211,60| 173,95 6.0 1043,70
kozlekedési tertilet - vasut| 18,10 0,6 10,86 38,60 08 23,18
kézlekedési terulet - utak | 30,05 0,5 15,03 35,50 0,5 17,75
Osszes teriilet| 1732,19 7050,43! 1732,19 7073,36

A Teleniilésszerkezeti terviavaslat alapjan Pétfiirdd teriiletén a Bioldqgiai_aktivitasérték

27.88 egyséqgel nd!

Pro Arch Epitész Stidio — Heckenast & Heckenast Bt. ~KESZ kdzmii tervezs Kft.
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